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UCHWALA NR XXXIV/385/2014
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
CZAPLE, w gminie Stezyca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2013r., poz. 594, zpdzn. zm.) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647, zpdzn. zm.), Rada Gminy Stezyca, po
stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XIX/209/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 16 wrzesnia 2008r. o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Czaple
w gminie Stezyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Czaple w gminie Stgzyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 733,01 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty o przystgpieniu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czgsci tekstowej — ustalen planu;
2) Czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) Czgsci graficznej — rysunkow planu w skali 1:1000 - stanowigcych zataczniki nr 2, 3, do uchwaty;
4) Rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zalacznik tekstowy nr 4;
5) Rozstrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetej zadaniami wlasnymi — zalgcznik tekstowy nr 5.

§ 2. 1. Ustala si¢ ze caly obszar planu znajduje si¢ w strefie le$nej (pierwsza cyfra w oznaczeniach funkcji
terenu);

2. Dopuszcza sie¢ podzial w granicach strefy tereny urbanistyczne lub jednostki wurbanistyczne,
rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi, w ktorych
pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia - numer
jednostki urbanistycznej;

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczng stanowig obszary wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, w obrgbie, ktdérych obowiazujg te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe
funkcji, oznaczong literami i cyframi;

4. Na catym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
1 wewngetrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odrgbna dla poszczegoélnych rodzajow drog numery;

5. Oznaczenia uzyte w tekscie 1 na zatgczniku graficznym:

1) ZL - tereny le$ne;
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2) Zn - tereny zieleni jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny podmokte, zakrzaczenia, tereny
rolne, 1aki i pastwiska;

3) ZN - tereny zieleni objete ochrong prawna na podstawie przepiséw szczegotowych;
4) R - tereny produkcji rolnej;
5) MR - teren zabudowy rekreacyjnej, wolnostojacej;

6) Ws - tereny woéd powierzchniowych, stojacych lub plynacych : jeziora, oczka wodne, cieki, rowy
melioracyjne;

7) ZP - tereny zieleni urzadzonej, towarzyszacej historycznemu zainwestowaniu w postaci zabytkowego
cmentarza;

8) MR - zabudowa rekreacyjna, indywidualna, wolnostojaca;

9) U/MN - ushtugi o szerokim zakresie w tym ushlugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego itranzytowego oraz ushugi zwigzane z obsluga mieszkancéw nie wymagajace decyzji
srodowiskowej oraz zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca;

10) KD - tereny drég publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych;
11) KDW - tereny drég wewnetrznych.

6. Uscislenie warunkdéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszaréw zawarte zostaly w § 4.

7. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

4) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktdre
uzupelniajag lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. taczna powierzchnia uzytkowa budynkow
zwigzana z przeznaczeniem uzupeiniajagcym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na danej nieruchomosci;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejgcych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

6) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow, parkingow, dojazdoéw i Sciezek
itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

8) obowiqzujqca linia zabudowy — oznacza koniecznos¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwos$cia cofnigcia pozostatej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementoéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10) przestrzenn publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow
publicznych, ogélnodostepny;

11) strefa — wydzielony obszar ktoérego wyrdzniajaca cecha s3 obostrzenia wynikajace z przepisow
szczegoOlnych lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy
rozproszonegj itp. Strefa podzielona jest na mniejsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza
cyfra oznacza numer strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;
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12) teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

13) jednostka wurbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji 1 sposobie
zagospodarowania terenu dla ktorego obowigzuja takie same nakazy izakazy, opisany tym samym
numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistyczne;j;

14) wysokos¢ zabudowy — zgodnie zobowiazujacymi przepisami — nie dotyczy masztow iurzadzen
telekomunikacji;

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zatgczniku nr 1 i nr 2,3 sg obowigzujace:
1) Dla zatacznika nr 1:

a) granice obszaru opracowania planu;

b) granice stref;

¢) granice obszarow chronionych;

d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

€) oznaczenia przeznaczenia teren6w urbanistycznych;

f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
2) Dla zalgcznikanr 213 :

a) granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
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§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Na terenie opracowania zlokalizowano nieczynny cmentarz historyczny objgty ochrong konserwatorska.
Dla obiektow objetych ochrona konserwatorska obowiazuja nastepujace zasady:

a) obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich;

b) niezbgdne jest uzyskanie od wlasciwego Konserwatora Zabytkéw wytycznych do projektowania,
uzgodnien koncepcji i projektu technicznego, zezwolenia na realizacjg;

¢) teren nalezy podda¢ rewaloryzacji na warunkach ustalonych z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

2) Dla stanowisk ptaskich ustanowione sa strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej (ich zasieg
zobrazowano na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty). Dla obiektow archeologicznych iich stref
ochrony obowigzuje wymdg uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla
wszystkich inwestycji wniej lokalizowanych, obowigzuje =zakaz jakichkolwiek prac ziemnych
i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktéry kazdorazowo
okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

3) Stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej — podlegaja one trwatej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, atym samym tereny przez niezajmowane s3 Wwylaczone zpod
jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.);

4) Na obszarze planu znajduje si¢ zabytkowy cmentarz (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty),
ktory nalezy zachowac i poddawaé sukcesywnej rewaloryzacji;

5) Na obszarze planu znajduja si¢ mate elementy sakralne (kapliczki ikrzyze przydrozne), ktore nalezy
zachowac¢ i poddawac sukcesywnej rewaloryzacji;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1) Caty obszar lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
D;

2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazuja zakazy inakazy ustalone
w Uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie

Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.), w tym m. in.
zakaz:

a) likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowa , utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

d) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw, rzek i jezior
iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej z wyjatkiem:

- okre$lonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszarow
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupehienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw wod zgodnie
z linig wystepujaca na przylegajacych dziatkach;
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- istniejgcych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie zabudowy o obiekty niezbgdne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegow wod,

- istniejacych  osrodkow wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego utracity moc zdniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe
i modernizacje istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska
1 waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilo$ci
miejsc pobytowych, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow waod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych  oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego,
obowigzujacych w dniu wejScia w Zycie niniejszego postanowienia;

3) Na terenie opracowania zlokalizowano rezerwat przyrody ,,Ostrzycki Las” (zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1), na terenie ktérego obowigzuja zakazy wymienione w art. 15, ust. 1 Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” (Dz. U. tj. z2013r., poz. 627, z pdzn. zmianami); ponadto na
terenie rezerwatu przyrody zgodnie z w/w Ustawg mozna podejmowac dzialania jedynie wynikajace
z planu ochrony rezerwatu, a przy jego braku, do czasu sporzadzenia planu ochrony - wynikajgce z zadan
ochronnych;

4) Przewazajaca czgSC obszaru opracowania (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢
w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego: Rynna Dabrowsko — Ostrzycka, na terenie ktorego
obowigzujg zakazy i nakazy ustalone w art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie
przyrody” (Dz. U. tj. z 2013r., poz. 627, z p6zn. zmianami);

5) Na terenie opracowania (dz. nr 3091) zlokalizowano pomnik przyrody — glaz narzutowy, w stosunku do
ktorego obowiazujg zakazy zawarte w art. 45, Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie
przyrody” (Dz. U. tj. z 2013r., poz. 627, z p6zn. zmianami);

6) W granicach obszaru opracowania znajduja si¢ dwa obszary postulowane do objecia ochrona rezerwatowa:

a) projektowany rezerwat torfowiskowy — torfowisko koto Czapielskiego Mtyna - ok. 19 ha (oznaczony na
zatgczniku graficznym nr 1 jako numer 2);

b) projektowany rezerwat krajobrazowy — jez. Bukrzyno Mate - ok. 55 ha, cz¢$ciowo w gminie Chmielno
(oznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 jako numer 3);

7) Przewazajaca czg$¢ obszaru opracowania (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1) znajduje sig
w granicach majacego znaczenie dla Wspolnoty Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH
220095 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”, na terenie ktdrego zgodnie z art. 33, ust. 2 Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” (Dz. U.tj. z2013r., poz. 627, z p6zn. zmianami) zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposoéb wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

8) Ochronie podlegajg wszystkie zadrzewienia $rodpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

9) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym
planem i terenach przyleglych;

10) Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
ros$lin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objety ochrong, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong;

11) Zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych itp. zaleca
si¢ stosowanie w tym celu powierzchni pot przepuszcezalnych lub przepuszczalnych;

12) Zaleca si¢ ograniczy¢ do minimum obcigzenie rekreacyjne ekosystemow lesnych. Wykorzystanie lasow
do celow rekreacyjno-edukacyjnych winno odbywac si¢ w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz
istniejace inowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej
i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem;
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13) Nalezy zapewni¢ dojazdy pozarowe do terenéw lesnych zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow,
zwlaszcza ustaw o lasach;

14) Zaleca si¢ stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych zabiegow chronigcych ziemie przed
wyjatowieniem oraz ograniczenie doptywu substancji biogennych do wod powierzchniowych;

15) Zastosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow powinno by¢ poprzedzone precyzyjnym
rozpoznaniem terenu: warunkow gruntowo-wodnych, uksztattowania terenu, wielkos$ci dziatki, na ktérej ma
by¢ zastosowane wybrane rozwigzanie techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa
czy catoroczna;

16) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

17) Zaleca si¢ selektywna zbiorkg odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcj¢ suchg i mokra;

18) Wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ pas szerokosci min 8,0 m wolny od zabudowy, zadrzewien
1 ogrodzen itp. w celu zapewnienia dostepu do brzegow cieku w celach konserwacyjnych, regulacyjnych,
awaryjnych i innych;

19) Wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane zprowadzong dzialalno$cia gospodarcza musza zawieraC sig
w granicach wlasnosci nieruchomosci,

20) na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwarcia widokowe,
(zaznaczone na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty), dla ktérych ustala sie:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i zakaz wprowadzania zadrzewien wyzszych na osi widokowej;
b) zakaz wprowadzania ogrodzen zastaniajgcych pole widokowe;

c¢) wskazane uczytelnienie miejsc i wykorzystanie jako atrakcji turystycznej z przygotowaniem wilasciwej
informacji i obstugi turystycznej;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) Podzialy geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terenéw, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dzialek, dopuszcza sie odstgpstwo do
5%dla przyjetych parametrow minimalnej dziatki;

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wej$ciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegdétowych dla poszczegodlnych terendow
i jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektéw w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi;

b) reklamy:
- dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni nieprzekraczajacej 2m?;

¢) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokos$ci 1 uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o wysokosci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

nie dotyczy;
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4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.
a) adaptuje si¢ istniejgce sieci na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe; podtaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci, w liniach rozgraniczajacych drég gminnych;

¢) do czasu wybudowania sieci wodociggowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- spetniajace warunki zawarte w przepisach szczegdélowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociagowej a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac;

- w przypadku wykonywania studni do 30 m gl¢bokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedtozy¢ opinig¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda
wilasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode¢ w warunkach kryzysowych wg
zasad zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stgzyca”.

f) podczas projektowania ibudowy nowych wodociggéw nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
przeciwpozarowe zgodnie obowigzujacymi przepisami;

2) Zaopatrzenie w energie:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia NN oraz 1 transformator SN/NN;

b) dla sieci sredniego napigcia ustala si¢ strefe¢ ochronng o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony) dla
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci
w postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;

¢) W przypadku wystapienia kolizji istniejacych liii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN — 0,4 kV
z projektowanym podziatem, kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci =z obowigzujacymi przepisami
1 normami;

d) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora;

e) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w Energa Rejon Dystrybucji Kartuzy;

f) w miar¢ mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég gminnych
1 prywatnych;

g) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych lub ramach terenow zieleni urzadzonej;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wilasciciela
terenu;

3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajgcego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wiasno$ci terenu, wywozone
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie Sciekow:

a) na terenie wsi Czaple nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca Scieki do oczyszczalni;
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b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie przeprowadzenie sieci i urzadzen
im towarzyszacych na dziatach o innym przeznaczeniu za zgoda wtasciciela dziakki;

c) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowag, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji;

d) dla $ciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, Scieki nalezy dla
sciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajgcych oczyszczalni $ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli §ciekow;

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych
dla obszaréw zabudowy rozproszonej, na terenach gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji
zbiorczej ustalonych przez urzad Gminy;

f) warunki podlaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

g) wody opadowe z drdg, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny
by¢ odprowadzane docelowo do Ilokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacej drog publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania
planu w ramach terenéw do tych celéw przeznaczonych;

h) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach muszg by¢ zagospodarowane w granicach wiasno$ci
gruntu;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drég lub
w pasach technicznych;

b) zasady zaopatrzenia w cieplo: indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejagca  infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami;

¢) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

d) Wszelkie wystepujace kolizje zistniejaca siecia TPS.A. nalezy przebudowad poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowac , przestrzegajac obowigzujgcych norm, do warunkéw zabudowy na koszt
inwestora;

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowg;

f) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

g) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komorkowej, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacje
stacji uzgodnié¢ z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

7) Uklad komunikacyjny:
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a) do nadrzednego uktadu drogowego zaliczono droge wojewodzka nr 228 (Bytow — Kartuzy) o klasie
technicznej drogi zbiorczej, wszelkie inwestycje (tj. budowa nowych obiektow w bezposrednim
sasiedztwie drég wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury za wyjatkiem urzadzen
telekomunikacyjnych w tym nawierzchni chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podiagczen do drog
uktadu nadrzednego) muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi;

b) nie przewiduje si¢ nowych wjazdow na droge wojewodzka;

c) ewentualne prowadzenie i przejScie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drog Wojewddzkich;

d) uktad podstawowy stanowia drogi powiatowe igminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

e) poszerzenie istniejacych drog gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci rOwnomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
1 przesunigcie na jedna strong w przypadku istniejgcego zainwestowania;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drég w obszarach zabudowanych oraz w terenach
lesnych;

g) dopuszcza sie¢ wydzielenie drog wewngtrznych; stan prawny drég wewnetrznych o minimalnej
szeroko$ci 8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac
mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przyleglych;

h) adaptuje sie istniejace drogi, nie spetniajace wymaganych przepis6w , na potrzeby planu;

i) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych;

j) na obszarze calego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie Sciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich

w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog za zgoda zarzadcy drogi; w razie koniecznosci dopuszcza
si¢ przeprowadzenie $ciezek po innych terenach w obrebie planu za zgoda wtasciciela gruntu;
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§ 4. SZCZEG()LOWE ZASADY =~ ZAGOSPODAROWANIA ~ TERENU IZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa le$na.

1.1. Tereny lesne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ 1.1. | ZL

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :
tereny le$ne (zal.
nr 1); 2.2.
Funkcja
uzupeiajaca:

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA. nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng oraz urzadzen telekomunikacji;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

¢) w stosunku do pomnika przyrody zlokalizowanego na terenie jednostki (dz. nr 3091) obowiazuja zakazy zawarte w Art. 45,
Rozdziat 2, Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie przyrody” (Dz. U. tj. z 2013r., poz. 627, z p6zn. zmianami);

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia og6lne paragraf 3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej za wyjatkiem terendw pod regulacje drog i infrastruktury technicznej;
c¢) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terendéw lesnych i dotaczenie ich do sagsiednich dziatek zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogélne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.2. Tereny biologicznie czynne;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.2.1. | Zn

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :

tereny zieleni
naturalnej jako
biologicznie czynne
w tym nieuzytki,
tereny podmokle,
zakrzaczenia,
enklawy lesne

i rolne, taki

i pastwiska trwale
(zak. nr 1);

2.2. Funkcja
uzupelniajgca:
infrastruktura
techniczna,
zbiorniki
retencyjne;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA. nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i dalsza gospodarke rolng na terenach rolniczych;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.4;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogodlne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.2.2 | Zn

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :
tereny zieleni
objete ochrona
prawna -
Rezerwat
Przyrody
Ostrzycki Las
(zal. nr 1);
2.2. Funkcja
uzupelniajgca:
Nie dotyczy

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zagospodarowanie wg przepisow odrebnych/szczegotowych;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) wg przepisdOw odrebnych/szczegdlowych;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) wg przepisdOw odrebnych/szczegdlowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;

b) teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowiazuja na nim zakazy i ograniczenia ustalone Uchwale nr
147/V1I/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj.
Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.);

c) teren potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH220095 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”,
na terenie ktorego zgodnie z art. 33, ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” Dz. U. tj. z 2013r., poz. 627, z pozn.
zmianami) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
ro$lin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

d) nie dopuszcza sie wytaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.3. Tereny produkcji rolnej;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ: 1.3. | R

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PODSTAWOWEIJ: 2.1. Funkcja
podstawowa : tereny
produkc;ji rolnej —
enklawy rolne (zal.
nr 1);

2.2. Funkcja
uzupetniajgca:
zalesienia,
infrastruktura
techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA. nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z warunkami siedliskowymi;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI z wyjatkiem terendw podmoktych, obszaréw wodno-blotnych (nalezy zachowaé
istniejace stosunki wodne);

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGQO:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.4. Tereny wéd powierzchniowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL.: 1.4. | Ws

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJT PODSTAWOWETJ: 2.1. Funkcja
podstawowa :

Tereny wod
powierzchniowych (zal.
nr 1)

2.2. Funkcja
uzupehiajaca:

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.2.;

b) zgodnie z § 3, pkt. 13, Uchwaty nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, obowigzuje zakaz uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.5. Tereny zieleni uporzadkowanej:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.5. | 7p

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]J: 2.1. Funkcja
podstawowa :

tereny zieleni
urzadzonej,
towarzyszacej
historycznemu
zainwestowaniu

w postaci zabytkowego
cmentarza (zal. nr 1);
2.2. Funkcja
uzupetniajaca :

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) caly teren lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej i obowiazuja dla niego zasady zagospodarowania zawarte rozdziale: Ustalenia
ogblne w § 3 pkt.1;

b) wszelkie prace rewaloryzacyjne nalezy wykona¢ na podstawie wytycznych wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

¢) na etapie projektu i realizacji nalezy uzyskac stosowne pozwolenie od wiasciwego Konserwatora Zabytkow;

d) nie dopuszcza si¢ wznowienia pochowkow;

e¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie innej infrastruktury w razie potrzeby;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpaddw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: istniejace drogi gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu wlasno$ci nieruchomosci;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 pkt.1. ppktl;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONY CH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.6. Tereny uslugowa lub mieszkaniowa:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.6. | U/MN

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
Teren uslug, w tym ustugi
publiczne (ochotnicza straz
pozarna) nie wymagajace
decyzji Srodowiskowej;(zal.
nr 3);

2.2. Funkcja uzupelniajaca :
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA. nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;
b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
¢) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzgledem siebie;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie funkcji mieszkaniowej lub wytacznie funkcji ustugowej na dzialce;
e) podziat na nowe dziatki: min 1000 m?;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynkow —
maksymalnie 9,0m, z tolerancja do 5%;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — maksymalnie 8,0m;
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilos$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) budynek gtéwny nalezy zlokalizowa¢ réwnolegle do krawedzi drogi;
g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35°- 459;
1) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej
lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaly);
1) strefa ochronna o szerokosci 5,0 m z kazdej strony od osi linii §redniego napigcia, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po modernizacji
i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewnetrzne, dozwolony jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1
mieszkanie 1 1mp/100m2pu dla ustug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne §3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Strefa zwartej zabudowy.

2.1. Tereny zabudowy wsi Czaple;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.1.1,,2.1.2 | RM
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: 2.1. Funkcja podstawowa :
Tereny zabudowy
zagrodowej
w gospodarstwach rolnych
(zal nr 2);

2.2. Funkcja uzupelniajaca

ustugi i handel; ustlugi
agroturystyczne;
zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa zagrodowa z zachowaniem ksztaltu historycznego siedliska i dziedzinca — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do
uchwaly;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym nie przekraczajaca
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkdéw pomocniczych jako wolnostojacych lub potaczonych w zesp6t z zabudowsa ustugowa i mieszkaniowa;
d) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ jako uzupehienie istniejacej zabudowy pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
wyznaczajaca krawedz dziedzinca;

e) na historycznym dziedzincu nie dopuszcza si¢ zabudowy z wyjatkiem budowli i urzadzen stuzacych gospodarstwu rolniczemu;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

g) dopuszcza sie podzial na nowe dziatki o min powierzchni 1000m?;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 8,m w liniach rozgraniczajacych;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegl¢ ceramiczng, drewno lub tynk
w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wylgcznie dwuspadowe o kgtach nachylenia: 40° - 45 lub 20-25° na $ciance kolankowej o wysokosci 0,80 — 1,5 m;

i) rodzaj pokrycia dachu: - dla zabudowy mieszkaniowej: zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodobnych

w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni; - dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow
pokrycia dachu w kolorach zblizonych do brazu, grafitu, szarosci lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz istniejace zagospodarowanie lub max 30% pokrycia dziatki zabudows;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1
mieszkanie, dla funkcji ushugowych nalezy dodatkowo zabezpieczyé 1mp;

7. ZASADY OCHRONY SR,ODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
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o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.2.1.; 2.2.2. | MR

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEI: 2.1. Funkcja podstawowa :
zabudowa rekreacyjna
(zal. nr 2);

2.2. Funkcja uzupelniajaca

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow jak
dla nowej zabudowy;

¢) podzial na nowe dziatki : min 800m?;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy nie spetniajacej wymogow niniejszej uchwaty;

4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 8,0m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

g) dachy wylacznie dwuspadowe o katach nachylenia: 35° - 459;

h) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna, drewno, kamien
lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do kolorow cegty lub drewna;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej
lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog
gminnych i wewngtrznych;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 12,0 m (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty) od krawedzi lasu;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od brzegoéw jeziora 100 m;

m) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odlegtosci 5,0 m od osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie sieci
energetycznej i okablowaniu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: dojazdowe i wewng¢trzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1
mieszkanie;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.2.;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SELUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15 % stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.3.; | ZL
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]: 2.1. Funkcja
podstawowa :

tereny lesne (zal.
nr 2); 2.2. Funkcja
uzupehniajaca :

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza sie gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE"§3 pkt.2.;

b) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji le$nej za wyjatkiem uregulowania drog i pod infrastrukture techniczna;

¢) dopuszcza sie podzial prywatnych terenow lesnych i dotgczenie ich do sgsiednich dziatek zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.4. | Zn

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJT PODSTAWOWEIJ: 2. 1. Funkcja
podstawowa :
tereny zieleni
urzadzone;j

i nieurzadzonej
jako biologicznie
czynne w tym
nieuzytki, tereny
podmokle,
zakrzaczenia,
tereny rolne, Iaki
trwale i pastwiska
(zal. nr 2);

2.2. Funkcja
uzupetniajaca:
infrastruktura
techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy.

5.ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogodlne §3 pkt.2.;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.5. Tereny wéd powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.5. | Ws

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJT PODSTAWOWETJ: 2. 1. Funkcja
podstawowa :

tereny wod
powierzchniowych (zal.
nr 2);

2.2. Funkcja
uzupehiajaca:

nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA. nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) tereny wod ptyngcych — zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna oraz urzadzen telekomunikacii;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 pkt.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEIJ:
a) w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drogi;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 pkt.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3. Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;

3.1. Tereny drég zbiorowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 3.1; | KD-Z

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: droga publiczna — droga
wojewodzka nr

228 o klasie technicznej
drogi zbiorczej.

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: - docelowo 20,0 m;-
dopuszcza si¢
zachowanie

istniejacych szerokosci
zgodnie z przepisami
szczegolowymi;

5. PARKINGI: nie dopuszcza sig¢
miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.2. Tereny drég publicznych powiatowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA
3.2. | kD1,

Droga publiczna — lokalna
(droga powiatowa)

1. NUMER I NAZWA DROGTI:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]J:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA : nie dotyczy;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: a) docelowo — 10,0 m;b)
dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacych linii
rozgraniczajacych na
obszarze zwartej
zabudowy i w terenach
lesnych;

dopuszcza si¢ miejsca

5. PARKINGI:
postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury techniczne;j;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.3. Tereny drég publicznych powiatowych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGTI: 33.1,33.2,3.3.3.;3.34,;3.3.5,;3.3.6.;3.3.7.;3.3.8; KD-
3.3.9; D

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Droga publiczna — lokalna (droga powiatowa)

PREFEROWANEIJ:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a) Docelowo — 10,0 m;b) Dopuszcza si¢ zachowanie

ROZGRANICZAJACYCH: istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy i w terenach le§nych.

5. PARKINGI: dopuszcza sie miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKT KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury techniczne;;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawk¢ procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.4. Tereny drog wewnetrznych;

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 34.2.3.4.3.:3.4.4.,345.; | kpw
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga wewnetrzna

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: nie dotyczy;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: a) Docelowo drogi - min — 6,0m;b)

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych;

5. PARKINGI: Dopuszcza sie miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
nie dotyczy;

8. USTALENIA INNE.

a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 34.1.;34.6.,34.7.;34.8. | KDW
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE: Droga wewnetrzna

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DO ZACHOWANIA: Nie dotyczy;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: - szerokos$¢ drogi - min — 5,0m;-

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
linii rozgraniczajacych na obszarze
zwartej zabudowy i w terenach lesnych;

5. PARKINGI: Dopuszcza sie¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.2;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.1;

8. USTALENIA INNE.
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezb¢dnej infrastruktury technicznej;

b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.;
9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/385/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GZAPLE, GMINA STEZYCA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/385/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE - GMINA STEZYCA

HAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH T
Stab 11000 - Q
. pOmaste . Aast
o St gt

st
Ok 0 S o Sl 0481

et
gl

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stezyca

ZALACZNIK NR 2

0 100m 200m

USTALENIA PLANU:

obowiazujace ine rozgraniczajace tereny

o ré2nym sposobie uzytkowania
nieprzekraczaine linie zabudowy
nieprzekraczaine linie zabudowy od granic lasow

‘oraz brzegw rzek | jezor
FUNKCJE TERENOW

wz tereny zabudowy zagrodowei;

[ P —

- tereny lesne

B | e

tereny drég publicznych
. tereny dr6g wewnetrznych

USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:

Strefa zwrate) zabudowy - wieé Czapielski Miyn

Bitd tereny zabudowy zagrodowej;

e tereny zabudowy rekreacyine] indywiduainej
23ZL  terenylesne
2420 IR x tereny roine,
25Ws

3UBZ700] | toreny drog publicznych, dojazdowych

besumon waisron | | tereny drég wewnetrznych
ELEMENTY INFORMACYJNE:
OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZCYCH:

granice Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego:

Rynna Daprowsko - Ostrzycka

granice projektowanych rezerwatow przyrody

proj. rezerwat torfowiskowy - torfowisko kolo Czapielskiego Miyna - ok. 19 ha
POZOSTALE OZNACZENIA:

Istniejace obiekty budowlane

@@ ® | swieico acio praycrozne oraz pojecyncze okazy dzew
napowerzne e energetyczne reciogo napieca

" 81747 s0POT
pracownia & FIRMA USLUGOWO - PROJEKTOWA. o Soeay
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CZE$C| 'OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE - GMINA STEZYCA
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skala1:1000  Projoklowali | int arcn ko Mace Gamaceyt - 2682000

Bamara
zalacznik nr 2 mgr in. arch. Agnieszka Jurecka
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/385/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA

3/7 N \\ I 4 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Ps ~_ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

Rogira Ustor®s
Specfalista ds. Bamencl! Bruntée
Iyos18 Y

WYDZIAL G

OZNACZENIA PLANU:
USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE
mmm mmm | granice zalacznika nr 3
obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym
sposobie uzytkowania
linie zabudowy z §
wycofania zabudowy wolnostojacej w gtab dzialki
FUNKCJE TERENOW
tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy

tereny produkdji rolnej
USTALENIA PLANU DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU:
STREFA ZWARTEJ ZABUDOWY - WIES CZAPLE

o UMN tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy

13.R tereny produkdji rolnej
ELEMENTY INFORMACYJNE
OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
DD istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze okazy drzew
POZOSTALE OZNACZENIA
projektowane szlaki pieszo - rowerowe

linie $redniego napigcia
istniejace obiekty budowlane

ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY RADY MIEJSKIES W

STEZYCY AR ..
PROJEKT UCHWAL J—
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TEL. 058 5511651

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZES$SCI OBREBU GEODEZYJNEGO CZAPLE, GMINA STEZYCA
drinz. arch. Wanda £aguna - G - 045/2002
skala 1 : 1000 § . inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk - G - 268/2009
Projektowali: 0-ins Natalia Karwasz-Gamalczyk - G - 269/2010
mgr inz. arch. Barbara Poniatowska-tapkowska
mgr inz. arch. Agnieszka Jurecka
st. Agnieszka Chmielewska
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/385/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Czaple w gminie Stezyca

1. Udokumentowano, ze wczasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obregbu Czaple gmina Stgzyca do publicznego wgladu oraz w terminie
obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu, do Urzedu Gminy Stezyca wptynelo 4 wnioskow w ciggu 3 wylozen projektu MPZP
czesci obrebu geodezyjnego Czaple, z ktérych 4 zostato odrzuconych :

I wylozenie
- Kazimierz Zwara, Janina Zwara-Czarnecka - dz. Nr 64/1
- Aleksandra Wozniak — dz nr 80/25
- Krystyna Miluch — dz nr 80/14
II wylozenie
- Kazimierz Zwara, Janina Zwara-Czarnecka - dz. Nr 64/1
III wylozenie
- brak uwag

2. Wnioski wptynely na pismie w trakcie wytozen do publicznego wgladu i zakwalifikowano je jako uwagi
do projektu Planu zgodnie zart. 17 ust.11 112 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003r.

3. Rada Gminy St¢zyca, zgodnie z przedstawionym przez Wojta rozstrzygnigciem postanawia odrzuci¢
4 uwagi wymienione powyzej jako nieuzasadnione.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXIV/385/2014
Rady Gminy Stezyca

z dnia 17 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Czaple w gminie Stezyca

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkow ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu CZAPLE, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga,

co nastgpuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi publiczne gminne oznaczone numerami: 3.3.1.KD-D, 3.3.2.
KD-D, 3.3.3.KD-D;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytutu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drog;

c) teren jest uzbrojony w instalacje wodng i elektryczng biegnaca wzdtuz istniejacych drog;
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