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UCHWALA NR XXXV1/292/13
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta Konstantynowa Y.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z 2013 r. poz. 549, poz. 645) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z
2013 r. poz. 21, poz. 405) Rada Miejska w Konstantynowie £.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
ru o powierzchni okoto 0,9 ha, obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych 135/1, 135/4 oraz cz¢$¢ dzial-
ki nr 134 przy ul. Kolejowej, potozonego w obrgbie K-13, w Konstantynowie L.odzkim.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXII1/192/12 Ra-
dy Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 30 sierpnia 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego — wyzna-
czaja:

1) od potnocy: granice dzialek o numerach ewidencyjnych 135/1, 135/4;
2) od wschodu: granice dziatek o numerach ewidencyjnych 134, 135/1, 135/4;

3) od zachodu: granica dziatki o numerze ewidencyjnym 135/4, dalej granica obszaru obj¢tego planem biegnie
rownolegle do granicy dziatki o numerze ewidencyjnym 134 w odlegtosci okoto 5 m od tej granicy;

4) od potudnia: granica obszaru objetego planem biegnie rownolegle do granicy dziatki o numerze ewidencyj-
nym 134 w odlegtosci okoto 4,5 m od tej granicy.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem na cele bu-
downictwa ustugowego.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kon-
stantynowa t.6dzkiego;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,
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b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte na rysunku planu sg integralnymi czg¢sciami ustalen planu.
2. Zatacznik nr 1 do uchwaty obejmuje:
1) ustalenia obowiazujace w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych,
¢) numerdw oraz symboli okreslajacych przeznaczenie terendéw,
d) nieprzekraczajacych linii zabudowy,

e) linii energetycznej 110 KV wraz z granicami strefy oddzialywania linii przesytowej elektroenergetyczne;j
wysokiego (110 kV) napiecia,

f) linii energetycznej 15 kV wraz z granicami strefy oddziatywania linii przesylowej elektroenergetyczne;j
sredniego (15 kV) napiecia;

2) oznaczenia informujace o ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Nr X1II/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 27 wrze$nia 2007 r.:

a) linie rozgraniczajace,

b) obowigzujgce linie zabudowy,

¢) nieprzekraczajace linie zabudowy,

d) numery oraz symbole okre$lajace przeznaczenie terenow,

e) teren drogi zbiorczej,

f) tereny drég dojazdowych,

g) linia energetyczna 110 kV ze strefa ochronna,

h) linia energetyczna 15 kV ze strefa ochronna,

i) strefa lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany, jako stosunek sumy po-
wierzchni calkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki budowlanej, ktorej dotyczy, do catej powierzchni tej dziatki; przez wspot-
czynnik intensywnos$ci zabudowy ,,i” - nalezy rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy po-
wierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, liczony w

zewngtrznym obrysie murow do powierzchni tej dziatki;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace te-
reny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub roznych zasadach uzytkowania i zagospodarowania;

3) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okresla-
jaca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku i podziemnych cze¢sci obiektow kubaturowych
od drogi, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong linig¢, takich obiektow jak: schody, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki i balkony,
przy czym wymienione elementy budynku moga wykracza¢ poza t¢ lini¢ nie wigcej niz o 1,5 m; w przy-
padku gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wy-
znacza, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, linia rozgraniczajgca;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku lub
jego czegsci, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do gornej ptasz-
czyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkows, tacz-
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nie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni
innego przekrycia (kalenica);

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okreslony w § 1 ust.
2 uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materiatow,
z ktorych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

7) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stano-
wigcego akt prawa miejscowego; w szczegolnosci - miejscowy plan;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng
wegetacje;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prze-
pisy aktow prawa miejscowego i prawomocne decyzje administracyjne;

11) przytaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek rurociggu lub przewodu, z ktorego korzysta jeden lub kilku
uzytkownikow, taczacy sie¢ infrastruktury technicznej uzytku powszechnego z przytaczanym obiektem lub
obiektami;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek begdacy integralng czgécia planu, stanowigcy zatacznik
nr 1, okreslony w § 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

13) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢, bedace w eksploatacji wiascicieli lub za-
rzadcow, rurociagi i przewody rozdzielcze oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia techniczne, do kto-
rych mozliwos$¢ przylaczenia, na okreslonych warunkach, zagwarantowana jest przepisami powszechnie
obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi;

14) strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15 kV) i wysokiego (110
kV) napigcia - nalezy przez to rozumiec tereny potozone w pasach o szerokosci odpowiednio: 12 m (po 6 m
na obie strony od osi linii 15 kV) i 29 m (po 14,5 m na obie strony od osi linii 110 kV), ktore ze wzglgdu na
ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i §rodowiska oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

15) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Konstantynowa Lodzkiego przyjete uchwatg Nr XLIX/512/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 25 lutego 2010 r.;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra (liczba) — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera (litery) — oznacza przeznaczenie terenu;

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim doty-
czaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 1 2
uchwaty;

18) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisjg gazow i pytow, zapachow, hatasu, promieniowania, itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdoéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

19) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ushugi komercyjne, ustugi handlu detalicznego i
hurtowego, gastronomii oraz inne, ktorych ucigzliwe oddzialywanie na otoczenie nie przekracza granic te-
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renu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych
terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dotyczace obszaru obje¢tego planem

§ 5. Plan ustala przeznaczenie obszaru objetego planem - okreslonego symbolem U i numerem 1 - na cele
zabudowy ustugowe;j.

§ 6. Plan ustala — jako zasad¢ ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wymog ochrony obszaru obje-
tego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym okreslony poprzez szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztal-
towania zabudowy, ogrodzen, kolorystyki dachdéw i elewacji, oraz ograniczenia lokalizacji reklam.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady kompleksowego rozwigzania problemow
zabudowy i ochrony $rodowiska:

1) w zakresie gospodarki wodnej - obowiazek zaopatrywania w wod¢ wylacznie w formie zorganizowanej, w
ramach systemu miejskiego;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych - wymoég odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kana-
lizacji sanitarnej lub, czasowo, do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow technologicznych - wymdg ich podczyszczania, do parametrow jakim
powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odreb-
nymi;

4) w zakresie wod opadowych i roztopowych — obowiazek ograniczenia odptywu wdd opadowych poprzez ich
podczyszczanie, retencjonowanie i zagospodarowanie na miejscu; dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod nie-
zagospodarowanych do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji w ulicach, z uwzglednieniem regulacji wy-
nikajacych z przepisow odrgbnych;

5) w zakresie melioracji — zasady dotyczace zachowania i zabezpieczenia istniejacych urzadzen (sieci) sa
przedmiotem szczegotowych ustalen planu;

6) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej — zakaz jej pozyskiwania w sposdb mogacy znaczaco oddziaty-
wac na Srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych ste-
Zen zanieczyszczen w powietrzu,

7) w zakresie usuwania odpadow - obowigzek ich segregacji i usuwania w ramach komunalnego, zorganizo-
wanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ - okreslonych przepisami odrebnymi - mogacych zawsze znaczaco oddzia-
lywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczegolnosci budowy i
przebudowy drdg oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli bedzie to zgodne z przepisami odreb-
nymi oraz jezeli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

9) zakaz przekraczania dopuszczalnego, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, poziomu hatasu w §ro-
dowisku, okreslonego przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami elektroenerge-
tycznymi, obowigzek spelnienia wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w calym obszarze objetym planem, w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych:
wysokiego (110 kV) napigcia — w pasach terenu o szerokosci 29 m (po 14,5 m na stron¢) oraz $redniego (15
kV) napigcia - w pasach terenu o szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii na kazdg stron¢) — obowigzujg nie-
zbedne strefy bezpieczenstwa, zapewniajace ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $ro-
dowiska oraz warunki dostepu eksploatacyjnego do tych linii. Dla terenéw potozonych w strefach bezpie-
czenstwa plan ustala:

a) zakaz nasadzen pod liniami drzew i krzewdow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wylacznie po uzyskaniu opinii wlasciwego przedsigbiorstwa energe-
tycznego oraz z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych,
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¢) mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii wiasciwego przedsigbiorstwa energetyczne-
go,

d) mozliwos$¢ innego — zgodnego z przeznaczeniem okreslonym planem — zagospodarowania wyznaczonej
strefy bezpieczenstwa w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej $red-
niego lub wysokiego napiecia;

12) w zakresie ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem:
a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
¢) obowiazek podczyszczania $ciekow deszczowych, przed ich odprowadzeniem do gruntu,

d) obowigzek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie §ciekow deszczowych do ziemi, je-
zeli wymagajg tego przepisy odrgbne.

§ 8. Ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciw-
dzialania zagrozeniom zewnetrznym oraz wewnetrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, katastrofom i klgskom zywiotowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym:

1) plan ustala konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objetym planem wymogdéw obrony cywilnej zgodnych z
przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym w obszarze objetym planem beda:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 110 kV
wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami.

2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym planem beda:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV wraz
z niezbednymi urzadzeniami.

§ 10. 1. W sktad systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem wchodza:
1) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe sredniego (15 kV) i wysokiego napigcia (110 kV).

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptacje istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych; w przypadku powstania kolizji z istniejagcymi
urzadzeniami energetycznymi — bedacej wynikiem realizacji zapisow planu, jej usunigcie nalezy prowadzié
w oparciu o warunki okre$lone przez wtasciwe przedsigbiorstwo energetyczne.

§ 11. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:
1) zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) wymagan dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni, wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo wodne,
oraz wymogow ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszarow ochronnych zbiornikoéw wod
srodladowych;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu za-

budowy;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej;
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9) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budyn-
kéw; jako niezwigzanych z charakterystyka i wlasciwosciami terenu objgtego planem.

§ 12. Obowiazujace w obszarze objetym planem: zasady obstugi komunikacyjnej; zasady obstugi systema-
mi infrastruktury technicznej; zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
néw; zasady 1 warunki scalania nieruchomosci oraz zasady podziatu nieruchomosci w celu wydzielania nowych
dzialek budowlanych - sg przedmiotem szczeg6towych ustalen planu.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie sg przedmiotem
koncowych ustalen planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Plan ustala, jako podstawowe przeznaczenie terenu - okreslonego symbolem U i numerem 1 - na
cele zabudowy ustugowe;.

2. W zakresie dotyczacym zagospodarowania terenu o przeznaczeniu okreslonym symbolem U i numerem
1 — plan dopuszcza:

1) lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej, w formie lokali mieszkalnych dla wtascicieli obiektow - wbudowanych
w bryle budynku ustugowego; powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
budynku;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji trafo.

§ 15. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu oznaczonego symbolem U i
numerem 1, przeznaczonego na cele zabudowy ustugowej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, a ponadto plan
ustala:

1) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkows;

2) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych w ilo$ci wiekszej niz jedna reklama badz tablica w ob-
rebie jednej posesji;

3) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow reklam i tablic informacyjnych, ktorych taczna powierzchnia
przekracza 5% powierzchni tych elewacji;

4) zakaz lokalizowania na ogrodzeniach dzialek reklam i tablic informacyjnych o powierzchni przekraczajace;j
1 m? i wystajacych ponad gérny poziom ogrodzenia;

5) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych mogacych niekorzystnie wplywac na
standard funkcjonowania terené6w (np. reklam i tablic informacyjnych przystaniajacych otwory okienne bu-
dynkéw, reklam z wykorzystaniem pulsujgcego oswietlenia, itp.);

6) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkow;
7) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe, tj. innych niz ogrodzenia o przgstach kutych, drewnianych
lub wykonanych z siatki, w ktorych czesé petna (nieazurowa) jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu;

9) zakaz stosowania ogrodzefn wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i z tworzyw sztucz-
nych.

§ 16. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji, terenu oznaczonego
symbolem U i numerem 1, obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna — poprzez zjazdy na tereny posesji z ulicy Kolejowej lub z projektowanych -
wzdhuz potudniowej i zachodniej granicy terenu objetego planem - ulic dojazdowych, po ich realizacji;

2) zapewnienie 1 stanowiska parkingowego na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustugowej lecz nie mniej
niz 2 stanowiska na obiekt ustugowy; 2 stanowisk parkingowych na jeden lokal mieszkalny; miejsca par-
kingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla funkcji ustugowej i mieszkaniowej.
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§ 17. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw powigzan z systemami infrastruktury technicznej, terenu
oznaczonego symbolem U i numerem 1, obowiazuje:

1) zaopatrzenie w wode - Z istniejacej sieci wodociggowej; zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziem-
nych;

2) wymodg odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie, cza-
sowo, odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, spetniajacych wymagania
okreslone przepisami odrebnymi, jednak wytacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych - po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadza-
nych z terenéw parkingéw i miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi - na
miejscu, w obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych do gruntu (studnie chtonne, rowy wypet-
nione ttuczniem, realizacja koniecznych utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczel-
nienia - dla infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-wodne
na to pozwalaja i o ile organ wlasciwy do wydania pozwolenia wodnoprawnego ustali, ze takie rozwia-
zanie nie koliduje z wymaganiami jakosciowymi dla wod podziemnych,

b) mozliwo$ci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, z uwzglednieniem regulacji wynika-
jacych z przepisow odrgbnych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV i 0,4
kV; bezposredni przesyl energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego
napigcia;

5) zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych i ciepta wode uzytkows - z lokalnych zrédet ciepta, z obo-
wiazkiem stosowania paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (gaz,
energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy), ktorych eksploatacja spetni $ro-
dowiskowe standardy jakosci powietrza; ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrywania w energie cieplng pozyskiwa-
ng ze zroédel odnawialnych z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz - w przypadku gazyfikacji terenow sgsiadujacych - na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego gestora sieci gazowej oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie telekomunikacji:
a) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej, w liniach rozgraniczajacych ulic, sieci,

b) bezposrednia obsluga abonentdéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy — na warunkach okreslo-
nych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

8) w przypadku stwierdzenia na terenie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych, nie ujetych w ewidencji
wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowang inwestycja,
wymog rozwigzania kolizji — we wlasnym zakresie - przez inwestora, w sposob zapewniajacy prawidlowy
odptyw wod.

§ 18. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drogi oraz do granic przyle-
glych nieruchomosci, dla terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1, plan ustala:

1) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do nieprzekraczalnych linii zabudowy, naniesionych na rysunku
planu;

2) obowiazek realizacji nowych budynkoéw ustugowych, jako obiektow wolnostojacych, z kalenica rownolegta
do pasa drogowego; na istniejgcych dziatkach o szerokos$ci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ lokali-
zacje zabudowy w granicy dzialki;

3) lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy
budynku parterowego, o funkcji garazowej lub gospodarczej w granicy z dzialka sgsiednig lub wbudowa-
nego w bryl¢ budynku ustugowego ewentualnie integralnie z nim zwigzanego.

§ 19. W zakresie wskaznikow zagospodarowania, dla terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1, plan
ustala:
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1) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu — nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy — nieprzekraczajgca i=0,5; minimalna wiel-
kos$¢ wspotczynnika zabudowy i=0,075.

§ 20. W zakresie zasad dotyczacych ksztatltowania zabudowy i gabarytow obiektow, plan ustala:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne);

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej — do 5 m (maksymalnie 1 kondygnacja nad-
ziemna).

§ 21. W zakresie formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektow budowlanych, plan ustala:

1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw ustugowych i gospodarczych materiatow innych, niz
tynk w jasnych kolorach pastelowych - lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi - oraz kamien, drewno,
cegla klinkierowa;

2) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialdéw (w jednym kolorze kazdy);

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding lub innych imitu-
jacych materiaty naturalne;

4) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;
5) zakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci wigkszym niz 45°;
6) obowigzek stosowania dachow dwu- lub wielospadowych;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdow w kolorach innych, niz naturalne kolory materiatow ce-
ramicznych (odcienie od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu) lub kolor grafitu.

§ 22. W zakresie zasad i warunkow scalania nieruchomosci oraz zasad podziatu nieruchomosci w celu wy-
dzielania nowych dziatek budowlanych, plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancja do 10°;

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

5) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow od-
rebnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 23. Wobec braku zmiany przeznaczenia przedmiotowego obszaru w stosunku do zapisow uchwaty Nr
X11I/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.0dzkim z dnia 27 wrze$nia 2007 r. stawki procentowej stuzacej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu U nie okresla sie.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgéci obszaru miasta Konstantynowa L.odzkiego przyjetego uchwata Nr XI1/135/07 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 27 wrzes$nia 2007 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 338,
poz. 3038 z dnia 2 listopada 2007 r.).
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim:
Andrzej Owczarek



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -10-

Poz. 5078

Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXV1/292/13

Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXXV1/292/13

Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
KONSTANTYNOWA EODZKIEGO — DLA DZIALEK O NR EWID. 135/1, 135/4
ORAZ CZESCI DZIAEKI 134 PRZY UL. KOLEJOWEJ, W OBREBIE K-13

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) projekt miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony zostat - w dniach od 21 sierpnia 2013 r. do 13
wrzesnia 2013 r. - do publicznego wgladu. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace pro-
jektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXV1/292/13

Rady Migjskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
KONSTANTYNOWA LODZKIEGO - DLA DZIALEK O NR EWID. 135/1, 135/4
ORAZ CZESCI DZIALKI 134, PRZY UL. KOLEJOWEJ, W OBREBIE K-13,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia planu nie zakladaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktore obcigza budzet Gminy.
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