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UCHWALA NR XXI1X/230/14
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIWLU

z dnia 5 marca 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego W obrebie Starzyce, gmina Chociwel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.), W zwiazku z uchwata Nr 111/21/11 Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 16 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego W obrgbie Starzyce, gmina Chociwel, oraz uchwata Nr XXI111/180/13 Rady
Miejskiej w Chociwlu z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 111/21/11 Rady Miejskiej w Cho-
ciwlu z dnia 16 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego W obrebie Starzyce, gmina Chociwel, Rada Miejska w Chociwlu uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego W obrgbie Sta-
rzyce, gmina Chociwel, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen zmiany Studium

uwarunkowan 1| kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Chociwel przyjetej uchwata
Nr XV/127/08 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 25 czerwca 2008 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego W obrebie Starzyce, gmina Chociwel”, stanowigcy cze$¢ gra-
ficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zatacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chociwlu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 10°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci 18° lub wigkszym albo 0 kacie
nachylenia potaci w $cisle okreslonym w przedziale powyzej 18°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang W rozumieniu przepisow 0 planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktéorym moze by¢ realizowane zamierzenie inwestycyjne, do
ktorego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;
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4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad zie-
mig sieci lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunika-
cyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) kanale technologicznym - nalezy przez to rozumiec¢ cigg ostonowych elementéw obudowy, studni kablo-
wych oraz innych obiektow lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksploatacji urzadzen infrastruktury
drogowej i technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku lub obiektu od linii rozgraniczajacej drogi;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, W ktérym cze$¢ azurowa stanowi minimal-
nie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sa jedynie do wysokosci
0,3 m od poziomu terenu;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji parteru mie-
rzonych po obrysie wszystkich budynkow na dziatce budowlane;j;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsigbiorcy lub miejsce $wiadczenia
ustug;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ mierzong od poziomu terenu do goérnej po-
wierzchni najwyzej potozonego punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wraz z prze-
znaczeniem terenéw oznaczonym symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U:

2) teren lasu oznaczony symbolem 9ZL.:

3) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami 10ZK, 11ZK:

4) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 12WS:

5) tereny drog publicznych oznaczone symbolami 13KD-L, 14KD-L, 15KD-L, 16KD-L, 17KD-D, 18KD-D,
19KD-D, 20KD-D, 21KD-D.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu budow-
lanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej, ktore wplywaja negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budoéw lokalizowanych w bezpo-
srednim sgsiedztwie terenu budowy,

C) ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych od strony drog publicznych;
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow 0 maksymalnej powierzchni 2 m?;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wylacznie na elewacjach kondygnacji parteru budynkow, przy czym ich
powierzchnia nie moze przekraczaé¢ 3 m2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na terenie objgtym planem przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie zna-
czaco oddziatywa¢ na $rodowisko pod warunkiem, ze wszelkie oddziatywania zwiazane z tymi przedsig-
wzigciami nie b¢da powodowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska, okreslonych przepisami od-
rebnymi, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Wymog ten nie dotyczy drog i infra-
struktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod Iub do ziemi;

3) nakaz zastosowania zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ru-
chu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych i roztopowych do srodowiska gruntowo-
wodnego i odprowadzenia $ciekow z tych nawierzchni po uprzednim podczyszczeniu do standardow wy-
maganych przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zastosowania zabezpieczen wykluczajacych przedostawanie si¢ jakichkolwiek zanieczyszczen, w szcze-
g6Inosci substancji ropopochodnych, do srodowiska gruntowo-wodnego;

5) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzace z potaci dachowych w obre-
bie kazdej dziatki bez naruszania intereséw osob trzecich;

6) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie magazynowania odpadéw na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U,
5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U wytacznie na utwardzonym podtozy, w wyznaczonych do tego celu miejscach
i odpowiednio zabezpieczonych;

8) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w zwiazku z realizacja ustalen planu w granicach
wlasnej posesji lub ich wywo6z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

9) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na terenach drog pu-
blicznych;

10) na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U nakaz realizacji
paséw zieleni izolacyjnej 0 zréznicowanym sktadzie gatunkowym i wysokosci w pasie 3 m od linii rozgra-
niczajacych;

11) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien oraz ich uzupetnienie;

12) na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U zakaz lokalizacji
zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) nakaz zastosowania przegrod przeciwhatasowych - sztucznych ekranoéw akustycznych lub nasypow ziem-
nych w miejscach, w ktorych nastepuje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzujacych
na terenach sgsiednich;

14) do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych i statych cha-
rakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrodet energii;

15) nakaz rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia fundamentéw obiektow budowlanych przed
rozpoczeciem inwestycji;

16) zastosowanie zabezpieczen ograniczajgcych oddziatywania elektrocieptowni biogazowej na $rodowisko,
w tym w szczegdlnosci:

a) oczyszczalnie biogazu odcigganego z komor fermentacyjnych w odsiarczalniku,

b) zastosowanie uktadu chtodzenia w celu eliminacji pary wodnej z biogazu,

C) zaopatrzenie zbiornika dozujacego substraty state z ruchoma podtoga w automatyczng pokrywe reduku-
jace emisje odorow,

d) wyposazenie fermentatorow W urzadzenia zabezpieczajace przed wybuchem oraz zapewnienie monito-
ringu w tym zakresie,

e) zastosowanie izolacji termicznej na fermentatorach,

) wyposazenie zaktadu w urzadzenia kontrolno-pomiarowe nadzorujgce jego pracg W sposob ciagly.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ nakaz postgpowania z przedmiotami ujawnio-
nymi podczas prac ziemnych lub budowlanych, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkami
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz o$wietlenia terenu oraz zastosowania trwatych i estetycznych elementow urzadzenia;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
3) zakaz stosowania reklam w liniach rozgraniczajacych drogi 13KD-L, 14KD-L, 15KD-L, 16KD-L.

§ 9. Na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, ustala si¢ nast¢pujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) zabudowy ustug handlu hurtowego i administracyjno-biurowej,

C) garazy i obiektow gospodarczych,

d) stacji paliw na uzytek wtasny funkcji przemystowe;j,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dodatkowych drog wewnetrznych, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu

oraz dojazdow przeciwpozarowych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalny - 0,10,
b) maksymalny - 0,45;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziafki;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 18 pkt 9;
6) parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow - dopuszcza si¢ nie wigcej niz
9,0 m, przy czym dla elementéw technicznych obiektow produkcyjnych - dopuszcza si¢ nie wigcej niz
15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug handlu hurtowego i zabudowy administracyjno-biurowej - do-
puszcza si¢ nie wiecej niz 9,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ stacji paliw - dopuszcza si¢ nie wiecej niz 9,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ garazy, warsztatow i obiektow gospodarczych - dopuszcza sie nie wigcej niz
6,0 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne ksztatty dachow,
f) dla dachéw skosnych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ciemnych - w kolorach brazu lub
czerwient.

§ 10. Na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4P/U, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) elektrocieptowni biogazowe;j,

¢) zabudowy ushug handlu hurtowego i administracyjno-biurowej,

d) garazy i obiektow gospodarczych,

e) stacji paliw na uzytek wtasny funkcji przemystowej,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dodatkowych drog wewnetrznych, miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu

oraz dojazdow przeciwpozarowych;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny - 0,10,
b) maksymalny - 0,45;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziafki;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 18 pkt 9;
6) parametry projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i elektrocieptowni biogazowej -
dopuszcza si¢ nie wigcej niz 9,0 m, przy czym dla elementéow technicznych obiektow produkcyjnych
i elektrocieptowni biogazowej - dopuszcza si¢ nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug handlu hurtowego i zabudowy administracyjno-biurowej - do-
puszcza si¢ nie wigcej niz 9,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ stacji paliw - dopuszcza si¢ nie wigcej niz 9,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ garazy, warsztatow i obiektow gospodarczych - dopuszcza si¢ nie wigcej niz
6,0 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne ksztatty dachow,
f) dla dachéw skosnych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ciemnych - w kolorach brazu lub
czerwienti.

§ 11. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku planu symbolem 9ZL, ustala si¢ nastepujace parametry i wskaz-
niki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$é¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
C) sciezek rowerowych i ciaggow pieszych;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie realizacje nowy nasadzen;
4) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenu lasu maja zastosowanie
przepisy odregbne.
§ 12. Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10ZK, 11ZK, ustala
si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
C) Sciezek rowerowych i ciggow pieszych;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki;
3) zakaz realizacji zabudowy;
4) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz jej uzupetnienie Z wykorzystaniem rodzimej roslinnosci;
5) nakaz wykonania niezbednych prac porzadkowych i pielegnacyjnych, nasadzen lub wycinki drzew i krze-
woOw oraz innych dziatan zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem zieleni;
6) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow, urzadzen oraz nasadzen drzew i krzewow, W odlegto$ci mniejszej niz
5 m od brzegdéw cieku wodnego;
7) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania terendw zieleni krajobrazowe;j
majg zastosowanie przepisy odrgbne.
§ 13. Na terenie wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem 12WS,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych z wyjatkiem budowli stuzgcych regulacji, pietrzeniu
i eksploatacji wod,
2) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacje nowych urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym mozliwos¢ przekrycia i skanalizowania rowow melioracyjnych szczegotowych;

4) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania terenu wod powierzchniowych
sroédladowych majg zastosowanie przepisy odrebne.
§ 14. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KD-L, 14KD-L, 15KD-L,
16KD-L, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, ustala si¢:
1) klasyfikacje:
a) dla terenéw KD-L - droga klasy lokalnej,
b) dla terenéw KD-D - droga klasy dojazdowej;
2) dla terenow KD-L, zgodnie z rysunkiem planu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych co najmniej 15 m,
b) dla terenu 15KD-L lokalizacj¢ skrzyzowania 0 ruchu okreznym,

¢) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszezeniem zwigkszenia ilosci pasoéw ruchu w stre-
fach skrzyzowan,

d) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany na ciagi pieszo-rowerowe,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ W pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw KD-D, zgodnie z rysunkiem planu:

a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych co najmniej 15 m,

b) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci pasow ruchu

w strefach skrzyzowan,

c) jednostronne chodniki, z dopuszczeniem zmiany na ciagi pieszo-rowerowe,

d) dopuszcza si¢ realizacje W pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacj¢ samodzielnego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego, usytuowanego poza pasem drogowym
lub chodnika na koronie drogi, oddzielonego od jezdni bocznym pasem dzielagcym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych po-
za jezdnia;

6) zakaz realizacji bezposrednich zjazdow i wjazdéw na tereny sasiednie z wyjatkiem skrzyzowan oznaczo-
nych na rysunku planu.

§ 15. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagro-
zenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia ograniczen W zago-
spodarowaniu i zabudowie wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru Natura
2000 specjalnej ochrony ptakow ,,Ostoja Inska” PLB 320008.

§ 16. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nie-
ruchomosci W rozumieniu przepiséw odrgbnych; nie okreéla si¢ takze szczegétowych zasad i warunkoéw scala-
nia i podziatu nieruchomos$ci W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Dopuszcza sig:

1) nowe podziaty terenu pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
Z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu - z wylagczeniem terenéw
publicznych oraz dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

2) faczenie dziatek w granicach poszczegodlnych terenow.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowych dziatek budowlanych: 2.000 m?.

§ 17. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) strefy oddziatywan linii elektroenergetycznych:
a) WN 110 kV po 14,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodoéw na zewnatrz linii,
b) SN 15 kV po 7,5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow na zewnatrz linii,

C) na obszarach stref oddziatywania linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej,
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d) w przypadku skablowania i zdemontowania linii elektroenergetycznych przestajg obowigzywaé strefy
oddzialywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) strefe kontrolowang dla projektowanego gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia:
a) po 6,0 m na zewnatrz od przewodu gazociagu,
b) na obszarze strefy kontrolowanej dla gazociagu zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy i nasadzen zie-
leni wysokiej, a takze wykonywania wszelkich prac bez zgody i nadzoru wlasciwego zarzadcy sieci,
) w zaleznosci od zastosowanych parametrow technicznych realizowanego gazociggu dopuszcza si¢ zmniej-
szenie szerokosci strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) strefe bezpieczenstwa od lasu:
a) 0 szerokosci 12 m od $ciany lasu,
b) granica strefy pokrywa si¢ z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
C) na obszarach stref bezpieczenstwa od lasu zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;

2) zakaz realizacji nowych bezpos$rednich zjazdéw z drogi krajowej nr 20 z wyjatkiem skrzyzowania z droga
13KD-L oznaczonego na rysunku planu;

3) nakaz zachowania ciagglosci powigzan elementéw pasa drogowego, W szczegolnosci jezdni i chodnikéw
w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;

4) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie uktadu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizacje pasa technologicznego w liniach rozgraniczajacych drég z przeznaczeniem pod infrastrukturg
techniczng;

6) dopuszczenie realizacji kanatow technologicznych w liniach rozgraniczajagcych drog podczas rozbudowy
uktadu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, niewymienionych planem elementéw uktadu komunikacyjnego,
w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

8) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odr¢bnymi;

9) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce pelnych potrzeb parkingowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, przy czym nie mniej niz:

a) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur: 3 stanowiska postojowe, w tym 1 stanowisko postojowe
dla pojazddéw osdb niepetnosprawnych,

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw handlowych: 5 stanowisk postojowych, w tym 1 sta-
nowisko postojowe dla pojazdéw 0sob niepelnosprawnych,

c) dla obiektow produkcyjnych przemystowych sktadow i magazynow przewidzie¢ minimum jedno miejsce
parkingowe na 3-ch zatrudnionych,

d) na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach: 30 stanowisk posto-
jowych, w tym 5 stanowisk postojowych dla pojazdéw osob niepetnosprawnych.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy, aw przy-
padku lokalizacji poza terenami komunikacji dopuszcza si¢ jej przelozenie na tereny komunikacji;

2) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z urzadzeniami elektroenergetycznymi, nakaz ich
przebudowy w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci zgodnie zZ przepisami odrebnymi;

3) nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej albo do lokalnej Iub indywidualnej oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla projektowane elektrocieptowni biogazowej dopuszczenie odprowadzania Sciekéw do zbiornikoéw bez-
odptywowych, z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni Sciekow, a po wykonaniu kanalizacji sanitarnej obowiazek podiaczenia do kanalizacji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych do standardow wymaganych przepisami odrebnymi;
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6) dla projektowanej elektrocieptowni biogazowej nakaz stosowania szczelnego zbiornika na pozostatosci po-
fermentacyjne pokrytego membrang oraz wyposazenia platformy magazynowej biomasy roslinnej i oborni-
ka kurzego w system odprowadzania odcieku, ze studzienka potaczong rurociggiem ze zbiornikiem wstep-
nym gnojowicy, oraz przykrycia go folia membranowa;

7) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych w granicach wtasnej posesji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla projektowanej elektrocieptowni biogazowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopo-
wych z ciggéw komunikacyjnych oraz placow manewrowych do zbiornika magazynowego na gnojowice
po uprzednim oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych w celu wykorzystania w procesie
technologicznym, a w przypadku braku mozliwosci przettoczenia wod opadowych i roztopowych do zbior-
nika magazynowego na gnojowic¢ dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do separatora olejow, a po oczyszcze-
niu do ziemi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostgpem do drogi pu-
blicznej;

11) dopuszczenie lokalizacj¢ stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie terendow oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U przy zapewnieniu dost¢gpu do
drogi publicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

13) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu ptynnego;

14) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) w przypadku ewentualnego natrafienia iuszkodzenia drenazu melioracyjnego nakaz jego naprawy
w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen melioracyjnych;

16) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 20. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwats.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
okreslong przy uwzglgdnieniu przeznaczenia terenu, W zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U - 30%);

2) dla terenow 9ZL, 10ZK, 11ZK, 12WS - 1%j;

3) dla terenow 13KD-L, 14KD-L, 15KD-L, 16KD-L, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D - 1%.
§ 22. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Chociwla.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Krzysztof Zych
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1X/230/14
Rady Miejskiej w Chociwlu
z dnia 5 marca 2014 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposob rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2012 r poz. 647 z pdz. zm) Rada Miejska w Chociwlu rozstrzyga,
co nastepuje :

W zwigzku z brakiem uwag do projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Starzyce, gmina Chociwel wytozonego do

publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o
sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIX/230/14
Rady Miejskiej w Chociwlu

z dnia 5 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIWLU

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Starzyce,
gmina Chociwel, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadnosci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 poz. 647 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) i ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Chociwlu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdbb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetenc;ji, ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Zz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, regulaminem utrzymania czystosci
i porzagdku w gminie oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Chociwel.

3. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
i Gminy Chociwel.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie
istniejgcej zabudowy okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Woydatki z budzetu gminy,
2) Wspdifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli

nieruchomosci.
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