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UCHWALA NR XX/133/2013
RADY GMINY KACZORY

z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zelghiewo — rejon drogi do pél

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 r., poz. 647 ze zm.? ), Rada Gminy Kaczory uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zelgniewo — rejon drogi do pol,
zwany dalej planem, po uprzednim stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory, uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kaczory
uchwatg nr 1X/41/99 z dnia 29 grudnia 1999 r.

2. Granica opracowania — uchwalenia planu okreslona zostata na rysunku planu.
3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy zatagcznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym tereny gornicze oraz zagrozone
powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) tereny przestrzeni publicznej, oktoérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

3) na obszarze objetym planem znajduje si¢:
a) strefa ochrony archeologicznej,
b) zabytki.
2. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢:

1) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania terenOw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
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2) szczegoblnych zasad i warunkow scalenia oraz ponownego podziatu nieruchomosci.
§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczenie na rysunku RM,
2) teren drogi dojazdowej publicznej, oznaczenie na rysunku KDD,
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku KDW,
4) tereny rolne, oznaczenie na rysunku R.
2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) zasada obstugi komunikacyjne;j,
4) strefa ochrony archeologicznej,
5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dla ktorego obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem i numerem, zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie
wszystkich elementow zaliczanych do kubatury budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

3) poziomie terenu —nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gldownym do budynku, nie bedacym wejsciem wyltacznie do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ poziomych rzutow wszystkich
projektowanych budynkéw oraz wiat na dzialce z wylaczeniem elementéw nadwieszonych wystepujacych
poza obrys budynku jak balkony, wykusze, okapy itp.,

5) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ okreslong wskaznikami hatasu,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 5. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrone $rodowiska realizuje si¢ prze zbiorowe zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j,
odbiodr sciekow bytowych kanalizacja sanitarng do istniejacej oczyszczalni §ciekéw w Smitowie,

2) zagospodarowanie terenéw  podporzadkowuje si¢ przepisom szczegdlnym, zabezpieczajgcym
w maksymalnym stopniu srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami i skazeniami,

3) zb¢dne masy ziemne powstajace podczas realizacji inwestycji, nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
do niwelacji terenu lub uksztaltowania terenu spetniajgcych funkcje estetyczne i ekranujace,

4) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku RM jest terenem przeznaczonym pod zabudowe,

podlegajacym ochronie akustycznej, dla ktorego zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalono dopuszczalne
poziomy hatasu odnoszace si¢ dla terenow zabudowy zagrodowej,

5) na dziatkach wprowadzi¢ zielen oraz zadrzewienia i zakrzewienia z przewaga gatunkéw rodzimych
dostosowanych do danego siedliska przyrodniczego,

6) w razie natrafienia na istniejacy drenaz przy budowie obiektow, nalezy go oming¢, wzglednie przebudowaé
na warunkach okreslonych przez jego dysponenta.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, b¢dgcych pod ochrong konserwatorska,
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2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem przedmiotowego terenu, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) budynek mieszkalny nr 49 (dawna rzadowka) stanowi obiekt objety forma ochrony zabytkow, dla ktérego
maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz Prawa budowlanego.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan drog z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ droge dojazdowag KDD i drogi wewngtrzne KDW.
§ 8. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociggowej,

2) zbiorowe odprowadzenie $ciekow — do istniejacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

3) odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych — na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikoéw retencyjnych,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego wsi,

5) nakazuje si¢ selektywne gromadzenia odpadow w miejscach ich powstawania w specjalnie dostosowanych
do tego celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji iich dalsze
zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych poprzez wilasne systemy grzewcze z dopuszczeniem
stosowania paliw ptynnych, gazowych istalych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz alternatywnych zroédet energii,

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne w liniach rozgraniczajgcych drog,
zachowujac miedzy sieciami odlegtosci wynikajace z przepisow odrebnych, wzglednie na terenach, do
ktorych inwestor uzyskat prawo dysponowania gruntem,

8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej kablowej zarowno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujac nowe technologie z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi do zasilania

terenow nowego zainwestowania z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci
infrastruktury podziemnej,

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niewymienionej w
ust. 1.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegélowe
§ 9. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolem RM, ustala sie:

1) prawo rozbudowy, przebudowy i odbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych i budynkéw stuzacych
produkcji rolnej,

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy w granicach dziatki zagrodowej o budynki stuzace produkcji rolnej,

3) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych — wysoko$¢ budynkéw do
Il kondygnacji nadziemnych z dachem stromym o nachyleniu potaci dachowych co najmniej 30°, w tymi
poddasze uzytkowe,

4) dla budynku mieszkalnego objetego ochrong konserwatorskg (nr 49) obowigzek uzgadniania wszelkich
zmian wymagajacych pozwolenia na budowe z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy oraz lokalizacji nowych — wysokos¢ budynkéw gospodarczych
stuzacych produkcji rolnej o wysokos$ci wymaganej dla danej funkcji obiektu, lecz nie wyzej niz 12,0 m
z dachem jedno- lub dwuspadowym 0 nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20°,

6) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni terenu ograniczonego maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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7) nowe i modernizowane obiekty lokalizowane na obszarze objetym planem nalezy dostosowaé do lokalnych
historycznych, harmonijnych przestrzennie tradycji budowlanych w zakresie rozwigzan:

a) uktadow przestrzennych zabudowy dziatki zagrodowej,
b) kubatury i formy architektonicznej,
c) dachéw, uktadu kalenic, nachylenia potaci dachowych oraz pokrycia dachow,
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dziatki — 20%.
§ 10. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R, ustala sig:
1) zachowanie przeznaczenia gruntow rolnych, z prawem do realizacji sieci uzbrojenia
1 urzadzen melioracji wodnych,
2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na caltym wyznaczonym terenie.
§ 11. 1. Zewnetrznag obstuge komunikacyjna obszaru zapewnia istniejagca gminna droga publiczna.
2. Ponadto dostep do wyznaczonych terendw zapewniaja nastepujace drogi:
1) publiczna droga dojazdowa KDD,
2) drogi wewngtrzne (KDW).

3. Dla gminnej drogi dojazdowej (KDD) i drog wewnetrznych maja zastosowanie przepisy warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie oraz zakaz lokalizowania miejsc
postojowych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sig:

1) istniejaca droga dojazdowa, taczaca teren zabudowy zagrodowej z droga lokalna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zréznicowana: 8-10 m,

3) w liniach rozgraniczajacych drogi mozliwo$¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala sie:

1) tereny istniejacej drogi wewnetrznej (dojazd do pdl),

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

3) w liniach rozgraniczajacych drogi mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW?2 ustala sig:

1) tereny projektowanej drogi wewnetrznej (dojazd do pdl),

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8-10 m,

3) w liniach rozgraniczajacych drogi mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaczory.

§ 14. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) mgr inz. Stefan Kowal
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX/133/2013
Rady Gminy Kaczory

z dnia 22 marca 2013 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/133/2013
Rady Gminy Kaczory

z dnia 22 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Zelgniewo — rejon drogi do pél
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kaczory w oparciu 0 obowiazujace przepisy, w tym:

1) ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);
5) prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

6) oraz w oparciu o ustalenia planu,

rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — sie¢ wodociggowa — Ww niniejszym planie
nie obciazaja budzetu Gminy i nie stanowia zadan wlasnych Gminy, zgodnie z art. 7 ust.1 ww. ustawy o
samorzadzie gminnym.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — sie¢ kanalizacyjna — w niniejszym planie
nie obcigzaja budzetu Gminy i nie stanowia zadan wlasnych Gminy, zgodnie z art. 7 ust.1 ww. ustawy o
samorzadzie gminnym. Rozdzielcza kanalizacji sanitarnej bedzie realizowana przez wtascicieli terenu.

§ 3. Na terenie objetym planem lub w bezposrednim sgsiedztwie istniejg urzadzenia energetyczne. Jezeli
wzro$nie zapotrzebowanie na energi¢, wykonanie stacji transformatorowej lub przylacza energetycznego
lezy w gestii dysponenta sieci iinwestora, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdézn. zm.) iuzgodnieniami poczynionymi w trakcie
opracowania planu.

§ 4. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wilasnych gminy. Dojazd do terenu objetego
planem jest obecnie zapewniony z istniejacej drogi dojazdowej (KDD). Przebieg nowej drogi gminnej
(KDW 2) do pdél potozonych poza obszarem opracowania obcigza budzet gminy w zakresie budowy i
utrzymania.

§ 5. Uchwalenie planu nie wywotuje kosztow zwigzanych z wyptaceniem odszkodowania na skutek
zmniejszenia warto$ci nieruchomosci.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/133/2013
Rady Gminy Kaczory

z dnia 22 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zelgniewo - rejon drogi do pol

Przedmiotowy projekt planu i prognoza oddzialywania na $rodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r. poz. 647 zpdzn. zm.) oraz art. 39 ust. 21i art. 41 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.) zostal wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 18 stycznia 2013 r. do 15 lutego 2013 r. W dniu 30 stycznia 2013 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 1 marca 2013 r.
W tym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

Poniewaz w ustawowych terminach nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu,

Rada Gminy Kaczory nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Y'Dz. U. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz.153

2 Dz. U. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21
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