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UCHWALA NR XXXI1/282/2013
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na
obszarze wsi Brzezno, na dzialce nr 228/8.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r.
poz. 594) iw zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647, z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) Rada

Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw wraz ze zmianami zatwierdzonego uchwatg Nr L/354/10
Rady Gminy Czarnkéw zdnia 24 wrzesnia 2010r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno, na dziatce nr 228/8 zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow na obszarze wsi
Brzezno, na dzialce nr 228/8;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czarnkow 0 Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig dla celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni
obiektow budowlanych oraz ich czgéci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych takich jak schodéw zewnegtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
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wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
W tym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwigzane z gruntem, nie bedace szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

6) szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki mierzong od strony drogi;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice zoznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

10) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego; wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy zagrodowej, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslong na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 3 - 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez
takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy jednak nie wigcej niz
015m;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drogi wylacznie azurowych, o wysokosci nie wickszej niz
1,50m, w ktorych czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia,
Z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz budowy od strony drogi ogrodzen betonowych;
7) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzszac tych ogrodzen,

b) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkoéw nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

C) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach iw sposdb utrudniajacy
czytelnos¢ informacji drogowskazowe;j;

8) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wiecej niz 1,0 m wzglgdem istniejacego poziomu terenu bez
naruszania interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaca oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
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3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania technologicznych
indywidualnych systemoéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji
z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych
zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu oraz wod powierzchniowych;

6) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem RM zalicza si¢ do terenow zabudowy
zagrodowej;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz selektywnej zbiorki odpadow komunalnych oraz ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;

9) nakaz przetransportowania zb¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu w granicach
wlasnej dziatki, bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowiagzek prowadzenia przy realizacji inwestycji
badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwej stuzby ochrony zabytkow na badania
archeologiczne przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatbw nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zgloszenia wtasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci roéwnej
i wiekszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na terenie RM nakaz zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w obrebie dziatki, w tym miejsca w garazach.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wodg z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, Z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow bytowych
i komunalnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

8) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — uwzglednienie przepisow ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, droég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich, budowli rolniczych,

b) dopuszczenie budynkow ustug agroturystyki,

¢) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

d) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,1%
powierzchni dziatki, przy czym dla kazdego budynku mieszkalnego nie wiecej niz 250 m2,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
f) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,50m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

i) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych,

j) nachylenie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych, budynkow ustug agroturystyki o jednej kondygnacji: 25°-45°,
- budynkow mieszkalnych, budynkow ustug agroturystyki o dwoch kondygnacjach: 35°-45°,
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- wolno stojacych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, inwentarskich:
25°-45°,

k) kolor pokrycia dachu budynkéw mieszkalnych, budynkow ustug agroturystyki w odcieniu czerwonym,
brazowym lub grafitowym,

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszej niz 1200,0m2, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drogi KDW oraz z istniejacej drogi gminnej, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 4;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei — 25%.
§ 15. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 25%.

§ 16. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkdéw na obszarze wsi Brzezno, uchwalonego Uchwata Nr VII1/58/95 Rady Gminy
w Czarnkowie z dnia 28 grudnia 1995 roku (Dz. Urz. Woj. Pilskiego z dnia 17.01.1996r. 2/96) w cze$ci
obejmujacej teren przedmiotowego planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czarnkéw
(-) Henryk Mietlicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/282/2013
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 29 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW NA OBSZARZE WSI BRZEZNO, NA DZIALCE NR 228/8

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647, z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Gminy Czarnkoéw
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow na obszarze wsi Brzezno, na dziatce nr 228/8.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/282/2013
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 29 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CZARNKOW NA OBSZARZE WSI BRZEZNO, NA DZIALCE NR 228/8 INWESTYCIJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647, z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Gminy Czarnkow
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okre§lonych w planie
miejscowym, odbywac sie bedzie na koszt whasciciela dziatki i nie obcigzy budzetu gminy Czarnkow.
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