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UCHWALA NR XXX/259/2013
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
pomiedzy zabudowa ulicy Wyzwolenia, ulica Powstanca Kozaka, ulica Farna, ulica 3 Maja, stawem
i rowem od strony poludniowej wraz z obszarem po torze kolejowym od strony zachodniej w Opalenicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 R.
POZ. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647,951 i 1445 oraz z 2013r. poz. 21 i 405) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Opalenica, ustalonej uchwata Nr
XXIX/257/2009 Rady Miejskiej w Opalenicy zdnia 27 listopada 2009 r. w sprawie ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Opalenica”, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony pomig¢dzy zabudowa ulicy
Wyzwolenia, ulica Powstanca Kozaka, ulica Farna, ulica 3 Maja, stawem i rowem od strony potudniowej wraz
z obszarem po torze kolejowym od strony zachodniej w Opalenicy, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralne czeg$ci uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwana ,,rysunkiem planu", opracowany w skali 1:1000

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie wysokoSciowym — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ budynku wyrozniajaca sie w otoczeniu forma
i wysokoscia, podkreslajaca kompozycje urbanistyczna i utatwiajaca orientacjg w terenie;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich obiektow kubaturowych na dzialce budowlanej, podzielona przez powierzchnig
tej dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych; lini¢ t¢ mozna przekracza¢ wejsciowymi podestami,
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schodami i pochylniami, zadaszeniami wej$¢, markizami, szyldami, gzymsami, okapami, wykuszami,
balkonami, tarasami i akcentami wysoko$ciowymi;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac obiekty
kubaturowe; lini¢ t¢ mozna przekracza¢ wejsciowymi podestami, schodami i pochylniami, zadaszeniami
wej$¢, markizami, szyldami, gzymsami, okapami, wykuszami, balkonami, tarasami i akcentami
wysokosciowymi;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdéw na
zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

7) procentowej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku stanowi powierzchnia
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej
zgodnie z prawem budowlanym;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie nazwy jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, edukacji ekologicznej lub tablicg z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

11) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpaler w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 01MN, 02MN,
03MN, 04MN i 05MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 01MW/U, 02MW/U, 03MW/U, 04MW/U, 05MW/U, 06MW/U, 07TMW/U
i 08MW/U,;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 01U, 02U, 03U, 04U i 05U;
5) tereny zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 01UO i 02UO;

6) teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
01UO/US;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01ZP;

8) teren zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oraz infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem 01ZP/US/K;

9) teren zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oraz wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 01ZP/US/WS;

10) teren zieleni urzadzonej i parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 01ZP/KP;
11) teren cmentarza parafialnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 01ZC,;

12) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 01KD-L, 02KD-D, 03KD-D, 04KD-D,
05KD-Dxs, 06KD-Dxr i 07KD-Dxr;

13) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDW, 02KDW, 03KDWxs
i 04KDWp;
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14) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 01KP, 02KP, 03KP, 04KP, 05KP, 06KP
i 07KP;

15) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami O1E, 02E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu:
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m® i wysokosci nie wigkszej niz 2 m,

b) obiektow matej architektury, niekubaturowych obiektow sportu i rekreacji oraz placéw zabaw, dojsé¢
i dojazdow,

) drog wewngtrznych, poza wymienionymi w § 11 pkt 2, na terenach MW, MW/U, U, UO, UO/US
i ZP/KP,

d) parkingdéw, poza wymienionymi w § 11 pkt 3, na terenach MW, MW/U, U, UO, UO/US i ZP/KP, tablic
informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? i wysokosci nie wiekszej niz 2 m,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym poza okre$lonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

f) stacji transformatorowych, poza terenami E, na terenach MW/U, Ui KP oraz na terenach 01UO/US
i 04KDWp;

2) w zakresie ogrodzen:
a) na terenach MN, MW, MW/U, U, UO, UO/US i ZC dopuszczenie lokalizacji ogrodzen,

b) na terenach 01ZP/US/K i 01ZP/US/WS dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wydzielajacych strefy o réznym
sposobie zagospodarowania oraz ogrodzen obiektow sportowych i rekreacyjnych,

c) na terenach 01ZP, 01ZP/KP, O1E i 02E oraz terenach drég publicznych, terenach droég wewngtrznych
i terenach parkingow dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wytacznie wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa,

d) wykonanie ogrodzen jako azurowych, w ktorych cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
ogrodzenia, lub w formie zywoplotoéw, z zastrzezeniem lit. f,

e) wysokos$¢ ogrodzen do 1,50 m, z dopuszczeniem wysokosci do 6 m w przypadku ogrodzen boisk i kortow
tenisowych na terenach 01UO/US, 01ZP/US/K i 01ZP/US/WS,

f) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i z przgstowych betonowych elementow prefabrykowanych, z wyjatkiem
ogrodzenia terenu 01ZC od strony terenow zabudowys;

3) w zakresie szyldow:

a) w przypadku lokalu handlowego lub ustugowego dopuszczenie oznaczenia tego lokalu jednym szyldem,
umieszczonym w pasie pomiedzy gorna krawedzia okien parteru a dolng krawedzia okien pierwszego pietra,
przy zachowaniu jednej, wspolnej gornej linii wszystkich takich szyldow na elewacji jednego budynku lub
jednym segmencie elewacji budynku, o ktéorym mowa w § 17 pkt 9,

b) wykonywanie szyldow, o ktorych mowa w lit. a, w formie liter przestrzennych,

c) w przypadku pozostatych siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci jednostek organizacyjnych lub
przedsigbiorcow, dopuszczenie oznaczenia jednym szyldem jednej siedziby lub jednego miejsca
wykonywania dziatalno$ci, umieszczonym na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru przy
wejsciu do budynku, z zastrzezeniem lit. d,

d) w przypadku umieszczenia wigcej niz jednego szyldu, o ktorym mowa w lit. ¢, na jednym budynku lub na
jednym segmencie elewacji budynku, o ktérym mowa w § 17 pkt 9, wymodg ujednolicenia pod wzgledem
wymiarowym i kolorystycznym wszystkich szyldow, o ktérych mowa w lit. ¢, umieszczonych na jednym
budynku lub segmencie elewac;ji,

e) zakaz wykonywania szyldow z wykorzystaniem o$wietlenia pulsacyjnego;
4) zakaz lokalizacji reklam, z wyjatkiem:
a) siatek reklamowych montowanych na czas budowy lub remontu obiektu,
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b) reklam umieszczanych na szybach okien wystawowych lokali handlowych iustugowych w parterach
budynkéw, o powierzchni reklam na jednej szybie nie przekraczajacej tacznie 10% powierzchni szyby,

¢) reklam dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego;

2) ochrong obejmujacego obszar planu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — | Dolina Kopalna
Wielkopolskat., w tym w szczego6lnosci zakaz:

a) zrzutu $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu lub wod powierzchniowych,
b) lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

3) nakaz zachowania istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych jako otwartych, z dopuszczeniem ich
przebudowy oraz lokalizacji urzadzen wodnych, mostow i przepustow, przy czym wymaga si¢ uzgadniania
ze stuzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje tych wod wszelkich inwestycji zwiazanych z tymi wodami;

4) nakaz zachowania istniejacych drzew, z dopuszczeniem ich usuwania w przypadku kolizji z planowang
infrastruktura lub zabudowa, pod warunkiem ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na
terenie;

5) zakaz przeksztalcenia naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem realizacji inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu oraz ksztattowania na dziatkach budowlanych zieleni towarzyszacej tym inwestycjom,;

6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz segregacji odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
W wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem
pozostatych ustalen planu,

C) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
W miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu
w granicach wiasnej dziatki, bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz stosowania do ogrzewania nowoprojektowanych budynkow technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci oraz dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) dla terendw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla teren6w MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) dla terenow MW/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenow UO i UO/US jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) dla terenow ZP/US/K i ZP/US/WS jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:

1) ochrone wskazanego na rysunku planu historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Opalenica,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia
7.01.1992 r. pod nr 2220/A — zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, przy czym na prowadzenie prac
konserwatorskich irobdt budowlanych na tym obszarze nalezy uzyskaé pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
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2) ochrone wskazanych na rysunku planu budynkéw chronionych planem — ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) Dom Mieszkalny — ul. Farna 3,

b) Dom Mieszkalny — ul. Farna 4,

) Szkota — ul. Farna 5,

d) Dom Mieszkalny — ul. Powstanca Kozaka 1,
e) Dom Mieszkalny — ul. Powstanca Kozaka 3,
f) Straznica OSP — ul. Powstanca Kozaka 5a,

g) Dom Mieszkalny — ul. Powstanca Kozaka 7,
h) Dom Mieszkalny — ul. Powstanca Kozaka 9,
i) Dom Mieszkalny — ul. Powstanca Kozaka 11,
j) Sala przy Hotelu — ob. Kino—ul. Powstanca Kozaka 15,
k) Oficyna Hotelu — ob. Restauracja — ul. Powstanca Kozaka 15,
1) Dom Mieszkalny — ul. Wyzwolenia 15,

m) Dom Mieszkalny — ul. Wyzwolenia 17,

n) Dom Mieszkalny — ul. Wyzwolenia 21A,

0) Dom Mieszkalny — ul. Wyzwolenia 25,

p) Dom —ul. 3 Majanr 2,

g) Dom —ul. 3 Maja nr 4,

r) Dom — ul. 3 Maja nr 18,

s) Dom — ul. 3 Maja nr 20,

t) Szkota — ul. 3 Maja nr 22,

u) Budynek Gospodarczy — ul. 3 Maja nr 22,

v) Dom —ul. 3 Maja nr 26,

w) Dom — ul. 3 Maja nr 34,

X) Dom — ul. 3 Maja nr 36,

y) Dom —ul. 3 Maja nr 38,

z) Dom —ul. 3 Maja nr 40,

aa) Dom —ul. 3 Maja nr 42,

bb) Dom — ul. 3 Maja nr 44,

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz1568 z p6zn. zm.) oraz pozostatymi ustaleniami planu;

3) zachowanie wskazanego na rysunku planu budynku chronionego planem — nieujetego w gminnej
ewidencji zabytkow:
4) w granicach cmentarza chronionego planem, wskazanych na rysunku planu, zachowanie ujgtych w gminnej
ewidencji zabytkow:

5) podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu, nakaz prowadzenia
prac archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
zagospodarowanie terenow 01ZP/US/K, 01ZP/US/WS, 01KD-L, 03KD-D, 04KD-D, 05KD-Dxs, 06KD-Dxtr,
07KD-Dxr, 01KDW i 04KDWp z uwzglednieniem priorytetu dla komunikacji pieszej i rowerowej oraz potrzeb
0s0b niepetnosprawnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) ochrong obejmujacego obszar planu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — | Dolina Kopalna
Wielkopolskat., zgodnie z § 5 oraz pozostatymi ustaleniami planu;

2) ochrong wskazanego na rysunku planu historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Opalenica, zgodnie
Z § 6 oraz pozostatymi ustaleniami planu.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci objgtych planem
nie podejmuje sig ustalen.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) na terenach 01ZP, 01ZP/US/K, 01ZP/US/WS, 01ZP/KP, 01KD-L, 02KD-D, 03KD-D, 04KD-D, 05KD-
Dxs, 06KD-Dxr, 07KD-Dxr, 01KDW, 02KDW, 03KDWxs, 01KP, 02KP, 03KP, 04KP, 05KP, 06KP
i 07KP zakaz lokalizacji budynkow;

2) wokot terenu 01ZC, w pasie do 50 m od jego linii rozgraniczajacych, zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkalnej, zakladow zywienia zbiorowego i zakladow produkujacych lub przechowujacych artykuty
zywnosci, z wyjatkiem, w zakresie zgodnym z pozostatymi ustaleniami planu:

a) zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy lub odtworzenia zabudowy istniejacej,

b) odbudowy lub odtworzenia, wtym rowniez z dopuszczeniem modernizacji lub przebudowy wnetrz,
zabudowy rozebranej, a potozonej w granicach wskazanego na rysunku planu historycznego zatozenia
urbanistycznego miasta Opalenica;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej wod
powierzchniowych $rédladowych;

5) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych $rodladowych na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i hydrotechnicznych oraz dla stuzb ratowniczych;

6) zapewnienie powszechnego dostepu do wodd powierzchniowych s$rodladowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej
i drog publicznych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy, budowy i rozbiorki systeméw komunikacji
ustala sie:

1) lokalizacje drog publicznych:
a) klasy lokalnej na terenie 01KD-L,
b) klasy dojazdowej na terenach 02KD-D, 03KD-D, 04KD-D, 05KD-Dxs, 06KD-Dxr i 07KD-Dxtr;
2) lokalizacje drog wewnetrznych na terenach 01KDW, 02KDW, 03KDWxs i 04KDWp;
3) lokalizacje parkingéw na terenach 01KP, 02KP, 03KP, 04KP, 05KP, 06KP i 07KP;
4) szerokos¢ drog i1 parkingéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zagospodarowanie drog i parkingdw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, z dopuszczeniem lokalizacji
dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego;

6) powiazanie drog i parkingéw z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
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7) nakaz zapewnienia, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla terendw MN, MW i MW/U:
- 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny,
- 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
- 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenéw 01U, 02U, 03U i04U — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m® powierzchni
uzytkowej,

¢) dla terenu 05U — 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej,
d) dla terendw 01UO i 01UO/US — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m® powierzchni uzytkowej,
e) dla terenu 02UO — 8 miejsc postojowych;

8) na terenach U, UO i UO/US, w przypadku obiektow wymagajacych obstugi samochodami cigzarowymi,
nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towarow, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;
4) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow drdég i parkingdw do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania na terenach, przy

czym wymaga si¢ stosowania urzadzen oczyszczajacych w przypadku wod odprowadzanych
z powierzchni zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) na pozostatych terenach zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenéow, bez
naruszania interesu osob trzecich, z dopuszczeniem odprowadzania do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, do zbiornikow retencyjnych lub wykorzystania do celow gospodarczych, w tym
takze do irygacji ogrodow, prania lub splukiwania toalet;

5) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczna =z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem zaopatrzenia W energi¢ elektryczna ze zrodet odnawialnych, przy uzyciu
technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nakaz uwzglednienia przepisow w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MN, 02MN, 03MN, 04MN i 05MN,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie:
a) blizniaczym — na terenach 01MN i 02MN, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,
b) wolnostojacym — na terenach 03MN, 04MN i 05MN;

2) na jednej dziatce budowlane;j:
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a)na terenach O01MN, 02MN, O03MN i04MN - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wtym réwniez z wbudowanym garazem, oraz dopuszczenie lokalizacji jednego
budynku garazowego, dobudowanego do budynku mieszkalnego,

b) na terenie O5MN - lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym réwniez
z wbudowanym garazem, przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie takiego garazu wylacznie ponizej
kondygnacji parteru;

3) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach 01IMN i 02MN — powierzchnig nie mniejsza niz 200 m? i szeroko$é frontu od 9 m do 12 m,
przy czym wymaga si¢ wydzielania czterech dzialek na kazdym zterendw, a wspdlne granice
segmentow zabudowy blizniaczej sytuowac nalezy na kolejnych nieparzystych wspolnych granicach tych
dziatek, liczac na tereniec 01MN od strony terenu 06MW/U, a na terenie 02MN od strony terenu
07MW/U,;

b) na terenach 03MN, 04MN i 05MN — powierzchni¢ nie mniejsza niz 300 m? i szeroko$é frontu od 12 m
do 18 m;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — okre$lone na rysunku planu, przy czym na terenach
01MN i 02MN wymaga si¢ wycofania budynkow garazowych wzgledem obowiazujacej linii zabudowy
0 nie mniej niz 3 m;

5) w przypadku garazy dobudowanych do budynku mieszkalnego dopuszczenie sytuowania tych garazy
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

6) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40%;

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,5 do 0,8;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysoko$¢ zabudowy:
a) puglynku mieszkalnego na terenach 01MN, 02MN, 03MN i 04MN - dwie kondygnacje nadziemne

I nie wigcej niz 9 m,

b) budynku mieszkalnego na terenie 05MN — dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,5 m,
¢) budynku garazowego — jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4,50 m;

10) poziom posadzki parteru:
a) na terenach 01MN, 02MN, 03MN i 04MN — nie wyzszy niz 0,50 m nad istniejacym poziomem terenu,
b) na terenie 0O5MN — od 0,80 m do 1,20 m nad istniejacym poziomem terenu;

11) stosowanie prostokatnych otworow okiennych o pionowej orientacji;

12) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz zewngtrznej stolarki otworowe;j:

a) dla elewacji budynku stosowanie ceramiki budowlanej lub blachy tytanowo cynkowej lub betonu
architektonicznego, w kolorze naturalnym danego materiatu i z dopuszczeniem taczenia tych materiatow,
przy czym dla cokotu budynku, a w zabudowie blizniaczej dla cokotu jednego segmentu tej zabudowy,
wymaga si¢ koloru o kilka tonéw ciemniejszego od pozostatych kolorow zastosowanych na elewacji
odpowiednio danego budynku lub segmentu zabudowy blizniaczej,

b) dla stolarki okiennej i drzwiowej kolor biaty, grafitowy albo brazowy, wytacznie jeden na jednym
budynku, a w zabudowie blizniaczej wyltacznie jeden na jednym segmencie tej zabudowy,

C) ograniczenie tacznej liczby kolorow, o ktérych mowa w lit. a-b, do nie wiecej niz 3 na jednym budynku,
a w zabudowie blizniaczej do nie wiecej niz 3 na jednym segmencie tej zabudowy;

13) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich, przy czym w przypadku zabudowy blizniaczej wymaga si¢ symetrycznego ukladu potaci
dachowych na obu segmentach tej zabudowy, a w przypadku dachow stromych wymaga sie rowniez:

a) pokrycia potaci dachowych w kolorze ciemnym czerwonym lub brazowym,
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b) na terenach 01MN i 02MN - kalenicy prostopadlej do obowiazujacej linii zabudowy od strony terenu
01KDW,

¢) na terenach 03MN, 04MN i 05MN — kalenicy prostopadtej do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony przylegtych terenéw drog publicznych;

14) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
15) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlanej, w tym w garazu;
16) dostegp dla samochodow:

a) na terenach 01MN i 02MN — do drog publicznych poprzez teren 01KDW, z dopuszczeniem na terenie
01MN dostepu do drogi publicznej usytuowanej poza granica obszaru objgtego planem,

b) na terenach 03MN, 04MN i 05MN — do przylegtych drog publicznych.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem O1MW, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym:
a) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku,
b) w parterze budynku dopuszcza si¢ sytuowanie lokali ustugowych;

2) ograniczenie powierzchni sprzedazy do nie wigcej niz 100 m* w jednym lokalu i nie wiecej niz 300 m? w
jednym budynku;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu;

5) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30%;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 1,0 do 1,2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 13 m i cztery kondygnacje nadziemne;

9) dachy dowolne;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

11) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlanej;

12) dostep dla samochodow do przylegltych drog publicznych.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MW/U, 02MW/U, 03MW/U, 04MW/U
i 05MW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy
czym:

a) na terenach 01IMW/U, 02MW/U i03MW/U w parterach budynkéw od strony ulic Wyzwolenia,
Powstanca Kozaka, Farnej i 3 Maja wymaga sie sytuowania lokali ustugowych, z dopuszczeniem
sytuowania wejs¢ 1 wjazdow do budynkow oraz przejazdow bramowych iwjazdow do garazy
podziemnych,

b) na terenach 01IMW/U, 02MW/U i 03MW/U dopuszcza si¢ sytuowanie innych lokali ustugowych niz
wymienione w lit. a,

¢) na terenach 04MW/U i 05MW/U dopuszcza si¢ sytuowanie lokali ustugowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych,
Z zastrzezeniem pkt 4 lit. d,

e) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow bez spetnienia
wymagan, o ktérych mowa w lit. a,
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f) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w tym rowniez bez spetnienia wymagan, o ktérych mowa w lit. a,

g) ogranicza si¢ powierzchnie sprzedazy do nie wigcej niz 300 m? w jednym budynku;
2) zachowanie wskazanych na rysunku planu obiektéw chronionych planem, z dopuszczeniem:
a) odtworzenia historycznych podziatéw elewacji budynku i elementow dekoracji architektoniczne;j,
b) stosowania drewnianej stolarki otworowej,
¢) modernizacji i przebudowy wngtrz budynkow, w tym adaptacji lokali mieszkalnych na lokale ustugowe;

3) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie nie mniejsza niz 300 m® i szeroko$é frontu
nie mniejsza niz 10 m;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu, przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowo projektowanych budynkow w odleglosci wigkszej niz 15 m od
obowiazujacej linii zabudowy, pod warunkiem, ze na danej dzialce budowlanej istnieje juz budynek
przylegly do obowiazujacej linii zabudowy,

b) na terenie 05MW/U, w przypadku budynku sytuowanego przy obowiazujacej linii zabudowy,
a zlokalizowanego na dzialce budowlanej, na ktorej obowiazujace linie zabudowy wyznaczone zostaly
od strony wiecej niz jednej ulicy, dopuszcza si¢ wycofanie budynku wzgledem jednej z obowiazujacych
linii zabudowy 0 nie wigcej niz 5 m,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow bez spetnienia
wymagan, o ktorych mowa w lit. a-b, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych wymaga si¢ ich usytuowania
w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od obowiazujacej linii zabudowy,

e) wzdhuz ulic: Wyzwolenia, Powstanca Kozaka, Farnej i 3 Maja, od strony obowiazujacej linii zabudowy
zakazuje si¢ dobudowy do istniejacych budynkéw schodow o liczbie stopni wigkszej niz 5, pochylni
0 wysokos$ci wigkszej niz 1 m, balkonow oraz tarasow, wysunigtych przed lico budynku;

f) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbiorke i przebudowe istniejacych budynkow usytuowanych poza
nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana w obrebie
terenu, przy czym:

a) na terenach 01MW/U i 03MW/U dopuszcza si¢ takie sytuowanie rowniez bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi odpowiednio na terenie 01U lub na terenach 04U i 01UO,

b) wymaga si¢ sytuowania budynkow przylegltych do obowiazujacych linii zabudowy od strony ulic:
Wyzwolenia, Powstanca Kozaka, Farnej i 3 Maja jako zabudowy zwartej, w tym rowniez ich sytuowania
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi na terenach 01U, 04U i01UO,
Z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) w przypadku budynkéw przylegtych do obowiazujacej linii zabudowy od strony ulicy 3 Maja zakazuje
si¢ ich sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi na terenach 01MN
lub 02UO,

d) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow bez spetnienia
wymagan, o ktérych mowa w lit. b;

6) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50%;

7) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) od 0,5 do 1,8 — na terenach 01IMW/U, 02MW/U, 03MW/U i 04MW/U,
b) od 0,2 do 1,4 — na terenie 05MW/U;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
na terenie 01IMW/U w strefie zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu, wymaga sig
zagospodarowania zielenia urzadzona, z dopuszczeniem lokalizacji dojs¢ i sieci infrastruktury technicznej;
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9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow na terenach 01MW/U, 02MW/U, 03MW/U i 04MW/U usytuowanych przy obowiazujacej
linii zabudowy — od dwdch do czterech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 18 m,

b) budynkéw na terenie 0SMW/U usytuowanych przy obowiazujacej linii zabudowy, w tym budynku,
0 ktorym mowa w pkt 4 lit. b — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,

¢) budynkow pozostatych — nie wigcej niz 9 m i dwie kondygnacje nadziemne, przy czym dla istniejacych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wysokos¢ jednej kondygnacji nadziemnej, pod
warunkiem przekrycia takiego budynku dachem stromym;

10) w nowej zabudowie poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad istniejacym poziomem terenu;

11) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° i pokryciu potaci dachowych w kolorze ciemnym
czerwonym lub brazowym, z dopuszczeniem:

a) na terenach 01MW/U, 02MW/U, 03MW/U i 04AMW/U dachéw ptaskich na budynkach o wysokosci
czterech kondygnacji nadziemnych,

b) na terenie 05SMW/U dachow plaskich na budynkach o wysokos$ci trzech kondygnacji nadziemnych,
C) zachowania i przebudowy istniejacych dachow o innej geometrii lub innym kolorze pokrycia;
12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w odlegto$ci nie mniejszej niz 15m od linii
zabudowy, usytuowanych jako wbudowane lub wolnostojace, przy czym w przypadku stacji
wolnostojacych:

a) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,
b) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,

¢) wymaga si¢ dachu wielospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° i pokryciu
potaci dachowych w kolorze ciemnym czerwonym lub brazowym,;

14) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlanej;

15) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, w tym usytuowanych poza granica obszaru
objetego planem, lub poprzez tereny 02KP, 03KP lub 05KP.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 06MW/U, 07MW/U i 08MW/U, w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy
czym:

a) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku,

b) w parterach budynkéw od strony terenow OIKDW i04KDWp nakazuje si¢ sytuowanie lokali
ustugowych, z dopuszczeniem sytuowania wejs¢ do budynkow, z uwzglednieniem lit. ¢,

c) na terenie 08MW/U, w strefie wskazanej na rysunku, nakazuje si¢ lokalizacje niegrodzonego przejscia,
W tym przejscia bramowego w parterze budynku, taczacego tereny 02KD-D i 04KDWp, 0 szerokosci
przejscia nie mniejszej niz 6 m, a dla przejscia bramowego o wysokosci w $wietle nie mniejszej niz 3 m,

d) dopuszcza sie sytuowanie innych lokali ustugowych, niz wymienione w lit. b,

e) ogranicza si¢ powierzchnie sprzedazy do nie wiecej niz 300 m*> w jednym lokalu, z dopuszczeniem
lokalizacji w parterze budynku na terenie 0O6MW/U lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 1300 m?;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych odpowiadajaca powierzchni terenéw w liniach
rozgraniczajacych;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu, przy czym:
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a) na terenie 06 MW/U dhugo$¢ elewacji budynku wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz 70% dhugosci odcinka takiej linii na dzialce budowlane;,

b) na terenach 07MW/U i 08MW/U dhugo$¢ elewacji budynku wzdluz obowiazujacej linii zabudowy
nie moze by¢ mniejsza niz 80% dlugosci odcinka takiej linii na dziatce budowlanej,

c) na terenach 07MW/U i 08MW/U dlugos¢ elewacji budynku wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy
nie moze by¢ mniejsza niz 80% dtugosci odcinka takiej linii na dziatce budowlanej,

4) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 50% — na terenie 07TMW/U, a na terenach 06MW/U i 08MW/U w przypadku dziatki budowlanej, na
ktérej wyznaczona zostala obowiazujaca linia zabudowy,

b) 20% - na terenach 06MW/U i 08MW/U w przypadku dziatki budowlanej innej, niz wymieniona w lit. a;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

ayod 0,7 do 1,5 — na terenie 07TMW/U, ana terenach 06MW/U i 08MW/U w przypadku dziatki
budowlanej, na ktorej wyznaczona zostala obowiazujaca linia zabudowy,

b) od 0,1 do 0,6 — na terenach 06MW/U i 08MW/U w przypadku dziatki budowlanej innej, niz wymieniona
w lit. a;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej — na terenie 07MW/U, ana terenach 06MW/U i 08MW/U
w przypadku dziatki budowlanej, na ktérej wyznaczona zostata obowiazujaca linia zabudowy,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej — na terenach 06MW/U i 08MW/U w przypadku dziatki
budowlanej innej, niz wymieniona w lit. a;

7) wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 11 m, przy czym dla cze¢sci budynku
usytuowanej w odlegtosci wigkszej niz 10 m od obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ wysokos¢
jednej kondygnacji nadziemnej, pod warunkiem zagospodarowania powierzchni stropodachu tej czesci
budynku zielenig lub urzadzenia na niej tarasu lub placu zabaw lub usytuowania na niej urzadzen rekreacji
plenerowej;

8) poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad istniejacym poziomem terenu;

9) wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy podziat elewacji budynku na segmenty o dlugosci od 8 m do 11 m,
z ktorych kazdy stanowi¢ ma kompozycyjnie samodzielna catos¢, przy czym:

a) segmenty sasiadujace ze soba na jednej linii zabudowy powinny posiada¢ odmienna kolorystyke oraz
posiada¢ zroznicowane wysokosciowo linie gzymsoéw koronujacych, w granicach od 0,30 m do 1,20 m,

b) dopuszcza si¢ zwienczenie poszczegdlnych segmentow trojkatna attyka,

C) segmenty sasiadujace ze soba naroznikowo powinny posiada¢ identyczna kolorystyke oraz linie
gzymsow koronujacych,

d) elewacja budynku od strony nieprzekraczalnej linii zabudowy, sasiadujaca naroznikowo z segmentem,
powinna posiada¢ identyczna kolorystyke oraz linie gzymséw koronujacych z tym segmentem;

10) stosowanie prostokatnych otworow okiennych o pionowej orientacji;
11) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz zewngtrznej stolarki otworowe;j:

a) dla elewacji budynku stosowanie tynkéw w kolorach: S 1010-Y10R, S 1030-Y10R, S 2050-Y10R, S
2020-G70Y, S 3010-G70Y, S 4010-G70Y, S 1000-N, S 1500-N, S 1200-N, z dopuszczeniem stosowania
ceramiki w naturalnym, czerwonym kolorze lub betonu fasadowego,

b) dla cokotu budynku, aw przypadku segmentu elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 9, dla cokolu w tym
segmencie, wymaga si¢ koloru o kilka tonéw ciemniejszego od pozostatych kolorow zastosowanych
odpowiednio na elewacji lub na segmencie elewaciji,

¢) dla stolarki okiennej i drzwiowej kolor bialy, grafitowy albo brazowy, wytacznie jeden na jednym
budynku, aw przypadku segmentu elewacji, o ktorym mowa w pkt 9, wylacznie jeden na jednym
segmencie,
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d) ograniczenie tacznej liczby koloréw, o ktérych mowa w lit. a-b, do nie wiecej niz 3 na jednej elewacji
budynku, aw przypadku segmentu elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 9, do nie wiecej niz 3 na jednym
segmencie;

12) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 35° i pokryciu potaci dachowych
W kolorze ciemnym czerwonym lub brazowym, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

13) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej wytacznie jako wbudowane;;

15) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych:
a) dla terenow 06MW/U i 07MW/U — w obrgbie dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na terenie 05KP,
b) dla terenu 08MW/U — w obrgbie terenu;

16) dostep dla samochodow:

a) na terenach 06MW/U i 07TMWI/U — do drog publicznych poprzez tereny 01KDW lub tereny 02KDW
i 05KP,

b) na terenie 08MW/U — do przylegtych drog publicznych, przy czym dla zaopatrzenia lokali ustugowych
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej rowniez poprzez teren 04KDWp, wytacznie w przypadku braku
kolizji z funkcjonowaniem zagospodarowania, 0 ktorym mowa w § 28 pkt 1 lit. a.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U, 02U, 03U i 04U, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, przy czym ogranicza si¢ powierzchni¢ sprzedazy do nie wigcej niz:
a) na terenach 01U, 02U i 04U — 1000 m* w jednym budynku,
b) na terenie 03U — 2000 m* w jednym budynku;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach 01U, 03U i 04U — odpowiadajaca powierzchni terendw w liniach rozgraniczajacych,
b) na terenie 02U — nie mniejsza niz 250 m;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wycofanie budynkéw wzgledem obowiazujacej linii zabudowy, pod warunkiem, ze na
danej dziatce budowlanej istnieje juz budynek przyleglty do obowiazujace;j linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow bez spetnienia
wymagafn, o ktorych mowa w lit. a;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana w obrebie
terenu, a na terenach 01U i 04U réwniez bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi
odpowiednio na terenie 01MW/U lub na terenach 03MW/U i 01UO, przy czym:

a) wymaga si¢ sytuowania budynkéw przylegltych do obowiazujacych linii zabudowy od strony ulic
Wyzwolenia i 3 Maja jako zabudowy zwartej, w tym réwniez ich sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi na terenach 01MW/U i 03MW/U,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i rozbiorke istniejacych budynkéw bez
spelnienia wymagan, o ktorych mowa w lit. a;

5) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 90%;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,7 do 2,7;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 01U do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m;

b) na pozostatych terenach — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m;
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9) w nowej zabudowie poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad istniejacym poziomem terenu;
10) na terenach 02U i 03U w zakresie ksztattowania elewacji:

a) pétnocnej — wymog wykonania elewacji, na nie mniej niz 60% powierzchni, w formie przeszklenia
0 pionowych podziatach,

b) na terenie 03U w parterze budynku wymog wprowadzenia podcienia zgodnie ze strefa wskazana na
rysunku planu,

) potudniowej — dopuszczenie pokrycia elewacji wielkoformatowa forma graficzna w postaci
zadrukowanych paneli, reklam §ciennych lub malowidta $ciennego, pod warunkiem utrzymania symetrii
umieszczania obrazoéw, jednej gérnej linii oraz jednej stylistyki dla wszystkich obrazow;

d) zachodniej - na terenie 02 U w przypadku budynku naroznikowego od strony linii rozgraniczajacej
zterenem 05 KD-Dxs nakaz umieszczenia na kazdej kondygnacji nadziemnej minimum jednego
prostokatnego otworu okiennego lub drzwiowego o pionowej orientacji;

11) dachy dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, lub dachy wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° i pokryciu potaci dachowych w kolorze ciemnym czerwonym
lub brazowym, przy czym:

a) na terenie 02 U wymaga si¢ kalenicy rownolegtej do linii rozgraniczajacej z terenem 03 KDWxs, aw
przypadku budynku naroznikowego wymaga si¢ kalenicy réwnoleglej do linii rozgraniczajacych
z terenami 03 KDWHxs oraz 05 KD-Dxs.

b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe, w tym 0 innym kacie nachylenia potaci dachowych,
¢) dopuszcza sie dachy plaskie dla budynkow o wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych dachow o innej geometrii lub innym kolorze
pokrycia;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

13) na terenach 01U i 04U, w przypadku braku mozliwos$ci lokalizacji w obrgbie terenu miejsc na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, dopuszczenie ich zapewnienia:

a) dla terenu 01U — na terenie 02KP,
b) dla terenéw 02U, 03U i 04U — na terenach 02KDW i 05KP;
14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej wytacznie jako whudowanej;
15) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych:
a) dla terenu 01U — na terenie 02KP,
b) dla terenéw 02U, 03U i 04U — na terenach 02KDW i 05KP;
16) zapewnienie wymaganych stanowisk do przetadunku towar6w w obrebie dziatki budowlanej lub:
a) dla terenu 01U — na terenie 02KP,

b) dla terenow 02U i 03U — na terenach O5KP i 02 KDW, z wyjatkiem odcinka przylegtego do strefy
podcienia, wskazanej na rysunku planu,

c) dla terenu 04U — na terenie 02KDW;

17) dostep dla samochodéw do drogi publicznej, usytuowanej poza granica obszaru objetego planem, w tym
poprzez tereny 02KDW, 02KP lub 05KP.

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 05U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000 m? w
jednym budynku, wraz z ustugami towarzyszacymi, w tym biurami, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacjg
jednego budynku na terenie;
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2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu;

4) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50%, przy czym taczna powierzchnia zabudowy na
terenie nie moze by¢ wicksza niz 1900 m?;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,3 do 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy —od 6 m do 12 m;

8) poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad istniejacym poziomem terenu;

9) dla elewacji budynkow wymog stosowania spdjnej oktadziny elewacyjnej, w tym nie mniej niz:
a) 60% powierzchni elewacji pétnocnej w formie przeszklenia o poziomych podziatach,

b) 50% powierzchni elewacji wschodniej i zachodniej w formie oktadziny zdrewna sosnowego
w naturalnym kolorze, w uktadzie poziomym,

¢) 60% powierzchni elewacji potudniowej w formie oktadziny z drewna sosnowego w naturalnym kolorze,
w uktadzie poziomym;

10) dachy dowolne;
11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, jedynie na podstawie badan geologicznych;
12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej wytacznie jako wbudowane;j;

13) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych
wylacznie w obrgbie budynku;

14) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej oraz na terenie 01ZP/KP;

15) zapewnienie wymaganych stanowisk do przetadunku towarow w obrgbie dziatki budowlanej lub na
terenie 01ZP/KP, przy czym wymaga si¢ usytuowania tych stanowisk od strony potudniowej elewacji
budynku;

16) dostep do drogi publicznej dla samochodow:

a) dostawczych i cigzarowych — wytacznie do drogi publicznej usytuowanej poza granica obszaru objetego
planem, w tym poprzez teren 01ZP/KP,

b) pozostatych, w przypadku wjazdu na teren — do przyleglej drogi publicznej na terenie 01KD-L, w tym
poprzez teren 01ZP/KP oraz do drogi publicznej usytuowanej poza granica obszaru objgtego planem,
w tym poprzez teren 01ZP/KP,

¢) pozostatych, w przypadku wyjazdu z terenu — wyltacznie do drogi publicznej usytuowanej poza granica
obszaru objetego planem, w tym poprzez teren 01ZP/KP;

17) dopuszczenie lokalizacji pylonu reklamowego pod$wietlanego o wysokosci do 12 m od strony ul. 3 Maja.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01UO i 02UO, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacjg zabudowy ustugowej — ustug oswiaty;

2) dopuszczenie lokalizacji niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw, a nha terenie
01UO rowniez boisk 1 biezni;

3) zachowanie wskazanych na rysunku planu obiektow chronionych planem, przy czym:

a) zakazuje si¢ tynkowania i zewngtrznego ocieplania istniejacych murowanych nieotynkowanych elewacji
budynku,

b) nakazuje si¢ stosowanie drewnianej stolarki otworowej, a dla dachow stromych pokrycia dachowego
z dachowki ceramicznej,
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) dopuszcza sie modernizacje iprzebudowe wnetrz budynkéw, w tym adaptacje poddaszy na cele
uzytkowe;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych odpowiadajaca powierzchni terenéow w liniach
rozgraniczajacych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu;

6) na tereniec 01UO dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi na terenach 03MW/U i 04U;

7) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50%;
8) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 01UO — od 1,0shy; do 2,0,
b) na terenie 02UO - od 0,8 do 1,5;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 01UO — nie wigcej niz 18 m i cztery kondygnacje nadziemne,
b) na terenie 02UO — nie wigcej niz 12 m i trzy kondygnacje nadziemne;

11) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° i pokryciu potaci dachowych
w kolorze ciemnym czerwonym lub brazowym, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy istniejacych
dachoéw o innej geometrii lub innym kolorze pokrycia;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

13) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych
wylacznie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii
rozgraniczajacych ulic Farnej oraz 3 Maja;

14) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych:
a) dla terenu 01UO — w obrebie dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na terenie 03KP,
b) dla terenu 02UO — w obregbie dziatki budowlane;j;
15) zapewnienie wymaganych stanowisk do przetadunku towaré6w w obrebie dziatki budowlanej;

16) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych, usytuowanych poza granica obszaru objetego
planem, w tym poprzez tereny 01KDW, 02KDW lub 03KP.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01UO/US, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustlugowej — ustug o$wiaty oraz ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk, biezni, kortow tenisowych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji
oraz placow zabaw, jako ogdlnodostgpnych;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu;
5) procentowa powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40%;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,9 do 1,6;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku szkoty — nie wiecej niz 18 m i 4 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pozostatych — nie wigeej niz 14 m i 3 kondygnacje nadziemne;
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9) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° i pokryciu potaci dachowych
W kolorze ciemnym czerwonym lub brazowym, z dopuszczeniem dachdéw plaskich oraz zachowania
i przebudowy istniejacych dachéw o innej geometrii lub innym kolorze pokrycia;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako wbudowanych lub wolnostojacych, przy czym
w przypadku stacji wolnostojacych:

a) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,
b) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,

c) wymaga si¢ dachu wielospadowego o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° i pokryciu
potaci dachowych w kolorze ciemnym czerwonym lub brazowym,;

12) zapewnienie wymaganych miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na
terenach 04KP i 06KP;

13) zapewnienie wymaganych stanowisk do przetadunku towaré6w w obrebie dziatki budowlanej;

14) dostep dla samochodéw do przylegtej drogi publicznej na terenie 01KD-L lub do drogi publicznej na
terenie 03KD-D poprzez teren 04KP.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01ZP, w zakresie zasad i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzona o charakterze parkowym;
2) lokalizacj¢ chodnika taczacego tereny 01ZC i 04KD-D, 0 szerokosci nie mniejszej niz 3 m;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;

5) dostep dla samochodow do przyleglej drogi publicznej na terenie 04KD-D, wytacznie dla pojazdow obstugi
technicznej.

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZP/US/K i 01ZP/US/WS, w zakresie zasad
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzona o charakterze parkowym;

2) na terenie 01ZP/US/WS lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych wraz z mostami nad ciekiem wodnym,
zgodnie z orientacyjnymi przebiegami tych $ciezek wskazanymi na rysunku planu, przy czym zakazuje si¢
przegradzania tych §ciezek;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, w tym réwniez innych niz wymienione w pkt 2,
przy czym zakazuje sig ich przegradzania,

b) boisk, biezni, kortow tenisowych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw, przy
czym wymaga si¢ zapewnienia ogolnego dostepu,

C) na terenie 01ZP/US/K zbiornika retencyjnego dla wod opadowych i roztopowych,
d) na terenie 01ZP/US/WS zbiornikéw wodnych oraz gorki saneczkowej;

4) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych odpowiadajaca powierzchni terenow w liniach
rozgraniczajacych;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu, przy czym na terenie
01ZP/US/WS wpasie do 15m od gornej krawedzi skarpy cieku wodnego istawu wymaga sie
zagospodarowania zroznicowana zielenig o strukturze azurowej, z uwzglednieniem lokalizacji $ciezek
pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w pkt 2;

6) wysoko$¢ gorki saneczkowej nie wieksza niz 10 m od poziomu terenu;
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7) dostep dla samochodow do przylegtej drogi publicznej na terenie 04KD-D, wytacznie dla pojazdow obstugi
technicznej.

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01ZP/KP, w zakresie zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenia urzadzona, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu, przy czym kazde
10 stanowisk postojowych usytuowanych w jednym rzgdzie oraz kazde 20 stanowisk postojowych
usytuowanych w dwoéch rzgdach w uktadzie lustrzanym, powinno by¢ przedzielone zielenia wysoka,

2) lokalizacje S$ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie z orientacyjnym przebiegiem wskazanym na rysunku
planu, przy czym zakazuje sig ich przegradzania;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, w tym réwniez innych niz wymieniona w pkt 2,
przy czym zakazuje sig ich przegradzania,

b) stanowisk do przetadunku towaréw dla potrzeb terenu 05U, pod warunkiem ich usytuowania od strony
potudniowej linii rozgraniczajacej terenu 05U;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu, przy czym:

a) wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej z terenem 01ZP/US/WS, w pasie do 10 m od gornej krawedzi
skarpy cieku wodnego i stawu na terenie 01ZP/US/WS, wymaga si¢ zagospodarowania zroznicowana
zielenig izolacyjna, z uwzglednieniem lokalizacji $ciezek pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w pkt 2,
w tym nasadzenia nie mniej niz 10 drzew o0 wysokosci w fazie maksymalnego wzrostu nie mniejszej niz
4m,

b) wzdtuz poédtnocnej linii rozgraniczajacej zterenem 05U, w pasie oddzielajacym stanowiska do
przetadunku towardéw dla potrzeb terenu 05U i droge wjazdowa na teren 01ZP/KP z drogi publicznej
usytuowanej poza granica obszaru objetego planem, wymaga si¢ zagospodarowania zielenia
zimozielona, w tym nasadzenia nie mniej niz 4 drzew 0 wysokosci w fazie maksymalnego wzrostu
nie mniejszej niz 4 m;

6) dostep do drogi publicznej dla samochodéw:

a) dostawczych i cigzarowych — wytacznie do drogi publicznej usytuowanej poza granica obszaru objetego
planem,

b) pozostatych, w przypadku wjazdu na teren — do przylegtej drogi publicznej na terenie 01KD-L oraz do
drogi publicznej usytuowanej poza granica obszaru objetego planem,

C) pozostatych, w przypadku wyjazdu z terenu — wyltacznie do drogi publicznej usytuowanej poza granica
obszaru objetego planem

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01ZC, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje cmentarza parafialnego, przy czym z powierzchni grzebalnej wytacza si¢ pas o szerokosci 2 m
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 01MW/U oraz wzdtuz potnocnej linii rozgraniczajacej z terenem
01KP;

2) w pasie wylaczonym z powierzchni grzebalnej, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszczenie lokalizacji ciagu
pieszego oraz budowli 0 wysoko$ci nie wigkszej niz 2,50 m;

3) dopuszczenie lokalizacji  kaplicy cmentarnej oraz innych budynkow ibudowli zwiazanych
z funkcjonowaniem cmentarza;

4) dopuszczenie rozbidrki istniejacych obiektow kubaturowych;

5) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslone na rysunku planu, z dopuszczeniem usytuowania budowli
rowniez poza tymi liniami;

7) procentowa powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 2%;

8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,005 do 0,04;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni terenu;

10) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow, o ktérych mowa w pkt 3 — nie wigcej niz 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budowli, o0 ktorych mowa w pkt 3 — nie wigcej niz 4 m;

11) dachy dowolne;

12) zapewnienie miejsc postojowych na terenach 01KP, 02KP i 03KP, z dopuszczeniem rowniez na terenie
04KP;

13) dostep dla samochodéw do przylegtej drogi publicznej na terenie 03KD-D lub do drég publicznych
poprzez tereny 02KDW, 03KDWxs, 01KP, 02KP i 03KP.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KD-L, 02KD-D, 03KD-D, 04KD-D, 05KD-
Dxs, 06KD-Dxr i 07KD-Dxr, w zakresie zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) na terenie 01KD-L lokalizacj¢ jezdni i obustronnych chodnikow;
2) na terenie 02KD-D lokalizacjg:
a) jezdni i obustronnych chodnikow, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig,
b) placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi;
3) na terenie 03KD-D:
a) lokalizacje jezdni,
b) po pétnocnej stronie jezdni lokalizacj¢ chodnika, o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m;
4) na terenie 04KD-D:
a) lokalizacjg jezdni,
b) po wschodniej stronie jezdni lokalizacj¢ chodnika, o szerokosci nie mniejszej niz 2 m,
C) po zachodnie stronie jezdni lokalizacje pasa zieleni ze szpalerem drzew, o szerokosci tego pasa
nie mniejszej niz 2 m,
d) po zachodniej stronie pasa zieleni, o ktorym mowa w lit. ¢, lokalizacj¢ $ciezki pieszo-rowerowej,
0 szerokosci nie mniejszej niz 3,50 m;
e) dopuszczenie zachowania i przebudowy dawnego nasypu kolejowego;
5) na terenie 05KD-Dxs:
a) lokalizacje pieszo-jezdni, 0 szerokosci 5 m,
b) po obu stronach pieszo-jezdni lokalizacje paséw zieleni z tawkami, o szerokosci takiego pasa 2,50 m;
6) na terenie 06KD-Dxr:

a) zachowanie dawnego nasypu kolejowego, z dopuszczeniem przebudowy przepustu i z uwzglgdnieniem
lit. b,

b) na nasypie, 0 ktorym mowa w lit. a, lokalizacje $ciezki pieszo-rowerowej, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz
3,50 m;

7) na terenie 07KD-Dxr lokalizacjg $ciezki pieszo-rowerowej, 0 szerokosci nie mniejszej niz 3,50 m.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDW, 02KDW i 03KDWHxs, w zakresie
zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) na terenie 01KDW:
a) lokalizacjeg jezdni o szerokosci 6 m,

b) lokalizacj¢ obustronnych chodnikéw o szerokosci 3 m, z dopuszczeniem usytuowania zieleni, w tym
w donicach,

c) dla nawierzchni stosowanie szarej iczerwonej kostki granitowej, szarych iczerwonych blokow
betonowych, paséw asfaltu ipasm bialego piaskowca, przy czym dla jezdni wymaga si¢ inngj
nawierzchni niz dla chodnikow,

d) wykonanie tawek i koszy na $mieci ze stali satynowej w kolorze szarym lub grafitowym oraz drewna
W kolorze wisni lub zblizonym do naturalnego koloru ceramiki,

e) dla stupow latarni ulicznych wykonanie zewngtrznej powtoki ze stali satynowej w kolorze szarym;
2) naterenie 02KDW:

a) lokalizacj¢ jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,

b) po pdtnocne;j stronie jezdni lokalizacje chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 2 m,

C) po poinocnej stronie jezdni lokalizacje chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk do przetadunku towaréw dla potrzeb terenu 04U;
3) na terenie 03KDWxs lokalizacjg pieszo-jezdni, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 04KDWp, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje placu miejskiego, przy czym:

a) w zagospodarowaniu placu nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie targowiska, oraz terenowych urzadzen

sportowych

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie placu W sposob umozliwiajacy zamienne wykorzystywanie jego
powierzchni na cele, o ktorych mowa w lit. a, Z wykorzystaniem innych obiektéw budowlanych,

C) na targowisku dopuszcza si¢ lokalizacje straganéw wykonanych wylacznie w formie umozliwiajacej
codzienny demontaz, o wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m,

d) wysoko$¢ terenowych urzadzen sportowych, o ktorych mowa lit. a, nie moze by¢ wigksza niz 6 m;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ogrodkoéw gastronomicznych,

b) nie wigcej niz 5 kioskow ulicznych, oddalonych od siebie 0 nie mniej niz 25 m,

C) nie wigcej niz 2 szaletow, oddalonych od siebie o nie mniej niz 50 m;

3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
5) w zakresie posadzki placu:

a) wykonanie posadzki z szarej i czerwonej kostki granitowej, szarych i czerwonych blokéw betonowych,
pasOw asfaltu i pasm bialego piaskoweca,

b) uktad wzoréw i materialow podkreslajacy pierwszenstwo ruchu pieszego w obrebie placu i wydzielajacy
strefy 0 roznym sposobie zagospodarowania,

C) oznaczenie waznych miejsc w strukturze placu, w tym kierunkéw wejs¢ do budynkow przy placu oraz
kierunku wejscia do szkoty na terenie 01UO/US, ciemniejszym odcieniem i zréznicowaniem rozmiaru
kostki lub wlaczeniem waskich pasow innych materiatow, w tym w szczegolnosci z dopuszczeniem,
w przypadku dominujacej w posadzce kostki granitowej, zastosowania pasow asfaltu, pasm biatego
piaskowca lub szarych blokow betonowych,
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d) wydzielenie zespoldéw stanowisk targowych poprzez zastosowanie kolorystyki i materiatdw posadzki
oddzielajacej je od ciagdw pieszych, wtym w szczegolno$ci w przypadku dominujacej w posadzce
kostki granitowej poprzez zastosowanie oddzielenia w innym kolorze kostki,

e) wydzielenie poszczegodlnych stanowisk targowych zamontowanymi w posadzce pojedynczymi ptaskimi
elementami stalowymi w kolorze grafitowym lub punktami §wietlnymi LED,

f) dla detali zwiazanych z drenazem i woda oraz krat ochronnych dla posadowienia drzew stosowanie stali
w Kkolorze grafitowym,

g) wydzielenie odmiennym materiatem posadzki lub jego kolorystyka stref zieleni, przy czym wymaga si¢
ich usytuowania w bezposrednim sasiedztwie tawek i koszy na $mieci;

6) dla tawek i koszy na $mieci wykonanie ze stali satynowej w kolorze szarym lub grafitowym lub drewna
W kolorze wisni lub naturalnym kolorze ceramiki;

7) dla stupow latarni ulicznych, obudowy punktow $wietlnych, stojakow na rowery i blokad parkingowych
wykonanie ich zewngtrznej powloki ze stali satynowej w kolorze szarym;

8) dla ogroédkoéw gastronomicznych:

a) dopuszczenie usytuowania w pasie do 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami 06MW/U, 07MW/U
i 08MW/U,

b) wysokos$¢ przekry¢ i zadaszen nie wigksza niz 3 m;

9) dla kioskow ulicznych i szaletow bryle w formie stupa o podstawie kota lub wielokata foremnego
z dowolnym przekryciem, o wysokosci obiektu nie wigkszej niz 3,50 m i powierzchni jednego obiektu
W rzucie nie wiekszej niz 25 m?, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie zewnetrznej elewacji obiektu:

a) z drewna w kolorze wi$ni lub naturalnym kolorze ceramiki,
b) ze stali satynowej w kolorze szarym lub grafitowym,

¢) z blachy tytanowo cynkowej w kolorze naturalnym,

d) z ceramiki budowlanej w kolorze naturalnym,

e) z betonu architektonicznego w kolorze naturalnym,

oraz dopuszcza si¢ laczenie tych materiatow i stosowanie przeszklen, a dla stolarki okiennej
i drzwiowej dopuszcza si¢ kolor bialy, grafitowy albo brazowy, wytacznie jeden na jednym obiekcie;

10) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 05KD-Dxs wprowadzenie szpaleru drzew oraz dopuszczenie
lokalizacji, w pasie do 10 m od tej linii, urzadzen reklamowych zawierajacych podswietlane panele
reklamowe o pionowych proporcjach i usytuowane réwnolegle do tej linii, przy czym:

a) grubo$¢ urzadzenia nie moze by¢ wieksza niz 0,6 m,

b) szeroko$¢ urzadzenia nie moze by¢ wigksza niz 1,50 m,

) wysokos¢ panelu nie moze by¢ wigksza niz 2 m,

d) taczna wysoko$¢ urzadzenia nie moze by¢ wigksza niz 2,50 m,

e) urzadzenia nie moga by¢ oddalone od siebie 0 mniej niz 5 m i wiecej niz 15 m;

11) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 05KP wprowadzenie szpaleru drzew oraz wykonanie, na odcinku
nie krotszym niz 20% dtugosci tej linii, pergoli zelementami zadaszenia, uzupelnionej zielenia,
0 wysoko$ci nie wigkszej niz 3 m;

12) w pasie do 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 05KP dopuszczenie lokalizacji:

a) jednej wolnostojacej stacji transformatorowej w formie stupa o podstawie kota z dowolnym przekryciem,
przy czym wysokos$¢ stupa nie moze by¢ wigksza niz 6 m, a jego $rednica nie moze by¢ wigksza niz 3 m,

b) miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych dla potrzeb targowiska, przy
czym dopuszcza sig¢ rowniez zapewnienie tych miejsc na terenie 05KP,
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C) obiektow stuzacych do przechowywania elementow targowiska i terenowych urzadzen sportowych,
0 ktorych mowa w pkt 1 lit. a, przy czym wysokos$¢ obiektu nie moze by¢ wigksza niz 3 m, powierzchnia
jednego obiektu w rzucie nie moze by¢ wigksza niz 25 m?, obiekty nie moga by¢ usytuowane blizej niz
5 m od siebie, a ich taczna liczba na terenie nie moze by¢ wigksza niz 5;

13) dla potrzeb targowiska zapewnienie:

a) miejsc postojowych na terenie 05KP, z dopuszczeniem roéwniez w obrebie terenu lub na terenach 04KP
i 06KP,

b) stanowisk do przetadunku towaréw na terenie 05KP, z dopuszczeniem w obrebie terenu;

14) dostep dla samochodow do drogi publicznej potozonej poza obszarem planu poprzez teren 01KDW lub
poprzez tereny 02KDW i 05KP.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KP, 02KP, 03KP, 04KP, 05KP, 06KP
i 07KP, w zakresie zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje parkingdw, z dopuszczeniem lokalizacji pojedynczych miejsc postojowych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych odpowiadajaca powierzchni terenéw w liniach
rozgraniczajacych;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu, przy czym:

a)na terenie O01KP wstrefie zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu, wymaga sig
zagospodarowania zielenia urzadzona, z dopuszczeniem lokalizacji dojs¢ i sieci infrastruktury
technicznej,

b) na terenach 01KP, 04KP i 05KP wymaga si¢ wykonania parkingdw z ptyt azurowych obsianych trawa;
4) na terenie 02KP dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk do przetadunku towaréw dla potrzeb terenu 01U,

b) miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych dla potrzeb terenu 01U,
usytuowanych w odlegtosci nie wigkszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej z tym terenem i nie mniejszej
niz 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem 02MW/U;

5) na terenie 05KP dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk do przetadunku towaréw dla potrzeb terenow 02U, 03U, 04KDWp i O1E,

b) miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych dla potrzeb targowiska na
terenie 05KP;

6) na terenie 06KP dopuszczenie lokalizacji stanowiska do przetadunku towardéw dla potrzeb terenu 02E;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wylacznie jako wolnostojacych w formie stupa
0 podstawie kota z dowolnym przekryciem, przy czym:

a) na jednym terenie dopuszcza sig lokalizacjg jedne;j stacji,
b) wysokos¢ stupa nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
C) srednica stupa nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

8) dostep dla samochodéw do przylegtych drog publicznych, w tym usytuowanych poza granica obszaru
objetego planem, lub poprzez teren 02KDW.

§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami O1E, 02E w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje wolnostojacej stacji transformatorowej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej odpowiadajaca powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

3) dopuszczenie usytuowania stacji bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) procentowa powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50%;
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5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu;

7) wysoko$¢ stacji nie wigksza niz 4 m;

8) dachy dowolne;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsca postojowego i stanowiska do przetadunku towaréow lub ich zapewnienia

dla terenu 01E na terenie 05KP, a dla terenu 02E na terenie 06KP;

10) dostep dla samochodow do drég publicznych poprzez tereny 02KDW, 05KP lub 06KP.
§ 31. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
1) dla terendéw MN w wysokosci 30%;
2) dla terenu MW w wysokosci 30%;
3) dla terenow MW/U w wysokosci 30%;
4) dla terenow U w wysokosci 30%;
5) dla terenow UO w wysokosci 1%
6) dla terenow UO/US w wysokosci 1%;
7) dla terenu ZP w wysokosci 1%;
8) dla terenu ZP/US/K w wysokosci 1%;
9) dla terenéw ZP/US/WS w wysokosci 1%;
10) dla terenu ZP/KP w wysokosci 1%;
11) dla terenu ZC w wysokosci 1%;
12) dla terenow KD-L, KD-D, KD-Dxs, KD-Dxr i KD-Dxr w wysokosci 1%
13) dla terenow KDW, KDWxs i KDWp w wysokosci 1%;
14) dla terenow KP w wysokosci 1%;
15) dla terenow E w wysokosci 1%.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

w Dzienniku Urzgdowym

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Szwechtowicz
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaly Nr XXX/259/2013
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 27 czerweca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wuwag do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony pomiedzy zabudowa ulicy
Wyzwolenia, ulica Powstarnnca Kozaka, ulica Farna, ulica 3 Maja, stawem i rowem od strony
potudniowej wraz z obszarem po torze kolejowym od strony zachodniej w Opalenicy

MNa podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013r. poz. 21 i 405) Rada Miejska w
Opalenicy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
obejmujgcego obszar polozony pomiedzy zabudowg ulicy Wyzwolenia, ulicg Powstanca Kozaka, ulica
Farna, ulicg 3 Maja, stawem i rowem od strony poludniowej wraz z obszarem po torze kolejowym od
strony zachodniej w Opalenicy

2. Rozslrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX/259/2013
Rady Miejskiej w Opalenicy
zdnia 27 czerweca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym obszar polozony pomiedzy zabudowa ulicy Wyzwolenia, ulica Powstarnca Kozaka,
ulica Farna, ulica 3 Maja, stawem i rowem od strony poludniowej wraz z obszarem po torze
kolejowym od strony zachodniej w Opalenicy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych, oraz o zasadach ich finansowania

Ma podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013r. poz. 21 i 405) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastepuje:

81

Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogow ej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie miejscowym oraz zwigzanych z
nimi wykupami terendw prowadzi¢ bedg wiadciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié bedg wlasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lety rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
energetycznej, gazociggowej, cieplnej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie
przepisdw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

a takie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy i z przepisami
odrebnymi.

g2
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreélonych w planie miejscowym,
odbywad sie bedzie poprzez:

1. Wydatki z budietu gminy.
2. Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budiet gminy —w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i podyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i poiyczek bankowych,
e) innych $rodkdw zewnetrznych.

3. Udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
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