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UCHWALA NR XXX11/234/14
RADY GMINY GRABOW

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabéw
—dla obszaru wsi Jaworow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 w zwiagzku z uchwala nr XV1/105/2012 Rady Gminy Grabéw z dnia 28 czerwca
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Grabow, Rada Gminy Grabow stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow, zatwierdzonego uchwatg nr XLI111/234/10
Rady Gminy Grabow z dnia 5 listopada 2010 r. Rada Gminy Grabéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grabow — dla obszaru wsi Ja-
wordow sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej - rysunku planu zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny Grabéw — dla obszaru wsi Jawordéw” w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Grabow o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, bedacy integralnym zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Gminy Grabow 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, bedacy integralnym zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje teren zlokalizowany we wsi
Jaworow.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich naziemnych kondygnaciji
budynku liczonej po zewngetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynek si¢ znaj-
duje;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunig-
cia przed nieprzekraczalng linie zabudowy;

- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- schodow zewnetrznych, pochylni i ramp —do 3,0 m,

- balkonow, galerii, taraséw oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej-
$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

3) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym przeswit Stanowi przynajmniej 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akr
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okre§lony w § 2 niniejszej uchwaty;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykon-
czonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, mar-
kiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- tarasow i powierzchni utwardzonych;
6) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawa powszechnie obowigzujacego;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu,
ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw zlo-
kalizowanych na danej dziatce budowlanej;

9) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — rozumie sie przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycz-
nej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub
promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami;

14) ustugach nieucigzliwych — rozumie sie przez to: ustugi handlu detalicznego, zdrowia, gastronomii, ustugi
tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, biura, obiekty realizowane jako zadania
wlasne samorzadow terytorialnych oraz inne o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazli-
wosci, W tym rzemiosto, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow do-
puszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko wedlug przepiséw odreb-
nych i nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenéw sasiadujacych, za wyjatkiem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu telekomunikacji;

15) kaferku — rozumie si¢ przez to okno dachowe doswietlajgce poddasze, wysunigte z potaci dachu, przykry-
te wlasnym daszkiem.
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§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala sie¢:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
2) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7.1. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem: MN/U;
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;

3) teren rolniczy, oznaczony symbolem: R;

4) teren komunikacji - drogi publicznej—zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;

5) teren komunikacji - drogi publicznej—lokalnej, oznaczony symbolem: KDL.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenia podstawowe poszczeg6l-
nych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych tere-
now 0 danym przeznaczeniu podstawowym.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzen petnych o przgstach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych, z wyjatkiem
podmurdéwki 0 nieprzekraczajgcej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu,

b) wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy wickszej niz 1,5 m?, w tym stupow re-
klamowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem danego terenu,

¢) tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych lub szyldow: w sposob przestaniajacy elementy lub detale
architektoniczne, na obiektach matej architektury, na urzadzeniach technicznych takich jak szafki ener-
getyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,
b) tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych lub szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m2,
§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zachowanie dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

d) gromadzenie segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zago-
spodarowanie zgodnie z obowigzujagcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy
oraz z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowi-
sko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustale-
niami planu, inwestycjami celu publicznego,

) ochrona wod podziemnych zgodnie z § 12,
g) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylacymi, W szczegdlnosci zuzlem,
h) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo—wodnego,

i) zakaz zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w tym instalacjami, ktorych eksploatacja powoduje
przekroczenie standardow jakosci powietrza,

J) zasady odprowadzenia sciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz pobér wody do celow by-
towo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z paragrafem § 16;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwosci regulacji linii brzegowej istniejacych zbiornikéw wodnych,

b) realizacji jednej kondygnacji podziemnej pod warunkiem, ze wykonane badania geotechniczne gruntu na
to zezwalaja.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania dopusz-
czalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
tj.: dla terenu oznaczonego symbolem MN/U jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo—ustugowe.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala sig.

§ 11. W zakresie parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowani terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okresla sie¢ W ustaleniach szczegoto-
wych dla terenow.

1) ustala sie:
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a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w § 14, przy czym dla istniejacego budynku usytuowanego przed wyznaczong
w planie linig zabudowy dopuszcza sie jego zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowa-
niem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,

b) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 pkt 5,
¢) dostep do terenu zgodnie z § 15 pkt 4;
2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parame-
trow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

b) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy,
¢) wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna,

3) okresla si¢ pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych tere-
now W Rozdziale Il uchwaty.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na
polozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, bedacego obszarem wysokiej ochrony (OWO),
ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepu-
jace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500 m?;
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebie-
gu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV pas ochronny
0 szerokosci po 5,0 m od osi przewodu w obu kierunkach;

3) w przypadku lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV pas ochronny
0 szerokosci 5,0 m od osi przewodu w obu kierunkach;

4) w pasie ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego
napiecia 0,4 kV do czasu skablowania lub likwidacji linii:

a) zakaz lokalizowania wszelkich budynkow,
b) zakaz lokalizowania budowli o0 wysokos$ci powyzej 3,0 m,
C) zakaz nasadzen drzew i krzewow ktorych wysokosé naturalna moze przekracza¢ 3,0 m;

5) wszelkie projektowane obiekty 0 wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

6) na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne:
a) zagospodarowanie i zachowanie ich zgodne z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ regulacje linii brzegowej i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wtasciwego zarzad-
cy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) droge publiczna:

a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem: KDZ,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolem: KDL;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow w grani-
cach obszaru planu oraz z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) bezposrednig obstuge komunikacyjna, w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem sta-
nowia:

a) droga publiczna klasy zbiorczej i lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ i KDL,
b) drogi publiczne znajdujace si¢ poza granicami planu;

5) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi par-
kingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) w przypadku terenow 0 dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe i wymiane Sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w
szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, tele-
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) podtaczenia odbiorcow do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnych przytaczy na podstawie wa-
runkow uzyskanych od gestorow sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) pobor wody do celow bytowo-gospodarczych z gminnej sieci wodociagowej lub z wiasnych uje¢ wod
podziemnych,
b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sie - odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: odprowadzenie do kanalizacji desz-
czowej lub ogdlnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadza-
nie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotoéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie zasilanie z sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojgcej, matogabarytowej lub stupowe;j stacji transformatoroweyj,

c) ustala si¢ w przypadku lokalizacji wolnostojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalna
powierzchnia dziatki w wielko$ci 36 m?,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowanym zago-
spodarowaniem przestrzennym i uktadem komunikacyjnym, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem ko-
tlow, 0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen posiadajacych atest bezpieczenstwa
ekologicznego zasilanych energia elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa
odnawialne z biomasy.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 17. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa wolnostojgca: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo jedno-
rodzinna-ustugowa lub ustugowa — ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki przy czym powierzchnia jednego bu-
dynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nie wieksza niz 300 m?,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,5,

d) wysoko$¢: budynku o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji naziemnych, tj. do 10,0 m,
budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja naziemna do 4,5 m,

e) geometria dachu: dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°; ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczot-
kow, wykuszy oraz zadaszen wej$é¢, dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego:
dach ptaski i stromy jedno, dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow: elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru
biatego oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych, dla budynku podstawowego pokrycie dachu
materiatem dachowko podobnym, dachéwka, gontem lub innym materiatem szlachetnym, w przypadku
dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, bragzowej i antracytowej
(i ich pochodnych);

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej jako funkcji samodzielnej;
2) lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo—garazowej W granicy dziatek;

3) lokalizacje dodatkowej drogi wewnetrznej 0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, za-
konczonej placem do nawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

4) lokalizowanie ustug wbudowanych w budynek mieszkalny.
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§ 18. 1. W zakresie szczegbétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendéw:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,8,
d) wysoko$¢ budynku: do dwoch kondygnacji naziemnych, tj. do 10,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do
45°,

f) wykonczenie zewnetrzne budynkow: pokrycie dachu materiatem dachéwko podobnym, dachéwka, gon-
tem lub innym materiatem szlachetnym, ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, bra-
zowej i antracytowej (i ich pochodnych).

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem U dopuszcza sie: lokalizacje dodatkowej drogi wewnetrznej 0 mini-
malnej szerokosci W liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zakonczonej placem do zawracania o minimalnych wy-
miarach 12,5m x 12,5 m.

§ 19. 1. W zakresie szczegbétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu oznaczonego symbolem R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z regulacjg stosunkow wodnych,
b) urzadzenia melioracyjne;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

§ 20. 1. W zakresie szczegbétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu: KDZ - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow KDL zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu: KDZ - poszerzenie drogi klasy zbiorczej znajdujacej si¢ poza granicami planu;
3) dla terenu: KDL - poszerzenie drogi klasy lokalnej znajdujacej sie poza granicami planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami od-
rgbnymi.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu MN/U - 10%;

2) dla terenu U - 10%;

3) dla terenow drog publicznych - 0,01%;
4) dla pozostatych terenow - 0,01%.
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§ 22. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracag moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grabdéw zatwierdzonego uchwata nr
X11/80/03 Rady Gminy Grabow z dnia 30 grudnia 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego Nr 85 z dnia 8 kwietnia 2004 r. poz. 724 wraz ze zmianami.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Graboéw
Zbigniew Sobczynski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXXI1/234/14
Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY IALACZNIR NN ¥ -
GRABOW DLA OBSZARU WSI JAWOROW Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 roku
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
WYMIARY

SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ROLNICZY

TEREN KOMUNIKACJI: DROGI PUBLICZNEJ - ZBIORCZEJ

TEREN KOMUNIKACJI: DROGI PUBLICZNEJ - LOKALNEJ

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

KAPLICZKA PRZYDROZNA
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXXI1/234/14
Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRABOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GRABOW — DLA OBSZARU WSI JAWOROW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, ze zm.) rozstrzyga si¢, CO nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
24 marca 2014 r. do 24 kwietnia 2014 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 12 maja 2014 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grabow. W zwiagzku z czym Rada Gminy Grabow nie rozstrzygata o sposobie ich rozpa-
trzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Gminy Grabow
Zbigniew Sobczynski

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI1/234/14
Rady Gminy Grabow

z dnia 24 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRABOW — DLA OBSZARU WSI JAWOROW
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.) Rada Gminy Grabow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu cze$ciowo
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czeSciowo niezagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy jednorodzinnej i ustlugowej, ustugowej oraz tereny
fragmentow poszerzen drog publicznych wymaga rozbudowy istniejacej gminnej sieci infrastruktury technicz-
nej oraz komunikacyjnej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej-komunikacyjnej, ktére naleza do za-
dan wtasnych gminy:
1) plan zaktada poszerzenie na niewielkim fragmencie drogi gminnej, co stanowitoby obcigzenie budzetu
gminy ze wzgledu na konieczno$¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie:

a) zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig ewentual-
nymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne,

b) w przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych,
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¢) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwe-
stycje,

d) realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 1
lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wiaScicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady
Gminy Grabow
Zbigniew Sobczynski
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