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Poz. 3212

UCHWALA NR LXII1/814/2014
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 marca 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Tarnowo
Podgorne i Gora, przy ulicy Poznanskiej w Tarnowie Podgérnym, dla cze$ci dziatek nr 104/4, 104/5,
104/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U z2013 poz. 594 zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Tarnowo Podgorne i Gora, przy ulicy Poznanskiej w Tarnowie Podgérnym, dla czesci dziatek nr 104/4, 104/5,
104/6, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgoérne, zatwierdzonego uchwala Nr XII/134/2011 Rady Gminy
w Tarnowie Podgornej z dnia 21 czerwca 2011 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiagcy czg$¢ graficzna, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytulowany ,,zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Tarnowo Podgorne i Gora, przy
ulicy Poznanskiej w Tarnowie Podgornym, dla czesci dziatek nr 104/4, 104/5, 104/6”, opracowany w skali
1: 1000;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Gminy Tarnowo Podgdrne 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalagcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylania potaci od 15°do 40°,

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajagca najmniejszg odleglo$c,
w jakiej mogg si¢ znajdowac $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej terenu;
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5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wiecej niz 30%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnie terenu;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen formowang w ksztalcie pasa zakrzewien lub szpaleru
drzew o zwartej strukturze.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 12 pkt 2,
C) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

e) stupa ogloszeniowego o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m, ztozonego z trzech wyodrebnionych cze$cei:
cokotu, czesci ekspozycyjnej i daszku,

f) tablic informacyjnych,

g) reklam, wytacznie na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewacji,

h) szyldow na ogrodzeniach lub elewacji budynku, o powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej niz
5m?
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementoéw prefabrykowanych,
¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

4) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Poznan — Lawica, na obszarze objgtym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokoSci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi zakresu Prawa lotniczego. Powyzsze
ograniczenia wysokos$ci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia i obiekty m.in. inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrong istniejgcej zieleni, w szczegdlnoSci zachowanie i uzupehlnienie istniejgcych drzew, aw
przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen na danym terenie,
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b) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

c) lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej na granicy, z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkalno-ustugowe;j,

d) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;j,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach, z dopuszczeniem ich odprowadzenia do
sieci kanalizacji deszczoweyj,

f) stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z placoéw parkingowych,
g) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

h) obowiazek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania odpadow na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) W zakresie ksztatltowania komfortu akustycznego, ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku dla terenu U, w granicach dziatek, na ktorych dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) mieszkalno — ustugowych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej oraz przedsigwzie¢ dopuszczonych
planem;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
W nowych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ spojne
zagospodarowanie w zakresie matej architektury, nawierzchni Sciezek pieszych, rowerowych, doj$¢ i dojazdow.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) powigzanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-
ustugowym,

b) 18 stanowisk postojowych, na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

¢) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy i ustug.

§ 12. W zakresie okreSlenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ powiazanie sieci z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w przypadku
lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%,
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C) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3,

d) wysoko$¢ nie wigksza niz 3,6 m,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 50 m?,

g) dostep do przylegtych drog publicznych lub do droég publicznych poprzez drogi wewnetrzne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow i zbiornikow bezodptywowych;
4) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie wymaganych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terenu zabudowy uslugowe;j, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy terenu od 0,2 do 1,0;

4) dachy strome, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy dachow o innej geometrii;

5) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

6) dla elewacji budynku zakaz stosowania materiatow z blachy lub z PCV;

7) dla elewacji kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego, lub kolor
naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wilacznie,

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod drogi wewnetrzne
i infrastrukture techniczna, nie mniejsza niz 800 m?

9) dostep do przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami planu;
10) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 11 pkt 2;

11) zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych zapewnienia standardow akustycznych w $Srodowisku,
z uwzglednieniem § 5 pkt 2;

12) dopuszczenie:
a) lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) dopuszczenie przeznaczenia czgsci obiektow handlowych na cele produkcji artykutow spozywczych,

C) zachowania istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych
z mozliwo$cig rozbudowy i nadbudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

d) drog wewngtrznych,

e) lokalizacji ~stacji transformatorowej wbudowanej w budynek ustugowy lub wolno stojacej
z uwzglednieniem § 12 pkt 2,

f) lokalizacji obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
g) lokalizacji placow zabaw.

§ 15. Ustala si¢ 1% stawke sluzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgérne.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr LXI1I/814/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2014 r.

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXI11/814/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25 marca 2014 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Tarnowo Podgérne i Gora, przy ulicy Poznanskiej w Tarnowie Podgérnym,

dla czesci dziatek nr 104/4, 104/5, 104/6

Oznaczenia:

B TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

0 10 2 “ ’/

—"
UNIA ROZGRANICZAJACA TERENY

™ OROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

S—  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
@00 STREFAZIELENI IZOLACYINEJ

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

UNIE WYMIAROWE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TARNOWO PODGORNE

P LS M! _ | OZNACZENIA
55 A
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXIII/814/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Tarnowo Podgorne i Gora, przy ulicy Poznanskiej
w Tarnowie Podgérnym, dla czesci dzialek nr 104/4, 104/5, 104/6

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 07.01.2014 r. do dnia
04.02.2014 .

Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 24.02.2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Gminy
Tarnowo Podgorne nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXI11/814/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Tarnowo Podgorne i Gora, przy ulicy Poznanskiej w Tarnowie
Podgornym, dla czesci dzialek nr 104/4, 104/5, 104/6

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Tarnowo Podgoérne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0
ochronie Srodowiska;

4) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

5) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow a takze wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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