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UCHWALA NR XLI1/776/14
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 6 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru
gminy potozonego w rejonie ulic ks. Piotra Skargi, Tadeusza Kosciuszki i Katowickiej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2013 r., poz. 594 z pézniejszymi zmianami) i art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
0 oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktéow prawnych (t.j. Dz.U. 2011r. Nr 197, poz.
1172 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), Rada
Miasta Chorzoéw uchwala, co nastgpuje:

na wniosek Prezydenta Miasta

po stwierdzeniu, iz plan nienarusza ustalen zawartych w,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego dnia 29 marca 2012 r. uchwata Nr X1X/308/12
Rady Miasta Chorzéw

Rada Miasta Chorzéw uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czg$ci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulic ks. Piotra Skargi, Tadeusza Kosciuszki i Katowickigj.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni 5,25 ha,
potozony w Chorzowie w rejonie ulic ks. P. Skargi, T. Kosciuszki i Katowickigj.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy graficzna czgs$¢ planu;
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze studium w skali 1:20000;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) teren o funkcji ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) tereny o funkcji ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

3) teren o funkcji ustugowej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem UMW;
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4) teren o funkcji komunikacji drogowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1. moga by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3.Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i0znaczonego symbolem identyfikacyjnym
obowiazuja ustalenia tekstowe sformutowane w formie przepisow ogoélnych i szczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na rysunku planu.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace 0znaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki chronione na mocy n/n planu.

5. Inne niz wymienione w § 2 ust.4 dodatkowe oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja
charakter informacyjny:

1) wodociag magistralny @ 600;
2) wychodnia uskoku w stropie karbonu;
3) wychodnie poktadu w stropie karbonu;
4) granica obszaru gorniczego.
§ 3. Ustalenia tekstowe zostaty zawarte w nast¢pujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) Rozdziat 5: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7: Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) Rozdziat 8: Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, warunki
zagospodarowania terendw, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Rozdziat 10: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg, o ktorej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) Rozdziat 11: Ustalenia koncowe.
§ 4. Pojgcia uzywane w dalszej czgsci uchwaty nalezy rozumie¢ jako:

1) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst
jednolity z dnia 24 kwietnia 2012 r. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zmianami);

2) przepisy odrebne — obowiazujace przepisy ustaw i rozporzadzen dotyczace szczegotdw zagadnien ujgtych
w planie;
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3) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowiacy przedmiot
niniejszej uchwaty;

4) obszar — caty obszar objety niniejsza uchwata;

5) teren — cze$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym:;

6) przeznaczenie podstawowe — ustalona planem funkcja przypisana do danego terenu lub obiektu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony planem uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe sposob
uzytkowania terenu lub obiektu, a nie powodujacy z nim kolizji;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, ktorej nie mozna przekroczy¢ na
poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

9) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do obiektu lub jego czgsci do najwyzszej czgsci obiektu;

10) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i lokalizowanych na dziatce lub dziatkach objgtych
danym zamierzeniem inwestycyjnych do powierzchni tej dziatki lub tych dziatek;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony Ww procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznych krawedziach obiektow) do powierzchni
dziatki lub dziatek objetych danym zamierzeniem inwestycyjnym;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania;

13) reklama - informacja wizualna potaczona z komunikatem polecajacym badz promujacym. Zazwyczaj
posiada cechy komercyjne i ma na celu sktonienie do nabycia lub korzystania z okre$lonych towaréw czy
ustug, popierania okreslonych spraw, idei lub osob. Wielkos¢ reklamy klasyfikuje si¢ wg powierzchni
ekspozycji przyjmujac nastepujaca zasade:

a) maly format — ekspozycja nosnika reklamy do 3,0 m 2,

b) $redni format — ekspozycja nosnika reklamy powyzej 3,0 m °do 9,0 m ?,

¢) standardowy format — ekspozycja no$nika reklamy powyzej 9,0 m do 18,0 m ?
d) wielki format — ekspozycja no$nika reklamy powyzej 18,0 m #

14) szyld —informacja wizualna o siedzibie firmy, zakladu, podmiotu gospodarczego umieszczona przy
wejsciu glownym do jego siedziby;

15) tablica informacyjna — urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne (kierunki dojscia, dojazdu,
szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementow marketingowych;

16) ustugi publiczne — ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, a takze zdrowia, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustugi turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym s$rodladowym, $wiadczenie ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych oraz innych podobnych funkcji, w tym takze ustug biurowych; do ustug nie zalicza
si¢:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

17) spojna forma architektoniczn a — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. otworéw okiennych
i drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonow i loggi, zastosowanie podobnej Kkolorystyki
I materiatéw wykonczeniowych elewacji, formy dachow itp;

18) pozostate okreSlenia niniejszej uchwaty zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 5. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem przyjmuje si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1. Obowiazuja:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu:
a) 10,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem 57KDD1;
b) 6,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem 57KDD2;
c) istniejace linie zabudowy wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 57KDD3;

2) przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie istniejacych obiektow, wymaga si¢
szczegblnej dbatosci 0 osiagnigcie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni i obiektow
kubaturowych zaréwno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego wpisania
W istniejace otoczenie, gdzie obowiazuje nakaz:

a) stosowania jasnej kolorystyki tynkéw budynkow;
b) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szarosci);

¢) wykonczenia elewacji budynkow—cegla klinkierowa z dopuszczeniem elewacji wykonczonych
drewnem lub kamieniem;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan w zakresie ksztattowania bryty
budynkoéw z zachowaniem spojnej formy architektonicznej w ramach planowanej inwestycji.

2. Zakazuje sie:
1) budowy obiektow posiadajacych elewacje wykonczone blacha falista, trapezowa, sidingiem itp;
2) budowy obiektow gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane;

3) stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen 0 wysoko$ci powyzej 200 cm za wyjatkiem pdinocnej granicy
obszaru.

§ 6. 1. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowac:

1) drogi wewnetrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne i parkingi;

2) ciagi piesze, pieszo — jezdne;

3) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury w tym obiekty sportu i rekreacji;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska w tym ochrony przed hatasem.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej obowiazuje dla
terenow ustugowych U, UP nakaz rozwiazan urbanistycznych zgodnie z § 5. ust.1 pkt 3 i § 6.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem ustala sig:

1) zakaz budowy wolnostojacych reklam, szyldow itablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji
przekraczajacej format standardowy;

2) zakaz stosowania elementow reklamowych swietlnych typu LED;
3) zakaz budowy i montazu wolnostojacych reklam w odlegtosci mniejszej niz 100 m od skrzyzowania.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1) nakaz lokalizacji na ptaskich powierzchniach bez otworéw okiennych, drzwiowych ibez detali
architektonicznych;
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2) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej (materiat, wielko$¢ poszczegdlnych modutéw) na calej
elewaciji.

3) zakaz montazu tablic informacyjnych na dachach budynkow.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 9. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
oraz ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) zakaz:

a) instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddzialywaé na
ludzi;

b) realizacji obiektow i elementéw przekaznikowych i transmisyjnych, w tym infrastruktury radio-
i telekomunikacyjnej uniemozliwiajacych, badz ograniczajacych realizacje funkcji wynikajacych
z ustalen planu;

c) eksploatacji urzadzen i instalacji, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen i ucigzliwosci na granicy terenu lub lokalu, do ktérego prowadzacy instalacje ma
tytul prawny;

d) budowy nowych irozbudowy istniejacych kotlowni lokalnych bazujacych na spalaniu paliw
0 sprawnosci energetycznej mniejszej niz 80%;

e) realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych;

f) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ktore nie spelniaja obowigzujacych norm czystosci
do gruntu;

g) odprowadzania do kanalizacji $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych, ktére nie spelniajg
obowiazujacych norm czystosci;

h) stosowania materialow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;

i) gromadzenia odpadéw, za wyjatkiem odpadow zwiazanych z dzialalnoscia prowadzong na
wlasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;

j) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.
2) nakaz:

a) oczyszczania S$ciekéw opadowych zsubstancji ropopochodnych iczesci stalych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) utrzymania poziomow elektromagnetycznych ponizej, lub co najwyzej na poziomach
dopuszczalnych;

C) wyposazenia nieruchomosci W urzadzenia do gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowigzek
selektywnej zbiorki odpadéw oraz systematycznego wywozu odpadow,

d) zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczalnych
wartosci poziomu halasu jak dla terenéw w strefie S$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

mieszkancow.
Rozdzial 4. ] )
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na mocy n/n planu obowiazuje ochrona nastgpujacych budynkéw:
1) przy ul. Katowicka 72,
2) przy ul. Katowicka 74,
3) przy ul. Katowicka 76,
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4) przy ul. Katowicka 78,
5) przy ul. Katowicka 80,
2. W ramach ochrony wartosci zabytkowych obiektoéw wymienionych w ust.1. ustala si¢ nakaz zachowania:
1) bryt budynkow,
2) spadkéw dachow,
3) detali architektonicznych,
4) ksztaltu, podziatow i kolorystyki stolarki historycznej,
5) zabytkowego wystroju wnetrz i urzadzen,
6) pierwotnej kolorystyki elewacji w tym stolarki.
3. Na budynkach wymienionych w ust.1 obowiazuje zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw reklam.
4. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej;
2) strefy ochrony archeologicznej;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 5.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 12. 1. Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest na Terenie Gorniczym ,,Kochtowice-
Wirek-Chorzow” w granicach Obszaru Gorniczego ,,Chorzow I” Oddzialtu KWK ,Halemba—Wirek”
zlikwidowanego Ruchu Prezydent i jest poza wptywami projektowanej eksploatacji gorniczej — zaznaczona na
rysunku planu.

2. Na czeéci obszaru, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nie wystapia obnizenia terenu;

2) nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia wstrzasow pochodzenia gorniczego wywoltujacych
przyspieszenia drgan powierzchni;

3) stosunki wodne nie ulegna zmianie;
4) nie wystepuja ztoza innych kopalin;
5) wystepuje wychodnia uskoku - pokazana na rysunku planu;
6) wystepuje wychodnia poktadu - pokazana na rysunku planu.

3. Czes¢ obszaru o ktorym mowa w ust.1 zakwalifikowano do kategorii A — teren mato przeksztatcony,
przydatny do zabudowy.

4. Wschodnia czg$¢ obszaru objgtego planem polozona jest poza granicami terenu gorniczego;
w przesztosci byta prowadzona eksploatacja w obszarze gorniczym ,,Chorzoéw III” zlikwidowanej kopalni
,,Barbara-Chorzéw”. PozostatoScia sa wyrobiska ptytkiej eksploatacji zlokalizowane we wschodniej granicy
obszaru objetego planem.

5. Wszelkie obiekty nalezy realizowaé przy uwzglednieniu aktualnych warunkéw geologiczno-gérniczych.
§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny o tendencjach zalewowych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustala sig¢ w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) wlaczenie terenow do drogi publicznej od strony ulic Tadeusza Kosciuszki, Piotra Skargi, Stanistawa
Moniuszki, Katowickiej i nowoprojektowanej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 57KDD1;

2. Obowiazuje zapewnienie:
1) nie mniegj niz 1,2 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym;

2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy,

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy dla terenow 0znaczonych symbolem 57UP2 i 57UP3;

4) minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczgte 10 miejsc  konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych;

3. Sposob realizacji parkingdow zwiazanych z danym zamierzeniem inwestycyjnym — w granicach
nieruchomosci objgtej tym zamierzeniem.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy;

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu @200 zlokalizowanego w ul. Kosciuszki;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kolektora kanalizacyjnego @ 1000 zlokalizowanego
w ul. Kosciuszki lub do kanalizacji @600 w rejonie ul. Moniuszki - Kosciuszki;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kolektora kanalizacyjnego ©@1000 zlokalizowanego
w ul. Kosciuszki lub do kanalizacji @ 600 w rejonie ul. Moniuszki - Kosciuszki przy uwzglednieniu ustalen
§ 10 ust.1 pkt 1 lit. e lit. f i lit. g niniejszej uchwaty;

5) dostawa paliwa gazowego z istniejacych sieci gazowych niskiego cisnienia przebiegajacych przez obszar
i w ul. Kosciuszki;

6) zaopatrzenia w ciepto z kottowni lokalnych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 1 lit. d niniejszej uchwaty;

7) dostawa energii elektrycznej z istniejacych linii elektroenergetycznych przebiegajacych przez obszar iw
ul. Kosciuszki;

2. Ustala sie zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:

1) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

2) przytacza sieci do budynkéw nalezy prowadzi¢ w sposdb nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy
i uzytkowania terenu;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy do nich dostgp od drogi
publicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie taczno$ci publicznej z uwzglednieniem
§ 10 ust.1 pkt 1 lit. a, lit b i pkt 2 lit. b

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA i PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 16. 1. Nie wyznaczono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m.
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3. Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 600,0 m%

4. Ustala si¢ zasade prowadzenia linii podziatu w kierunku prostopadtym badz réwnolegtym do istniejacego
uktadu drogowego.

Kazdy podziat terenu musi uwzglednia¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8.

PRZEZNACZENIE TERENOW, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU, WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ PARAMETRY i WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 17. Przeznaczenie terenéw, zasady ich zagospodarowania, wskazniki ksztattowania zabudowy terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢ nastgpujaco:

1. Dla terenu o funkcji ustugowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 57U1, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushugowa (handel, gastronomia, turystyka, administracja, opieka zdrowotna,
telekomunikacja, bankowos¢ itp.).

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy wymienione w § 6 niniejszej uchwaly.
3) Ustala sie zakazy:
a) budowy budynkéw gospodarczych oraz pojedynczych garazy;
b) lokalizacji stacji paliw;
¢) handlu odpadami i zilomem;
d) lokalizacji targowisk.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) maksymalna ilo$é¢ kondygnacji budynkéw od 2 do 3 kondygnacji;
b) wysokos¢ zabudowy od 8.00m do 12.00 m;
¢) dachy ze spadkiem od 1% do 12%, geometria dachu dowolna;
5) W zakresie zagospodarowania terenu oebowiqzuje:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 15%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy - max 60% powierzchni dzialki;
C) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,8, max 1,6;
d) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okresla § 5 niniejszej uchwaly;
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 niniejszej uchwaty;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem.
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu zgodnie z § 14 ust.1;
b) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z § 14 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaty;
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 15 niniejszej uchwaly.

2. Dla terenow o funkcji ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 57UP1, 57UP2 i
57UP3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
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a) ushugi publiczne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) wiaty, zadaszenia /przystanek komunikacji autobusowej;
b) elementy wymienione w § 6 niniejszej uchwaly;

c) dodatkowo dla terenu oznaczonego symbolem 57UP2 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji
mieszkaniowej.

3) Ustala sig zakazy:

a) budowy obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 150 m 2, za wyjatkiem
obiektow malej architektury;

4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkoéw:
- dla 57UP1 do 4 kondygnacji
- dla 57UP2 do 5 kondygnacji
- dla 57UP3 do 4 kondygnacji
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla57UP1 od 6,00 m do 18,00 m;
- dla 57UP2 od 12,00 m do 22,00 m
- dla57UP3 od 12,00 m do 20,00 m
¢) dachy ze spadkiem od 1% do 36%;
5) W zakresie zagospodarowania terenu ebowiqzuje:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 15%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla 57UP1 max 60% pow. dzialki;
- dla 57UP2 max 70% pow. dziatki;
- dla 57UP3 max 60% pow. dziatki;
C) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,8, max 2,2;
d) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okresla § 5 niniejszej uchwaly;
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 niniejszej uchwaly;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem.
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu zgodnie z § 14 ust.1;
b) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z § 14 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaty;
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 15 niniejszej uchwaly.

3. Dla terenu o funkcji ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 57UMW1, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - powyzej poziomu parteru;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) elementy wymienione w § 6 niniejszej uchwaly;
b) przystanki komunikacji zbiorowej.
3) Ustala sig zakazy:
a) budowy budynkéw gospodarczych oraz pojedynczych garazy.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) maksymalna ilosé kondygnacji budynkéw do 6 kondygnacji;
b) wysokosé¢ zabudowy od 4,00 m do 20,00 m;
¢) dachy ze spadkiem od 1% do 20%;
d) ustugi wbudowane.
5) W zakresie zagospodarowania terenu ebowiqzuje:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 15%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy max 70% powierzchni dzialki;
c) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,8, max 1,8;
d) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okresla § 5 niniejszej uchwaly;
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 niniejszej uchwaly;
) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem.
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu zgodnie z § 14 ust.1;
b) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z § 14 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaly;
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 15 niniejszej uchwaly.

4. Dla terenu o funkcji komunikacji drogowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 57KDD1,
57KDD2 i 57KDD3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji drogowej —droga dojazdowa 1/2;

2) Urzqdzenia towarzyszqce W obrebie linii rozgraniczajqcej drogi:
a) wjazdy, zjazdy, pasy wlaczenia;

b) miejsca postojowe w formie zatok parkingowych lub w formie parkingow przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu;

) wiaty, zadaszenia przystankowe;
d) chodniki — jednostronne lub obustronne, Sciezki rowerowe;
e) obiekty i urzadzenia sluzgce ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej.
3) Ustala si¢ zakazy:
a) stosowania rozwiazan utrudniajacych dostep osobom niepelnosprawnym;
4) W zakresie zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos¢
- drog 57KDD1, 57KDD2 w liniach rozgraniczajacych min. 11,0 m;
- drogi 57KDD3 w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m;

b) odwodnienie drég za pomoca urzadzen odwodnienia powierzchniowego z nakazem zastosowania
kanalizacji deszczowej.
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Rozdzial 9.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 18. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania obiektow
i terenu.

2. Dla istniejacych funkcji terenu oznaczonego symbolem 57UP3 nie obowiazuje § 14 ust.2. i ust.3.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla teren6w oznaczonych na planie symbolem 57U1 ustala si¢ stawke 10% (stownie: dziesi¢¢ procent);

b) dla terenéw oznaczonych na planie symbolem 57UP1, 57UP2 i 57UP3 ustala si¢ stawke 10% (slownie:
dziesig¢ procent);

c) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 57UMW1 ustala si¢ stawke 30% (slownie: trzydziesci
procent);

d) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 57KDD1 i 57KDD2 ustala si¢ stawke 10% (slownie:
dziesig¢ procent).

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Z dniem wejscia W zycie powyzszej uchwaty traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzéw przyjety uchwata Nr XX11/430/2004 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach niniejszego opracowania.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady
Miasta Chorzow

Henryk Wieczorek
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta .|
Chorzow dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw pofozonego
w rejonie ul. ks. P. Skargi, T. Kosciuszki i Katowickiej

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XLUT76/14
Rady miasta Chorzdw z dnia 6 lutego 2014 r.

D OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

== 9
' l Granica obszary obygtego planem
1]

Lime rozgraniczajce tereny o okreslonych funkcjach,
b tereny o ré2nych zasdach zagospodarowania

Neeprzekraczalne inie zabudowy

MW.U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) | uskig

UP - Tereny usiug publcznych
KDD - Tereny komunkacy drogowe) (drogi dojazdowe)

A_A
@]
T R .
]
]
4

Budynek zabytkowy

OZNACZENIA INFORMACYJNE

i

Cj I  Granica Obszaru Gomiczego 3
= DDD D ' H Wychodnia uskoku w strefie karbony

T — Wychodnie pokiadu w stropie karbonu

~ Istrvegca sied wodociggowa

OPRACOWANIE: MGR INZ. ARCH. ANNA KLOSZEWSKA - WANIK POIU KT - 243 nr upr, 1634
MGR INZ. ARCH MARNSZ CUP SL - 0636 nr upr. 8402
MGR INZ. ARCH. MRELA GLOWA - WALCZAK
MGR INZ. ARCH. ADAM SZEJA \
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW

ZaRgcrmie N 2 00 Uchwaly Ne XLATI& &
Radly Maara CHorzow 7 ava 6 Meego 2014 r
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI/776/14

Rady Miasta Chorzow
z dnia 6 lutego 2014 r.

Wykaz dotyczy projektu zmiany fragmentu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru gminy
Chorzow polozonego w rejonie ulic ks. Piotra Skargi, Tadeusza Kosciuszki i Katowickiej

Rozstrzygnigcie wojta, Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Lp.| Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia burmistrza albo prezydenta zatacznik do uchwaty nr ......
wplywu | i imig, nazwa nieruchomosci, | projektu planu miasta w sprawie rozpatrzenia zdnia...........
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla uwagi Uwagi
organizacyjnej Tre$¢ uwagi uwaga nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
iad res ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
30.10.2013 Ewa Franta, W zwiazku z brakiem Calo$¢ planu Caly plan tak Na zadanie zglaszajacego
architekt,urbanista, /nieobecno$¢/ autorow planu i i prognozy uwagi projekt
cztonek izby urbanistow prognozy na wytozeniu do miejscowego planu
i izby architektow, publicznego wgladu — prosze zagospodarowania oraz
mieszkanka Chorzowa, 0 przekazanie elektroniczne prognoza oddzialywania
ul. Chopina 10/2A, 41- projektu planu i prognozy na na srodowisko zostaty
500 Chorzoéw adres email: biuro@franta- udostgpnione W wersji
franta.pl . Obecni na wytozeniu elektronicznej na
planu asystenci /bez uprawnien wskazany adres. Pytania
do sporzadzania planu/ - nie byli zadawane przez
w stanie odpowiedzie¢ na zglaszajacego uwagi
zadawane pytania. Nie odbyta si nie dotyczyly
r dwniez w trakcie wylozenia do bezposrednio zagadnief
publicznego wgladu zadna zwiazanych z projektem
prezentacja opracowania. planu.
Dodatkowa prezentacja
projektu planu nie jest
wymagana ustawa.
Zakaczniki:

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie
19 grudnia 2013 r.

(podpis Wojta, Burmistrza albo Prezydenta Miasta)
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLI1/776/14
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 6 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chorzow o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulic Skargi, Kosciuszki i Katowickiej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulic Skargi, kosciuszki i Katowickiej nie przewiduje si¢ howych inwestycji
infrastruktury technicznej isystemow komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwiazku ztym
nie okresla si¢ zrddet ich finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na wtascicielu nieruchomosci.
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