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Poz. 426
UCHWALA" NR XX1/221/13
RADY GMINY TRZCIANA

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie ''Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzciana'

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r. poz. 594) oraz na podstawie art. 15, art. 16 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) i art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r.
Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r. Nr 197 poz. 1172 z p6zn.
zm.), po stwierdzeniu zgodnosci projektu zmiany ,,Miejscowego plan

—u zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzciana” ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzciana” — w granicach opracowania, Rada Gminy Trzciana
uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO-PRAWNE

Rozdziat 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ''Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzciana”
- zwang dalej planem, przyjetego uchwata Nr 1V/20/11 Rady Gminy Trzciana z dnia 27 stycznia 2011 r.
i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Malopolskiego z dnia 16 marca 2011r.
Nr 123, poz. 970:

1) w miejscowosci Trzciana dla terenéw nieruchomosci:
a) dziatki nr ew. 845/1 (zal. nr 1/1),
b) dziatki nr ew. 760/3 (zat. nr 1/2),
¢) dziatki nr ew. 701/2 (zat. nr 1/3);
2) w miejscowosci Lakta Dolna dla terenéw nieruchomosci:

a) dziatki nr ew. 149/2 (zal. nr 1/4).

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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b) dziatki nr ew. 847 (zat. nr 1/5);

3) w miejscowosci Ujazd dla terenéw nieruchomosci: czesci dziatki nr ew. 128/1 (zat. nr 1/6).
2. Zmiang, o ktorej mowa w ust. 1, uchwala si¢ zgodnie z ponizszym:

1) w miejscowosci Trzciana:

a) zmienia si¢ przeznaczenie i granice czgsdci terenu zabudowy zagrodowej A290 RM (2a, 3b, 6d) w obrebie
dziatki nr ew. 845/1 oraz wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. 0,16 ha
i oznacza si¢ symbolem Z17-MN (2a, 3b, 6¢, 6d) - zal. nr 1/1,

b) zmienia si¢ przeznaczenie i granice czg$ci terenu zabudowy zagrodowej A312 RM (2a, 3b, 6d)
w obrgbie dzialki nr ew. 760/3 oraz wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej oraz ustugowej o pow. 0,51 ha i oznacza si¢ symbolem Z18-MU (2a, 3b, 3d, 6d) - zal. nr
1/2;

¢) zmienia si¢ przeznaczenie i granice czgsci terenu ustug publicznych A5 UP (3b, 3d, 3f) w obregbie dziatki
nr ew. 701/2 oraz wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o pow. 0,16 ha
i oznacza si¢ symbolem Z19-MN (2a, 3b, 3d, 3f, 6d) - zal. nr 1/3);

2) w miejscowosci Lakta Dolna:

a) zmienia si¢ przeznaczenie i granice terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej B67 MN* (2a, 3b,
3c, 3d, 6d) w obrgbie dziatki nr ew. 149/2 oraz wyznacza si¢ tereny obstugi ruchu drogowego - stacji
napraw i diagnostyki pojazdéw oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej
o pow. 0,28 ha i oznacza si¢ symbolem Z20-KS,MU (2a, 3b, 3¢, 3d, 6d) - zal. nr 1/4,

b) zmienia si¢ przeznaczenie i granice czgsci terenu zabudowy zagrodowej B181 RM (2a, 3b, 3d, 6d) oraz
B179 RM (2a, 3b, 6d) w obrgbie czgsci dzialki nr ew. 847 oraz wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. 0,96 ha i oznacza si¢ symbolem Z21-MN (2a, 3b, 3d, 6d) - zal. nr
1/5);

3) w miejscowosci Ujazd:

a) zmienia si¢ przeznaczenie i granice czesci terenu F86 RM (2a, 3b, 6d, 9a) w obrebie czesci dziatki nr ew.
128/1 oraz wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. 0,62 ha i oznacza si¢
symbolem Z22-MN (2a, 3b, 3d, 6d, 9a) - zal. nr 1/6.

§ 2. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1: 2000 wraz z legenda do
rysunku planu (sekcje 1/1 - 1/5);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Trzciana o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Trzciana o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu.

§ 3. 1. Ustalenia dla terené6w objetych planem obejmuja elementy wynikajace zustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 z p6zn.
zm.), w szczegolnosci:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 5 ust. 1, pkt 6;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 5 ust. 1, pkt 7;

3) zasady zagospodarowania i warunki zagospodarowania terenéw w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania.
2. Tereny objete planem, w granicach okreslonych w § 1 oraz na rysunku planu:

1) oznacza si¢ kolejnymi numerami, symbolami przeznaczenia i dodatkowo litera Z oraz dodatkowymi
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okre$lajacymi szczegdlne warunki zagospodarowania;
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2) okresla sig, w ustaleniach graficznych na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi ciagtymi.
3. W planie stosuje si¢ zréznicowany system literowych oznaczen terenéw:
1) tereny o jednofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ pojedynczymi symbolami literowymi;

2) tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ kilkoma symbolami literowymi.

Rozdziat 2.
System notacji planu

§ 4. 1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z zaltacznikami;
2) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ zat. nr 1 (sekcje 1/1 - 1/5) do niniejszej uchwaty;

4)treSci planu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, warunki oraz zasady uzytkowania
1 zagospodarowania terenéw objetych planem, okreslone tekstem oraz rysunkiem planu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenéw, ktory zostat
ustalony planem jako przewazajacy na okre$lonym terenie, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na
rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci
z obowiazujacymi przepisami;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzupetniajacego przeznaczenia terendw,
ktérego obecno$¢ jest mozliwa na terenach o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;

8) dzialce lub terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czgs$¢, ktéra potozona
jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, oraz ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej lub
mozliwosci uzbrojenia, pozwalaja na realizacj¢ obiektéw budowlanych w sposéb zgodny z ustaleniami
planu iz zachowaniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, o ktérych mowa w art. 2
ust. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do
budynku — do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokryciem — zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

11) wskaznikach wykorzystania terenu — nalezy przez to rozumiec:
a) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,
b) procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

c¢) intensywno$¢ zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie (dziatlce budowlanej) do powierzchni tego
terenu; powierzchni¢ budynku liczy si¢ w obrysie $cian zewngtrznych lub - w przypadku kondygnacji
poddasza - w obrysie stropodachu na wysokosci 1 m od poziomu podtogi;
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12) dziatalnosci:

a) nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniona w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397) w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, a ponadto dziatalno$¢ nie wywolujaca zjawisk lub stanéw
utrudniajacych zycie, azwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw itp. —
przekraczajacych dopuszczalne poziomy oddzialywan (standardy jakosci Srodowiska), ktére nie sa
szkodliwe dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zawieraja si¢ w granicach dziatki lub terenu inwestycji, do
ktérej uzytkownik posiada tytut prawny — zgodnie z Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. U.z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zp6zn. zm.) — z wyjatkiem
dzialalnosci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniona w pkt 12) litera a) oraz wymieniona
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397) w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko — z wyjatkiem dzialalnoS$ci
inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny wraz z infrastruktura techniczna oraz obiektami
i urzadzen funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, pokryte ros§linno$cia, znajdujace si¢ w obszarach o zwartej
zabudowie, pelnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe — w szczegdlnos$ci: parki,
zielence, promenady, bulwary, ogrody zabytkowe, zatozenia cmentarne, a takze zielen towarzyszaca ulicom
i drogom, placom, zabytkowym obiektom oraz budynkom wspdiczesnym o réznym przeznaczeniu, w tym
zielen:

a) o charakterze naturalnym - oznacza zieleh o skladzie gatunkowym oraz systemie nasadzen
stanowiacych kontynuacj¢ elementdw przyrodniczych krajobrazu Gminy w okreslonym miejscu (lasy,
zielen tggowa itp.),

b) o charakterze tradycyjnym — oznacza to zielen o sktadzie gatunkowym oraz systemie nasadzen
stanowigcym tworzenie lub kontynuacje zielonych zalozen historycznych (parkéw dworskich, zieleni
cmentarnej itp.),

c) izolacyjna — oznacza zielen o sktadzie gatunkowym oraz systemie nasadzen stanowigcych ochrong
terendw objetych uciazliwo$ciami sasiadujacych inwestycji,

d) parawanowa — oznacza zielen o skladzie gatunkowym i systemie nasadzen, stanowiaca naturalna
przestong obiektéw o niekorzystnej formie w istniejacej strukturze osadniczej lub konieczng przestong
dla uzyskania wtasciwych warunkéw uzytkowania terenéw (np. sportowych),

e) ogrodowa — oznacza zielen o skladzie gatunkowym i systemie nasadzen dostosowanym do charakteru
zabudowy mieszkaniowej;

14) obiekcie budowlanym, budynku — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia okreslone przepisami Ustawy
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.);

15) zabudowie jednorodzinnej, zabudowie zagrodowej, budynku mieszkalnym, budynku uzytecznos$ci
publicznej, budynku rekreacji indywidualnej, budynku gospodarczym, kondygnacji nadziemnej,
piwnicy, powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia okreslone
przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi celu publicznego, w tym: urzedy, siedziby
administracji panstwowej, bankéw, o$wiaty, kultury, taczno$ci ochrony zdrowia, kultury sakralnej, opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej oraz inne, o podobnym charakterze;

17) ustugach niepublicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze komercyjnym —
w szczeg6lnosci ustugi handlu, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, gastronomii oraz inne, o podobnym
charakterze;

18) ustugach wielobranzowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, o ktérych mowa w pkt 16 oraz
ustugi niepubliczne, o ktérych mowa w pkt 17;
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19) terenach o jednofunkcyjnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tereny o dominacji
funkcjonalnej z okre$lonej dziedziny (np. mieszkalnictwa, rekreacji, ustug iinnych) — okreslone
pojedynczym symbolem na rysunku planu;

20) terenach o wielofunkcyjnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tereny bez dominacji
funkcjonalnej, o przeznaczeniu z réznorodnych dziedzin, nie kolidujacych ze soba — okres$lone kilkoma
symbolami na rysunku planu;

21) mozliwosci ,,dostosowania formy obiektu do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych” przy ustalaniu zasad ksztattowania zabudowy — nalezy przez to rozumiec
mozliwos¢ dostosowania architektury projektowanych obiektéw do zabudowy istniejacej — ksztattu
1 nachylenia potaci dachowych oraz wysokosci zabudowy;

22) lokalnych elementach infrastruktury technicznej i komunikacji — nalezy przez to rozumieé sieci
rozdzielcze, przytacza, lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, zw. z uzbrojeniem danego terenu oraz
dojs$cia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingowe;

23) dopuszczeniu uzupelnien i przeksztalcen w obrebie okreslonego terenu — nalezy przez to rozumiec
dzialania inwestycyjne, polegajace na porzadkowaniu zagospodarowania terenu, z mozliwoscia
dokonywania zmian w obrebie istniejacej zabudowy, w tym: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz
budowy nowych obiektéw;

24) terenach zabudowanych (w odniesieniu do linii zabudowy) — nalezy przez to rozumiec tereny
o wyksztalconej linii zabudowy, w ktérych nowa zabudowa moze powstawac¢ na zasadzie uzupetnien;

25) terenach niezabudowanych (w odniesieniu do linii zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ tereny
z pojedynczymi obiektami budowlanymi — bez wyksztatconej linii zabudowy;

26) terenach zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatek budowlanych,
z obiektami kubaturowymi i urzadzeniami towarzyszacymi;

27) terenach nie zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatek budowlanych bez
obiektéw kubaturowych i urzadzen towarzyszacych;

28) terenach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny zainwestowane oraz nie zainwestowane,
przeznaczone do zabudowy: nierolniczej, wielofunkcyjnej (rolniczej ipozarolniczej) oraz zwiazanej
z rolnictwem — wydzielone liniami rozgraniczajacymi z terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

29) budownictwie wielkokubaturowym lub obiektach wielkoprzestrzennych (przemyslowych,
produkcyjno- ustugowych, ustugowych iobslugi rolnictwa) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
kubaturowe o powierzchni uzytkowej powyzej 1000 m * oraz kubaturze powyzej 12 000 m’;

30) powierzchni zabudowy, powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia okreslone
przepisami Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 — ,,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Ustalanie
1 obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”;

31) drodze, ulicy, drodze publicznej, drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia okre§lone
przepisami Ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U.z2007r. Nr 19, poz.
115 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.);

32) srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych
w wyniku dziatalnosci czlowieka, a w szczegdlnoSci: powierzchni¢ ziemi, kopaliny, wody, powietrze,
zwierzegta, roéliny, krajobraz oraz klimat — zgodnie z Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);

33) ksztaltowaniu Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na srodowisko w celu uzyskania
zamierzonych efektow spotecznych lub gospodarczych, zréwnoczesnym zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej, a zwlaszcza warunkéw do odnawiania si¢ zasoboéw Srodowiska — zgodnie z Ustawa Prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn.
zZm.);
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34) ochronie Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ podjecie lub zaniechanie dziatan umozliwiajacych
zachowanie lub przywrécenie réwnowagi przyrodniczej w srodowisku — zgodnie z Ustawa Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.);

35) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie historycznie uksztaltowane w wyniku
dziatalno$ci cztowieka, zawierajace wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze;

36) ukladach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zalozenia o charakterze miejskim lub
wiejskim, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci
drég;

37) zespotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ powiazane przestrzennie grupy budynkéw,
wyodrebnione ze wzgledu na forme architektoniczna, styl, zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania
lub zwiazek z wydarzeniami historycznymi;

38) procesach denudacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ procesy takie jak: zmywy, splywy, obrywy,
osuwiska, erozje oraz inne zjawiska w obrgbie terenéw o szczegllnym uksztattowaniu ibudowie
geologicznej — o mniej korzystnych i trudnych warunkach dla rozwoju osadnictwa;

39) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalna odlegto$¢ projektowanej
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych o drogach publicznych
oraz przyjetego w planie systemu zabudowy i warunkéw lokalnych;

40) obiekcie budowlanym — zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane, nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowlg stanowiaca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matlej architektury;

41) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwiazane z obiektem
budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza
iurzadzenia instalacyjne, wtym sluzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw, atakze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki, zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane;

42) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Trzciana.

DZIALII.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - warto$ciowych cech i elementéw
zagospodarowania przestrzennego

§ 5. 1. Obowiazuje zasada kontynuacji tradycyjnego zagospodarowania przestrzennego — w znaczeniu
objetym Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 162, poz. 1568,
z pézn. zm.):

1) zachowanie cech dziedzictwa kulturowego,

2) utrzymanie historycznych powiazan w kontekScie terytorialnym oraz ochrona warto$ciowych uktadéw
urbanistycznych i form architektonicznych.

2. Obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) kontynuacja wartoSciowych cech krajobrazu - uwzglednienie tradycyjnych zasad kompozycji
zabudowy:

a) zagospodarowania przestrzennego i linii zabudowy,
b) wskaznikéw wykorzystania terenéw,

¢) zasad scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) kontynuacji wartosciowych cech zabudowy - uwzglednienie tradycyjnych zasad ksztaltowania
zabudowy:

a) tradycyjnej skali zabudowy (parametréw zabudowy),

b) tradycyjnych form zabudowy (detalu architektonicznego) i materiatéw budowlanych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. Ochronie, w celu zachowania tradycyjnego krajobrazu kulturowego, w tym struktury
wiejskiej, obiektéw izespoléw zabytkowych oraz powigzan historycznych, przyrodniczych
i przestrzennych podlegaja w niniejszym planie tereny miejscowosci Trzciana (Strefa Ochrony
Konserwatorskiej) - poprzez obowiazek:

1) indywidualnej ochrony obiektéw i zespoléw zewidencjonowanych konserwatorsko wraz z przedpolem
widokowym;

2) na terenach objetych zmiana planu, nie wystgpuja obiekty iobszary wpisane do rejestru iewidencji
zabytkéw - wymagajace ochrony.

2. Ochronie, w celu zachowania krajobrazu kulturowego z elementami zabytkowymi oraz cech
dziedzictwa kulturowego podlegaja w niniejszym planie tereny miejscowosci L.gkta Dolna oraz Ujazd
(Strefa Ingerencji Konserwatorskiej) - poprzez obowiazek:

1) uwzglednienia kontynuacji cech budownictwa oraz innych tradycji kulturowych;

2) harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny
w sposéb nie naruszajacy wartoSciowych powiazan krajobrazowych;

3) ksztaltowania architektury nowych obiektow w nawiazaniu, w zaleznoSci od miejsca usytuowania, do
tradycyjnych form regionalnych lub wspdiczesnego otoczenia - z zachowaniem cech dziedzictwa
kulturowego, jako obiektu wspottworzacego lokalng strukturg lub wyodrgbnionego ztej struktury na
zasadzie pozytywnego kontrastu — z zielenig urzadzona;

4) ksztattowania ukladéw urbanistycznych w nawiazaniu do tradycyjnej sieci drég oraz historycznych
podziatéw wtasnosciowych, lub wspdtczesnych uwarunkowan.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki kompozycji oraz ksztaltowania zabudowy na terenach nie zainwestowanych

§ 7. 1. Zasady i warunki kompozycji zabudowy:

1) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespolu komponujacego si¢ z otaczajacym krajobrazem -
w przypadku warto$ciowych obszaréw krajobrazu naturalnego;

2) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespolu, wspéttworzacego nowy uktad krajobrazowy
i porzadkujacego uktad istniejacy - w przypadku zdegradowanych obszaréw krajobraz naturalnego.

2. Zasady i warunki ksztaltowania wyrazu architektonicznego zabudowy.
1) Zakazuje sig:

a) wprowadzania elementow agresywnych w skali iformie — w szczegdlnosci ostrych, jaskrawych,
nieodpowiednich materiatéw wystroju elewacji (np. lusterka, skorupy),

b) stosowania form dachéw nie dostosowanych do charakteru lokalnej zabudowy — w szczegdélnosci
dachéw ptaskich, pulpitowych, asymetrycznych, o kalenicy przesunigtej w pionie lub poziomie oraz
otwierania dachéw na calej dtugosci gérnej kalenicy — z wyjatkiem konieczno$ci zastosowania takich
dachéw przy remontach lub rozbudowie istniejacych budynkéw o w/w formach zabudowy, przy czym:

- przez dach pulpitowy nalezy rozumie¢ dach jednospadowy obiektu wolnostojacego,
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- przez dach asymetryczny nalezy rozumie¢ dach, w ktérym potacie posiadaja r6zny kat pochylenia,

- przez dach o kalenicy przesunig¢tej w pionie lub poziomie nalezy rozumie¢ dach dwuspadowy -
w formie rozdzielonych potaci dachowych lub potaci przesunigtych wzgledem siebie.

2) Nakazuje si¢:

a) stosowanie w wystroju elewacji rodzimych materialéw budowlanych (m. in. kamien naturalny, drewno,
dachéwka ceramiczna) lub nowoczesnych, odnoszacych si¢ w swojej formie do materiatéw tradycyjnych
(m. in. blacha dachéwkowa o r6znych profilach),

b) stosowanie drobnego podziatu stolarki i pojedynczych otworéw okiennych z wykluczeniem
horyzontalnych uktadéw okien,

c¢) stosowanie dachéw symetrycznych — dwuspadowych, czterospadowych oraz wielospadowych,
d) barw ciemnych w wystroju pokry¢ dachowych (kolory: rude, brazowe, szare, ciemnozielone i inne),
e) barw pastelowych w wystroju $cian (kolory: biate, kremowe i inne).

3) Dopuszcza sig:

a) architekture o charakterze tradycyjnym, w tym miejscowy sposob ksztaltowania zabudowy (w formie
1 skali),

b) lokalne detale konstrukcyjne i elementy wystroju zewngtrznego budynkéw (okna, zadaszenia, wejscia do
budynkéw, ganki, schody, formy dachéw, materialty wykoficzeniowe i inne elementy,

c) stosowanie rozwigzan projektowych oraz proporcji w ksztalttowaniu bryty, formy i detalu
architektonicznego, nawiazujacych do najlepszych przyktadéw architektury regionalnej - lokalnej oraz
wspotczesnej — o wysokich walorach estetycznych i materiatowych.

4) Ogranicza si¢: zasady ksztaltowania zabudowy wg Dziatu IV.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki kompozycji oraz ksztaltowania zabudowy na terenach zainwestowanych

§ 8. 1. Zasady i warunki kompozycji zabudowy:

1) wprowadzanie nowej zabudowy jako wuzupelnienie istniejacych juz wukladéw urbanistyczno-
architektonicznych — w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym (tad
przestrzenny);

2) wprowadzanie nowej zabudowy jako dziatania porzadkujace i przeksztalcajace istniejace juz uktady
urbanistyczno- architektoniczne — w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze
negatywnym (chaos przestrzenny).

2. Zasady i warunki zachowania wyrazu architektonicznego zabudowy.
1) Zakazuje sig:

a) wprowadzania elementéw agresywnych w skali i formie, niedostosowanych do charakteru lokalnej
zabudowy — w szczeg6lnos$ci ksztattowania obiektéw bez odniesienia do otoczenia, w tym ostrych,
jaskrawych, nieodpowiednich materialéw wystroju elewacji (np. lusterka, skorupy),

b) niszczenia obiektéow ielementow tradycyjnych icharakterystycznych dla danego obszaru —
w szczeg6lnosci  zabytkowych obiektéw malej architektury, wymiany tradycyjnych form
architektonicznego wystroju budynkéw zabytkowych bez porozumienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

c) stosowania form dachéw nie dostosowanych do charakteru lokalnej zabudowy — w szczegdélnosci
dachéw ptaskich, pulpitowych, asymetrycznych, o kalenicy przesunigtej w pionie lub poziomie oraz
otwierania dachéw na calej dtugosci gérnej kalenicy — z wyjatkiem koniecznosci zastosowania takich
dachéw przy remontach lub rozbudowie istniejacych budynkéw o w/w formach zabudowy, przy czym:

— przez dach pulpitowy nalezy rozumie¢ dach jednospadowy obiektu wolnostojacego,
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— przez dach asymetryczny nalezy rozumie¢ dach, w ktérym potacie posiadaja r6zny kat pochylenia,

— przez dach o kalenicy przesunigtej w pionie lub poziomie nalezy rozumie¢ dach dwuspadowy w formie
rozdzielonych potaci dachowych lub potaci przesunigtych wzgledem siebie.

2) Nakazuje si¢:
a) porzadkowanie istniejacej zabudowy,

b) porzadkowanie pierzei ulicznych inawierzchni drég oraz ciagéw pieszych imalej architektury
(chodnikéw, alejek, Sciezek, elementéw oswietlenia, form i pokry¢ dachowych, kolorystyki elewacji,
form ogrodzen, materialdéw nawierzchni ulic i ciagdéw pieszych — chodnikéw, poboczy, dojs$¢ i wjazdoéw
na posesje oraz przystankéw komunikacji),

¢) porzadkowanie uktadéw zieleni,

d) stosowanie w wystroju elewacji réowniez rodzimych materialéw budowlanych (kamien naturalny,
drewno, dachéwka ceramiczna),

e) stosowanie drobnego podzialu stolarki i pojedynczych otworéw okiennych - z wykluczeniem
horyzontalnych uktadéw okien,

f) stosowanie dachéw symetrycznych — dwuspadowych, czterospadowych oraz wielospadowych,
g) barw ciemnych w wystroju pokry¢ dachowych (kolory: rude, brazowe, szare, ciemnozielone i inne),
h) barw pastelowych w wystroju $cian (kolory: biate, kremowe i inne).

3) Dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia uzupetnien i przeksztalcen (remontéw, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy, dobudowy, wymiany substancji) oraz realizacj¢ nowych obiektow
kubaturowych i1 urzadzen towarzyszacych (infrastruktury technicznej i komunikacji),

b) zachowanie dotychczasowych wskaznikéw wykorzystania terendw lub zastosowanie wskaznikow
ustalonych dla nie zainwestowanych terendw inwestycji o okreSlonym przeznaczeniu — przy
dokonywaniu uzupetnien i przeksztalcen w obregbie istniejacej zabudowy, tj.: przy przeprowadzaniu
remontéw biezacych, kapitalnych, modernizacji obiektéw budowlanych, wymianie substancji i innych
przeksztatcen (m.in. dobudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw),

c) zachowanie dotychczasowych parametréw ksztattowania zabudowy lub zastosowanie parametrow
ustalonych dla nie zainwestowanych terenéw inwestycji o okreSlonym przeznaczeniu - przy
dokonywaniu uzupelnien i przeksztalcen w obregbie istniejacej zabudowy, tj.: przy przeprowadzaniu
remontéw biezacych, kapitalnych, modernizacji obiektéw budowlanych, wymianie substancji i innych
przeksztatcen (m.in. dobudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw) oraz przy realizacji
na dziatkach czeg$ciowo zainwestowanych nowej zabudowy zw. z dziatalno$cia rolnicza i techniczno-
gospodarczej (m.in. garazy, budynkéw produkcyjnych, gospodarczych, inwentarsko-sktadowych).

4) Ogranicza sie: zasady ksztattowania zabudowy wg Dziatu IV.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony przyrody oraz warunki kompozycji i ksztaltowania zieleni urzadzonej

§ 9. 1. W zakresie ochrony przyrody obowigzuje:

1) ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazu naturalnego — dolin lokalnych potokéw, terenéw leSnych
wartosciowych zadrzewien i zakrzewien;

2) spetnienie warunkéw ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Zachodniego Pogérza Wisnickiego
(uchwata Nr XVIII Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r.) — obowiazek dotyczy
wszystkich terendéw objetych niniejszym planem;

3) przy wprowadzaniu i ksztattowaniu nowych form zieleni, uwzglednienie historycznych uwarunkowan oraz
lokalnego charakteru i sktadu gatunkowego roslin;
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4) grodzenie nieruchomos$ci w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi oraz zapewniajacy funkcjonowanie
naturalnych korytarzy ekologicznych — zwiazanych z istniejacymi ciekami wodnymi;

5) zakaz wycinania zieleni stanowiacej naturalng otuling biologiczna ciekéw wodnych;
6) zakaz stosowania Srodkéw ochrony roslin i niebezpiecznych ekologicznie sposobéw nawozenia;

2. Na terenach objetych planem, nie wystepuja obszary ochronne ,.Natura 2000”, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe oraz uzytki ekologiczne.

3. Na obszarach gmin sasiadujacych z gming Trzciana — gminy bLapandéw oraz gminy Jodtownik —
wystegpuje chroniony w ramach systemu Natura 2000 — obszar PLH 120089 "Tarnawka" utworzony Decyzja
Komisji z10.1.2011 r. wsprawie przyjecia na mocy Dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego,
zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych si¢ na kontynentalny
region biogeograficzny; tereny objgte planem polozone sa w rejonach gminy Trzciana zapewniajacych
bezpieczenstwo ekologiczne w/w obszaru.

4. Zasady i warunki ksztaltowania zieleni urzadzonej.
1) Zakazuje sig:

a) wprowadzania zieleni wzdluz tras komunikacyjnych w sposéb niezgodny z przepisami odrgbnymi —
uniemozliwiajacy zapewnienie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) wprowadzanie zieleni na terenach niezagospodarowanych, przeznaczonych pod zabudowg, w sposéb
uniemozliwiajacy prowadzenie ciagdw infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw.

2) Nakazuje si¢:

a) porzadkowanie istniejacych zespoléw zieleni oraz ksztalttowanie kompozycji roslinnych (systemu
nasadzen i sktadu gatunkowego ro$lin) w dostosowaniu do charakteru otoczenia, w tym nalezy stosowac
zielen o charakterze naturalnym lub tradycyjnym:

— zielen ogrodowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j,
— zielen izolacyjna i parawanowa w obrgbie terenéw ustugowych,

b) odtwarzanie powiazan ekologicznych w obrebie koncentracji osadniczych oraz w obrgbie innych barier
przestrzennych (tworzenie przepustéw ekologicznych w obrebie drdg),

¢) tworzenie nowych ciagdéw ekologicznych na terenach wyznaczonych dla realizacji nowej zabudowy,
d) urzadzanie terendw zieleni wyltacznie z rodzimych, lokalnych gatunkéw flory.
3) Dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejacych zalozen zieleni urzadzonej, w tym starodrzewia, z dopuszczeniem uzupetnien
i przeksztalcen, poprzez powigkszanie istniejacych terenéw zieleni urzadzonej, oraz tworzenie powiazan
z krajobrazem naturalnym,

b) poszerzanie istniejacych zespotéw zieleni oraz tworzenie nowych - w zalezno$ci charakteru obiektéw
1 przeznaczenia terenéw.

c) tworzenie izolacyjnych i parawanowych stref zielonych w otulinie paséw drogowych, w strefach
ucigzliwo$ci obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w strefach sanitarnych cmentarzy, na
obszarach ochrony zrédet iuje¢ wody oraz w otoczeniu innych obiektéw iurzadzen stanowiacych
element dekompozycji z krajobrazem osadniczym oraz dysharmonii z krajobrazem naturalnym.

Rozdzial 6.
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Dzialajac zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzciana”, nie wyznacza si¢ obszar6w przeznaczonych do scalania nieruchomosci, wymagajacych
okreslenia warunkéw ich ksztattowania, w zwiazku z czym — nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do
scalania nieruchomos$ci w rozumieniu obowiazujacych przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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2. W przypadku, gdy o scalenie i podzial nieruchomosci wystapia wlasdciciele lub uzytkownicy
wieczySci, spelniajacy wymogi okreslone w aktualnych przepisach o gospodarce nieruchomeosciami —
ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obowiazuja zasady ogolne iprocedury okreslone w ustawach o gospodarce nieruchomosciami oraz
o scalaniu i wymianie gruntéw;

2)do wszystkich wydzielonych nieruchomo$ci obowiazuje zapewnienie dojazdu zdrogi publicznej,
spelniajacego warunki okreslone w przepisach szczegdlnych;

3) scaleniem i wtornym podzialem nie moga by¢ objete:

a) drogi publiczne - w rozumieniu obowigzujacych przepiséw o drogach publicznych, z wyjatkiem
przypadkéw uzgodnionych z zarzadca drogi, dla dostosowania przebiegu i parametrow drogi do
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych,

b) strefy i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw szczegdlnych — jezeli mogtoby to prowadzi¢ do
naruszenia funkcji tych stref i obszaréw,

c) tereny lasow — jezeli mogtoby to naruszy¢ funkcje ochronne lasu.

3. Podzialu nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszego planu oraz
przepisami szczegdlnymi - przy zapewnieniu wlasciwej powierzchni wydzielanym dziatkom oraz dostepu do
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Podzial nieruchomo$ci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostgpu do drogi publicznej; za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ réwniez drogi wewngtrzne lub
ustanowienia dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi
wewngtrznej z nieruchomosci objgtej podziatem.

5. Przy nowych podzialach terenéw na dzialki budowlane obowiazuja nastepujace powierzchnie
dziatek:

1) w budownictwie jednorodzinnym — min 0,07 ha;
2) w budownictwie zagrodowym — min 0,30 ha;

3) w pozostatych przypadkach — w zaleznosci od zalozen programowych i warunkéw lokalnych oraz zgodnie
z prawem budowlanym;

4) minimalne parametry dzialek, ustalone wust.5, pkt 1 - 2, nie dotycza pojedynczych dzialek -
spetniajacych zasady przepiséw odrgbnych, przeznaczonych do zabudowy w niniejszym planie oraz
nie wymagajacych dalszego podziatu w celu tej zabudowy.

6. Przy nowych podzialach terenéw na dzialki budowlane obowijgzuja nastepujace parametry
i zasady sytuowania dzialek:

1) szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — min 16 m;
2) szeroko$¢ frontu dziatki dla pozostatych rodzajéw zabudowy — w dostosowaniu do przeznaczenia terenu;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien zawiera¢ si¢ w przedziale 70°— 110°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek, okreslona wust. 6, pkt 1 - 2, nie dotyczy pojedynczych dziatek,
spetniajacych zasady przepisOw odregbnych, przeznaczonych do zabudowy w niniejszym planie —
nie wymagajacych dalszego podziatu w celu tej zabudowy.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska

§ 11. 1. Obowigzuje ochrona zasobéw srodowiska — w znaczeniu objetym Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.), w tym:

1) ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych - w znaczeniu objetym Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pézn. zm.) oraz
Ustawa z 2005 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.), w tym nalezy podporzadkowaé



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -12- Poz. 426

sposob zagospodarowania terenéw - ochronie ipoprawie zasobéw wod powierzchniowych,
uwzgledniajac polozenie Gminy w obre¢bie obszaru szczegélnej ochrony zasobéw wody, co oznacza
potrzebe:

a) utrzymania istniejacych wéd powierzchniowych — poprzez zapewnienie wiasciwych warunkéw ich
wykorzystania oraz ochrong i podwyzszanie ich stanu ekologicznego,

b) utrzymania istniejacych woéd podziemnych — poprzez zapewnienie wlasciwych warunkéw ich
wykorzystania oraz ochrong ich stanu ekologicznego;

¢) uporzadkowania gospodarki §ciekowej i odpadami,
d) zapobiegania powstawaniu nowych zrédet zanieczyszczen,
e) odtwarzania obudowy biologicznej rzek i potokdw,

f) zabezpieczenia stokéw przed odwodnieniem poprzez systematyczne melioracje oraz zastgpowanie ich
fitomelioracjami lub melioracjami niesystematycznymi,

g) zagospodarowania przeciwerozyjnego terendw podatnych na erozjg,

h) minimalizowania zuzycia zasobéw naturalnych poprzez kontrolg ilosci uje¢ wod podziemnych, w celu
niedopuszczenia do przeeksploatowania wdd, zwtaszcza wdd stabo-odnawialnych,

i) poprawiania jako$ci wdd, poprzez budowe sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekdéw, ochrong ujec
wod, budowe filtréow biologicznych wzdluz ciekéw wodnych, racjonalne stosowanie zabiegéw
agrotechnicznych w celu zmniejszenia erozji, likwidacje ,,dzikich” wysypisk odpadéw;

2) ochrona uzytkéw rolnych — w znaczeniu objetym Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity - Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266. z p6zn. zm.), w tym: racjonalne
wykorzystanie gruntdw w terenach przeznaczonych do zainwestowania, zzachowaniem wlasciwych
proporcji pomigdzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej —
wyznaczonych dla poszczegdlnych terenéw;

3) ochrona szaty roslinnej, w szczegdélnosci uzytkéw lesnych — laséow i zadrzewien — w znaczeniu objetym
Ustaw3 z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121, poz. 1266, z pozn.
zm.), Ustawg z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity - Dz. U. z 2000 r., Nr 56, poz. 679
z p6zn. zm.) oraz Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220 z pézn. zm.) obowigzuje:

a) ochrona i ksztattowanie istniejacych terendéw zielonych poprzez wtasciwe ich wykorzystanie,
nie powodujace degradacji tych terenéw — otuliny biologicznej rzek i potokéw, zespotéw lesnych
1 zadrzewien, obiektéw i zespotéw przyrodniczych objetych ochrona ustawowa iinnych, nie objetych
dotad ochrona, istniejacych osobliwosci przyrodniczych,

b) doggszczanie istniejacych terenéw zielonych — zgodnie z lokalnymi ekosystemami,
¢) zakaz przemieszczania roslin, zwierzat lub grzybéw gatunkéw obcych — w Srodowisku;

4) ochrona 716z surowcéw mineralnych - w znaczeniu objetym Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn. zm.).

2. W celu ochrony srodowiska:
1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢ na srodowisko — zakazuje sig:

a) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci uslugowej i wytworczej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych pozioméw oddzialywania na Srodowisko - poprzez emisje
substancji ienergii, azwlaszcza w zakresie wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych, aw szczegélnosci
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obowiazuje spetnienie warunkéw uchwaty Nr XVII Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
27 lutego 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zachodniego Pogérza Wisnickiego,
w tym: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity:
Dz. U.z2008r. Nr 25, poz. 150 zp6zn. zm.) — z wyjatkiem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na §rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrodg¢ Obszaru,

b) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu
dzialek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny — zakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposéb
powodujacy naruszenie standardéw jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci pogorszenie warunkow
srodowiska terendw sasiednich - uniemozliwiajace ich dotychczasowe uzytkowanie oraz w spos6b
zgodny z przeznaczeniem, ustalonym w niniejszym planie;

2) w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej — nakazuje sig:

a) ograniczenie zrzutu zanieczyszczen do wod powierzchniowych 1ziemi (zmiana technologii
produkcyjnych, zmiana sposobu uzytkowania gruntéw i systeméw hodowli na obszarach ochrony ujeé
wody i terenéw zrédliskowych),

b) do czasu realizacji zbiorczych systemow odprowadzania ioczyszczania S$ciekow wyposazenie
wszystKkich obiektéw co najmniej w uregulowany sposob gromadzenia $ciekow w kontrolowanych,
szczelnych iregularnie oproéznianych zbiornikach bezodplywowych oraz monitorowany wywoéz
nieczystosci do punktow zlewnych,

¢) po realizacji zbiorczych systemow sanitarnych i sieci kanalizacyjnej, bezwzgledne podlaczenie si¢
do systemow zbiorczych — w obrgbie istniejacej i przy realizacji nowej zabudowy oraz likwidacja
zbiornikow przydomowych (szamb),

d) realizacj¢ nowych os$rodkéw produkcyjnych oraz produkcyjno-ustugowych wytacznie w przypadku
podtaczenia ich do zbiorczej kanalizacji sanitarnej oraz do oczyszczalni komunalnych, a przej$ciowo do
oczyszczalni indywidualnych — w szczegélnosci w przypadku podejmowania przedsigwzig¢ mogacych
pogorszyc¢ stan srodowiska,

e) przy realizacji przedsigwzig¢ wytwarzajacych S$cieki o parametrach przekraczajacych dopuszczalne
warto$ci wskaznikOw zanieczyszczen, obowiazuje realizacja urzadzen redukujacych te zanieczyszczenia
— przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

f) w przypadkach wynikajacych zobowiazujacych przepiséw, obowiazuje podczyszczenie S$ciekéw
poprodukcyjnych — przed wprowadzeniem ich do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

2) na obszarach zrédliskowych sukcesywne podlaczanie zabudowy do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
oraz do oczyszczalni komunalnych, a przejsciowo do oczyszczalni indywidualnych lub grupowych
(eliminacja szamb),

h) zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnej nieruchomosci (metoda infiltracji lub
retencjonowania), o ile nie wywola to zmiany stosunkéw wodnych w obrebie gruntu (bez zmiany
dotychczasowego kierunku odptywu wod opadowych lub pochodzacych ze zrédel) — ze szkoda dla
gruntéw sasiednich),

1) w przypadku realizacji sieci kanalizacji opadowej, sukcesywne oczyszczanie z Zanieczyszczen ropowo-
chodnych 1iczgSci statych — Sciekéw deszczowych — przed ich odprowadzeniem do wdd
powierzchniowych,

j) stosowanie powierzchniowych, rozproszonych systeméw odwadniania i oczyszczania wod opadowych
i roztopowych drég;

3) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej — zakazuje si¢:

a) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych do wéd powierzchniowych ido ziemi, oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw Sciekéw,
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b) wprowadzania wszelkich $ciekéw do: wod podziemnych, ziemi na obszarach plytkiego wystgpowania
uzytkowanych wdd podziemnych — przykrytych utworami przepuszczalnymi, $rédladowych wdéd
powierzchniowych ido ziemi, jezeli bytoby to sprzeczne z wymogami wynikajacymi z ustanowienia
stref ochronnych zZrédet i1uje¢ wody, oraz $rédladowych wod powierzchniowych w obrebie
zorganizowanych kapielisk i plaz publicznych;

4) w zakresie gospodarki odpadami — nakazuje sig:
a) minimalizacj¢ wytwarzania odpadéw (wprowadzanie recyklingu),

b) maksymalizacj¢ wykorzystania odpadéw (m.in. selektywna zbidrke oraz ekologiczne systematyczne
unieszkodliwianie i usuwanie odpadéw),

¢) bezpieczne gromadzenie i magazynowanie odpadéw komunalnych oraz wywdz ich poza obszar gminy
na ustalone miejsca sktadowania lub utylizacji — w spos6b zgodny z obowiazujacymi przepisami,

d) wlasciwa gospodarke odpadami niebezpiecznymi (m.in. zamykanie cykli materiatowych, stosowanie
odnawialnych zrédet energii),

e) na kazdej dzialce potozonej w terenach budowlanych (nierolniczych) oraz na dziatkach siedliskowych
(rolniczych) zapewnienie mozliwosci selektywnego gromadzenia odpadéw na pow. co najmniej 2 m%;

5) w zakresie gospodarki odpadami — zakazuje sig:
a) nieformalnego sktadowania odpadéw poza miejscami do tego celu wyznaczonych,
b) spalania wszelkich odpadéw;

6) w zakresie systeméw grzewczych irealizacji innych potrzeb energetycznych — nakazuje sig:
stosowanie — przy wprowadzaniu nowej zabudowy wylacznie paliw ekologicznie czystych, tzn.
z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki gazéw i pytéw (np. gaz ziemny, lekki
olej opatowy, energia elektryczna, energia stoneczna;

7) w zakresie ochrony klimatu atmosferycznego — nakazuje sie:

a) zapewnienia wilasciwego przewietrzania obszaru gminy, poprzez zachowanie w stanie wolnym od
zabudowy nie zainwestowanych dolin rzecznych,

b) sytuowanie budynkéw réwnolegle do kierunkéw przewazajacej cyrkulacji mas powietrza,

) ograniczenie niezorganizowanej emisji z placéw budowy podczas procesd6w inwestycyjnych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi

§ 12. 1. Obowiazuje zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego:
1) zakazuje sie:

a) podejmowania przedsigwzig¢ mogacych by¢ uciazliwymi akustycznie dla otoczenia — w miejscach
wymagajacych ochrony przed hatasem,

b) niszczenia wzdtuz tras komunikacyjnych zieleni — pelniacej funkcje ekrandéw akustycznych;
2) nakazuje si¢ ochrong przed halasem:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej — MU,

c) na terenach obslugi ruchu drogowego - stacji paliw, napraw i diagnostyki pojazdéw oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug niepublicznych — KS,MU.
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2. Obowiazuje zapewnienie wlasciwego stanu powietrza atmosferycznego:
1) zakazuje si¢:
a) podejmowania przedsigwzig¢ i wprowadzania technologii zagrazajacych srodowisku,
b) nieformalnego wprowadzania zanieczyszczen do atmosfery;
2) nakazuje si¢ (w zakresie potrzeb cieplnych, energetycznych i systemow przewietrzania):
a) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania i z palenisk domowych,
b) sukcesywna zamiang systemu opalania z wgglowego na gazowe, olejowe lub elektryczne,

c) stosowanie wysoko wydajnych energetycznie kottéw grzewczych nowych generacji do spalania
wyselekcjonowanych paliw statych (np. z paleniskami fluidalnymi, z paleniskami niskoemisyjnymi,
z recyrkulacja),

d) stosowanie w nowej zabudowie wylacznie paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem technologii
zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw ipytéw (gaz, lekki olej opatowy, energia
elektryczna, energia stoneczna),

e) ograniczenie emisji niezorganizowanej z placéw budowy,

f) uwzglednienie izachowanie przy ksztattowaniu ukladéw zabudowy - naturalnych systeméw
g przy y Yy y
przewietrzania (ochrona przed skoncentrowana zabudowa).

3. Obowiazuje zapewnienie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zasady
dotyczace budowy i lokalizacji emitoréw promieniowania okreslone w przepisach w sprawie dopuszczalnych
pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania tych poziomdw oraz
oochronie przed polem elektromagnetycznym zwigzanym  z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi, w tym zakazuje sie:

1) podejmowania przedsigwzig¢ i wprowadzania technologii zagrazajacych $rodowisku,
2) nieformalnego wprowadzania emitoréw promieniowania elektromagnetycznego.

4. Obowigzuje zapewnienie ochrony przed procesami denudacyjnymi - dostosowanie sposobu
posadowienia oraz konstrukcji obiektéw do wystgpujacych zagrozen — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji, z dnia 24 wrze$nia 1998 roku
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. Nr 126, poz.
839):

1) zakazuje si¢: podejmowania przedsiewzig¢ bez uwzglednienia zagrozen denudacyjnych na wskazanych
planem obszarach;

2) nakazuje si¢: wlasciwe — zgodne z planem oraz przepisami odrgbnymi zagospodarowanie obszarow
narazonych na procesy denudacyjne.

5. Obowiazuje zapewnienie ochrony przed podtopieniem — przy prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjnej
w dolinach ciekéw wodnych oraz przy rowach melioracyjnych — zachowanie paséw ochronnych o szerokos$ci
co najmniej 5 m od granicy skarp brzegowych — wolnych od zabudowy.

6. Obowiazuje zapewnienie ochrony przed ryzykiem wystapienia powaznej awarii przemystowych:

1) na terenach obje¢tych niniejszym planem nie wystgpuja oraz nie planuje si¢ realizacji obiektéw zaliczanych
do zaktadéw o duzym i zaktadéw o zwigkszonym ryzyku powaznej awarii;

2) w zlewni ciekéw woéd powierzchniowych ptynacych, w obrebie terendw objetych niniejszym planem,
nie wystgpuja oraz nie planuje si¢ realizacji obiektéw zaliczanych do zakltadéw o duzym i zaktadéw
o zwigkszonym ryzyku powaznej awarii.

7. Obowigzuje zapewnienie ochrony przed ryzykiem wystapienia szkéd gérniczych:

1) na terenach objetych planem, nie wystgpuja odwierty gazu ziemnego i ropociagi zwiazane z eksploatacja
716z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz urzadzenia zwigzane z eksploatacja kopalin pospolitych;
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2) tereny planowanych inwestycji potozone sa poza zasiggiem z16z surowcé6w naturalnych oraz obszaréw
i terenéw gorniczych — w zwiazku z powyzszym, nie ustala si¢ stref ochronnych z w/w zakresu dla
planowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.

DZIAL L.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziaf 1.
Przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania terenéw objetych planem

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie przydomowe),
b) urzadzenia rekreacyjno-sportowe (place gier i zabaw, miejsca integracji spotecznej),

c) obiekty iurzadzenia matej architektury (m. in. altany, pergole, zadaszenia doj$¢ idojazdéw do
budynkéw),

d) zielen urzadzona — ogrodowa i parkowa,

e) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
i zabezpieczajace w korytach ciekdw wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terendéw),
g) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).
3. Zasady i warunki zagospodarowania terenéw MN.

1) Zasady dzialalnoS$ci inwestycyjnej:

a) zabudowa 1 urzadzenia towarzyszace winny by¢ realizowane zgodnie z prawem budowlanym i innymi
przepisami odrgbnymi; zabudowa moze podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu, okreslonymi w ust. 2,

b) w obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ dokonywanie uzupetnien przeksztalcen — przeprowadzanie
remontéw biezacych, kapitalnych, wymiany substancji budowlanej iinnych przeksztalcen (m.in.
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw) oraz realizacji nowej zabudowy i urzadzen
towarzyszacych — zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ktérych mowa w ust. 2,

c)w przypadku istniejacego zagospodarowania, nie spelniajacego wymagan w zakresie wskaznikéw
wykorzystania terenéw oraz w przypadku istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymagan w zakresie
parametréw zabudowy — okre$lonych w Dziale IV dla terenéw nie zainwestowanych, dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy irozbudowy obiektéw, przy
czym nadbudowa obiektéw nie moze przekroczy¢ 15% istniejacej wysokosci budynku, a rozbudowa
obiektow nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni istniejacej zabudowy w granicach dziatki,

d) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej,

e) w obrgbie rzek i potokéw dopuszcza si¢ remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia
przeciwpowodziowe,

f) obowiazuje dostosowanie rozwiazan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych
zagrozen.

2) Wskazniki wykorzystania terenéow:
a) powierzchnia zabudowy — max 40% pow. terenu inwestycji,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0,3 - 0,4,
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 40 % pow. terenu inwestycji.
3) Zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego:
a) zasady ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego — §5,

b) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodlczesnej — §6,

¢) zasady i warunki kompozycji oraz ksztattowania zabudowy na terenach nie zainwestowanych — §7,
d) zasady i warunki kompozycji oraz ksztaltowania zabudowy na terenach zainwestowanych — §8,
e) zasady ochrony przyrody oraz warunki kompozycji i ksztattowania zieleni urzadzonej — §9,
f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci — §10,
g) zasady ksztattowania zabudowy — Dziat IV.
4) Zasady ochrony Srodowiska:
a) ochrona terenéw narazonych na zanieczyszczenie, uszkodzenie lub degradacje,

b) zakaz nielegalnego pozyskiwania zasobdw S$rodowiska oraz sktadowania wszelkich odpadéw poza
miejscami do tego celu wyznaczonych,

c) zakaz prowadzenia dzialalno$ci w sposéb powodujacy naruszenie standardéw jakosci Srodowiska —
w szczegblnosci pogorszenie warunkéw srodowiska terendw sasiednich,

d) pozostate zasady ochrony srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi — §11 — §12.
5) Infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje realizacja niezbg¢dnych sieci i urzadzen lokalnego uzbrojenia terendw,

b) obowiazuje pelne uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej — w szczeg6lnos$ci z rozwiazanym
systemem zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw, prawidlowa gospodarka
odpadami — szczelne zbiorniki bezodptywowe, sanitarne dopuszcza si¢ na okres przejSciowy, do czasu
podtaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej lub do wtasnej, indywidualnej oczyszczalni sciekéw —
alternatywnie do oczyszczalni grupowe;j,

¢) zasady i warunki realizacji uzbrojenia terenéw — §20.
6) Komunikacja:
a) obowiazuje realizacja dojs¢ i dojazdéw do poszczegdlnych dziatek oraz parkingdéw i miejsc postojowych,
b) zasady i warunki obstugi komunikacyjnej terendw oraz realizacji parkingéw i miejsc postojowych — §21.
7) Linie zabudowy: wg rysunku planu oraz ustalen — §22.

4.Na terenach, oktérych mowa w ust.1, wymagajacych spelnienia szczegélnych warunkéw
zagospodarowania — obowiazuja dodatkowo ustalenia rysunku planu oraz Dzialu VI.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny MU - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustug
owej,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa (mieszkaniowa i gospodarcza),
¢) ustugi wielobranzowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie, obiekty zaplecza — zabudowa administracyjna, socjalno-
sanitarna, magazynowo-sktadowa oraz zabudowa gospodarcza - zagrodowa),
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c) obiekty i urzadzenia matej architektury (m. in. zadaszenia doj$¢ i dojazdéw),
d) zielen urzadzona - ogrodowa i parkowa,

e) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekow wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terendéw),
g) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).
3. Zasady i warunki zagospodarowania terenéw MU.

1) Zasady dzialalnoS$ci inwestycyjnej:

a) zabudowa 1 urzadzenia towarzyszace winny by¢ realizowane zgodnie z prawem budowlanym i innymi
przepisami odrgbnymi; zabudowa moze podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu, okreslonymi w ust. 2,

b) w obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza sie dokonywanie uzupetnien przeksztalcen — przeprowadzanie
remontéw biezacych, kapitalnych, wymiany substancji budowlanej iinnych przeksztalcen (m. in.
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw) oraz realizacji nowej zabudowy i urzadzen
towarzyszacych — zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ktérych mowa w ust. 2,

c) w przypadku istniejacego zagospodarowania, nie spetniajacego wymagan w zakresie wskaznikéw
wykorzystania terenéw oraz w przypadku istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymagan w zakresie
parametréw zabudowy — okreslonych w Dziale IV dla terenéw nie zainwestowanych, dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy irozbudowy obiektéw, przy
czym nadbudowa obiektéw nie moze przekroczy¢ 15% istniejacej wysokosci budynku, a rozbudowa
obiektow nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni istniejacej zabudowy w granicach dziatki,

d) wprowadza sig zakaz realizacji zabudowy szeregowe;j i blizniaczej,

e) w obrgbie rzek i potokéw dopuszcza si¢ remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia
przeciwpowodziowe,

f) obowiazuje dostosowanie rozwiazan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych
zagrozen.

2) Wskazniki wykorzystania terenow:

a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu inwestycji,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0,3 - 0,5,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 40 % pow. terenu inwestycji.
3) Zasady zagospodarowania przestrzennego:

a) zasady ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego — §5,

b) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — §6,

¢) zasady i warunki kompozycji oraz ksztattowania zabudowy na terenach nie zainwestowanych — §7,
d) zasady i warunki kompozycji oraz ksztalttowania zabudowy na terenach zainwestowanych — §8,
e) zasady ochrony przyrody oraz warunki kompozycji i ksztattowania zieleni urzadzonej — §9,
f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci — §10,
g) zasady ksztaltowania zabudowy — Dziat IV.
4) Zasady ochrony srodowiska:
a) ochrona terenéw narazonych na zanieczyszczenie, uszkodzenie lub degradacje,

b) zakaz nielegalnego pozyskiwania zasobdw S$rodowiska oraz sktadowania wszelkich odpadéw poza
miejscami do tego celu wyznaczonych,
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c) zakaz prowadzenia dzialalno$ci w sposéb powodujacy naruszenie standardéw jakosci Srodowiska —
w szczegblnosci pogorszenie warunkéw srodowiska terendw sasiednich,

d) pozostate zasady ochrony srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi — §11 — §12.
5) Infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje realizacja niezbg¢dnych sieci i urzadzen lokalnego uzbrojenia terendw,

b) obowiazuje pelne uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegélnosci z rozwigzanym
systemem zaopatrzenia w wodg, odprowadzania ioczyszczania S$ciekéw, prawidlowa gospodarka
odpadami — szczelne zbiorniki bezodptywowe, sanitarne dopuszcza si¢ na okres przejsciowy, do czasu
podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej lub do wtasnej, indywidualnej oczyszczalni $ciekéow —
alternatywnie do oczyszczalni grupowej,

¢) zasady i warunki realizacji uzbrojenia terenéw — §20.
6) Komunikacja:
a) obowiazuje realizacja dojs¢ i dojazdéw do poszczegdlnych dziatek oraz parkingdéw i miejsc postojowych,
b) zasady i warunki obstugi komunikacyjnej terenéw oraz realizacji parkingdéw i miejsc postojowych — §21.
7) Linie zabudowy: wg rysunku planu oraz ustalen — §22.

4.Na terenach, oktérych mowa w ust.1, wymagajacych spelnienia szczegélnych warunkéw
zagospodarowania — obowiazuja dodatkowo ustalenia rysunku planu oraz Dzialu VI.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny KS, MU - obslugi ruchu drogowego - stacji napraw i diagnostyki
pojazdéw oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug niepublicznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obstuga ruchu drogowego - stacja napraw i diagnostyki pojazdéw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa zagrodowa (mieszkaniowa i gospodarcza),
d) ustugi niepubliczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie, obiekty zaplecza — zabudowa administracyjna, socjalno-
sanitarna, magazynowo-sktadowa oraz zabudowa gospodarcza - zagrodowa),

c) obiekty i urzadzenia matej architektury (m. in. zadaszenia doj$¢ i dojazdow),
d) zielen urzadzona - izolacyjna, parawanowa, ogrodowa,

e) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
i zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terendéw),
g) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).
3. Zasady i warunki zagospodarowania terené6w KS,MU.

1) Zasady dzialalnosci inwestycyjnej:

a) zabudowa 1 urzadzenia towarzyszace winny by¢ realizowane zgodnie z prawem budowlanym 1 innymi
przepisami odrgbnymi; zabudowa moze podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu, okreslonymi w ust. 2,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -20- Poz. 426

b) w obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza sie dokonywanie uzupetnien przeksztalcen — przeprowadzanie
remontéw biezacych, kapitalnych, wymiany substancji budowlanej iinnych przeksztalcen (m. in.
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw) oraz realizacji nowej zabudowy i urzadzen
towarzyszacych — zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ktérych mowa w ust. 2,

c) w przypadku istniejacego zagospodarowania, nie spetniajacego wymagan w zakresie wskaznikéw
wykorzystania terenéw oraz w przypadku istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymagan w zakresie
parametréw zabudowy — okre$lonych w Dziale IV dla terenéw nie zainwestowanych, dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy irozbudowy obiektéw, przy
czym nadbudowa obiektéw nie moze przekroczy¢ 15% istniejacej wysokosci budynku, a rozbudowa
obiektow nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni istniejacej zabudowy w granicach dziatki,

d) wprowadza sig zakaz realizacji zabudowy szeregowe;j i blizniaczej,

e) w obrebie rzek i potokéw dopuszcza si¢ remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz zabezpieczenia
przeciwpowodziowe,

f) obowiazuje dostosowanie rozwiazan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych
zagrozen.

2) Wskazniki wykorzystania terenéw:

a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu inwestycji,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0,3 - 0,5,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. terenu inwestycji.
3) Zasady zagospodarowania przestrzennego:

a) zasady ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego — §5,

b) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej — §6,

c¢) zasady 1 warunki kompozycji oraz ksztaltowania zabudowy na terenach nie zainwestowanych — §7,
d) zasady i warunki kompozycji oraz ksztaltowania zabudowy na terenach zainwestowanych — §8,
e) zasady ochrony przyrody oraz warunki kompozycji i ksztattowania zieleni urzadzonej — §9,
f) zasady scalania i podziatu nieruchomosci — §10,
g) zasady ksztaltowania zabudowy — Dziat IV.
4) Zasady ochrony Srodowiska:
a) ochrona terenéw narazonych na zanieczyszczenie, uszkodzenie lub degradacje,

b) zakaz nielegalnego pozyskiwania zasobdéw Srodowiska oraz sktadowania wszelkich odpadéw poza
miejscami do tego celu wyznaczonych,

c) zakaz prowadzenia dzialalno$ci w sposéb powodujacy naruszenie standardéw jakoSci Srodowiska —
w szczeg6lnosci pogorszenie warunkéw srodowiska terendw sasiednich,

d) pozostate zasady ochrony srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami srodowiskowymi — §11 — §12.
5) Infrastruktura techniczna:
a) obowiazuje realizacja niezbg¢dnych sieci 1 urzadzen lokalnego uzbrojenia terenéw,

b) obowiazuje pelne uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegélnosci z rozwigzanym
systemem zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, prawidlowa gospodarka
odpadami — szczelne zbiorniki bezodptywowe, sanitarne dopuszcza si¢ na okres przejSciowy, do czasu
podtaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej lub do wtasnej, indywidualnej oczyszczalni sciekéw —
alternatywnie do oczyszczalni grupowe;j,

¢) zasady i warunki realizacji uzbrojenia terenéw — §20.
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6) Komunikacja:

a) obowiazuje realizacja doj$¢ i dojazdéw do poszczegdlnych dziatek oraz parkingéw i miejsc postojowych

b) zasady i warunki obstugi komunikacyjnej terenéw oraz realizacji parkingdéw i miejsc postojowych — §21.
7) Linie zabudowy: wg rysunku planu oraz ustalen — §22.

4.Na terenach, oktérych mowa w ust.1, wymagajacych spelnienia szczegélnych warunkéw
zagospodarowania — obowiazuja dodatkowo ustalenia rysunku planu oraz Dzialu VI.

DZIAL 1V.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Rozdziat 1.
Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej

§ 16. 1. Parametry zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej:
1) wysoko$¢ obiektéw — max 12 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ piwnic liczona do rzednej posadzki parteru — max 1,2 m npt., ustalona jako $rednia rzednej
przylegtego terenu;

3) zwarta lub lekko rozcztonkowana bryta;

4) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 35° - 55°,
w nawiazaniu do architektury tradycyjnej;

5) dopuszcza sig:

a) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku,

b) dostosowanie wysoko$ci budynkéw do lokalnych uwarunkowan — w przypadku rozbudowy obiektéw
istniejacych, koniecznosci nawiazania do wystgpujacych parametréw spadkéw dachu i wysokosci
obiektow oraz szczegdlnych warunkéw technologicznych i uzytkowych.

Rozdziat 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy ustlugowej

§ 17. 1. Parametry zabudowy ustugowej — ustug niepublicznych:
1) wysoko$¢ obiektow — max 12 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ piwnic liczona do rzednej posadzki parteru — max 1,2 m npt., ustalona jako srednia rzednej
przylegtego terenu;

3) zwarta lub lekko rozcztonkowana bryta;

4) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 35° - 55°,
w nawigzaniu do architektury tradycyjnej w nawiazaniu do architektury tradycyjnej — z mozliwo$cia
dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 55°,
w przypadku konieczno$ci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy
realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejacych;

5) dopuszcza sig:

a) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku,
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b) dostosowanie wysoko$ci budynkéw do lokalnych uwarunkowan — w przypadku rozbudowy obiektéw
istniejacych, koniecznosci nawiazania do wystgpujacych parametréw spadkéw dachu i wysokosci
obiektow oraz szczegdlnych warunkéw technologicznych 1 uzytkowych,

¢) realizacje szczegoélnych obiektéw ustug niepublicznych — wg §19.
2. Parametry zabudowy ustugowej — obstugi ruchu drogowego:
1) wysoko$¢ obiektow — max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ piwnic liczona do rzednej posadzki parteru — max 1,2 m npt., ustalona jako Srednia rzednej
przylegtego terenu,

3) zwarta lub lekko rozcztonkowana bryta,

4) dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 55°, wg rozwiazan systemowych
(typowych) lub z zastosowaniem elementéw regionalnych, w dostosowaniu do projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych,

5) dopuszcza sig:

a) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku,

b) dostosowanie wysoko$ci budynkéw do lokalnych uwarunkowan — w przypadku rozbudowy obiektéw
istniejacych, koniecznosci nawiazania do wystgpujacych parametréw spadkéw dachu 1 wysokoSci
obiektéw oraz szczegdlnych warunkéw technologicznych i uzytkowych.

c) realizacje szczegélnych obiektéw obstugi ruchu drogowego — wg §19.

Rozdziat 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej oraz garazy

§ 18. 1. Parametry zabudowy gospodarczej oraz garazy zw. z zabudowa mieszkaniowg (garaze,
przydomowe warsztaty i pracownie):

1) wysoko$¢ obiektéw — max 9 m oraz max 2 kondygnacja nadziemne - bez piwnic;
2) zwarta lub lekko rozcztonkowana bryla;

3) dachy spadziste, symetryczne — jednospadowe lub dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 12° - 55°, w nawiazaniu do architektury tradycyjnej —
z mozliwos$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55°— w przypadku konieczno$ci nawiazania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejacych;

4) dopuszcza sig:

a) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku,

b) dostosowanie wysoko$ci budynkéw do lokalnych uwarunkowan — w przypadku rozbudowy obiektéw
istniejacych, koniecznosci nawiazania do wystgpujacych parametréw spadkéw dachu i1 wysokoSci
obiektéw oraz szczegbdlnych warunkéw technologicznych 1 uzytkowych,

c) realizacj¢ szczegdlnych obiektéw zabudowy gospodarczej zw. z zabudowa mieszkaniowa — wg §19.

2. Parametry zabudowy gospodarczej zw. z zabudowa uslugows (garaze, magazyny, wiaty, obiekty
zaplecza):

1) wysoko$¢ obiektéw — max 9 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ piwnic liczona do rzednej posadzki parteru — max 1,2 m npt., ustalona jako srednia rzednej
przylegtego terenu;

3) zwarta lub lekko rozcztonkowana bryta;
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4) dachy spadziste, symetryczne — jednospadowe lub dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 12° - 55°, w nawiazaniu do architektury tradycyjnej —
z mozliwos$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55°— w przypadku konieczno$ci nawiazania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejacych;

5) dopuszcza sig realizacje szczegolnych obiektow gospodarczych zw. z zabudowg ustugowa — wg §19.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy o szczegolnej funkcji i znaczeniu przestrzennym - o charakterze
dominant i akcentéw architektonicznych oraz obiektéw budowlanych - budynkéw, budowli i obiektow
malej architektury - o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy

§ 19. 1. Obowiazuje speklienie warunkéw wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obiektéw
budowlanych o szczegdlnej funkcji i znaczeniu przestrzennym, do ktérych w niniejszym planie zalicza sig:

1) obiekty infrastruktury technicznej i obstugi ruchu drogowego - stacje diagnostyki i napraw pojazdéw,
2) nietypowe obiekty matej architektury — tablice pamiatkowe, rzezby, pomniki, znaki informacyjne;

3) inne obiekty, nie wymienione w §16 — §18, w szczegdlnosci obiekty o tradycyjnie odmiennej skali i formie
zabudowy;

4) obiekty wymienione w §16 — §18, ktére z powodu szczegdlnych wymagan lokalizacyjnych, uzytkowych,
konstrukcyjnych i technologicznych, nalezy dostosowa¢ do warunkéw lokalnych w odmienny,
indywidualny sposéb, inny niz okreslony w §16 — §18.

2. Parametry obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wysokos$¢ obiektow — w dostosowaniu do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych;

2) zwarta lub rozczionkowana bryla lub system konstrukcyjny obiektu, z zastosowaniem detali
konstrukcyjnych i elementéw wystroju zewnetrznego, dostosowanych do projektowanej funkcji, wymagan
technologicznych;

3) dachy lub inne formy zadaszenia obiektow wg rozwigzah systemowych (typowych) lub z zastosowaniem
elementéw regionalnych — w dostosowaniu do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych;

4) dopuszcza sie:

a) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku,

b) dostosowanie wysoko$ci budynkéw do lokalnych uwarunkowan — w przypadku rozbudowy obiektéw
istniejacych, koniecznosci nawiazania do wystgpujacych parametréw spadkéw dachu 1 wysokoSci
obiektéw oraz szczegdlnych warunkéw technologicznych i uzytkowych;

5) w przypadku lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych na terenach zainwestowanych - obowiazuje
stosowanie wlasciwej formy architektonicznej dla tych urzadzen;

6) w przypadku lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych na terenach podlegajacych ochronie
konserwatorskiej - obowigzuje wymdég maskowania tych urzadzen.

DZIAL V.
ZASADY I WARUNKI REALIZACJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J I KOMUNIKACJI
ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA LINII ZABUDOWY

Rozdziat 1.
Zasady i warunki realizacji uzbrojenia terenow

§ 20. 1. Zasady i warunki realizacji uzbrojenia terenéw:

1) zaopatrzenie w obiekty iurzadzenia wodociagowe — zistniejacej sieci komunalnej lub poprzez jej
rozbudowg i budowg nowych obiektéw i urzadzen, lub realizacja indywidualnych uje¢ wodys;
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2) zaopatrzenie w obiekty iurzadzenia elektroenergetyczne — dla celéw bytowych i grzewczych
z istniejacej sieci lub poprzez jej rozbudowe i budowe nowych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia, w zaleznosci od potrzeb;

3) zaopatrzenie w obiekty i urzadzenia tacznosci publicznej — z istniejacej sieci lub poprzez jej rozbudowe
i budowe nowych obiektéw i urzadzen, w zalezno$ci od potrzeb;

4) zaopatrzenie w obiekty i urzadzenia gazownictwa — dla celéw bytowych i grzewczych z istniejacej sieci
lub poprzez jej rozbudowe 1 budowg nowych obiektéw i urzadzen;

5) zaopatrzenie w obiekty iurzadzenia cieplownicze - poprzez istniejacy system cieplowniczy
indywidualny lub zbiorczy, lub poprzez jego rozbudowg ibudoweg nowych obiektéw i urzadzen,
w zaleznos$ci od potrzeb — z preferencjami dla paliw czystych ekologicznie (energii elektrycznej, lekkiego
oleju opatowego, gazu ziemnego oraz innych, nieckonwencjonalnych oraz odnawialnych zrédet energii);

6) zaopatrzenie w urzadzenia zw. z gospodarka S$ciekowa - utylizacja iodprowadzenie $ciekéw do
wlasnego, szczelnego, okresowo oprdéznianego zbiornika, a po realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej —
do sieci kanalizacji komunalnej lub do wiasnej, przydomowej oczyszczalni Sciekow — alternatywnie do
oczyszczalni grupowe;j;

7) zaopatrzenie w urzadzenia zw. z gospodarka odpadami — obowiazuje segregacja i gromadzenie statych
odpadéw komunalnych we wiasciwych pojemnikach oraz wywoz ich na ustalone wysypisko — wg
warunkéw wiladciwego zarzadcy; zakaz lokalizacji dzikich wysypisk $mieci oraz spalania wszelkich
odpadéw na dziatkach siedliskowych.

2. Realizacja obiektéow iurzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust.1, winna
uwzgledni¢ warunki wlasciwego zarzadcy - realizacja inwestycji winna by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Zasady i warunki obshugi komunikacyjnej terenow

§ 21. 1. Obowigzuje zapewnienie dojazdéw do nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustala sig, ze wewnetrzng obstuge komunikacyjna, zapewniajaca dojazd i dostep nieruchomosci do drég
publicznych, nalezy zapewnié¢ poprzez wjazdy do drog publicznych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe
lub shluzebno$é przejazdu, w tym:

1) obstuge terenéw usytuowanych przy drogach gminnych — dojazdowych KD(DG-D) nalezy zapewni¢
poprzez zjazdy z tych drég — wg warunkéw wlasciwego zarzadcy oraz przy zapewnieniu bezpieczenstwa
ruchu drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne iich usytuowanie; wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna na terenach przylegtych do drég
gminnych winna by¢ prowadzona wg warunkéw wilasciwego zarzadcy drég gminnych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

2) obstuge terenéow usytuowanych przy drogach wewnetrznych i ustanowionej sluzebnosci przejazdu
nalezy zapewni¢ poprzez zjazdy ztych drég, w dostosowaniu do zamierzen inwestycyjnych ilokalnych
uwarunkowan; wiaczenia do drég publicznych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym:

a) drogi wewngtrzne lub stuzebnos¢ przejazdu, nie uwidocznione na rysunku planu, moga by¢ wydzielane
na etapie podziatu geodezyjnego tychze terendw na dziatki budowlane, wg zasady:

- 0 szerokos$ci min 3,5 m dla obstugi 1-2 dziatek,
- 0 szerokos$ci min 6,0 m dla obstugi wigcej niz 2 dziatek;

b) skrzyzowania drég wewngtrznych z drogami publicznymi winny spetnia¢ zasady ustalone w przepisach
odrgbnych — w szczegdlnosci w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i odpowiedniej organizacji ruchu;

3) obowiazuje zapewnienie dojazdéw pozarowych do wszystkich terenow objetych planem.

2. Na terenach objetych planem obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych i postojowych lub
garazy — zgodnie z przepisami odr¢ebnymi oraz ustala si¢ nastgpujace zasady:
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1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
i postojowe — min 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej MU — min 1 state
miejsce postojowe lub miejsce w garazu;

3) na terenach obstugi ruchu drogowego - stacji napraw i diagnostyki pojazdéw KS — w dostosowaniu do
przeznaczenia terenu.

Rozdziat 3.
Zasady ksztaltowania linii zabudowy

§ 22. 1. Obowiazuja nieprzekraczalne (minimalne) linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
z wyjatkiem przypadkéw szczegdlnych wymagajacych zastosowania innych linii zabudowy — w sytuacji
wynikajace] z istniejacego zagospodarowania iuzbrojenia terenéw oraz ksztaltowania linii ogrodzen oraz
dostosowania do szczegdlnych warunkéw lokalnych — wg warunkéw wiasciwego zarzadcy oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi; na terenach o wyksztalconej linii zabudowy dopuszcza si¢ kontynuacje
dotychczasowej linii zabudowy, w tym:

1) na terenach przy drodze powiatowej — zbiorczej KD(DP-Z) nr 2095K Trzciana - Lakta Gérna w
terenach nie zabudowanych oraz w terenach zabudowanych — nieprzekraczalna linia zabudowy — min 20,0
m od krawedzi jezdni (dotyczy terenu Z19-MN);

2) na terenach przy drogach gminnych - dojazdowych KD(DG-D) w terenach nie zabudowanych —
nieprzekraczalna linia zabudowy — min 15,0 m od krawedzi jezdni (dotyczy terenu Z21-MN);

3)na terenach przy drogach gminnych - dojazdowych KD(DG-D) w terenach zabudowanych —
nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6,0 m od krawedzi jezdni (dotyczy terenéw Z18-MU, Z20-KS,MU,
722-MN);

4) na terenach przy drogach wewnetrznych KDW oraz na terenach, dla ktérych ustanowiono stuzebno$é
przejazdu — nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6,0 m od krawedzi jezdni lub przejazdu (dotyczy terenu
Z17-MN).

) DZIAL VL. )
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 1.
Ochrona przyrody

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny 2a w granicach 2a-OCHK - Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zachodniego Pogorza Wisnickiego — wg uchwaly Nr XVIII Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia
27 lutego 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zachodniego Pogérza Wisnickiego.

2. W obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zachodniego Pogérza Wisnickiego obowiazuja ustalenia
wynikajace z przepisOw odrebnych i ustalenia planu oraz szczeg6lne warunki zagospodarowania tych terenéw,
okreslone w ust. 3.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania.
1) Zakazuje sig:
a) dewastacji srodowiska le§nego — przyrody i krajobrazu,

b) nielegalnego pozyskiwania zasobéw srodowiska oraz nielegalnego sktadowania wszelkich odpadéw,
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c) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr
199, poz. 1227 zpdézn. zm.) - z wyjatkiem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrod¢ Obszaru lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznoS$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

2) Nakazuje si¢:

a) ochrong przyrody — zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w szczegdlnosci: zachowanie réwnowagi
przyrodniczej, lesnych zasobéw genetycznych, stabilno$ci ekosysteméw iutrzymania proceséw
ekologicznych, réznorodnoséci gatunkowej, dziedzictwa geologicznego, ciaglosci istnienia gatunkéw
i ekosystemow, wtasciwego stanu zasobow i sktadnikéw przyrody,

b) ochrong terenéw narazonych na zanieczyszczenie, uszkodzenie lub degradacje.
3) Dopuszcza si¢: dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow.

4) Ogranicza si¢: dziatalno$¢ inwestycyjna do dziatah nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw oraz zasad ich zagospodarowania.

Rozdziat 2.
Ochrona ukladu funkcjonalno-przestrzennego krajobrazu kulturowego

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny 3b oraz granice 3b-R - obszaru funkcjonalnego ROLNICTWA,
obejmujacego pélnocny obszar Gminy Trzciana.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania.
1) Zakazuje sig:
a) realizacji wielkoprzestrzennych obiektéw kubaturowych,

b) wprowadzania upraw rolnych ile$nych w sposéb przestaniajacy warto§ciowe powiazania widokowe
(zachowanie cech ekspozycji krajobrazu, powiazan i1 osi widokowych.

2) Nakazuje si¢:

a) utrzymanie istniejacego uzytkowania rolniczego oraz terenéw i obiektéw istniejacej struktury osadniczej
przy uwzglednieniu pozadanych trendéw rozwoju zwiazanych z osadnictwem i rekreacjq stacjonarna,

b) kontynuacj¢ wartosciowych cech krajobrazu,
¢) kontynuacji wartosciowych cech zabudowy,
d) zachowanie cech ekspozycji krajobrazu i powiazan widokowych.
3) Dopuszcza sig:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw,
b) kontynuacje istniejacych oraz rozwdj nowych systeméw osadniczych.

4) Ogranicza sig: dziatalno$¢ inwestycyjna do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny 3c oraz granice 3c-C — obszaréw koncentracji ustug w lokalnych
centrach miejscowosci.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania.
1) Zakazuje sig: realizacj¢ zabudowy degradujacej gtéwna funkcje struktury osadnicze;j.
2) Nakazuje si¢:

a) porzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalnej,
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b) przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne moga by¢ prowadzone indywidualnie — w obrgbie
poszczegdlnych obiektéw oraz w sposéb bardziej zorganizowany — kompleksowo, w obrgbie po
szczegblnych zespotéw zabudowy, wtym dla porzadkowania struktury funkcjonalnej nalezy
podejmowac nastepujace dziatania:

- dostosowywanie form istniejacych obiektéw do funkcji ustugowe;j,
- wprowadzanie nowych obiektéw ustugowych w dostosowaniu do miejsca lokalizacji.
3) Dopuszcza sig:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw,
b) przeksztatcenia i rehabilitacje poszczegdlnych koncentracji ustug.

4) Ogranicza sig: dziatalno$¢ inwestycyjna do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw oraz zasad ich zagospodarowania.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny 3d oraz granice 3d-KO - obszaréw koncentracji osadnictwa.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania.
1) Zakazuje sig:

a) realizacji nowej zabudowy w sposéb degradujacy wartoSciowe miejsca ekspozycyjne struktury
osadniczej,

b) wprowadzania zabudowy i zieleni w sposéb przestaniajacy wartosciowe powigzania widokowe.
2) Nakazuje si¢:

a) porzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez opracowania projektowe oraz
realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych, w dostosowaniu do
warunkéw lokalizacyjnych, w tym:

- wprowadzanie nowej zabudowy — wg ustalen planu, zzachowaniem cech regionalnych przy
tworzeniu nowych kompozycji architektoniczno-urbanistycznych zabudowy,

- wprowadzanie lokalnych identyfikatoréw przestrzeni — placéw, skweréw, promenad, miejsc pamigci —
w nawiazaniu do tradycyjnych cech przestrzennych zabudowy, w szczegélnosci w obrgbie struktur
osadniczych pozbawionych warto§ciowych cech regionalnych,

b) tereny potozone w rejonie skrzyzowan tras komunikacyjnych winny by¢ wyposazone w miejsca
postojowe, parkingowe oraz przystanki komunikacji drogowej — zbiorowej,

¢) w otoczeniu urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej nalezy tworzy¢ otuling zieleni izolacyjnej
w dostosowaniu do przepiséw odr¢bnych,

d) obiekty o architekturze obcej tradycyjnej strukturze osadniczej, naruszajace swoim wygladem fad
przestrzenny w obrgbie zespoléw zabudowy, nalezy podda¢ przebudowie w sposéb zmieniajacy ich
obecny wyglad — zmiana moze by¢ dokonana podczas remontowych lub innych dziatan inwestycyjnych
w obrgbie obiektu (przebudowy, nadbudowy , rozbudowy lub dobudowy),

e) przedsigwziecia o funkcji uciazliwej dla otoczenia, naruszajace w istotny sposéb tad funkcjonalny —
nie do zaakceptowania dla uzytkownikow terenéw sasiednich (zwlaszcza w obrgbie terendéw
mieszkaniowych) — winny by¢ poddane przegladom ekologiczno-sanitarnym dla ustalenia sposobu
funkcjonowania (rodzaju i technologii dziatalno$ci, systeméw oraz rozmiaréw produkcji), a zalecenia
sformutowane na ich podstawie, winny by¢ wprowadzane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne mogg by¢ prowadzone indywidualnie — w obrebie
poszczegolnych obiektéow oraz w sposob bardziej zorganizowany — kompleksowo, w obrebie po
szczegélnych zespoléw zabudowy, wtym dla porzadkowania struktury iform zabudowy
podejmowa¢ nastepujace dzialania:

- zmiang dachéw z ptaskich na spadziste, dominujace w architekturze tradycyjnej,

- wprowadzanie dodatkowych detali elewacyjnych — zadaszen, balkonéw, akcentowanie wej$¢ do
budynkoéw,
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- stosowanie, w miar¢ mozliwo$ci, réwniez rodzimych materiatéw budowlanych (m.in. drewna,
kamienia, cegly, dachdwek ceramicznych i innych materialéw),

- wprowadzanie, harmonizujacej z otoczeniem, kolorystyki w obrgbie poszczegbélnych enklaw
zabudowy (kolory pastelowe).

3) Dopuszcza sig: dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw.

4) Ogranicza sig: dziatalnos¢ inwestycyjna do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny 3f oraz granice 3f-CA - obszaru centrum administracyjnego oraz
promocji i rozwoju Gminy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania.

1) Pierzeje ciagow drogowych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej — wyznaczajace przestrzen publiczng
wymagaja ksztaltowania wnetrz urbanistycznych poprzez spelnienie warunkéw:

a) ciag frontowych elewacji lub trwatych ogrodzen budynkéw winien tworzy¢ lini¢ zabudowy z tradycyjna
tolerancja jej przesunigcia, wg warunkow zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym:

- jednolita, rownolegla do traktéw komunikacyjnych, linia zabudowy — na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie — w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,

- zmienna linia zabudowy - na terenach rolniczo-osadniczych o rozproszonej zabudowie —
w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,

b) w sytuacji dopetniania istniejacej zabudowy poprzez tzw. plomby obowiazuje warunek dostosowania sig
do linii, jaka tworzy wigkszos$¢ usytuowanych wzdtuz drég budynkow.

2) Zasady kontrolowanej urbanizacji, w celu tworzenia fadu funkcjonalno-przestrzennego:

a) kontrola dziatalno$ci produkcyjnej oraz inwestycji zw. zurzadzeniami infrastruktury technicznej
w zakresie mozliwosci funkcjonowania i poszerzania dzialalnoSci w obrgbie strefy — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

b) porzadkowanie terenéw ustug publicznych poprzez:
- modernizacje architektoniczne obiektéw,
- wprowadzanie elementéw zieleni i matej architektury,
- zapewnienie wtasciwej ilosci miejsc parkingowych (w zaleznosci od funkcji),

c) ksztattowanie  terenéw  wielofunkcyjnych  z zachowaniem prawidlowych relacji  pomigdzy
poszczegblnymi terenami o réznorodnym przeznaczeniu, przy pelnej ochronie $rodowiska
mieszkaniowego,

d) tworzenie miejsc integracji spolecznej — placoéw, pasazy spacerowych ihandlowych oraz innych
elementéw - w dostosowaniu do warunkéw lokalnych.

3) Dopuszcza sig:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw,
b) przeksztatcenia i rehabilitacje centrum administracyjnego miejscowos$ci Trzciana.

4) Ogranicza sig: dziatalno$¢ inwestycyjna do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ochrona zasob6w Srodowiska

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny 6¢ oraz granice 6¢c-W — obszaréw ochrony ujeé¢ wody oraz innych
urzadzen zw. z gospodarka wodna, w tym: istniejacych uje¢ wody — nie posiadajacych wyznaczonych
stref ochronnych.
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2. Obowigzuje spelnienie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1.

1) Zakazuje sig:

a) prowadzenia uciazliwej dla Srodowiska dziatalno$ci, mogacej zagraza¢ naturalnym zasobom wodnym
oraz powodowa¢ zmiang stosunkéw wodnych,

b) sktadowania substancji szkodliwych — gromadzenia i przetwarzania odpadéw,
¢) stosowania Srodkéw ochrony roslin i niebezpiecznych ekologicznie sposobéw nawozenia,
d) wprowadzania $ciekdw bytowych do pozioméw wodono$nych wéd podziemnych.
2) Nakazuje si¢:
a) ochrong otuliny biologicznej zrédet oraz grup zieleni na terenach Zrédliskowych,
b) zachowanie dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,

¢) zachowanie wokot istniejacych ujeé¢ wody pitnej, dla ktérych nie wyznaczono strefy ochrony posredniej
oraz wokét terenéw ujeé projektowanych — min 25 m od terenu ujgcia, o granicach ustalonych na
rysunku planu, wolnych od zabudowy,

d) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej w obrgbie terendw zainwestowanych z pelnym wyposazeniem
tych terenéw w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych i gospodarczych; szczelne
zbiorniki bezodptywowe, sanitarne moga by¢ stosowane do czasu podiaczenia tych terenéw do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej lub do wtasnej, indywidualnej oczyszczalni §ciekow — alternatywnie do oczyszczalni
grupowe;j.

3) Dopuszcza sig:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw,
b) prowadzenie rob6t remontowych, konserwacyjnych i zabezpieczajacych istniejace urzadzenia.

4) Ogranicza sig: dziatalnos¢ inwestycyjna do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny 6d oraz granice 6d-IBL. — obszaru ochrony Lokalnego Zbiornika Waéd
Podziemnych IBL. (Iwkowa-Bochnia - Lapanéw).

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania.
1) Zakazuje sig:

a) sktadowania substancji szkodliwych - gromadzenia i przetwarzania odpadow,

b) niszczenia otuliny biologicznej potokdw, pelniacej rolg ochronnego filtru zanieczyszczen.

¢) stosowania - niebezpiecznych ekologicznie - sSrodkéw ochrony roslin i sposobéw nawozenia,

d) wprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw bytowych do pozioméw wodonos$nych wod podziemnych.
2) Nakazuje si¢:

a) szczegdlna kontrolg¢ rozwoju osadnictwa irolnictwa, wtym: produkcji rolniczej i nierolniczej -
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, stosowania chemicznych $rodkéw nawozenia i ochrony roslin,
mozliwosci wprowadzania technologii produkcyjnych oraz gospodarki odpadami,

b) sprawdzenie szczelnoSci istniejacych szamb oraz likwidacje nieprawidtowosci w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej,

c¢) bezwzgledna likwidacj¢ dzikich wysypisk odpaddw,

d) przy modernizacji, remoncie lub przebudowie drég - uszczelnienie rowdéw, uniemozliwiajace skazenie
gruntu substancjami ropopochodnymi.

3) Dopuszcza sig: dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw.
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4) Ogranicza si¢: dziatalno$¢ inwestycyjna do dziatah nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw oraz zasad ich zagospodarowania.

Rozdziat 4.
Ochrona przed zagrozeniami Srodowiskowymi - warunki zagospodarowania terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny 9a oraz granice 9a-DE — terenéw o trudnych warunkach geologicznych -
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania.
1) Zakazuje sig:

a) niszczenia urzadzen umozliwiajacych prawidlowy sptyw wéd z zagrozonych terenéw oraz prowadzenia
prac ziemnych polegajacych na: podcinaniu stokéw, skarp, zestramianiu zboczy, dociazaniu stokéw -
poprzez budowg nasypdw, taraséw ziemnych itp.),

b) nieformalnego sktadowania odpadéw.
2) Nakazuje si¢:

a) przy prowadzeniu wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej — na terenach zainwestowanych oraz
nie zainwestowanych przeznaczonych do zabudowy - prowadzenie dziatalno$ci remontowo-
budowlanej, wtym remontdw biezacych 1ikapitalnych, z mozliwoscia rozbudowy, dobudowy,
nadbudowy i przebudowy obiektéw kubaturowych, infrastruktury technicznej i komunikacji) oraz
realizacj¢ nowych obiektéw budowlanych — pod warunkiem wykonania prawidlowego odwodnienia
terenéw oraz dostosowania rozwigzan projektowych do wystepujacych zagrozen —
z uwzglednieniem geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych oraz
warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych badan geologiczno-inzynierskich — z dostosowaniem
do warunkéw gruntowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wykonanie prac zabezpieczajacych i ochronnych przed procesami osuwiskowymi:
- prawidtowe rozwiazanie systemow infrastruktury technicznej i komunikacji,
- wlasciwe odprowadzanie wod opadowych,

c) zabezpieczenie istniejacych obiektéw budowlanych przed skutkami proceséw denudacyjnych
(zmywy, splywy, obrywy, zapadliska, osuwiska) — w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,

d) podiaczenie terenéw inwestycyjnych do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej — szczelne
zbiorniki bezodptywowe dopuszcza si¢ na okres przej$ciowy, do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej lub do wlasnej, indywidualnej oczyszczalni $ciekéw — alternatywnie do oczyszczalni
grupowej,

e) inne, niezbgdne dziatania ochronne przed procesami denudacyjnymi na zagrozonych terenach.
3) Dopuszcza sig:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, nie stwarzajacy zagrozen ich uzytkownikom,

b) na terenach zainwestowanych oraz nie zainwestowanych — przeznaczonych do zabudowy — prowadzenie
dziatalno$ci remontowo-budowlanej, wtym remontéw biezacych i kapitalnych, z mozliwos$cia
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy 1iprzebudowy budynkéw oraz realizacji nowych obiektéw
kubaturowych,

c) dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) dzialania rekultywacyjne w obrgbie zagrozonych obszaréw, w tym realizacje na zagrozonych terenach —
obiektéw budowlanych i urzadzen ochronnych przed procesami osuwiskowymi.

4) Ogranicza si¢: dziatalno$¢ inwestycyjna do dziatah nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw oraz zasad ich zagospodarowania.
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DZIAL VII.
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU

Rozdziat 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 31. Ustala sig, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objgtych planem obowiazywac
bedzie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terenéw.

Rozdziat 2.
Wysoko$¢ oplaty planistycznej

§ 32. Ustala si¢ wysokos¢ stawek stuzacych naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 1.
poz. 647 z p6zn. zm.) na poziomie:

1) dla terendw obstugi ruchu drogowego — 20%;
2) dla terenéw zabudowy ustugowej — 15%;

3) dla pozostatych terendw — 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Trzciana.

§ 34. Traci moc uchwata Nr IV/20/11 Rady Gminy Trzciana z dnia 27 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 16 marca 2011 r. Nr 123, poz. 970) w zakresie okre§lonym w § 1.

§ 35. Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Sliwa
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XX1/221/13
Rady Gminy Trzciana
z dnia 30 grudnia 2013 r.
ZALACZNIK NR 11 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQOWANIA PRZESTRZENNEGO
Do Uchwaty Nr XX1/221/13 MY TRECLANA
Rady Gminy Trzciana gmina : Trzciana N
z dnia 30 grudnia 2013 r. wies : Trzciana skala 1:2000 o w0 W @ %
dz.nr : 8451 . ) . . . |
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ﬁ DZMACZENIE TERENGOW | GRANIC OBSZAROW OCHRONY
e UJEC WODY DRAZ INNYCH URZADZEN 2. Z GOSPODARKA WODNA

Legenda dla terendw objgtych dotychczas

bowi j | H
R IR ALY AT m_ Legenda dia terendw objgtych zmianami dotychezas
KD{DG-L)| PROGI GMINNE - LOKALNE obowigzujgcego planu:
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH HODOWLANYCH, TERENY OBJETE ZMIANA PLANU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
OGRODNICZYGH, LEENYCH | RYBACKICH

[T ZL ] tereny Lasow PRYWATNYGH MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.S
OZMACZENIE TERENOW OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

TERENY ROLNE PRZEZMNACZONE DO ZALESIENIA 2a ZACHODONIEGO POGORZA WISNICKIEGO
DZNACZENIE TERENOW OBSZARU

[ s 4] STREFY TECHNICZNE SIEC|I ELEKTROENERGETYCZNYCH b
i e s o RiTae
e 3d0] DENACZENE TERENGHE | CEANIC OBSZARCNE UJEE WODY ORAZ INNYCH URZADZEN ZW. 7 GOSPODARKA WODNA
A GBS TEREN AR e OZNACZENIE TERENOW NA OBSZARZE LOKALMEGO Z6IORNIKA
o BB D T | S NIC L ALIYE WOD PODZIEMNYCH IBL - WKOWA - BOCHNIA - LAPANGY

OZNACZENIE TERENOW | GRANIC STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE -
Tvarssrint| STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH O SZCZEGOLNES WARTOSC| POZNAWCZE

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci marginesow.
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ZALACZNIK NR 1/2 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Do Uchwaty Nr XX1/221/13 CMBEY ARZCIONA
Rady Gminy Trzciana gmina : Trzciana "
z dnia 30 grudnia 2013 r. wies : Trzciana skala 1:200
dz.nr - 7601"3 UI ZI{) 4ID EIU EP IIIJEI
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Legenda dia terendw thctvth dotychczas Eﬁ DZMACZENIE TERENOW | GRANIC OBSZAROW
obowigzujacym planem: 58-ZW | 7AGROZONYCH PODTORIENIEM

OZNACZEMIE TERENGW | GRAMIC OBSZARGW
KD(DG-D)| DROGI GMINNE DOJAZDOWE RONCENTRAGT OBADNICTWA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE) ~ Legenda dla terenéw objgtych zmianami dotychezas

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE obowigzujacega planu:
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH

D CRODNICZY e L EShY e | Ao AKICH - TERENY OBJETE ZMIANA FLANU W LINIAGH ROZGRANICZAJACYCH
TERENY LASOW PRYWATNYCH TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.,
HEN ZAGRODOWE. ORAZ USEUGOWE
TEREMY ROLME PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA OZNACZENIE TERENOW OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
e Tl ZACHODNIEGO POGORZA WISNICKIEGD
IT | 0 NIESPRECYZOWANYM PRZEZNACZENIU Ejmgfg:ﬁ;‘%gﬁm&%mgﬂﬁu

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SROD WY CH 5
LZWS | Z0TuLINA BIOLOGICEZNA - AR MER A O %:‘éﬁﬁ’;ﬁcﬁgﬁsﬁgméﬁﬁmc OBSZAROW
RZ/RD | TERENY LAK | PASTWISK Z DOPUSZGZENIEM ZALESIENIA OZNACZENIE TERENOW | GRANIC LOKALMEGO ZBIORNIKA
VIOD PODZIEMNYCH IBL - NKDWA - BOCHNIA - EAPANOW

LOKALNY KORYTARZ EKOLOGICZNY

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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ZALACZNIK NR 1/3 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do Uchwaty Nr XXI1/221/13 CMBEY ARZCIONA

Rady Gminy Trzciana gmina : Trzc.lana )

z dnia 30 grudnia 2013 r. wies : Trzciana skala 1:2000 . % 48 &6 B 4
dz.nr : 701/2 (cz) \ ; ; ; . |
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Lagencda dia terendw ohjgtych datychezas mm DZNACZENIE TERENGW | GRANIC OBSZAROW
obowigzujgeym planem: KOMCENTRACI OSADMICTWA
KD{DP-Z)| DROGA FOWIATOWA ZBIORCZA NR 2085K EE,EEETFTGE:?HEQEEE\S_'E?ﬁbEKTmENERGEWCZNYCH
L) DROGI GMINNE - LOKALNE Fan DZNACZENIE TERENGW | GRANIC OBSZAROW
KD(DG-L} ﬁﬂ:ﬁ BEZPOSREDNIEGD ZAGROZENIA POWAODZIA
DROGI GMINME DOJAZDOWE Legenda dia terendw objgtych zmlanami dotychezas
MN U TERENY ZABUDOWY MIESZKAMIOWEJ JEDNORODZINME obowigzujgcege planu:
' ORAZ USEUGOWE]
M | KONCENTRACLE USEUG ORAZ ZABUDOWY MIESZKANIOWE TERENY OBJETE ZMIANA PLANU W LINIAGH ROZGRANICZAJACYCH

JEDNORODZINMES (CENTRA MIEJSCOWOSCI)

UA | TERENY ADMINISTRACU! TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.]
OZNACZENIE TERENOW OBESZARU CHRONIONEGD
UP | JERENY UStUG PUBLICZNYCH 0 KRAJOBRAZU ZACHODNIEGD POGORZA WISNIGKIECD

DZNACZENIE TERENOW OBSZARU
u TERENY USEUGOWE [UStUG WIELOBRANZOWYCH) FUNKCJONALNEGD - ROLNICTWA,

OZNACZENIE TERENOW | GRANIC DESZARGWN
LS | TERENY SPORTOWE KONCENTRACI OSADNIGTWA

KS | TERENY STACJI NAPRAW | DIAGNOSTYKI POJAZDOW OZNACZENIE TERENGW | GRANIC CEMTRUM ADMINISTRACY.NEGO
FROMOGJ! | ROZWOJU GMINY (W MIEJSCOWOSC TRZGIANA)

TERENY WOD POWERZCHUONYGH SRODLADOWYCH ZACZENE TERENOW | SRAN LOKALNEGO ZBiomN

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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ZALACZNIK NR 1/4 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do Uchwaty Nr XXI1/221/13 CMBEY ARZCIONA

Rady Gminy Trzciana gmina : Trzciana )

z dnia 30 grudnia 2013 r. wies : takta Dolna skala 1:2000 " % Wy 4 a5 4
dz.nr : 149/2 | . . | p )

WYRYS ZE STUDIUM 1:10 000
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Legenda dla terenow objetych dulychczas

obowiazujaeym planem: . TERENY O5RODKOW PRODUKCYJINO - UStUGOWYGH
¥ TERENY OSRODKOW OBSLUGI PRODUKCJI W
KO{DG-D)| DROGI GMINNE DOJAZDOWE . GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWL ANYCH
. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIQWE. JEDNORODZINNE OGRODNICZYEH, LESNYCH | RYBACKICH
ORAZ USLUGOWE R | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)
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TREFY TECHNICZNE SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH DZNACZENIE TERENOW OBSZARU
REDNIEGO NAPIECIA - E 15 kY FUNKCJONALNEGD - ROLMICTWA
Legenda dla terendw objgtych zmianami dotychczas DZNACZENIE TERENOW OBSZAROW KONCENTRACI
ehowigzujacego planu: USLUG W LOKALNYCH CENTRACH MIEJSCOWOSC

OZNACZENIE TERENOW OBSZAROW
TERENY CBJETE ZMIANA PLANU W LINIACH ROZCGRANICZAJACYCH KONCENTRACJI OSADNICTWA

ERENY DBStUGI RUCHU DROGOWEGO - STACI NAPRAW OZNACZENIE TERENGW LOKALNEGD ZBIORNIKA
KS MU | DIAGNOSTYKI FOJAZDOW ORAZ ZABUDOWY MIESMNI(‘JWEJ m WOD PODZIEMNYCH IBE - WKOWA - BOCHNIA - EAPANOW
JEDNORODZINNE], ZAGRODOWEJ | USEUGOWE

m OZNACZENIE TERENGW OBSZARU CHRDNIONEGO KRAJOBRAZU
ZACHODNIEGO FOGORZA WISNICKIEGD

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skal¢ zrédiowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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ZALACZNIK NR 1/5

Do Uchwaty Nr XX1/221/13
Rady Gminy Trzciana

z dnia 30 grudnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TRZCIANA

gmina : Trzciana
wie$ :takta Dolna skala 1:2000" "
dz. nr : B47 [ ! . ; - /
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Legenda dla terendw objetych dotychezas
obowigzujgcym planem:

DROGI GMINNE DOJAZDOWE

MR OZNACZENIE TERENOW | GRANIC STREFY OCHROMNY
Teaurar ARCHEOQLOGICZNE - STANOWISK ARCHEOQLOGICZNYCH

TERENY ROLNE PRZEZMACFOME DO ZALESIENIA

u ORAZ USEUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKAMNIOWE) JEDNORODZINME]

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH (LAK | PASTWISK)

RZ/RD | TERENY EAK | PASTWISK Z DOPUSZCZENIEM ZALESIENIA
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE. = KONCENTRACJI OSADNICTWA
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OZNACZENIE TERENOW | GRANIC DBSZAROW

O NIEKORZYSTHNYCH WARUNKACH GEOLOGICZNYCH

Wm - QSUWISKOWYCH

Legenda dla terendw objetych zmianami dotychczas
ohowigzujgcego planu:

[ MN__] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) JEDNORODZINNE.

TERENY OBJETE ZMIANA PLANU W LINIAGH ROZGRANIGZAJACYCH

DZNACZENIE TERENOW DESZARL CHROMIONEGD
KRAJOBRAZL ZACHODNIEGO POGORZA WISNICKIEGD
DZNACZEMIE TERENOW DBSZARU
FUNKCJONALNEGO - ROLNICTWWA

OZNACZENIE TERENOW | GRANIC DBSZAROW
KONCEMTRAC OSADNICTWA

DZNACZENIE TERENOW | GRANIC LOKALNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH IBL - WKOWA, - BOCHMIA - LAPANGW

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci marginesow.
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ZALACZNIK NR 1/6
Do Uchwaty Nr XXI1/221/13
Rady Gminy Trzciana

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TRZCIANA

gmina : Trzciana

z dnia 30 grudnia 2013 r. wies : Ujazd skala 1:2000 i W8 W0 B Aen
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Legenda dia terenéw objetych dotychczas
obowigzujgeym planem:

KD{DP-Z)| DROGA POWIATOWA ZBIORCZA MR 2072K
KD )| DROGI GMINME DOJAZDOWE

TERENY ROLNE PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA
o
DZNAGZENIE TERENOW | GRANIC LOKALNYCH

» o &|-KORYTARLY EKOLOGICINYCH

& O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GEOLODGICZNYCH

CROGI WEWNETRZNE -@
ORAZ SLUZI;HNO%ZCI PRZEJAZDU H
| MM | TERENY ZABUDOWY MIESZHANIOWE] JEDNORODZINNEJ
—»3 STREFY TECHNICZNE SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH
E—"—] SREDMIEGD NAFIECIA - E 15 KV

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEY
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH,
OGRODMICZYCH, LESMNYCH | RYEACKICH

TERENY U2ZYTKOW ROLNYCH (GRUNTOW ORNYCH, SADOW,
UPRAW OGRODNICZYCH)

OZMACZENIE TERENOW | GRANIC OBSZAROW
KONCENTRACJI OSADNICTWA

OZNACZENIE TERENOW | GRANIC DBSZAROW
O TRUDNYCH WARUNKACH GEDLOGICZNYCH
- ZAGROZONYCH PROCESAMI DENUDACYJNYMI

OZMACZENIE TERENOW | GRANIC OBSZAROW
- OSUWISKOWYCH
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Legenda dla terenéw objgtych zmianami dotychezas
obowigzujacego planu:

TERENY OBJETE ZMIANA PLANU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

i} A

@ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDHNORODZINNE)

DZMAGZENIE TERENOW OBSZARU CHRONIONEGO
A KRAJOBRAZL ZACHODNIEGO POCORZA WISNICKIEGD

OZNACZENIE TERENOW OBSZARL
FUNKCJOMALNEGO - ROLNICTWA,

DZNACZENIE TERENGW | GRANIC DESZARGW
KONCENTRACJ OSADNICTWA

DZNACZENIE TERENOW LOKALNEGO ZEIORNIKA

WOD PODZIEMNYCH [BE - IWKOWA - BOCHNIA - EAPANOW
DZNACZENIE TERENCGW OBSZAROW

0O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GEOLOGICZNYCH

= OSUWISKOWYCH

* Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu

w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci marginesow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Sliwa
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/221/13
Rady Gminy Trzciana

z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIA dotyczace realizacji zapisanych w projekcie zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciana’ - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania

Zapisane w projekcie zmiany ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzciana”
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych Gminy, realizowane beda wg
Planu Rozwoju Lokalnego na lata 2007 — 2013, wprowadzonego Uchwala Nr IX/67/07 Rady Gminy
Trzciana z dnia 20 grudnia 2007 r.

Zadania ujgte w w/w planie to:
- budowa zbiorczych systeméw oczyszczania Sciekow,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
- rozbudowa sieci wodociagowej i budowa uje¢ wody,
- remonty 1 budowa drég gminnych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkéw pomocowych. Starania o pozyskiwanie Srodkéw ze strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkéw pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez Gming — przyjmujac zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla zadan nie ujgtych w Planie Rozwoju Lokalnego zostanie opracowany docelowy program rozwoju
infrastruktury technicznej na obszarze Gminy, ktory okresli czasokres, spos6b finansowania oraz sposéb
realizacji tych zadan.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Sliwa

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/221/13
Rady Gminy Trzciana

z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIA Rady Gminy Trzciana w sprawie uwag do ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzciana”

Rada Gminy Trzciana uchwalajac w dniu 5 wrze$nia ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzciana” nie dokonata rozstrzygnig¢ w sprawie uwag do projektu zmiany tego
planu, gdyz w okresie ustawowym nie wptynety do Urzedu Gminy uwagi w w/w zakresie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Sliwa
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