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UCHWALA NR 316/XXX1X/2013
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 listopada 2013 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promnice Poludnie
- Bolechowo Osiedle dla terenu oznaczonego symbolem ,,1GU”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 220013 r. poz. 594 ze zm. oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Promnice Potudnie —
Bolechowo Osiedle dla terenu oznaczonego symbolem ,,1GU”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Promnice Potudnie — Bolechowo Osiedle dla terenu oznaczonego symbolem ,,1GU” w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa charakteryzujace Si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takie jak paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa idrewno) oraz alternatywne zrodia
energii;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni petnej wynosi
najwyzej 30%;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkow na
dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;
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6) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

10) zieleni izolacyjno - krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie
zimozielone formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw, wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow: teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku symbolem P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji, budowania
i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen, ktore wptywaja negatywnie na tad przestrzenny, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw lokalizowanych
W bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
lokalizacji przedsigwzigé inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie minimalnej powierzchni zieleni na terenach zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 8 ust
1 pkt. 6;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesne;j.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Na terenie zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowe;j,
oznaczonym na rysunku symbolem P/U, ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw, urzadzen technicznych, parkingdéw, placow,
dojs¢ i dojazdow, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) lokalizacja zabudowy z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,
3) dopuszczenie zachowania z mozliwoscia remontow, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy;

4) dopuszczenie zachowania i lokalizacji nowych budynkéw administracyjno-socjalnych stuzacych ochronie
i monitoringu, w strefie pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacag teren;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 85% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;
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9) zachowanie i lokalizacja nowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie pasa o minimalnej szerokoS$ci
1 m zgodnie z rysunkiem;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15m, przy czy dla zabudowy okreslonej w pkt. 4 wysokosé
nie wigksza niz 5m;

11) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych ustala sie kat
nachylenia potaci dachowych — nie wigkszy niz 20°;

12) ogrodzenie azurowe, odpowiadajace forma, materiatem i kolorystyka zabudowie kubaturowej dziatki,
0 wysokosci do 2 m, uzupetione pnaczami lub zywoptotem, przy czym wzdtuz wschodniej granicy planu
dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia petnego;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, wolnostojacych lub wbudowanych w budynki
z uwzglednieniem § 13 pkt 10;

14) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?
15) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 3 miejsca dla 100m* powierzchni sprzedazy i ustug,
b) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w przemysle i produkcji,
¢) 18 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j biur,
d) 15 miejsc na 10000 m? powierzchni uzytkowej magazynéw i sktadow;

16) dla zabudowy wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacje co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowisko postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 13;

17) obstuga pojazdami samochodowymi istniejacymi zjazdami z drogi krajowej nr 196 zlokalizowanej wzdtuz
wschodniej granicy planu,

18) zakaz budowy nowych zjazdow na droge wojewoddzka nr 196,

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenie oraz wydzielenia dziatek pod doj$cia i dojazdy.

§ 9. Nie okresla sie¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na ich
nie wystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 10. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do Sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach lub do sieci kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych paliw lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

9) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 14. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposoboéw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 15. Dla terenu objetego planem ustala sig .......... stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Marcin Wojtkowiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 316/XXX1X/2013
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 listopada 2013 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Promnice - Bolechowo Osiedle dla terenu oznaczonego symbolem "1GU"

Granica obszaru objetego planem (odsunigto o 2m)

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczaina linia zabudowy

Tee® Zielen izolacyjno - krajobrazowa

m Teren obiektow i skiadow |
oraz zabudowy ustugowej
oo oL Zjazdéw dla poj
e TS
Projekt ul. 61/8 60-354 Poznan
mgr inz. Andrzej Jagucki cztonek ZOIU
mgr Kacper Glazaczow
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 316/XXX1X/2013
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Promnice Poludnie - Bolechowo Osiedle dla terenu oznaczonego
symbolem ,1GU"” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami), Rada Gminy Czerwonak
rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z
nimi wykupami terendw, nie wystepuja na terenie objetym opracowaniem.
2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplinej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepiséow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z zasadami gospodarki odpadami na podstawie przepiséw odrebnych.
3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak.
4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakornczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Czerwonak.
5. Inwestycje realizowane mogq by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci s$Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotagji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno -
prawnym, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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