DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ, dnla 4 gmdnla 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2013-12-04 13:51:55

Poz. 6894

UCHWALA NR XXXVII/ZZQ/ 2013
RADY MIASTA LUBON

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Centrum —
Poludnie” w obrebie dzialki nr 86/8 przy ul. Wojska Polskiego 87.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013
r. poz. 594 i poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 i poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405), Rada
Miasta Lubon uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Centrum —
Potudnie” w obrebie dziatki nr 86/8 przy ul. Wojska Polskiego 87, zwana dalej planem, po stwierdzeniu, iz
nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon
ze zmianami” uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/195/2013 Rady Miasta Lubon z dnia 23 maja 2013 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo
Centrum — Potudnie” w obrebie dziatki nr 86/8 przy ul. Wojska Polskiego 87" wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon ze zmianami — w skali 1:500 —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Lubon;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
obowigzujace normy branzowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie no$niki informacji wizualnej, takie jak no$niki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony, wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

11) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

12) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogltoszeniami.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o rOznym przeznaczeniu;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug o$wiaty lub ustug
zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem UO/UZ.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od strony drog przez takie elementy jak::

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami — 0 maksymalnie 1,5 m,

b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — o0 odlegto$¢ wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
wylacznie na czas trwania budowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych iogrodzen zbetonowych przegstowych elementow
prefabrykowanych,

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,5 m,

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i reklam wielkoformatowych oraz reklam umieszczanych na
ogrodzeniach;
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7) dopuszcza sie¢ stosowanie szyldow itablic informacyjnych wolnostojgcych oraz umieszczanych na
elewacjach budynku, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 2 m? w granicach jednej
dziatki budowlane;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) wszelkie oddziatywania zwigzane zprowadzong dzialalnoscia ustugowa nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod — zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
W przepisach odrebnych, jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
i czystoSci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

b) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

c) dopuszczenie usuwania nadmiaré6w mas ziemnych poza obszar planu na miejsce wskazane przez stuzby
miejskie.
§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni.
§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku ustugowego,
b) jednego budynku garazowo-gospodarczego,
C) garazy podziemnych lub nadziemnych zlokalizowanych w obrebie kubatury budynku ustugowego,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalny — 1,00, minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 50 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry budynkow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢: budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m, budynku garazowo-
gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji: [ dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, [ dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja
nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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e) geometria dachow: dla budynku ustugowego — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu 30° — 45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i1 okien dachowych, dla budynku garazowo-
gospodarczego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub jednospadowe;

f) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne materiaty pokryciowe
nawigzujace do lokalnej tradycji,
g) dopuszcza si¢ dobudowanie budynku garazowo-gospodarczego do budynku ustugowego.

4) ustala si¢ minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 500 m?.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendow goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacej podejscia lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny, ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budowli o wysokos$ci rownej i wigkszej
niz 45,0 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng z przyleglej ulicy Wojska Polskiego zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem;

2) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych — proporcjonalnie na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1 stanowisko postojowe usytuowane
W obrebie wlasnej dziatki.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej, w tym do celéw
przeciwpozarowych;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw — nakaz odprowadzenia §ciekow do kanalizacji sanitarnej;
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zaopatrzenie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

6. W zakresie ogrzewania i sieci cieplnej — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych wylacznie na
bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji lub z wykorzystaniem energii stoneczne;j.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sie 30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i poz.
951 oraz z 2013 r. poz. 21, 405).

§ 16. Tracg moc ustalenia uchwatly nr VIII/40/2011 Rady Miasta Lubon z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon - ,,Zabikowo Centrum —
Potudnie” w czesci objetej niniejszym planem.
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§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Samulczyk
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXVI1/229/2013
Rady Miasta Lubon

z dnia 24 pazdziernika 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo Centrum — Poludnie” w obrebie dzialki nr 86/8

przy ul. Wojska Polskiego 87 wyloZzonego do publicznego wglydu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy # dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U, z 2012 r. poz. 647 i poz. 951 oraz z 2013 r. poz. 21, 405) Rada Miasta

Lubon rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Lubonia z dnia 14 pazdziernika 2013 r. w sprawie braku
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego wZabikowo
Centrum — Poludnie™ w obr¢bie dzialki nr 86/8 przy ul. Wojska Polskiego 87 wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko w dniach od 6 wrzesnia 2013
r. do 27 wrzesnia 2013 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 11 pazdziernika 2013

r., nie rozsirzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXXVI1/229/2013
Rady Miasta Lubon
z dnia 24 pazdziernika 2013r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego . Zabikowo Centrum — Poludnie™ w obre¢bie dzialki nr 86/8 przy ul. Wojska
Polskiego 87 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2012 r. poz. 647 i poz. 951 oraz 22013 r. poz. 21, 405), art. 7 ust. 1 pkt
2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2z 2013 r. poz. 594, 645)

i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240
11241, 22010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz.1020, Nr 238, poz.
1578, Nr 257, poz. 1726, 2z 2011 r. Nr 185, poz. 1092, Nr 201, poz. 1183, Nr 234, poz. 1386, Nr
240, poz. 1429, Nr 291, poz. 1707, 22012 r. poz. 1456, 1530, 1548, z 2013 r. poz. 938) Rada Miasta
Lubon rozstrzyga co nastgpuje:

Zapisane w zmianie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego .. Zabikowo
Centrum — Poludnie™ w obr¢bie dzialki nr 86/8 przy ul. Wojska Polskiego 87 inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.nie wywoltujg skutkow
finansow ych obeigzajgeych budzet gminy.
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