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UCHWALA NR 268/L.V1/2014
RADY GMINY PRZECHLEWO

z dnia 28 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialek nr 44/10, nr 44/11, nr 44/12 i nr 44/13 oraz czeSci dzialek nr 44/6 i nr 44/7
obreb Pakotulsko we wsi Koprzywnica gm. Przechlewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwigzku z uchwala Nr 245/L/2014
Rady Gminy Przechlewo zdnia 07 marca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi dziatek nr
44/10, nr 44/11, nr 44/12, nr 44/13 i nr 44/16 oraz cze¢sci dziatek nr 44/6 i nr 44/7 we wsi Koprzywnica, obreb
Pakotulsko, gm. Przechlewo, zmieniong uchwata Nr 252/L1/2014 Rady Gminy Przechlewo z dnia 24 marca
2014 roku,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 44/10, nr
44/11, nr 44/12 inr 44/13 oraz cz¢sci dziatek nr 44/6 inr 44/7 obrgb Pakotulsko we wsi Koprzywnica gm.
Przechlewo nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przechlewo”, uchwalonego uchwata Nr 95/XX1/2012 Rady Gminy Przechlewo z dnia 27 lutego 2012 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 44/10,

nr 44/11, nr 44/12 inr 44/13 oraz czgsci dziatek nr 44/6 i nr 44/7 obreb Pakotulsko we wsi Koprzywnica
gm. Przechlewo, jako zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniows i ustugi dziatek nr 44/10, nr 44/11, nr 44/12, nr 44/13 i nr 44/16 oraz czesci dzialek nr 44/6 i nr
44/7 obreb Pakotulsko we wsi Koprzywnica gm. Przechlewo, uchwalonego uchwatg Nr 258/XLII/2006 Rady
Gminy w Przechlewie z dnia 29 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 117 z dnia 20 listopada 2006 r., poz.
2464), w granicach okre$lonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty

w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje dziatki nr 44/10, nr 44/11, nr 44/12 i nr 44/13 oraz czesci dziatek nr 44/6 i nr 44/7 obrgb
Pakotulsko we wsi Koprzywnica gm. Przechlewo, potozone w odlegtosci ponad 200 m

na zachod od linii brzegowej Jeziora Szczytno i okoto 900 m na potudniowy wschdd od drogi powiatowej
2512 G Przechlewo — Rzeczenica.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu literg U;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu litera Z,;
3) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu literami KDY;
4) teren drogi wewnegtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.
§ 4. 1. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole i przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
5) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty i na zalaczniku Nr 1 do
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi lub gospodarczymi niezbgdnymi do funkcjonowania budynku realizujacego
podstawowg funkcje terenu, a takze garaze do przechowywania pojazdow;

8) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkoéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki wyrazony
w procentach;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 Z;
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3) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDY;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie 1 U, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢:

a) funkcje podstawowa: wushugi turystyczne, gastronomiczne, handlowe, edukacyjne (np. sale
konferencyjne), a takze w zakresie ochrony zdrowia (np. SPA);

b) funkcje dopuszczalng: mieszkalnictwo;
2) na terenie 1 U, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

a) budowe budynkow ustugowych, realizujacych funkcje podstawowa, wraz z obiektami towarzyszacymi,
w tym obiektow hotelarskich takich jak: hotel, motel lub pensjonat, z mozliwoscia taczenia wszystkich
rodzajow ustug w jednym budynku;

b) w ramach realizacji funkcji dopuszczalnej wydzielenie w budynku realizujacym funkcje podstawowa
jednego mieszkania dla potrzeb wiasnych inwestora;

¢) miejsca parkingowe lub garaze wbudowane w budynki;

d) przebudowe, rozbudowe, odbudowe, nadbudowe iremont istniejacych budynkéw z uwzglednieniem
parametrow okreslonych w ust. 6;

e) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
f) budowg urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;

g) ustawianie elementow reklamowych wolno stojacych lub na elewacjach budynkéw, zwiazanych
wylacznie z prowadzong na terenie 1 U dzialalno$cig gospodarcza, o powierzchni tablicy reklamowej do
4 m?,

h) lokalizacj¢ placow gier i zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
1) zielen towarzyszaca;
3) na terenie 2 Z, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ zielen od niskiej do wysokiej;

4) na terenach 2 Z, 3 KDY i 4 KDW, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 4, dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki
rowerowej, a takze sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z realizacja
funkcji okre§lonych w planie;

5)w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z wytgczeniem
ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajagce z potozenia terenéw w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,0kolice Jezior Krepsko 1 Szczytno™;

2) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw odrgbnych;

4) wody opadowe i roztopowe sptywajace z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych nalezy podczyszczaé
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla

srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowaé takie rozwiagzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢
z uwagi na brak wyst¢powania obiektow zabytkowych i terendw podlegajacych ochronie.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na
brak wystepowania przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: na terenie 1 U,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 :

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy w granicach obszaru objetego planem — 0,6;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 30%;

4) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow realizujacych podstawowa funkcje, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, nie moze
przekroczy¢ IV kondygnacji 1 20,5 m z uwzglgdnieniem zapisu pkt 9;

b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci max. 7,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) min. 1 miejsce postojowe dla lokalu mieszkalnego;

b) w przypadku dzialalnosci ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w iloSci niezbgdnej dla
profilu prowadzonej dziatalno$ci, w tym dla ustugobiorcow, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe do
100 m? powierzchni uzytkowej ustug i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 400 m? powyzej 100 m?;

c¢) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w lit a i b, moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane
w zagospodarowanie terenu, jako wbudowane w budynek lub jako obiekt towarzyszacy;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz 4,0 m od linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu ;

8) dachy o gléwnych potaciach w uktadzie dwuspadowym i jednakowym ich nachyleniu od 35°do 52°;

9) najwyzej potozona kalenica lub punkt zbiegu potaci dachowych na poziomie nie wyzszym niz 152,5 m
n.p.m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzglgdu na brak takich terenow
i obiektow.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: ustala sig¢:

1) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25,0 m, przy czym dla dziatek wydzielanych pod:
a) dojazdy do dziatek dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ 4,5 m,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, przy czym dla dziatek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng powierzchnig¢ 1 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:
a) w przedziale od 70°do 110° z uwzglgdnieniem zapisu lit. b;
b) nie ustala si¢ dla dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow, a zagospodarowanie terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow okreslonymi w planie.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu ciagu pieszo - jezdnego 3 KDY ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla terenu drogi wewngtrznej 4 KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 13,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio z drogi wewngtrznej 4 KDW, ktora powigzana jest
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, tj. droga publiczng powiatowag 2512 G Przechlewo —
Rzeczenica, poprzez droge wewnetrzng na dziatkach nr 44/24 inr 44/7 oraz droge gminng wewngtrzng na
dzialce nr 43;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu w granicach dziatki budowlanej
lub do odbiornika z uwzglednieniem zapisu ust. 3 pkt 4;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornika bezodptywowego (lub zbiornikow) nieczystosci cieklych
spetniajacego wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych, zlokalizowanego na terenie 1 U;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
8) realizacja sieci telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem indywidualnych zréodel w oparciu o paliwa nieemisyjne lub
niskoemisyjne.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugi dziatek nr 44/10, nr 44/11, nr 44/12, nr 44/13 i nr 44/16 oraz czesci dzialek nr 44/6 i nr
44/7 obreb Pakotulsko we wsi Koprzywnica gm. Przechlewo, uchwalonego uchwatg Nr 258/XLII/2006 Rady
Gminy w Przechlewie z dnia 29 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.

Nr 117 z dnia 20 listopada 2006 r., poz. 2464), w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiagcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przechlewo.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Przechlewo.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Mirostaw Czarnecki
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LEGENDA:
EEEEEE

oraz pomiaru aktualizacyjnego wykonanego w marcu 2014 r.
przez ,GEOCENTR” Spétka z 0. 0. w Cztuchowie
Nr zlecenia: 72/2014 ; KERG: GKiK.6640.252.2014

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

U TEREN ZABUDOWY UStUGOWE.

Z TEREN ZIELENI

KDY | tereN ciAGU PIESZO - JEZDNEGO
PROJEKTANT: Marzena Osuch

KDW | 1ereN brOGI WEWNETRZNEY
+12—k | WYMIAROWANIE

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY PRZECHLEWO

POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTAGJI

GEOCENTR Sp. 2 0.C.
6g0 2 GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ

77-300 Czlurggvx
NIP 843-10-8¢-1 0
Kapitat zaktadowy: 50. OOOPLN K?% 0000 :
Sad Rejonowy Gdarisk-Painec, VIl Wydziat Gospodarczy KRS
tel./fax. 0-50 83 43 213 e-mail: poc zta@geocentr pi

z up. ST/

6¢40. 252 KIZ00 N .
inz. Mese
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaty Nr 268/LV1/2014
Rady Gminy Przechlewo
z dnia 28 lipca 2014 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 268/LVI1/2014
Rady Gminy Przechlewo
z dnia 28 lipca 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie  rozpatrzenia uwag do  projektu miejscowego  planu

zagospodarowania __ przestrzennego _ terenu __ dzialek nr  44/10. nr _ 44/11. nr__ 44/12
inr 44/13 oraz czeSci dzialek nr 44/6 i nr 44/7 obreb Pakotulsko we wsi Koprzywnica gm. Przechlewo.

W okresie wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 30 maja 2014 r. do 30 czerwca 2014 r. (z wyjatkiem sobot i §wiat)
oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 14 lipca 2014 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 268/LVI/2014
Rady Gminy Przechlewo
z dnia 28 lipca 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, Kktore nalezg do zadan wlasnvch gminy oraz zasadach ich

finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr
44/10, nr 44/11, nr 44/12 inr 44/13 oraz czesci dzialek nr 44/6

inr 44/7 obreb Pakotulsko we wsi Koprzywnica gm. Przechlewo.
Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu

nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infra- struktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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