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UCHWALA NR XL1/421/2014
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze$ci obrebu Bugaj,
gmina Pobiedziska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zmianami), w zwigzku zuchwatg Nr IX/88/2011 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czgéci obrebu Bugaj, gmina Pobiedziska, Rada Miejska
Gminy Pobiedziska uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci obrgbu Bugaj,
gmina Pobiedziska, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska” uchwalonego Uchwata Nr V/40/2011 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011 r.

2. Granica obszaru objetego planem zostata naniesiona na rysunku planu.
3. Plan miejscowy sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaly oraz integralnych czgéci:

1) rysunku planu, zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci
obrebu Bugaj, gmina Pobiedziska” wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr
2;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy —
zatacznik nr 3.

§ 2. ROZDZIAL 1. Przepisy ogolne. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni kondygnacji parteru wszystkich budynkéw mierzonych po obrysie
zewngtrznym, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku wzglgedem frontu dziatki lub innego elementu odniesienia;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70%;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
obowigzujace normy branzowe;

6) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 12 m2;
7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) szyldach — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i za—sadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o walorach wizualnych, estetycznych
i przyrodniczych powstatag w wyniku wtornej sukcesji lub sztucznego nasadzenia.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. ROZDZIAL 2. Przepisy szczegdtowe. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem MN/U
3) tereny zabudowy przemystowej i ustugowej oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U,
4) teren uzytkow rolnych oznaczony symbolem R;
5) tereny lasow oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;
6) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK;
7) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KD-GP;

8) tereny drog dojazdowych wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW,

9) teren kolejowy oznaczony symbolem TK.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy
czym:
a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem nie moga przekroczy¢ wyznaczonej linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m,

b) dla istniejagcych budynkow lub ich czesci potozonych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe iremont, atakze ich rozbudowe z zachowaniem
ustalen planu dotyczacych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem terenéw P/U, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wytgcznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych od frontu dziatki i w granicach bocznych pomigdzy linig
rozgraniczajacg teren drogi a linig zabudowy;
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6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:
a) na terenach MN, MN/U — 1,5 m,
b) na terenach P/U — 2,5 m;
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i wielkoformatowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam umieszczanych na elewacjach budynkow w czgéci parterowej wytacznie
na terenach P/U, przy czym ich laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 12 m2 w granicach jednej
dzialki;

9) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow itablic informacyjnych wolnostojacych oraz umieszczanych na
elewacjach budynkow w czesci parterowej, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 2 m2
W granicach jednej dziatki;

10) nie obowigzuja minimalne powierzchnie projektowanych dzialek budowlanych okreslone w przepisach
uchwaty w przypadku:

a) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami i powickszenia dziatki budowlane;j;
11) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach terenow o tym samym przeznaczeniu;

12) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych parametréw minimalnej
powierzchni projektowanej dziatki budowlanej okre$lonych w niniejszej uchwale, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, ZL,
ZK, R, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami P/U, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) nakaz rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia budynkow;
5) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegotowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami szczegdélnymi w budynkach
biurowych i innych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych na
terenach oznaczonych symbolami P/U;

7) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
i czystoSci w gminie oraz przepisami odrebnymi,
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b) nakaz wykorzystania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania
do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

¢) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci budynkow od skrajnych przewodoéw
elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zuwagi na brak obicktow obje¢tych ochrong
konserwatorskg na obszarze objetym planem,;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 8. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,40,
- minimalny - 0,10,
b) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50 m2,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowego — nie wiecej niz 3,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na
wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) dachy ptaskie;
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f) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojgcego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego;

0) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 700 m2.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego W obrgbie jednej dziatki
budowlanej z dopuszczeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,

b) nie wiecej niz jednego budynku ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
C) nie wigcej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,40,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia budynku ustugowego — 150 m2,
¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym — 50%,
d) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50 m2,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowego — nie wiecej niz 3,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego i ustugowego, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowac¢ na wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) dachy ptaskie,

f) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojgcego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego,

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 700 m2.
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§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkow garazowych,
d) parkingdw naziemnych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii z uwzglednieniem § 19 ust. 6 pkt 5;
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, przy czym:
a) minimalna szeroko$¢ 8 m,
b) nakaz wydzielenia placu do nawracania dla drog bez kontynuacji przebiegu,
C) nakaz powigzania z drogami dojazdowymi wewngtrznymi ustalonymi planem;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig jej
przebudowy i rozbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,10,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow — nie wigeej niz 15,0 m z dopuszczeniem wyzszych elementéw
technicznych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 30,0 m od poziomu terenu,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachow,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub inne materialy pokryciowe;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 1000 m2.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem R:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
2) dopuszcza sie realizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazdow,

C) urzadzen melioracyjnych.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami
17L, 27ZL:

1) dopuszcza si¢ realizacje:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych,
C) urzadzen melioracyjnych;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, reklam iogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen azurowych zwigzanych
z gospodarkg le$na;

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami
17K, 2ZK:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych;
C) urzadzen melioracyjnych.
d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow i zbiornika wodnego.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
TK dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji komunikacyjnej kolejowej wraz z utrzymaniem i modernizacja urzadzen
i budowli, stuzacych obstudze linii kolejowej nr 353.

§ 16. Nie okresla sie¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 18. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV, w ktoérych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 8;

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikacji:

1) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty

2) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem wylacznie poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog dojazdowych wewnetrznych powiagzanych z drogg publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczong symbolem KD-GP na istniejacych zjazdach;

3) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi publicznej klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej
symbolem KD-GP;

4) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KD-GP:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow w liniach rozgraniczajacych droge,

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
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d) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg wylacznie poza jezdnig, z wyjatkiem
przeciskow;

5) parametry drog dojazdowych wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje jedno- lub dwustronnych chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drogi,

C) nakaz realizacji placow do nawracania w liniach rozgraniczajacych tereny drog dojazdowych
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

d) zakaz realizacji miejsc parkingowych;
e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

6) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrgbie wiasnej
dziafki:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych,
C) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

e) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach oraz obiektach ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-d.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej;
3) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci wodociggowej na terenach drég;
5) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
6) lokalizowanie hydrantow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. W zakresie odprowadzenie Sciekow:
1) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
2) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych $cieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow;

4) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) nakaz oczyszczenia $ciekow przemystowych do parametréw okre§lonych przez wiasciciela kanalizacji
sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach drog;
7) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;

2) w przypadku braku kanalizacji deszczowe] nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

3) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych zdrdg, parkingéw
i placéw do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 1948

4) lokalizacj¢ projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na terenach drog;
5) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;
2) dopuszczenie lokalizacji projektowane;j sieci gazowej na terenach drog.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
2) lokalizacje projektowanej sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na nowowydzielonych dziatkach z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, umieszczanych wylacznie na pokryciach dachowych budynkow na terenach
MN i MN/U;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, wolnostojacych lub umieszczanych na pokryciach dachowych budynkow
wylacznie na terenach P/U.

7. W zakresie ogrzewania i sieci cieplnej — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych oraz dla
potrzeb technologicznych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji lub
odnawialnych zrodet energii.

§ 20. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§ 21. ROZDZIAL 3. Przepisy koncowe. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami) w wysoko$ci:

1) dla terenéw MN, MN/U, P/U — 30%);
2) dla terenow ZL, ZK, KD-GP, KDW, TK — 1%;
3) dla terenéw R — 5%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Dorota Nowacka
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL1/421/2014
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE]J GMINY POBIEDZISKA

W osprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planuw zagospodarowania
przestrzennego  poludniowej czesci obrebu Bugaj, gmina Pobiedziska wraz z prognoza

oddziatywania na $rodowisko wylozonego do publicznego wgladu projektu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U 7z 2012 r. poz. 647 7z pdZn, zm.) oraz na podstawie rozstrzygniecia Burmistrza Miasta i Gminy Pobiedziska
wsprawie razpatrzenia uwwag zgloszonych do  wgladu projektn  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poladniowej czesei obrebu Bugaj, gmina Pobiedziska wrarz 2 prognozg oddzialywania na
srodowisko. Rada Miejska Gminy Pobiedrziska rozsireyga co nastepuje:

§ L. Uwagi cdozone poderas pierwszego wyloZzenia do publicznego wgladu w dniach od 10 hpea 2013 1. do
8 sierpnia 2013 r. oruz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 23 slerpnia 2013 r.:

Uwaga =lozona przez: [

a) nieruchomoid, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr 106/2,

b) tresé¢ mwagi: nie wyrazamy zgody na prowadzenie przez leren naszej dziatki 1 wydcielenie ciggdw
komunikacyjnych osmnaczonych w planic jako TKDW i 3KDW,

€)  rogslreygniecie: uwaga w czgsci nicuwzgledniona,

d)  uwzasadnicnic: pozostawiono droge dojazdows wewngtrzng 3KDW, ktdra stanowi jedyna maozliwoss
zapewnienia spdjnodci ukfadu komunikacyjnego, niezbednego dla prawidtowej obstugi wszystkich
terendw objetych przedmiotowym planein.

§ 2. Uwagi «lozone podceas drugiege wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 15 paZdziernika 2013 r. do

15 listopada 2013 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 29 listopada 2013 r.:

L

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b} tres§¢ uwagi: uwzgledni¢ droge rbiorczg (0 odpowiednch parametrach) wezdluz drogi krajowej nr 3
wraz 2 dwoma jezdniami na odcinku od poczatku obrgbu Bugaj do konca wylyczonej juz drogi
zbiorceej gminnej.

€) rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona,

d} uzasadnienie: ustalenia projektu planu migjscowego dopuszezaja lokalizacje na tych terenach drég

wewnetrznych o szerokodci minimum 8 m.

2. Uwaga =zozona preez: [
a)  nieruchomoesdé, ktorej dotyczy uwaga: dz, nr ewid, 101/1 i 105/1, obrgb Bugaj,
b} tresé uwagi: zmiana zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu nieruchomosci
poprzez ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosei nie wigkszej niz 15 metréw od
krawedzi jezdni drogi gmianej nr 5 (oznaczonej symbolem KD-GP),
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rozstrzygnigeie: uwaga nicuwzgledniona,

vzasadnienie: vstalona w projekcie planu miejscowego odleglosé linii zabudowy od drogi publicznej
omaczong] symbolem KD-GP wynika z koniecznodel zachowania minimalnej odleglosei zabudowy
od krawedsi jezdni poza obszarem zabudowanym wlasciwej dla drogi wojewddzkiej, wynikajacej
zPlanu  zegospodarowania  przestrzemnego  wojewddztwa  wielkopolskiego,  przy  zachowanin

maozliwosci rozbudowy istnigjace] jezdni o prawo- i lewoskrety.

3. Uwaga ztozona przez: || NNEGNG:

a)
b}

9]
d)

nieruchomosé, ktdrej dotyezy uwaga: dz. nr ewid. 107, obreb Bugaj,

tre$é uwagi: teren nicruchomodei winien by¢ objety w catodei poc leren zabudowy techniczno-
produkeyjno-ustugowej — P/U.,

rozstrzygnigcie: uwaga nisuwzgledniona,

uzasadnienic: ustalone kategorie przernaczenia terendw wynikaja 7 koniecznodci zachowania
istniejacega cieku i zbiornika wodnego, ktére stanowia naturalny powierzchniowy sposdb
odprowadzania wéd opadowych i1 rozlopowych « terendw sasiednich. Skanalizowanie cieku wodnego
spowoduje ryeyko lokalnych podiopied. Ponadto Studivm wyeznacza kierunki roewoja — strely, a nie

uslila pracznaczenia precyayjnego lerendw wynikajacego min. z uwarumkowan gruntowo-wodnych.

Przewodniczaca
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/421/2014
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

W sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci obrebu Bugaj, gmina Pobiedziska inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktdre naleia do zadan wlasnych gminy oraz zasadnosci ich inansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenitym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z péZn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 1. poz 294 ) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz 1240
Zz poZn. zm.), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzy ga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci obrebu Bugaj, gmina
Pobiedziska inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszezowej.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposéb:
1)  zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2y zapodstawe przyjecia realizacji wyzZej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zada wlasiy ch stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Pobiedziska;
3y okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlig kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Pobiedziska;
4y  inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleZnodci od wielkodei drodkéw przemnaczonych na
mwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1y wydatki z budzetu gminy,
2)  wspolfinansowanie érodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach min.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
by dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
dy  kredytéw i pozyczek bankowych,
e)  imvch srodkéw zewnetrziy ch
3y udzial inwestoréw w finansowaniu wramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-pry watnego — ,,PPP”.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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