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UCHWALA NR XXXIV/387/2014
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Zgorzale, w gminie Stezyca

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. tj. z2013r., poz.594 z pézn. zm. ) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. tj. z2012 Nr 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy St¢zycy uchwala co
nastgpuje, sprawdzeniu zgodnosci planu ze Studium, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego
Zgorzale, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stezyca

2. Zgodnie z uchwatg nr XIX/211/2008 Rady Gminy Stezyca z dnia 16 wrze$nia 2008 o przystapieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Zgorzate w gminie St¢zyca - uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Zgorzate w gminie Stezyca, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 752 ha o granicach
wyznaczonych zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:5000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000 - stanowigcego zatacznik nr 2, do uchwaty;
4) Czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000 - stanowiacego zalgcznik nr 3, do uchwaty;
5) Rozstrzygniecia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 4;
6) Rozstrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wlasnymi — zalacznik tekstowy nr 5.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 3 podstawowe strefy funkcjonalne rozgraniczone
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami (1. do 3.):

Strefa 1. — Strefa lesna;
Strefa 2. — Strefa rolna;

Strefa 3. — Linowe tereny obstugi komunikacji i infrastruktury;
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1) Dopuszczono w kazdej ze stref, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub jednostki
urbanistyczne, rozgraniczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia -
numer jednostki urbanistyczne.

2. Na catym obszarze planu wydzielono tereny pod drogi dzielac je na: publiczne (pierwszy symbol - KD)
1 wewngtrzne - symbol KDW oraz przypisujac im odregbne dla poszczegdlnych rodzajéw drog numery.

3. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatgczniku graficznym:
ZL - tereny lesne;

Zn - tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nicuzytki, tereny podmokte,
zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, tgki i pastwiska trwate;

R - tereny produkcji rolnej

RM - tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej

MN - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub uslugowej;
KD - tereny drég publicznych, tereny obszaréw komunikacyjnych.
KDW - tereny drog wewnetrznych;

4. Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych stref i obszarow zawarte zostaly w § 4.;

5. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) dachy strome, o symetrycznych kqtach nachylenia potaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugo$¢ potaci dachowych, dwuspadowe, o koncie
nachylenia ustalonym dla kazdej karty;

4) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych sie¢ na danej nieruchomosci;

5) funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. laczna powierzchnia uzytkowa budynkow
zwigzana z przeznaczeniem uzupehiajacym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na danej nieruchomosci;

6) funkcja tymczasowa — funkcja, ktéra mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

7) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwoscig cofni¢cia pozostalej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementéw
budynku jak: balkon, okap, wykusze;

8) mieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku

z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow publicznych,
ogolnodostepny;

10) strefa — wydzielony obszar ktorego wyrdzniajaca cechg sg obostrzenia wynikajace z przepisow
szczegdlnych lub warunki dotyczace funkcji lub zabudowy np. strefa centrum zabudowy, strefa zabudowy
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rozproszonegj itp. Strefa podzielona jest na mniegjsze jednostki, odpowiednio ponumerowane, gdzie pierwsza
cyfra oznacza numer strefy, druga numer terenu urbanistycznego, trzecia numer jednostki urbanistyczne;

11) teren urbanistyczny —teren o czytelnej funkcji podstawowej, ktory jest podzielony na mniejsze jednostki
urbanistyczne;

12) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktorych zostaly zachowane budynki sprzed II wojny
Swiatowej;
13) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie

zagospodarowania terenu dla ktorego obowigzuja takie same nakazy izakazy, opisany tym samym
numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistycznej;

14) wysokos¢ zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen
telekomunikacji;
15) jednostka urbanistyczna — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji i sposobie

zagospodarowania terenu dla ktéorego obowigzujg takie same nakazy izakazy, opisany tym samym
numerem gdzie ostatnia liczba oznacza numer jednostki urbanistyczne;j;

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zalaczniku nr 1,2 1 3 s3 obowigzujace:
1) Dla zatacznika nr 1:

a) granice obszaru opracowania planu;

b) granice stref;

¢) granice obszarow chronionych;

d) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

€) oznaczenia przeznaczenia terenOw urbanistycznych;

f) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);
2) Dla zalagcznika nr 2 1 3:

a) granice terendw o réznym sposobie uzytkowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

d) linie zabudowy;

e) strefy zakazu zabudowy wylaczajac urzadzenia telekomunikacji opisane w §3 pkt.4. ppkt.6);

7. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

8) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 3.
USTALENIA OGOLNE
1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Wskazuje si¢, ze na terenach objetych planem istniejg budynki o historycznych warto$ciach
architektonicznych (zaznaczone na zataczniku graficznym od nr 2), ktére nalezy poddac¢ rewaloryzacji,
prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej,
skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej idrzwiowej, w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow:

a) dla budynkéw objetych ochrona, rozbidérka budynkéw o wartosciach historycznych mozliwa jest
w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub
mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonana przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki obiektu w uzgodnieniu z wilasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow;

b) wszelkie inwestycje dotyczace obiektow zaznaczonych na zatacznikach graficznych jako o wysokich
walorach kulturowych wymagajg uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

2) Na obszarze planu zlokalizowano 2 strefy ochrony archeologicznej w tym:
- 1 stanowisko ptaskie (o numerze 47 na zataczniku graficznym do uchwaty);

- 1 stanowisko o wilasnej formie krajobrazowej (o numerze 106 na zalgczniku graficznym do uchwaty,
1 ustala si¢ dla nich nastgpujace zasady ochrony;

a) dla wszystkich stanowisk: wymodg kazdorazowego uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku;

b) stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej — podlegaja one trwatej ochronie
i bezwzglednemu zachowaniu, atym samym tereny przez nie zajmowane sg wylaczone zpod
jakiegokolwiek zagospodarowania (np. parcelacja, zabudowa itp.);

c) dla stanowiska plaskiego : wstrefie ochrony archeologicznej, dla wszystkich inwestycji w nigj
lokalizowanych, obowigzuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych 1iinwestycyjnych bez zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory kazdorazowo okre$li inwestorowi,
w wydanym pozwoleniu zakres niezb¢dnych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu;

3) Na obszarze planu znajduja si¢ male elementy sakralne (kapliczki ikrzyze przydrozne), ktére nalezy
zachowac¢ i poddac¢ rewaloryzacji;

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

1) Caty obszar lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
1);
2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zakazy inakazy ustalone w Uchwale nr

147/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.), w tym m. in. zakaz:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowa , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;
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b) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszar6w wodno-
btotnych;

¢) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii brzegow, rzek i jezior
iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszarow
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupehnienie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowe;j
i ushugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wod zgodnie
z linig wystgpujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupeklnienie zabudowy o obiekty niezbedne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegow wad,

- istniejagcych  osrodkéw wypoczynkowych, dla ktéorych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego utracity moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe
i modernizacje istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska
i walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci
miejsc pobytowych, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow waod;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych w dniu wejScia w zycie niniejszego postanowienia;

3) Na obszarze opracowania znajduja si¢ projektowane uzytki ekologiczne: ,,wyspa poinocna na Jeziorze
Radunskim Gornym” ,,wyspa potudniowa na Jeziorze Radunskim Gérnym” oraz fragment projektowanego
uzytku ekologicznego — ,,torfowisko na poludniowy — zachdd od Jeziora Bukrzyno Mate”, ktére wyznacza
si¢ w celu ochrony legowisk ptakéw wodnych i btotnych;

4) Niewielka cze$¢ obszaru opracowania (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1) znajduje si¢ w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”, na terenie
ktorego zgodnie z art. 33, ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,0 ochronie przyrody” (Dz. U. t.j.
z 2013 r. poz. 627 z pdzn. zm.) zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptynac
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

5) W granicach terenu 1.1.ZL (dziatka nr 3048/1) zlokalizowany jest pomnik przyrody, dla ktoérego
obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) Ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia Srodpolne, oczka wodne i tereny podmokie;

7) Zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych itp. zaleca
si¢ stosowanie w tym celu powierzchni pot przepuszezalnych lub przepuszczalnych;

8) Zaleca si¢ stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych zabiegow chronigcych ziemig¢ przed
wyjatowieniem oraz ograniczenie doptywu substancji biogennych do wod powierzchniowych;

9) Zastosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow powinno by¢ poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem
terenu : warunkow gruntowo-wodnych, uksztattowania terenu, wielkosci dziatki, na ktérej ma byc
zastosowane wybrane rozwigzanie techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy
caloroczna;

10) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska grntowo-wodnego;

11) Nalezy zapewni¢ zachowanie istniejgcych elementéw sieci hydrograficznej na wyzej wymienionym
terenie;

12) Zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie oddzialywa¢é na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzania wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sgsiednich i nie moze
powodowac na nich szkéd;
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13) Nalezy rozwazy¢ zasadnos¢ tymczasowego stosowania zbiornikow bezodptywowych, w zakresie
gospodarki $ciekowej, z uwagi na polozenie obszaru planu w bliskim sasiedztwie powierzchniowych wod
srodladowych oraz dyskusyjng szczelno$¢ tychze zbiornikéw. Pozadana jest modernizacja techniczna
infrastruktury w zakresie gospodarki (realizacja planowanego podiaczenia do kanalizacji sanitarnej
i oczyszczalni $ciekow). Po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podlaczy¢ do sieci aistniejace zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢
funkcjonowania rownolegle kanalizacji sanitarnej i zbiornikdéw bezodptywowych; zaleca si¢ , aby
uzbrojenie terenu wyprzedzato lub byto prowadzone réwnolegle z budowa obiektow kubaturowych;

14) Zastosowanie przydomowych oczyszczalni S$ciekdéw winno nastapi¢ w przypadku braku innych
mozliwosci w zakresie gospodarki $ciekowej oraz powinno by¢ poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem :
warunkow gruntowo-wodnych, uksztaltowania terenu, wielkosci dziatki na ktdérej maja by¢ zastosowane
wybrane rozwigzania techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy catoroczna;

15) Gospodarka odpadami musi by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, nalezy dazy¢ do objecia
wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do
upowszechniania selektywnej zbiorki odpadow komunalnych oraz dazy¢ do podziatu na frakcje sucha
1 mokrag. Niedopuszczalny jest proceder nielegalnego podrzucania i sktadowania odpadéw m.in. na terenach
zielonych;

16) W indywidualnych systemach ogrzewania zaleca si¢ korzysta¢ z rozwigzan opartych o niskoemisyjne lub
nieemisyjne zrodta ciepta;

17) Zasieg ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza musi byé ograniczony do granic
obszaru , do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

18) Zaleca si¢ racjonalng gospodarke rolng ( wtym naturalne nawozenie wylgczenie zupraw stref
brzegowych rzek ijezior, wprowadzenie zieleni ochronnej) oraz zastosowanie zabiegdw przeciw
erozyjnych;

19) Nalezy zminimalizowa¢ obciazenie rekreacyjne dla terenow objetych planem miejscowym, ucigzliwo$¢
turystyczna winna by¢ ograniczona do granic obszaré6w przeznaczonych w planie pod funkcje ustugowa

(turystyczng);

20) Wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ pas szeroko$ci min 8,0 m wolny od zabudowy, zadrzewien
1 ogrodzen itp. w celu zapewnienia dostepu do brzegow cieku w celach konserwacyjnych, regulacyjnych,
awaryjnych i innych;

21) Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w obowigzujacych przepisach prawa: dziko Zyjacych ro$lin objetych ochrong; dziko zyjacych zwierzat
objetych ochrong, dziko zyjacych grzybdw objetych ochrona;

22) Na obszarze planu wyznaczono elementy ochrony krajobrazu kulturowego: otwar¢ widokowych, ciagow
widokowych (zaznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty) dla ktérych ustala sie:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i zakaz wprowadzania zadrzewien wyzszych na osi widokowe;j;
b) zakaz wprowadzania ogrodzen zastaniajacych pole widokowe;

c¢) wskazane uczytelnienie miejsc i wykorzystanie jako atrakcji turystycznej z przygotowaniem wilasciwej
informacji i obstugi turystycznej;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegolnych terendw, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek, z tolerancja do 5%,

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wej$ciem w zycie planu miejscowego;
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c) dopuszcza si¢ wkazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego ukiadu
komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegoélnych terenow
1 jednostek urbanistycznych;

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazow informacyjnych i informatorow dotyczacych rozmieszczenia
w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi;

b) obiekty tymczasowe : nie ustala si¢ zakazu lokalizacji obiektow tymczasowych, dla ktérych obowiazuja
przepisy odregbne;

¢) reklamy wolnostojace: nie wigksze niz 2 m2 w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow;
d) reklamy nascienne: wielko$¢ i ksztalt w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

e) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia o wysokos$ci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady: Nie dotyczy.

4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode:

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociagowe w liniach rozgraniczajacych droég gminnych, podlaczenia nalezy
wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,;

¢) do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody na nastepujacych warunkach:

- spelniajace warunki zawarte w przepisach szczegdtowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociggowej a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac;

- w przypadku wykonywania studni do 30 m glebokosci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
obiektow nalezy przedtozy¢ opini¢ hydrologiczna o mozliwosci wykonania takiej studni;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

e) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych wg
zasad zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stezyca”.

f) podczas projektowania ibudowy nowych wodociagdw nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
przeciwpozarowe zgodnie obowigzujacymi przepisami;
2) Zaopatrzenie w energie:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu. Na terenie planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna
sredniego napiecia SN i niskiego napi¢cia NN oraz 1 transformator SN/NN;

b) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony) dla
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci
w postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;
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c) w przypadku wystapienia kolizji istniejacych liii napowietrznych i kablowych SN-15kV inN - 0,4 kV
z projektowanym podziatem, kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci zobowigzujacymi przepisami
1 normami;

d) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ si¢ kosztem 1 staraniem inwestora;

e) plan zagospodarowania dziatki pod wzglgedem kolizji uzgodni¢ w Energa Rejon Dystrybucji Kartuzy;

f) teren znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢
pod zabudowe po uprzednim skablowaniu i przetozeniu;

g)w miar¢ mozliwo$ci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych
1 prywatnych;

h) budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub w wewnetrznych lub ramach terenéw zieleni urzadzonej;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wilasciciela
terenu;

3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania muszg by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wtasno$ci terenu, wywozone
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie Sciekow:

a)na terenie objetym opracowaniem nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajgca Scieki do
oczyszczalni;

b) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci i urzadzen
im towarzyszacych na dzialkach o innym przeznaczeniu za zgoda wilasciciela dziatki;

c)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
bezodplywowych, szczelnych  zbiornikoéw, okresowo opréznianych przez  specjalistyczne
przedsicbiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowaé, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji;

d) dla Sciekéw technologicznych przy podlaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy
przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli Sciekow;

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach biologicznych
dla obszarow zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje si¢ prowadzenia kanalizacji zbiorczej
(zgodnie z ustaleniami Urzedu Gminy);

f) warunki podlaczenia do sieci okresla zarzadca sieci,

g) wody opadowe z drog, parkingdw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny
by¢ odprowadzane docelowo do Ilokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacej drog publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania
planu w ramach terenéw do tych celow przeznaczonych;

h) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach muszg by¢ zagospodarowane w granicach wiasno$ci
gruntu;

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;

b) zasady zaopatrzenia w cieplo: indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
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6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjna na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg;

c)przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca  infrastrukturg
telekomunikacyjng podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowaé¢ odleglo$ci zgodnie
z obowigzujacymi normami;

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

e) wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia TPS.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowaé , przestrzegajac obowigzujacych norm, do warunkéw zabudowy na koszt
inwestora;

f) w rejonach gdzie wystepuja potencjalne potrzeby na ustugi telefoniczne, TPSA. Zaplanuje uzbrojenie
terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej po okre$leniu zapotrzebowania ustugowego
(kanalizacja kablowa, linie telefoniczne napowietrzne szafy stupki kablowe);

g) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow ze
prowadzeniem do wspolnego punktu, do ktérego zostanie doprowadzone przytacze telekomunikacyjne;

h) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej 1 dopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

i) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;j, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacje
stacji uzgodnié¢ z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

j) wszelkie projektowane obiekty powyzej 50 m npt. podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP;

7) Uklad komunikacyjny:

a) uklad podstawowy stanowig drogi powiatowe igminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

b) poszerzenie istniejagcych drog gminnych powinno nastgpowaé w miar¢ mozliwosci rownomiernie po
obydwoch stronach drogi (w tej samej odleglosci od osi drogi), dopuszcza si¢ zmiang poszerzenia
1 przesunigcie na jedng strong w przypadku istniejgcego zainwestowania;

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog w obszarach zabudowanych oraz w terenach
les$nych;

d) dopuszcza sie¢ wydzielenie drog wewngtrznych; stan prawny drég wewnetrznych o minimalnej
szerokos$ci 8,0m w liniach rozgraniczajacych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac
mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych;

e) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych;

f) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych;;
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§ 4.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU IZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

1. Strefa leSna. 1.1. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI ZL
URBANISTYCZNEJ 1.1.
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PODSTAWOWE]J: tereny lesne (zat. nr 1);
2.2. Funkcja uzupelniajaca :
nie dotyczy;
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna oraz urzadzen telekomunikacji;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 ust.2.;

b) teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowigzuja na nim zakazy i ograniczenia okreslone
w ustawie o ochronie przyrody;

¢) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkc;ji lesnej;

d) dopuszcza si¢ podziat prywatnych terenow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach terenu zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne zgodnie z zatacznikiem nr 1
dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w rozdziale: ustalenia ogolne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIT IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:

a) w granicach terenu zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,,Ostrzycki Las” dla ktérego obowiazujg przepisy w Ustawie

z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie przyrody” (Dz. U. t.j. z 2013 r. poz. 627 z p6zn. zm.);

b) na terenie rezerwatu przyrody mozna podejmowac dziatania jedynie wynikajace z planu ochrony, a przy jego braku, do czasu
sporzadzenia planu ochrony, wynikajace z zadan ochronnych;

¢) na terenie dziatki nr 3048/1 zlokalizowano pomnik przyrody, ktory podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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1.2. Tereny wod powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL: 1.2. | Ws

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCII PODSTAWOWE]J: Tereny wod powierzchniowych (zt. nr

1)
2.2. Funkcja uzupehiajaca:
Nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA.: nie dotyczy.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji oraz urzadzen wodnych;

b) w miejscu wskazanym na zatgczniku nr 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zainwestowania
publicznego gminy Stezyca w tym: przystani wodnych, pomostow;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz ustalenia ogodlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
a) w miejscu wskazanym na zataczniku nr 1 dopuszcza si¢ wykorzystanie jezior na cele rekreacyjne — plaze i przystanie stuzace
do obstugi turystyki wodnej, za zgoda zarzadcy wod oraz pomosty i promenady;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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1.3. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 1.3. Zn
URBANISTYCZNEIJ:
2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PODSTAWOWE]J: tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, aki i pastwiska trwate
(zal. nr 1);

2.2. Funkcja uzupekiajaca:
infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i dalsza gospodarke rolng na terenach rolniczych;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogélne §3 ust.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 98%;

¢) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci, obszaréw wodno-blotnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) obowigzuje ochrona zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: ustalenia ogdlne §3 ust.1;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) dopuszcza sie wykorzystanie terenow jako tereny rekreacyjne.

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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1.4 Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SZYMBARK, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB MN

TERENU URBANISTYCZNEGO: 1.4.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j
(zatl. nr 1,3);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sie;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;
b) mozliwe jest zachowanie istniejacych obiektéw, przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy;
¢) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym
nie przekraczajaca 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
d) podziat na nowe dziafki nie mniejsze niz 1000 m?;
e) mozliwe jest zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;
b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;
¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;
d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno
kamien lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegty lub drewna;
g) budynek glowny nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do krawedzi drogi;
h) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) ;
m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 5 m od osi stupa, (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty),
mozliwe jest likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;
n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m od terendw lesnych; (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, mozliwe jest jeden wjazd na dziatke;

b) zakaz bezposrednich zjazdoéw z drogi wojewodzkiej;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczyé 1mp/100 m?;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkow wodnych, podmoktosci, obszardw wodno-blotnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) obowiazuje ochrona zadrzewien $rédpolnych, nadwodnych i przydroznych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1.;
b) strefy archeologiczne § 3ust. 1.5.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2. Strefa rolna — strefa o przewazajacej funkcji terenow rolniczych wraz z enklawami leSnymi oraz

terenami o innej funkcji. 2.1. Tereny produkcji rolnej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.1. R

URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :

FUNKCJI PODSTAWOWEJ: tereny produkcji rolnej — enklawy rolne
(zat. nr 2);

2.2. Funkcja uzupelniajaca:

zalesienia , infrastruktura techniczna;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) produkcja rolna bez mozliwosci wprowadzania zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zalesienia gleb najstabszych klasy V i VI, za wyjatkiem terenow podmoktych, obszar6w wodno-btotnych
(nalezy zachowac istniejace stosunki wodne);

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

a) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci, obszaréw wodno-blotnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obowiazuje ochrona zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach terenu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne zgodnie z zatacznikiem nr 2 dla ktérych obowiazuja
zasady zawarte w rozdziale: ustalenia ogolne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.2. Tereny zabudowy zagrodowej.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.2. RM
TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANE]J: tereny zabudowy zagrodowej w siedlisku rolniczym (zat.
nr 2);

2.2. Funkcja uzupehiajaca:
zabudowa mieszkaniowa, ushugi, rzemiosto (nie
wymagajace decyzji srodowiskowej);

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) na obszarze tego terenu zlokalizowane sg obiekty o wysokich warto$ciach historycznych, dla ktorych obowiazuja zasady
ujete § 3. ust.1.;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig ich rozbudowy, nadbudowy i remontéw wskazana rehabilitacja
i uporzadkowanie
siedliska do form nawiazujacych do budynkow i zagrody tradycyjne;j,
a) nowe obiekty powinny powstawac jako uzupetnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca,
b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow istniejacych na cele ustug w tym ushug agroturystycznych;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ushug i rzemiosta w budynkach istniejacych lub nowoprojektowanych jako uzupehienie istniejacego
dziedzinca;
€) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na wydzielonej dziatce o powierzchni min 1000,0 m?;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 12,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow; dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j : zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
- dla zabudowy pomocniczej: dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatdw pokrycia dachu w kolorach
zblizonych do brazu, grafitu, szaro$ci lub czerwieni;
j) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25% pokrycia przestrzeni wyznaczonej pod zagrodg;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);
1) strefa ochronna od linii §redniego napigcia w odleglosci 5,0 m od osi shupa, (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaly), mozliwe jest
likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

b) gospodarka odpadami:

- nalezy segregowac wedhlug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny by¢ sktadowane oddzielnie od odpadéw technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nalezy przechowywac w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez
przetworzenie na surowce wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi nalezy gromadzi¢ w szczelnych; oznakowanych pojemnikach

ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprozniane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ 1mp/100m? powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz ustalenia ogolne paragraf 3 ust.2.

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

a) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci, obszaréw wodno-blotnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) obowigzuje ochrona zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach terenu zlokalizowane s3 obiekty o wysokich wartosciach historycznych
zaznaczone na zataczniku nr 2, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w rozdziale: ustalenia ogélne paragraf 3 ust.1.;
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9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACIT IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz ustalenia og6lne paragraf 3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.3. Tereny biologicznie czynne .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA OBREBU GEODEZYJNEGO GAPOWO, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 2.3. Zn
URBANISTYCZNEIJ:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PODSTAWOWE]J: tereny zieleni naturalnej jako biologicznie czynne w tym nieuzytki, tereny
podmokte, zakrzaczenia, enklawy lesne i rolne, taki i pastwiska trwate (zal.
nr 2);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
infrastruktura techniczna,

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1.WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) nalezy zachowac istniejace tereny lesne;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i dalsza gospodarke rolng na terenach rolniczych;
4.2.WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

nie dotyczy;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu;

b) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewngtrzne, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drogi;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne §3 ust.2.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

¢) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci, obszaréw wodno-btotnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) obowigzuje ochrona zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach terenu zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne zgodnie z zatgcznikiem
nr 2 dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w rozdziale: ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONY CH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa shuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.4. Tereny lesne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB ZL
TERENU URBANISTYCZNEGO: 24.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PODSTAWOWELI: tereny lesne (zat. nr 2);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng oraz urzadzeniami telekomunikacji;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasu;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produke;ji lesnej;

b) b) patrz ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.2.;

c) teren polozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i obowiazuja na nim zakazy i ograniczenia
okreslone w ustawie o ochronie przyrody;

d) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendw lesnych z produkcji lesnej;

e) dopuszcza si¢ podzial prywatnych terenow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dziatek

zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) w granicach terenu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne zgodnie z zatgcznikiem
nr 2 dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w rozdziale: ustalenia ogdlne paragraf 3 ust.1.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2.5. Tereny wod powierzchniowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB 2.5. Ws
TERENU URBANISTYCZNEGO:
2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PODSTAWOWEI: tereny wod powierzchniowych (zat. nr
2);

2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie dotyczy;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4, WARUNKI URBANISTYCZNE I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen telekomunikacji;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne §3 ust.2.;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOW YMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA : Ustala si¢ 1% stawke procentows stuzacag do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 2498

2.6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SZYMBARK, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB MN
TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.6.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCIJI PREFEROWANEJ: tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

jednorodzinnej (zat. nr 2);
2.2. Funkcja uzupehiajaca :
nie ustala sie;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca;
b) mozliwe jest zachowanie istniejacych obiektéw, przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy;
¢) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym
nie przekraczajaca 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;
d) podziat na nowe dziafki nie mniejsze niz 1000 m?;
e) mozliwe jest zachowanie istniejacych podziatow dziatek;
4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,0m;
b) wysokos¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0m;
¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow;
d) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
e) ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczng, drewno
kamien lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawiazujacych do koloréw cegty lub drewna;
g) budynek glowny nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do krawedzi drogi;
h) rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na $ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
k) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowa,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty) ;
m) strefa ochronna od linii $redniego napigcia w odleglosci 5 m od osi stupa, (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty),
mozliwe jest likwidacje strefy po modernizacji i skablowaniu linii energetycznej;
n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,0 m od terendw lesnych; (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty);

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.,

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: publiczne i wewngtrzne, mozliwe jest jeden wjazd na dziatke;

b) zakaz bezposrednich zjazdoéw z drogi wojewodzkiej;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zabezpieczyé 1mp/100 m?;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 70 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkow wodnych, podmoktosci, obszardw wodno-blotnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) obowiazuje ochrona zadrzewien $rédpolnych, nadwodnych i przydroznych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1.;
b) strefy archeologiczne § 3ust. 1.5.;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SEUZACYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWY CH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12. STAWKA PROCENTOWA - Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI LUB MN, U
TERENU URBANISTYCZNEGO: 2.7.

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM 2.1. Funkcja podstawowa :
FUNKCJI PREFEROWANEJ: zabudowa mieszkaniowa

zabudowa ustugowa w tym handel i gastronomia (nie
wymagajace decyzji Srodowiskowych)

2.2. Funkcja uzupelniajaca :

nie ustala sie;

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: nie dotyczy;

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa , wolnostojaca ,jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku wolnostojacym;
c) nie ustala si¢ proporcji funkcji wzglgedem siebie, nie moga wystgpowac samodzielnie;
d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych lub polaczacych w zespot z zabudows
ustugowa i mieszkaniowa;
e) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000m?
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatéow dziatek;
4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku gtéwnego — maksymalnie 9,0m, z tolerancja do 5%;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 8,0m;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;
¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
f) nalezy kolorystyke elewacji dostosowac do historycznych uwarunkowan: dopuszcza si¢ na elewacjach cegle ceramiczna,
drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do kolorow cegty lub drewna;
g) dopuszczalne rodzaje dachow:
dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
h) dachy o katach nachylenia:
- 40%45%na $ciance kolankowej do 0,8m;
- 20°-25%na §ciance kolankowej od 0,8m do 1,5m;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki
ceramicznej lub materialtow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;
Jj) powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40% pokrycia dziatki zabudowa,
k) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m(zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty)
od linii rozgraniczajacych drog ;
1) strefa ochronna od linii §redniego napig¢cia w odlegtosci 5,0 mod osi stupa, dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przebudowie
sieci energetycznej i okablowaniu;
m) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, przy rozbudowie lub przebudowie nalezy dostosowac si¢ do warunkow
jak dla nowej zabudowy,

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.4.;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci nieruchomosci, z zatozeniami:
1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy przewidzie¢ 1mp/100m2 powierzchni uzytkowej ustug;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.2.;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) obowigzuje ochrona istniejacych stosunkéw wodnych, podmoktosci, obszaréw wodno-btotnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

d) obowiagzuje ochrona zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:
Nie dotyczy;

9. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACIJI IMPREZ MASOWYCH:
nie dotyczy;

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3 ust.3.;

11. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLOWYMI:
nie dotyczy;

12.STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. Linowe tereny obslugi komunikacji i infrastruktury; 3.1. Tereny komunikacji — drogi publiczne
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI:

3.1.1; KD- L

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ:

droga publiczna — lokalna

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA
DO ZACHOWANIA:

nie dotyczy;

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH

a)docelowo — 12,0 m;

ROZGRANICZAJACYCH: b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach le$nych;
5. PARKINGI: nie dopuszcza sie miejsc postojowych;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE. .
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: odnr 3.1.2. donr 3.1.9. | KD - D

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga dojazdowa publiczna
FUNKCJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA nie dotyczy;
DO ZACHOWANIA:
4, MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a) docelowo - 10,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH: b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach lesnych;
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3.2. Tereny drog wewnetrznych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 3.2.2. KDW

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga wewngetrzna
FUNKCJI PREFEROWANEJ:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA nie dotyczy;
DO ZACHOWANIA:
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH a) docelowo — 8,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH: b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy i w terenach lesnych;
5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”S§3.;

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

1. NUMER I NAZWA DROGI: 32.1.;3.23,;3.2.4,;3.2.5,;3.2.6.;3.2.7.;3.2.8.;3.2.9.; 3.2.10,; KDW
3.2.11,;

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM droga wewng¢trzna

FUNKCJI PREFEROWANE]:

3. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA nie dotyczy;
DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH docelowo drogi - 6,0 m;
ROZGRANICZAJACYCH:

5. PARKINGI: dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.2;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 ust.1;

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej;
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE”§3.

9. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 1% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/387/2014

Rady Gminy Stgzyca
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

z dnia 17 czerwca 2014 r.

Skala X 500"

Mapa dla celqw pla |s|yczn ch

PRZESTRZENNEGO DLA CZE$CI OBREBU
GEODEZYJNEGO ZGORZALE, GMINA STEZYCA

ZALACZNIK 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/387/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE ZGORZALE - GMINA STEZYCA

.

ZALACZNIK NR 2
PROJEKT

o iy B GEOETA AN e 77

iarowania

Studium Uwarunkowa | Kierunkow
Przestrzonnogo Gminy Stezyca

WIEISCOWY P
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/387/2014
Rady Gminy Stgzyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU ZGORZALE - GMINA STEZYCA

ZAEACZNIKNR 3

OZNACZENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE

) b granice zatgcznika nr 3

obowigzujace linie rozgraniczajace
tereny o r6znym sposobie uzytkowania

— A nieprzekraczalne linie zabudowy

FUNKCJE TERENOW
- tereny zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej

FUNKCJE :

LEGENDA DO WYRYSU ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKGW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

tereny zabudowy mieszkaniowsj,
jednorodzinnej

zatacznik graficzny nr 3 o UCHWAIY MF.c....covvnZ AN
Rady Gminy Stezyca

projekt Planu i
zostat wylozony od dNia.................d0 ANid...e

Wyrys ze Studium Uwarunkowa i Kierunkow

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
Opracowane rzez: 4PN Geodzp /
76200 Shosk, W 390 Moo 44, te: 148 9 § 40 11 /
e §

AT

Ker. ot . Jrzy Deogosz, GEODETA UPRAWNONY, v . 717 N poncme Lyt
{ J
CRA.

81747 SOPOT
UL. OKRZE 1314
TEL. 058 5511651

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1 00 200 DLA CZESCI OBREBU ZGORZAL| A STEZYCA
!;-—;i; skala 1:1000 | Projeklowal: | frins. emh War o 06512003
it i)
zatacznik nr3
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI1V/387/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu Zgorzale gmina Stezyca do publicznego wgladu oraz w terminie
obligatoryjnym na wniesienie uwag tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, do Urzgdu Gminy Stezyca wptynety 27 wnioskow ciggu 3 wylozen projektu MPZP czesci
obrebu geodezyjnego Zgorzale, z czego 11 zostato odrzuconych:

I wylozenie od 16.05.2012r. do 15.06.2012r. — uwagi do 02 lipca 2012r.

1) Marcelina i Franciszek Grabscy — dz. Nr 89;
2) Marcelina i Franciszek Grabscy — dz. nr 124/3;

II wylozenie od 29.05.2013r. do 01.07.2013r.- uwagi do 17 lipca 2013r.
3) Marcelina i Franciszek Grabscy — dz. Nr 124/3;
4) Marcelina i Franciszek Grabscy — dz.nr 89;
5) Karolina i Marcin Bernaciak — dz. Nr 125/1,125/2 ;

I11 wylozZenie od 22.01.2014r. do 4.03.2014r. — uwagi do 21.03.2014r.
6) Marcelina i Franciszek Grabscy — dz. Nr 89;
7) Marcelina i Franciszek Grabscy - dz. Nr 124/3;
8) Marcelina i Franciszek Grabscy — dz. Nr 124/2;
9) Anna Czepukoj¢ — Kukutka — dz. Nr 105/2;
10) Anna Czepukoj¢ — Kukutka — dz. Nr 105/2;
11) Karolina i Marcin Bernaciak — dz.nr 125/1 1 125/2;

2. Wnioski wptynety na pismie w trakcie wylozen do publicznego wgladu i zakwalifikowano je jako uwagi
do projektu MPZP zgodnie zart. 17 ust.11 112 oraz art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003r.

3. Rada Gminy St¢zyca, zgodnie z przedstawionym przez Wojta rozstrzygnigciem postanawia odrzuci¢
uwagi jako nieuzasadnione.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXI1V/387/2014
Rady Gminy Stezyca
z dnia 17 czerwca 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego ZGORZALE w gminie Stezyca

Rada Gminy w Stezycy, po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow ekonomicznych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Zgorzate, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co
nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istnieja drogi publiczne gminne oznaczone numerami: 3.1.1.KD-L 3.1.2.
KD-L; od 3.1.3. KD-D; do 3.1.9. KD-D;

b) gmina ponosi zatem skutki ekonomiczne z tytulu przejecia oraz polepszenia i modernizacji drog;
¢) teren jest uzbrojony w instalacj¢ wodng i elektryczng biegnaca wzdtuz istniejacych drog;

d) gmina poniesie koszty uzbrojenia w kanalizacj¢ sanitarna;
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