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UCHWALA NR L1V/803/V1/2013
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 9 lipca 2013 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, MARCELIN” cze$¢ B
w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, MARCELIN” cz¢$¢ B
W Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 do uchwaly — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, MARCELIN” czes¢ B w Poznaniu;

2) zalgcznik Nr 2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatagcznik Nr 3 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze¢$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie siedziby przedsigbiorcy lub miejsca §wiadczenia ustug;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej itablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
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technicznych, a na terenach zabudowy réwniez tablice z oznaczeniem wej$é, wjazdow, parkingdw i miejsc
do przetadunku towarow;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren zabudowy ustugowej irozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m 2, oznaczony na rysunku planu symbolem U/UC;

3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
b) ogrodzen na terenie KD-L, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa,
¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) tymczasowych obiektow budowlanych,

e) na terenach Ui U/UC miejsc do przetadunku towaréw od strony ulicy Bukowskiej, potozonej poza
granicami obszaru objetego planem, oraz od strony terenu KD-L;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen na terenach U i U/UC, azurowych lub w formie zywoptotoéw, o wysokosci nie wigkszej niz 2 m,
¢) tablic informacyjnych,
d) szyldow na elewacjach budynkéw, przy czym:

-w przypadku umieszczenia w uktadzie rownolegtlym do elewacji powierzchnia jednego szyldu nie moze
przekracza¢ 5m 2,

-w przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadtym do elewacji powierzchnia jednego szyldu nie moze
przekracza¢ 2 m 2, a dlugosé¢ wraz z elementami mocujacymi nie moze by¢ wigksza niz 2 m,

- powierzchnia tgczna szyldow na jednej elewacji budynku nie moze przekracza¢ 5% powierzchni tej
elewaciji,

e) szyldow na ogrodzeniach, przy czym:
- powierzchnia jednego szyldu nie moze przekracza¢ 1 m 2 ,

- powierzchnia faczna szyldow na ogrodzeniu dziatki budowlanej od strony jednej drogi lub sasiedniej dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni catkowitej ogrodzenia od tej strony,

f) na terenie U/UC, w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
jednego wolno stojacego stupa z umieszczonymi na nim nie wiecej niz trzema szyldami, przy czym:

- wysokos¢ stupa wraz szyldami nie moze by¢ wigksza niz 20 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem § 7 pkt
1,

- powierzchnia jednego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 15m 2,
- dtugos$¢ boku jednego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 5 m,

0) urzadzen reklamowych na terenach U i U/UC wylacznie jako umieszczanych na elewacjach budynkow, przy
czym wysokos$¢ urzadzenia reklamowego nie moze by¢ wigksza niz 5 m, powierzchnia jednego urzadzenia
reklamowego nie moze by¢ wigksza niz 15 m 2, a powierzchnia taczna urzadzen reklamowych na jednej
elewacji budynku nie moze przekraczaé 25% powierzchni tej elewacji,
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h) urzadzen reklamowych na terenie KD-L wylgcznie jako stupow reklamowych w ksztatcie walca pionowego
z przekryciem o dowolnej geometrii, pod warunkiem nieograniczania swobody ruchu pieszych i pojazdow,
przy czym $rednica stupa nie moze by¢ wigksza niz 1 m, wysoko$¢ stupa nie moze by¢ wigksza niz 2,50 m,
a odlegtos¢ migdzy stupami usytuowanymi po jednej stronie ulicy nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

i) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem § 5 pkt 3 lit. c,
j) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,

K) stacji transformatorowych wylacznie na terenach Ui U/UC, jako wolno stojacych lub wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

1) dojazdow i dojs¢,
m) na terenach Ui U/UC drég wewnetrznych, parkingdw oraz garazy podziemnych i nadziemnych

jednokondygnacyjnych i wielokondygnacyjnych, przeznaczonych dla potrzeb obiektoéw ustugowych
zlokalizowanych na danym terenie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a w przypadku
parkingdbw naziemnych nakaz przedzielenia zielenia wysokg kazdych 10 stanowisk postojowych,
Z zastrzezeniem § 8 pkt 1-2;

2) ochrong istniejacych drzew, aw przypadku koniecznosci ich usunigcia wymodg przesadzenia lub
wprowadzenia nowych nasadzen na danym terenie, z zastrzezeniem § 8 pkt 1-2;

3) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:
a) zaopatrzenie w wode pitng wylacznie z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
C) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,
d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenow U i U/UC w granicach dziatek budowlanych,

jezeli pozwola na to warunki gruntowo-wodne, z dopuszczeniem odprowadzania tych wod do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu KD-L do sieci kanalizacji deszczoweyj;
4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu;

5) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach znajdujacych sig¢
w granicach strefy zewngtrznej obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska Poznan-tawica, okre§lonej na
rysunku planu;

6) na terenach Ui U/UC, w przypadku lokalizacji hotelu, nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku dla dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie hotel, jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenie KD-L
ustala sig:

1) zachowanie jednorodnego wygladu nawierzchni i obiektow takich jak: latarnie, fawki, kosze na $mieci;

2) dopuszczenie nowych nasadzen drzew, pod warunkiem, Zze nie koliduje to z parametrami drogi
i infrastrukturg techniczna;

3) dopuszczenie lokalizacji kioskow ulicznych, pod warunkiem nieograniczania swobody ruchu pieszych
i pojazdow.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu:
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1) ograniczen wynikajacych z potozenia w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica w Poznaniu oraz w zasiegu
dziatania lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym wysokos$¢:

a) obiektow budowlanych i naturalnych nie moze by¢ wigksza niz 113 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. b,

b) obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym masztéw ianten, nie moze by¢ wigksza niz 103 m
n.p.m.;

2) ograniczen wynikajacych z ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica
w Poznaniu, w okreslonych na rysunku planu granicach strefy zewngtrznej tego obszaru.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu strefy ochronnej co najmniej 1,0 m wolnej od zabudowy, trwatych
nawierzchni oraz nasadzen drzew ikrzewow — od doziemnego wojskowego dalekosieznego kabla
telekomunikacyjnego przebiegajacego wzdluz potozonej poza granicami obszaru objetego planem ulicy
Bukowskiej i w rejonie potozonej poza granicami obszaru objgtego planem projektowanej III ramy
komunikacyjnej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegéw innych podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
3) w strefie ochrony zadrzewienia alei, wskazanej na rysunku planu:

a) zachowanie i uzupehnienie zadrzewienia alei wzdluz potozonej poza granicami obszaru objetego planem
ulicy Zgorzeleckiej,

b) zagospodarowanie pozostatej powierzchni strefy zielenig urzadzona,

C) zakaz prowadzenia wykopow i utwardzania nawierzchni w odlegltosci mniejszej niz 5 m od pni drzew alei,
0 ktorej mowa w lit. a, z wyjatkiem wykopdéw na potrzeby remontu lub przebudowy istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej;

4) w strefie zieleni wysokiej, wskazanej na rysunku planu, wprowadzenie zadrzewien i zagospodarowanie
pozostatej powierzchni strefy zielenig urzadzong, z dopuszczeniem lokalizacji doj$¢ oraz z zastrzezeniem
pkt1-2i § 7 pkt 1;

5) na terenie KD-L zakaz lokalizacji budynkow.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej na terenie KD-L;
2) szeroko$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych, wskazanych na rysunku planu;
3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

4) zachowanie ciggloéci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegoélno$ci jezdni i chodnikow,
w granicach obszaru objetego planem i z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) na terenach U i U/UC, na dziatce budowlanej, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzgdéw: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

b) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdow 0sdb niepetnosprawnych,

c)na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym
1 stanowisko postojowe dla pojazdéw osdb niepelnosprawnych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, wtym 6 stanowisk
postojowych dla pojazdéw 0so6b niepelnosprawnych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach ikinach oraz salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 stanowisk postojowych dla pojazdow osob niepetnosprawnych,
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f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 stanowiska postojowe
dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,

0) na kazde 100 t6zek w obiektach hotelarskich: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe dla
pojazdoéw o0s6b niepelnosprawnych,

h) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-g:
30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw 0sdb niepelnosprawnych;

6) na terenach Ui U/UC, na dzialce budowlanej, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow,
W tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych: 20 stanowisk postojowych,
c) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych: 20 stanowisk postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych, innych niz wymienione w lit. a-f:
15 stanowisk postojowych;

7)na terenach Ui U/UC, na ktorych zlokalizowane sa ustugi wymagajace dostaw towarow, nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 5-6.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

3) zachowanie istniejgcych sieci, z dopuszczeniem ich modernizacji i przebudowy, a takze przeniesienia sieci
na tereny komunikacii.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U, w zakresie parametréow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw oraz z zakazem lokalizaciji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 , szpitali, doméw opieki spotecznej oraz
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) obiektow zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli;
2) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz z zastrzezeniem
lit. b-d, powierzchni¢ nie mniejszg niz 10000 m 2,

b) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000 m 2 — dla dziatki wydzielanej pod lokalizacje stacji paliw,

) powierzchni¢ nie mniejsza niz 50 m 2 — dla dziatki wydzielanej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji
transformatorowej,
d) szeroko$¢ nie mniejszg niz 10 m — dla dziatki wydzielanej pod lokalizacj¢ drogi wewnetrzne;j;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, a dla dziatki wydzielonej
pod lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej nie wigksza niz 30% powierzchni tej dziatki, przy
czym powierzchnia zabudowy wolno stojacej stacji transformatorowej nie moze by¢ wigksza niz 15 m 2 ;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,25 do 3,0, aw przypadku dziatki wydzielonej pod
lokalizacje:

a) stacji paliw — od 0,01 do 3,0,
b) wolno stojacej stacji transformatorowej —od 0,1 do 0,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) wymaga si¢ uzupelnienia istniejacych zadrzewien wzdtuz linii rozgraniczajacej od strony potozonej poza
granicami obszaru objetego planem ulicy Bukowskiej, z zastrzezeniem § 8 pkt 1-2,

b) w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m 2 wymaga si¢
wprowadzenia zieleni wysokiej na co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej, na ktdrej obiekt ten jest
zlokalizowany;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii przez takie czesci i elementy budynkow, jak:

a) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 1,5 m,

b) balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie zewngtrzne i daszki chronigce wejscia — 0 nie wiecej niz 3 m;
7) wysoko$¢ budynkow od 8 m do 20 m, z zastrzezeniem § 7 pkt 1, przy czym:

a) dla budynku stacji paliw dopuszcza si¢ obnizenie jego wysokosci do 3,5 m,

b) wysokos¢ wolno stojacej stacji transformatorowej nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;
8) dowolng geometri¢ dachow;

9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych imiejsc do przetadunku towarow zgodnie z § 9 pkt 5-7,
z zastrzezeniem § 4 pkt 1 lit. e;

10) dostep do przylegtych drog publicznych, przy czym dla ruchu samochodowego wyklucza si¢ dostgp do
ulicy Bukowskiej i projektowanej 11l ramy komunikacyjnej, potozonych poza granicami obszaru objetego
planem.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/UC, w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m 2 oraz z zakazem lokalizacji:

a) stacji paliw, szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) obiektow zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) zgodna z powierzchnia terenu w obrebie jego linii rozgraniczajacych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz z zastrzezeniem lit. b,

b) nie mniejsza niz 50 m 2 — dla dziatki wydzielanej pod lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, a dla dziatki wydzielonej
pod lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej nie wigksza niz 30% powierzchni tej dzialki, przy
czym powierzchnia zabudowy wolno stojacej stacji transformatorowej nie moze by¢ wigksza niz 15 m 2 ;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,25 do 3,2, aw przypadku dziatki wydzielonej pod
lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej —od 0,1 do 0,3;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) wymaga sie¢ uzupelnienia istniejacych zadrzewien wzdhuz linii rozgraniczajacej od strony potozonej poza
granicami obszaru obj¢tego planem ulicy Bukowskiej, z zastrzezeniem § 8 pkt 1-2,
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b) w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o0 powierzchni sprzedazy powyzej 300 m 2 wymaga si¢
wprowadzenia zieleni wysokiej na co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej obiekt ten jest
zlokalizowany;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii przez takie czgsci i elementy budynkow, jak:

a) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 1,5 m,
b) balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie zewngtrzne i daszki chronigce wejscia — 0 nie wiecej niz 3 m;
7) wysoko$¢ budynkow od 8 m do 20 m, z zastrzezeniem § 7 pkt 1, przy czym:

a) dla budynku o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 5000 m 2 dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do
24 m w czesci tego budynku, obejmujgcej nie wigeej niz 1/3 jego powierzchni zabudowy,

b) wysoko$¢ wolno stojacej stacji transformatorowej nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;
8) dowolng geometri¢ dachow;

9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych imiejsc do przetadunku towaréw zgodnie z § 9 pkt 5-7,
z zastrzezeniem § 4 pkt 1 lit. e;

10) w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2, nakaz
wyksztalcenia od strony polozonej poza granicami obszaru objetego planem ulicy Bukowskiej i od strony
terenu KD-L przestrzeni preferowanej dla ruchu pieszego, z obiektami matej architektury i zielenia,
z uwzglednieniem pkt 11;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, przy czym dla ruchu samochodowego wyklucza si¢ dostgp do
ulic Bukowskiej i Zgorzeleckiej, potozonych poza granicami obszaru objetego planem.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-L, w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikéw;
2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego.

§ 14. Ustala si¢ stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalacznik Nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "MARCELIN" cz¢s¢ B w Poznaniu

Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr L1V/803/V1/2013

Rady Miasta Poznania
z dnia 9 lipca 2013 r.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LIV/803/V1/2013
Rady Miasta Poznania

z dnia 9 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,MARCELIN" cz¢éé B w Poznaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 1 poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 1 poz.

405) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Uwaga wniesiona przez ASW architekei s.c., Ankiersztajn Stankiewicz Wronski, ul.
Ostroroga 7/5, 60-349 Poznan

Tresé¢ uwagi: Jako biuro architektoniczne dzialajgce w porozumieniu i na rzecz Wlasciciela
terenu objgtego projekiem planu, zglaszamy nasigpujaca uwage do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu:

Dotycey: Paragraf 11 Cytuje: ..2) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektéw 1 urzadzen infrastrukiury technicznej oraz
z zastrzezeniem lit. b-d, powierzchnig nie mniejsza niz 10000 m2,”

Whnioskujemy o zmiang tego zapisu polegajacq na zmniejszeniu granicznej powierzchni, tak
aby nie eliminowa¢ wartodciowych inwestycji. kiére nie wymagajg do swojej realizacji
dziatki o powierzchni min. 10000 m2.

Naszym zdaniem dolna granica moze by¢ duzo mniejsza niz zaporowe 10000 m2. Nizsza
dolna granica nie wyklucza wigkszych dzialek je$li takie niezbgdne sy do przeprowadzenia
inwestycji. Na pewno istnieje inna /3000m2 lub 6000m?2 lub 4000m2, czy 2000 m2/, mniejsza
niz 10000 m2, racjonalna warto$é odpowiednia dla opracowywanego planu - pozostawiamy ja
do oszacowania pracowni MPU. Dodatkowym powodem uwagi o zmniejszeniu minimalnej
powierzchni jest skomplikowany uklad i ksztaht istniejacych dziatek/wlasnosci skladajacych

sig na obszar oznaczony U.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren objety uwaga polozony jest przy ulicy Bukowskiej, bedacej jednym
z gtownych wjazdéw do miasta i zarazem prowadzacej z lotniska Poznan-ELawica do centrum
Poznania. Jednoczes$nie teren ten przylega do projektowanej IIl ramy komunikacyjnej i jej
przyszlego wezta z ulica Bukowsky, a zatem stanowi¢ begdzie niezwykle eksponowane
miejsce na trasie z lotniska do centrum — stad jednym z zalozen planu bylo umozliwienie
wyksztalcenia na tym terenie spGjnego zagospodarowania, adekwatnego do rangi lokalizacji.
Poniewaz obie ww. ulice stanowig lub stanowi¢ beda szerokie trasy komunikacyjne,
o stosunkowo duzej predkosci poruszania si¢ pojazdéw, przyjeto, iz nowa zabudowa powinna
powstawaé¢ w ramach stosunkowo duzych dziatek, tak aby mogly powsta¢ duze budynki lub
stanowigce funkcjonalng i architektoniczng calo$¢ kompleksy, o skali odpowiedniej do
charakteru przyleglych drég. Ze wzgledu na ksztalt terenu, w tym jego szerokos$¢ wynoszaca
ok. 120 m, przyjeto, iz powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie powinna by¢é mniejsza
niz 10000 m>, aby unikna¢ rozdrobnienia zagospodarowania terenu. Dodatkowo, ze wzgledu
na brak mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenu z obu ww. tras (ulicy Bukowskiej
i projektowanej III ramy komunikacyjnej), przyjety parametr ma réwniez zapobiegac
wydzielaniu dzialek obslugiwanych poprzez drogi wewngtrzne w giebi terenu — sytuacja taka
bylaby bowiem bardzo prawdopodobna w przypadku obnizenia minimalnej powierzchni
dzialek i skutkowalaby, oprécz powstawania nieadekwatnej do rangi lokalizacji zabudowy
rozproszonej, ksztaltowaniem nowych budynkéw jako zwréconych frontem w strong tych

drég, a tylem do ww. tras komunikacyjnych.
§2

Uwaga wniesiona przez Rad¢ Osiedla Lawica

1. Tres¢ uwagi: Negatywnie opiniujemy zmiany zapiséw obowiazujgcego planu Marcelin,
umozliwiajace lokalizacje obiektéw o pow. sprzedazy powyzej 2000 m® (dla terenéw
oznaczonych symbolami U i U/UC). Po konsultacjach z mieszkancami zdecydowanie
postulujemy zmiang zapiséw dotyczacych terenu U i terenu U/UC.

Rozstrzygnig¢cie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Celem planu jest dopuszczenie na terenie U/UC lokalizacji obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z zapisami Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania

(zatwierdzonego uchwaty Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia
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2008 r.). Natomiast na terenie U projekt planu zakazuje lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m-. MNalezy rdowniez dodaé, ze przewidywany na

terenie U/UC obiekt handlowy typu ,.Dom i ogréd™ ma stanowi¢ uzupelnienie istniejgcego juz

na sasiednim terenie centrum handlowego, takie w kontek$cie licenych ogrodéw po
pilnocnej stronie ul. Bukowskiej, a jego funkcjonowanie ma opiera¢ si¢ m.in. na
zmodernizowanym  w  ostatnich  latach ukladzie komunikacyjnym ulic Bukowskiej.

Bulgarskiej 1 Polskiej oraz ulic lokalnych w otoczeniu obszaru planu.

2. Tres¢ uwagi: Dla terenu U/UC zapisaé: Przeznaczenie pod uslugi ogdlnomiejskie: biura,
hotel, handel detaliczny, sport, obiekty uslugowe - z zakazem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

Uzasadnienie: Celem planu jest dopuszczenie na terenie U/UC lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyizej 2000 m’, zgodnie z zapisami Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania

(zatwierdzonego uchwaly Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia

2008 r.). Nalezy rowniez dodac, ze przewidywany obiekt handlowy typu ,.Dom i ogrod™ ma

stanowi¢ uzupelnienie istniejacego juz na sasiednim terenie centrum handlowego, takie

w kontekscie licznych ogrodéw po pélnocnej stronie ul. Bukowskiej, a jego funkcjonowanie

ma opiera¢ si¢ m.in. na zmodernizowanym w ostatnich latach ukladzie komunikacyjnym ulic

Bukowskiej, Bulgarskiej i Polskiej oraz ulic lokalnych w otoczeniu obszaru planu. W zakresie

zabudowy uslugowej projekt planu nie wprowadza ograniczenia tylko do uslug

ogélnomiejskich  oraz  zakazuje lokalizacji obiekiow wymagajacych  zapewnienia
odpowiednich poziomOw hatasu w Srodowisku (ze wzglgdu na sgsiedziwo lotniska 1 ul.

Bukowskiej).

3. Tres¢ uwagi: Dla terenu U/UC zapisaé: Obowigzek vzupelnienia zadrzewienia alei ulicy
Zgorzeleckiej podlegajacej ochronie wlasciwymi gatunkami drzew oraz
zagospodarowania zielenia niska i wysoky obszaru ochrony w jej sysiedziwie. Zakaz
utwardzania terenu w ww. obszarze.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nieuwzglgdnienie uwagi wynika z tego, iz aleja w ulicy Zgorzeleckiej

polozona jest poza granicami projektu planu. Natomiast w  granicach planu  zostala

wyznaczona strefa ochrony zadrzewienia alei, w obszarze kiorej ustala sig zachowanie

i uzupelnienie zadrzewienia alei (w zakresie w granicach planu), zagospodarowanie

pozostate] powierzchni strefy zielenia urzqdzong oraz zakaz prowadzenia wykopow
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i utwardzania nawierzchni w odleglosci mniejszej niz 5 m od pni drzew alei, z wyjatkiem

wykopdw na potrzeby remontu lub przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

4. Tres¢ uwagi: Dla terenu U/UC zapisaé: Zakaz poprzecznego przecinania alei drzew
w ulicy Zgorzeleckiej przejazdami dostepnymi dla pojazdéw mechanicznych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nieuwzglgdnienie uwagi wynika z tego, iz aleja w ulicy Zgorzeleckiej

polozona jest poza granicami projektu planu. Natomiast w projekcie planu ustalono dla

przylegajgcego  terenu  U/UC  obstluge komunikacyjng 2z wykluczeniem dla ruchu

samochodowego dostgpu do ulic Bukowskiej i Zgorzeleckiej, a ponadto wezdluz alei

wyznaczono w granicach planu strefg ochrony zadrzewienia alei, w obszarze ktorej nakazano

zagospodarowanie zielenig.

5. Treéé uwagi: Dla terenu U/UC zapisaé: Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul.
Zgorzeleckiej - 20 m (droga rokadowa).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu wstala linig zabudowy w  odleglosci 15 m od linii

rozgraniczajgcej ulicy Zgorzeleckiej, tak jak w dotychczas obowigzujacym mpzp obszaru

+MARCELIN" w Poznaniu. Takie znaczne wycofanie linii zabudowy zapewnia ochrong

zadrzewienia alei w ulicy Zgorzeleckiej, a dodatkowo ochrong alei uzupelnia wyznaczona

strefa ochrony zadrzewienia.

6. Tresé uwagi: Dla terenu U zapisaé: Przeznaczenie pod uslugi ogélnomiejskie: biura, hotel,
handel detaliczny, sport, obiekty uslugowe — z zakazem lokalizacji obiekiéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzglednion:

Uzasadnienie: Projekt planu na terenie U zakazuje lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>, a w zakresie zabudowy ustugowej nie wprowadza

ograniczenia tylko do uslug ogdlnomiejskich. Ponadio projekt planu zakazuje lokalizacji

obiektéw wymagajacych zapewnienia odpowiednich poziomoéw hatasu w $rodowisku (ze

wzglgdu na sgsiedztwo lotniska i ul. Bukowskiej).

7. Tres¢ uwagi: Dla terenu U zapisaé¢: Obowigzek adaptacji istniejacego pasa zieleni wzdluz
ulicy Bukowskiej oraz urzadezenia wielopigtrowego pasa zielemi o szerokosci minimum
30.0 m od strony projektowanej I ramy.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

Uzasadnienie: Projekt planu od strony projektowanej III ramy komunikacyjnej wyznacza

strefe zieleni wysokiej o szerokosci 10 m — gdyz ze wzgledu na ekspozycje zabudowy przy
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drodze z lotniska do centrum miasta i brak na terenie zabudowy wymagajacej zwigkszonej

ochrony akustycznej nie ma koniecznos$ci wyznaczania 30 m strefy wielopigtrowego pasa

zieleni. Ponadto od strony ulicy Bukowskiej projekt planu ustala uzupelnienie istniejacych

zadrzewien.

8. Tresé¢ uwagi: Dla terenu U/UC i terenu U zapisaé: Obowigzek starannego ksztaltowania
oraz wysokiego standardu formy i uzytych materialéw obiektéw budowlanych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Postulowany zapis nie dotyczy zakresu ustalen planu i zawieralby zbyt duzg

dowolnodci interpretacyjng. Natomiast w projekcie planu ustalono zasady ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego (w § 4) oraz ustalenia w zakresie parametréw

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terenu U (w § 11) 1 dla

terenu U/UC (w § 12).

9. Tre§é¢ uwagi: Dla terenu U/UC i terenu U zapisa¢: Obowigzek zapewnienia wlasciwych
warunkéw dla ruchu pieszych 1 wézkéw  os6b  niepelnosprawnych we wnetrzach
i przestrzeniach publicznych np. place i pasaze oraz na wydzielonych traktach pieszych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tre$¢ uwagi nie dotyczy kwestii regulowanych w planach miejscowych.

Natomiast w projekcie planu zapisano dla terenu U/UC — w przypadku lokalizacji obiektu

handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® — nakaz wyksztalcenia przestrzeni

preferowanej dla ruchu pieszego.

10. Tre$¢ uwagi: Dla terenu U/UC 1 terenu U zapisaé: Zakaz postoju samochodéw
dostawczych i cigzarowych na terenach publicznych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzglednion:

Uzasadnienie: Kwestie organizacji ruchu wykraczajg poza zakres ustalen planu

miejscowego. Natomiast projekt planu ustala dla terenéw U i U/UC zakaz lokalizacji miejsc

do przetadunku towaréw od strony ulicy Bukowskiej. polozonej poza granicami obszaru

objetego planem, oraz od strony terenu KD-L.

11. Tres¢ uwagi: Dla terenu U/UC i terenu U zapisaé: Zakaz lokalizowania stalych
i tymczasowych stragandw, kioskéw oraz pawilonéw.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzeledniona.

Uzasadnienie: Nieuwzglednienie uwagi wynika z tego, iz projekt planu nie zakazuje

obiektow zwigzanych z lokalizacja obiektu handlowego np. typu ,Dom i ogr6d”, w tym

zwigzanych 2z handlem sezonowym. Natomiast projekt planu zakazuje lokalizacji

tymczasowych obiektéw budowlanych.
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12. Tre$é uwagi: UZASADNIENIE UWAG/WNIOSKOW

1) W  syntezie ustalen w STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. POZNANIA z 2008 roku jest zapis
o ochronie i wyeksponowaniu calego XIX-wiecznego systemu zewngtrznego pierScienia
fortyfikacji, w tym ukladu dawnych drég rokadowych. ktérego fragmentem jest ul.
Zgorzelecka.

2) Planowanie zaplecza zabudowy terenu U/UC od strony ul. Zgorzeleckiej jest
niedopuszczalne. Dawna droga rokadowa znajdzie si¢ pomigdzy dwoma placami
dostawczymi.

3) Sasiednie tereny nasycone sj punktami sprzedazy artykuléw ogrodniczych. Na terenie
King Crossa jest sklep z wyposazeniem domu (JYSK).

4) Obiekty wielkopowierzchniowe typu Dom i Ogréd z artykutami budowlanymi
i ogrodniczymi powinny by¢ lokalizowane na obrzezach miasta.

5) Nowy obiekt wielkopowierzchniowy bedzie generowal dodatkowy ruch samochodéw
osobowych, dostawczych i cigzarowych na i tak juz mocno obcigzonej ul. Bukowskiej. Ulica
Bukowska, w naszej opinii, powinna mie¢ charakter reprezentacyjnej alei.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Odnoszgc si¢ do uzasadnienia zlozonych uwag nalezy wyjasni¢. ze projekt
planu, nawigzujac do planu dotychczas obowigzujacego, uwzglednia ochrong alei poprzez
znaczne wycofanie linii zabudowy na terenie U/UC i wyznaczenie strefy ochrony
zadrzewienia. Ponadto ulica Zgorzelecka jest przede wszystkim drogg dojazdowg do dawnego
majatku Marcelin, a nie do zlokalizowanego w jego poblizu fortu — taka funkcje¢ pelni ulica
Marcelinska. Planowany obiekt handlowy typu ,,Dom i ogr6d™ na terenie U/UC ma stanowi¢
uzupelnienie istniejacego juz na sgsiednim terenie centrum handlowego, takze w kontekscie
licznych ogrodéw po pélnocnej stronie ul. Bukowskiej. Ulica Bukowska, podobnie jak uklad
komunikacyjny w otoczeniu projektu planu (w tym ulice Polska i Bulgarska), zostala

w ostatnich latach znaczaco przebudowana i zmodernizowana.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15-

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LIV/803/V1/2013
Rady Miasta Poznania

z dnia 9 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru , MARCELIN" cz¢$¢ B w Poznaniu, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz.

405), rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1

Sposab realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

)

3)

zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupow terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie:
zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c bedg wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Poznania oraz na podstawie
przepiséw odregbnych:

podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowié

be¢da zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania;

4) okre$lenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie

wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy

Finansowej Miasta Poznania:
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5) inwestycje realizowane mogg byé etapowo, w zaleznosci od wielkosci Srodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy;
2) wspdlfinansowanie $rodkami zewngtrenymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych:
3) udzial inwestoréw w  finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze

wlascicieli nieruchomosci.
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