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UCHWALA NR XXXVI1/743/13
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz
art. 4 ust. 2 Ustawy zdnia 25czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢
Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap I, jest zgodny z ustaleniami obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostato
uchwalone Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej,
Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap I, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
- Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

- Rozdzial 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

- Rozdzial 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
- Rozdzial 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
- Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

- Rozdziatl 7: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

- Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie, ktoérych ustala si¢ optate¢ ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;
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- Rozdzial 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4,
9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. 22012 1., poz. 647 z p6zn. zm.)

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy integralng czgs¢
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej wskali 1: 1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 29,23 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrod innych terenéw - zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) kierunki powiazan komunikacji pieszej - do zachowania.
2) informacyjne:

a) istniejaca sie¢ wodociagowa,

b) istniejaca sie¢ wodociagowa magistralna ,,Go-Cza I”,

c) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

d) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

e) istniejaca sie¢ gazowa,

f) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

g) istniejaca napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV,

h) istniejaca napowietrzna linia $redniego napigcia 20 kV,

i) istniejgca stacja transformatorowa,

j) istniejacy roOw melioracyjny.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny obj¢te granicami planu;

2) teren - cz¢$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasigg
zabudowy;
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4) wysoko$¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

5) wysokos¢ zabudowy - wysoko§¢ obiektow budowlanych, wtym: budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych cato$¢ techniczno - uzytkowa wraz z instalacjami
1 urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) dach phaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°;

7) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, wraz z obiektami malej architektury oraz
ciagami pieszymi lub rowerowymi;

8) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa - o ile z ustalen planu nie wynika inaczej nalezy przez to rozumie¢
budynki mieszkalne, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 50 % powierzchni catkowitej budynkow, a takze budynki towarzyszace.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMN - 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) TMU - 13MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) 14U - teren zabudowy ushugowe;;

4) 1SMZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

5) 16K - teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej;
6) 17ZP, 18ZP - tereny zieleni urzadzonej;

7) 19Z, 20Z - tereny zieleni;

8) 21ZL - teren lasow;

9) 22WS - 24WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

10) 25KS, 26KS - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;
11) 27KDD, 28KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej;
12) 29KDW - 32KDW - tereny komunikacji - drogi wewngtrzne.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W, ZASADY OCHRONYI KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACEZ POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN - 6 MN ustala
si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem lokalizacji
poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow,
wysuni¢tych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz schodoéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,7;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30 %;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:
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a) wolnostojacego - maks. 300,0 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 170,0 m?;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 17,0 m, wtym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych maks. 12,0 m,
gospodarczych i garazy 5,0 m;

9) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30°
do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementéw uzupehiajacych gtdéwna bryle budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia - dachow jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 25°do maks. 42°,

b) innych niz wymienione wlit. a- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25°do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

¢) dopuszczenie dachow o formie zlozonej, tj. dachéw ptaskich w potaczeniu z dachami, o ktorych mowa
w lit. a;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w §20 pkt 1, 2:
a) wysoko$¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 3 — 9 nie stosuje sig;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkéw gospodarczych;
13) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy.
§ 8. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami 7MU - 13MU ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach lub budynkach, z wykluczeniem ustug w zakresie:
a) hurtowni, magazynow, sktadow,
b) myjni samochodow,
¢) salondw sprzedazy pojazdow,
d) stacji paliw;
3) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji
poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow,
wysunigtych na odlegtos$¢ - maks. 2,0 m oraz schodow zewngtrznych, pochylni lub ramp;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,8;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30 %;
8) wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:
a) wolnostojacego - maks. 300,0 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 170,0 m?;

9) wysoko$¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
maks. 12,0 m, gospodarczych i garazy 5,0 m;

10) geometria dachow budynkow:
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a) mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementéw uzupehiajacych
gtowna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i1 zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 25°do maks. 42°,

b) innych niz wymienione wlit. a- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

c¢) dopuszczenie dachow o formie ztozonej, tj. dachéw ptaskich w potaczeniu z dachami, o ktérych mowa
w lit. a;

11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w §20 pkt 1, 2:
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 4 — 10 nie stosuje sig;

12) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie;

13) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcoéw wylacznie
w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingdéw obshugujacych te ustugi
lub sezonowych ,,ogrodkow gastronomicznych”;

14) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkéw gospodarczych;
15) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy.
§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 14U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
a) hurtowni, magazynow, sktadow,
b) myjni samochodow,
¢) salonow sprzedazy pojazdow,
d) stacji obstugi pojazdow lub warsztatéw samochodowych,
e) stacji paliw;
2) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15 %;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow ustugowych maks. 12,0 m, gospodarczych
i garazy 5,0 m;

8) geometria dachow budynkow:

a) ustugowych - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
min. 30°do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementdw uzupehiajacych gléwna bryle budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia - dachow ptaskich Iub jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci
dachowej od min. 25°do maks. 42°,

b) innych niz wymienione w lit. a - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow plaskich,
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c) dopuszczenie dachow o formie ztozonej, tj. dachow ptaskich w potaczeniu z dachami, o ktérych mowa
w lit. a;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktorych mowa w §20 pkt 1, 2:
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 3 — 8 nie stosuje sig;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towar6w, materiatéw lub surowcow wylacznie
w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujacych te ustugi
lub sezonowych ,,ogrédkow gastronomicznych”;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkoéw gospodarczych;
13) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy.
§ 10. Dla terenu zabudowy zamieszkania zbiorowego oznaczonego symbolem 15MZ ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maks. 0,7;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 12,0 m, gospodarczych i garazy
5,0m;

7) geometria dachow budynkow:

a) zamieszkania zbiorowego - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od min. 30°do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementdéw uzupetniajacych gtowna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od
min. 25°do maks. 42°,

b) innych niz wymienione wlit. a- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

¢) dopuszczenie dachow o formie ztozonej, tj. dachéw ptaskich w potaczeniu z dachami, o ktérych mowa
w lit. a;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktorych mowa w §20 pkt 1, 2:
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 2 — 7 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczna decyzje¢ o pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkéw gospodarczych;
11) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej oznaczonego symbolem
16K ustala sie:

1) przeznaczenie - pompownia $ciekow komunalnych wraz z zapleczem zwiazanym z jej funkcjonowaniem;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 80 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,8;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
5) wysokos$¢ zabudowy - maks. 50,0m, w tym wysoko$¢ budynkéw 10,0 m;
6) geometria dachu - dach plaski.
§ 12. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 17ZP i 18ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw dla dzieci,
b) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
c) obiektoéw malej architektury,
d) toalet publicznych, w tym kontenerowych;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maks. 0,1;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 80 %;
6) wysokos$¢ obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;
7) dopuszczenie lokalizacji toalet o ktorych mowa w pkt. 2 lit. d, pod warunkiem zachowania:
a) powierzchni zabudowy jednego obiektu - maks. 40,0 m?,
b) wysokosci budynku - maks. 5,0 m,

c¢) geometrii dachu - dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 25°,
z dopuszczeniem form indywidualnych;

8) nakaz zachowania powiazan komunikacji pieszej na kierunkach oznaczonych na rysunku planu oraz
dopuszczenie realizacji nowych;

9) dla terenu o symbolu 17ZP dopuszczenie zmiany naturalnego uksztattowania terenu;
10) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenow obiektéw malej architektury o jednorodnej stylistyce,

b) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych niezwiazanych z funkcjonowaniem terenéw 17ZP i
18ZpP,

¢) dopuszczenie realizacji ogrodzenia placow zabaw o wysokosci min. 1,5 m, maks. 1,7 m;
11) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w §20 pkt 1, 2:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkoéw - maks. 7,0 m,

b) ustalen, o ktorych mowa w pkt. 3 — 5 nie stosuje si¢,

¢) geometrii dachow nie ustala sig.

§ 13. Dla terenow zieleni oznaczonych symbolami 19Z i 20Z ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

b) terendéw rolniczych z zakazem zabudowy budynkow mieszkalnych;

3) nakaz zachowania powiazan komunikacji pieszej na kierunku oznaczonym na rysunku planu oraz
dopuszczenie realizacji nowych.

4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w §20 pkt 1, 2:

a) wysoko$¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 7 m,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8— Poz. 7445

b) nie ustala sig: intensywno$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 14. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 21ZL ustala sig:

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami Ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst
jedn. Dz. U. z 2011, Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.), w tym planem urzadzenia lasu.

§ 15. Dla terené6w wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolami 22WS - 24WS ustala
si¢:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe (Potok Przegon);
2) dopuszczenie lokalizacji ktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka wodami opadowymi oraz ochrona
przeciwpowodziowa.

§ 16. Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonych symbolami 25KS i 26KS
ustala si¢:

1) przeznaczenie: parkingi,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenu:
a) 25 KS - min. 20 %,
b) 26 KS - min. 5 %.

3) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w §20 pkt 1, 2:
a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 7 m,

b) nie ustala sig: intensywno$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej, minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 17. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 27KDD i 28KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu 27KDD : min. 5,5m., maks. 26,0 m.,

b) dla terenu 28KDD : min. 10,0 m., maks. 21,0 m.

§ 18. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 29KDW - 32KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu 29KDW : min. 8,0 m., maks. 24,0 m.,

b) dla terenu 30KDW : min. 3,5 m., maks. 8,0 m.,

¢) dla terenu 31KDW : min. 5,0 m., maks. 15,0 m.,

d) dla terenu 32KDW : min. 6,0 m., maks. 16,0 m.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 19. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca (w tym w garazach) na mieszkanie;
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3) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca (w tym garazy) na 10 osob;
4) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;

5)dla przedszkoli izlobkow - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na
2 stanowiska pracy;

6) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

7) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

8) dla sklepéw samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego typu TIR,
c¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
9) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla baréw, klubow - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
11) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejscana 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

12) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi, a w
przypadku stacji kontroli pojazdéw - 4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla pozostatych
pojazdow;

13) motele, hotele, pensjonaty:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde stanowiska pracy;

14) ustugi biurowe, a w szczegdlnosci agencje reklamowe, biura ksiggowe, biura nieruchomosci, biura
projektowe, kancelarie, instytucje finansowe lub ubezpieczeniowe - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

15) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
2. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 1 w formie:
a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingdéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.

3. Ustala si¢ dla ustlug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilo§ci min. 1 miejsce na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektoéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej lacznos$ci
publicznej;
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2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu.

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody zsieci wodociagowej, w tym z istniejacych
wodociagow @ 160 mm, @ 110 mm, @ 100 mm, @ 90 mm, @ 80 mm oznaczonych na rysunku planu;

4)w zakresic odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym istniejace kanaty: @ 1200mm, @ 1000mm, @ 800 mm, @ 500 mm, @& 400 mm, &
300 mm, © 250 mm, @ 200 mm oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejacych kanatow: @ 1000 mm, O
800 mm, @ 315 mm, @ 300 mm, @ 250 mm, @ 200 mm oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki budowlane;j,
¢) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do Potoku Przygon;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw z:
a) odnawialnych Zrdodet energii,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) z indywidualnych Zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej min. 80 %;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw zsieci gazociggowej w tym z istniejacego
gazociagu @ 110 mm oznaczonego na rysunku planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostaw:

a) z sieci elektroenergetycznej, wtym z istniejacych linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia
110 kV, s$redniego napigcia 20 kV oraz niskiego napigcia oznaczonych na rysunku planu,

b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9)w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacej linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz.
391 z pézn. zm) oraz opracowana na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 20,

2) Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w rodowisku okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr
120, poz. 826 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.):

a)na terenach oznaczonych symbolami 1MN - 6MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami 7MU - 13MU jak dla terenéw mieszkaniowo - ushugowych,
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c) na terenie 15MZ jak dla terenu zabudowy zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 22. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza kopalin - wegla kamiennego
Kobiér-Pszczyna.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
- wolnostojacej: min. 700,0 m?,
- blizniaczej: min. 500,0 m?;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 50 %.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % na terenach
o symbolach: 1IMN, 2MN, 3MN.

2. Na terenach nieujetych w ust.1, na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub uwarunkowan wlasnosciowych, przepisu dotyczacego stawki procentowej nie stosuje sig.

Rozdzial 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/743/13
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 listopada 2013 r.

ZALACZNIK NR 1
wmmvmﬂ.‘.‘"(si‘!f‘g
RADY WIASTA TYCHY
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/743/13
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 listopada 2013 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap 1.

Na podstawie art.20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. UNr 80, poz. 717 zp6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, Ze nie wniesiono zadnych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap L.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/743/13
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 listopada 2013 1.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap I nalezy:

a) budowa nowej drogi na terenie oznaczonym symbolem 29KDW wraz z o§wietleniem,
b) budowa kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej na terenie oznaczonym symbolem 29KDW,
c¢) budowa sieci wodociagowej na terenie oznaczonym symbolem 29KDW;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza si¢ réwniez srodki zewngtrzne.
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