DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 25 wrzes$nia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2013-09-25 11:43:14
Poz. 3395
UCHWALA NR XL1/898/13
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic
Partyzantéow, Sosnowej, Podle$nej w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z2012, poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013r poz.21, poz. 405) art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013, poz.594)

uchwala sie, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Gorny rejon ulic Partyzantow, Sosnowej, Podlesnej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0845)
o powierzchni 7,57 ha zwany dalej ,,planem”, polozony w dzielnicy Wrzeszcz Gorny i ograniczony od péinocy
ul. Partyzantéw, od wschodu ulicag Sosnow3 i granicg terenu gimnazjum nr 35, od poludnia Jaskowym Lasem
1 odgaltezieniem ulicy Topolowej, od zachodu ul. Podle$na.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w §3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
¢) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dziatce wspoélnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza
si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci
gospodarczej;

3) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

4) wysoko$é zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza. Do wysoko$ci zabudowy
nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe,
kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktore
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postrzegane z poziomu podiogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych
niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa.

5) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zesp6t nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placéw, zieleni,
system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice
i podziaty;

6) bryla budynku - zesp6t nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c¢) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

7) dach stromy — dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wickszym niz 30° , a w przypadku goérnej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

9) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) miejsce postojowe dla roweré6w — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweré6w powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) dostepnym dla
og6tu mieszkancow budynku lub klatki mieszkaniowej bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca
pochylni oraz minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewngtrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.

Zaleca si¢:
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a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

13) $Srednia wazZona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendow ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz
domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkie formy;

3) MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ushugi spelniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniows, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistoéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:
U33tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:

a) z wylaczeniem:

- stacji paliw,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:

- parkingi i garaze dla samochod6éw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:

1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny
mieszkaniowe M23 iustugowe U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja
mieszkaniowa a uslugowa,

2) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace tereny mieszkaniowe MW24 i ustugowe
U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowa a ushugows.

5. Tereny komunikacji:

1) KD80tereny ulic dojazdowych;
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2) KD81tereny ulic lokalnych;

3) KDS82 tereny ulic zbiorczych;

4) KX tereny wydzielonych ciggéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych, ulic

o rownoprawnymruchu pieszym, rowerowym i kolowym;

Na ww. terenach transportu drogowego dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie
ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki
reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni

zabudowy,

minimalna powierzchnia

biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc

Podstawa

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodow osobowych

dla rowerow

L . . L strefa B strefa C
p. Rodzaj funkcji odniesienia | opszar intensywnej | obszar zabudowy
zabudowy miejskiej obszar catego
$rédmiejskiej strefa miasta
strefa ograniczonego | nieograniczonego
parkowania parkowania
1 2 3 4 5 6
Budynki mieszkalne jednorodzinne
1. |0 mieszkania integralnie 1 mieszkanie |1 +/- 10% MIN. 2 0
zwigzane z prowadzona
dziatalnos$cia gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wiclorodzinne | 1 mieszkanie | MIN. 1 MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MAX 0,9 MIN. 0,9 MIN. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAX 0,3 MIN. 0,4 MIN. 0,2
5. | Schroniska mtodziezowe 10 tozek MAX 0,9 MIN. 0,9 MIN. 3
6. |Hotele 1 pokoj MAX 1 MIN. 0,6 MIN. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. | obiekty $wiadczace ustugi 1 pokdj MAX 1 MIN.1 MIN. 0,1
hotelarskie
8. | Motele 1 pokdj 0 MIN. | MIN. 0,1
9, |Domy dziennego i statego pobytu 1 45, 1 MAX 0,9 MIN. 0,9 MIN. 0,5
dla oséb starszych, domy opieki
1 2
10. Oblekty.handlowe 0 gow. 1000 M>POW. |14« 35 MIN. 32 MIN. 20
sprzedazy do 2000 m sprzedazy
. 1000 m?
11. | Targowiska MAX 25 MIN. 50 MIN. 10
pow. terenu
100 miejsc
12. | Restauracje, kawiarnie, bary konsumpceyj- [MAX 20 MIN. 15 MIN. 6
nych
Biura, urzedy, poczty, banki — 100 m? pow.
13. obiekty do 200 m? pow. uzytkowej |uzytkowej MAX3 MIN. 5 MIN. 1
Biura, urzedy, poczty, banki — )
14. | obiekty powyzej 200m? pow. 1(.)0 M7POW- | MAX 3 MIN. 3 MIN. 1
uzytkowej

uzytkowej
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Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow
15. | kancelarie adwokackie — obiekty u tkovSe' " | MAXS MIN. 5 MIN.1
mate do 200 m? pow. uzytkowej y !
Przychodnie, gabinety lekarskie,
. SR )
16. karllcelarle gd.wokackzle obiekty 190 m?pow. |4 2.5 MIN. 2.5 MIN.1
duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej
uzytkowej
2
17. | Koscioly, kaplice lll(z)(y)?k?ngow' MAX 12 MIN. 12 MIN. 3
100 m? pow.
18. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowei MAX 3 MIN. 3 MIN. 2
19. | Kina 100 migjse |y MIN. 5 MIN. 4
siedzacych
20. | Teatry, filharmonie 100 migjse gy 15 MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
1000 m? pow.
2
o1, [Muzeamaie do1000m™ wystawienni- | MAX 20 MIN. 16 0.3 mp. g 19
powierzchni wystawienniczej ozei dla autokaru
. .. 1000 m? pow.
2
2y, [Muzea duze powyzej 1000 m wystawienni- | MAX 20 MIN. 20+ 0,3 mp. g g
powierzchni wystawienniczej ozei dla autokaru
2
23. | Centra muzealne 1000 m*pow. 1)1 29 MIN. 20+ 0.5mp. -y g
uzytkowej dla autokaru
powierzchnia owierzchnia
parkingowa MIN. powl .
20% pow. parkingowa min.
5 . . o pow. uzytkowej
24. | Centra wystawienniczo-targowe 1(.)00 = pow. uzytkowej lub 80% pow. MIN. 8
uzytkowej lub e
wystawienniczej lub
MIN. 20 m-c¢/ g
) min. 40 m-c¢/1000m2
1000 m? pow. ow. uzytkowe;
uzytkowej POW. .
1 MIN. 3 szkotly
25. | Szkoty podstawowe i gimnazja pomieszczeni [ MAX 0,5 MIN. 0,5 podstawowe
e do nauki MIN. 5 gimnazja
1
26. | Szkoty $rednie pomieszczeni | MAX 1,0 MIN. 1,0 MIN. 6
e do nauki
10
Szkoty wyzsze, obiekty studentéw lub | MAX 1,5 lub MIN.4 lub
27 dydaktyczne 1 pomieszcze | MAX 4 MIN. 1,5 lub MIN. 4 MIN. 6
nie do nauki
28. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat MAX 3 MIN. 3 MIN. 3
29. | Szpitale, kliniki 1 t6zko MAX 1 MIN. 1 MIN. 0,1
2
30. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 MPOW-IMAX 3 MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
1 stanowisko
31. | Myjnia samochodowa do MAX 2 MIN. 2 0
mycia
2
32. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 MPOW- | MAX 4 MIN. 4 MIN. 2
uzytkowej
2
33. | Kryte ptywalnie ivoood;n lustra fyrax 7 MIN. 5 MIN. 4
34 Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort MAX 7 MIN 2 MIN. 1

widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 14 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi
0d 001 do 014.

2. Dla kazdego z w/w terenéw okre$la si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 7.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu:001
2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha
3. Przeznaczenie terenu:U33 teren zabudowy ustugowej
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?*
2) salony samochodowe (z serwisem);
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) szpitale, domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust.7 oraz wskaznikach parkingowych innych
niz w ust.9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,14;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzonag dziatalno$cig
W miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3.;

3) dopuszcza si¢ na budynkach lokalizacje reklam i szyldow zwigzanych z prowadzona w tych budynkach
dziatalnoscia, o powierzchni powyzej 0,5 m?, bedacych integralng czescig projektu elewacji;

4) na budynkach nowych dopuszcza si¢ reklamy, jezeli stanowig one integralng czes$¢ projektu elewacji;

5)czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany, w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu ustugowym, z zastrzezeniem pkt 5.

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 i na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotdw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych, z zastrzezeniem ust.10 pkt 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:
a) w linii rozgraniczajacej ulicy Partyzantow (012-KD82), jak na rysunku planu;
b) pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 20% ;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 1,4;
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5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40 m n.p.m, z zastrzezeniem pkt 6 lit.a
iust. 10 pkt 3;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie- 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit.a).
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Partyzantow(012-KD82) poprzez istniejace zjazdy, od ulicy Batorego (009-
KDS81 i poza granicami planu), od ulicy Sosnowej (poza granicami planu);

2) parkingi - do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6ow: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty - strefa B;
b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zachowanie historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej zespolu zabudowy 1 zieleni,
z zastrzezeniem lit.b);

b) nowg zabudowe i rozbudowe nalezy ksztalttowaé¢ w nawigzaniu do historycznie wyksztalconej struktury
przestrzennej zespotu zabudowy, poprzez charakter zabudowy i materialy elewacyjne;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: dotyczy budynkoéw przy ulicy Sosnowej 2 oraz
Partyzantéw 36 wraz z dawnymi budynkami gospodarczymi - oznaczonych jak na rysunku planu:

a) ochrona bryty budynku: zachowanie historycznych bryl budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit.b);
b) ochrona detalu architektonicznego i materialu elewacyjnego:

- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego;

- zachowanie formy detalu architektonicznego;

- zachowanie historycznych podziatéw szachulcowych na elewacji;
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c) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznej formys;

d) ochrona historycznego wyposazenia wnetrz: ochronie podlegaja elementy historycznego wyposazenia
czesSci wspdlnych wnetrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) zachowanie historycznej formy ogrodzenia parceli od strony ulicy Batorego, w miejscu jak na rysunku
planu.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejgcej w chwili wystgpienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci ulicy Partyzantow,

2) w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) maksymalne zachowanie istniejagcego zadrzewienia;
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remont i modernizacja istniejgcej zabudowy, w tym obiektow o wartosciach kulturowych;
b) rozbudowa i wprowadzenie dodatkowej zabudowy;
c) wprowadzenie matej architektury i o$wietlenia;
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowys;
¢) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej;
d) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy;
e) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
f) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodrowania ujgte zostaty w ust. 6,7,9,10.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow;

2) teren potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéow
hatasu w $rodowisku ;

3) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych jak
w stanie istniejagcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,5;
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4) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto§¢ wskaznika powierzchni
catkowitej budynkoéw przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach oinnym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podziatow na dzialki - jak na rysunku planu;
2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 002
2. Powierzchnia terenu: 1,80 ha

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe M23 i ustugowe U33

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
2) salony samochodowe (z serwisem) ;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
4) myjnie samochodowe;
5) warsztaty samochodowe;

6) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach wydzielonych po obrysie budynkow;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych, niz okre$lone wust.7 oraz wskaznikach
parkingowych innych niz w ust.9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,14;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzonag dziatalno$cig
W miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ na budynkach lokalizacje¢ reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong w tych budynkach
dziatalno$cig, o powierzchni powyzej 0,5 m?, bedacych integralna czescig projektu elewacji;

4) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 i na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) ustala si¢ wymog realizacji  ustug w kondygnacji parteru wzdtluz wyznaczonych frontoéw ustugowych od
ulicy Partyzantow - jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- maksymalne nieprzekraczalne:
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a) w linii rozgraniczajacej ulicy Partyzantow (012-KD82), jak na rysunku planu;
b) pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wydzielonego liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonego symbolem "a", jak na rysunku
planu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej - 60%;
- dla zabudowy ustugowej - 80%;

b) dla obszaru wydzielonego liniami wewnetrznego podziatlu i oznaczonego symbolem "b", jak na rysunku
planu:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej - 40%;
- dla zabudowy ustugowej - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j: 20%;
b) dla zabudowy ustugowej: 10% ;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 1,4;
b) dla zabudowy ustugowe;j: 3;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 42 m n.p.m, z zastrzezeniem pkt 6a
iust. 10 pkt 3;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;

7) formy zabudowy:
a) pierzejowa wzdtuz ulicy Partyzantow (teren 012-KD82);
b) na pozostatym terenie - dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

9) inne:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie
przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

b) minimalna §redniowazona liczba kondygnacji dla nowej zabudowy: 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Partyzantow (012-KD82) poprzez istniejace zjazdy, od ulicy Batorego (009-
KD81), ulicy Topolowej (011-KD80);

2) parkingi - do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow:
- dla zabudowy mieszkaniowej: zgodnie z § 5 uchwaly - strefa B;

- dla zabudowy ustugowej: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty - strefa B,
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b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zachowanie historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej zespotu zabudowy i zieleni przy ulicy
Batorego 29 i przy ulicy Topolowej, z zastrzezeniem lit.b);

b) rozbudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej
zespotu zabudowy, poprzez charakter zabudowy i materiaty elewacyjne;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: dotyczy budynkéw przy ulicy Partyzantow 52,
Topolowej 11,12, oraz Batorego 29 i 41 - oznaczonych jak na rysunku planu:

a) ochrona bryly budynku: zachowanie historycznych bryl budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit.b).
Dopuszcza sig¢:

- rozbudowe budynkow od strony podworza w zakresie: okien potaciowych, okien idrzwi oraz
w parterach: gankow, werand iogrodkow zimowych, daszkow/okapow naddrzwiowych - na
podstawie jednolitego projektu elewacji;

- zmiang gabarytow irozplanowania okien idrzwi w parterach budynkéw od strony pierzei ulic
Partyzantow, Topolowej, Batorego, zwigzang z adaptacjg parteréw budynkéw na funkcje ustlugowe -
na podstawie jednolitego projektu elewacji;

b) ochrona detalu architektonicznego i materiatu elewacyjnego:
- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego - tynku;
- zachowanie formy detalu architektonicznego;
- zachowanie historycznych form balustrad balkonows;
¢) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznej formy;

d) ochrona historycznego wyposazenia wnetrz: ochronie podlegaja elementy historycznego wyposazenia
cze$ci wspolnych wnetrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) ochrona pokrycia dachu: zachowanie rodzaju pokrycia dachu;
f) ochrona werand: zachowanie historycznej formy oraz rodzaju materiatu;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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1) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe oraz uciazliwosci ulicy Partyzantow;

2) w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w uciagzliwo$ciach
akustycznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Partyzantow zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

4) maksymalne zachowanie istniejacego zadrzewienia.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) remont i modernizacja istniejacej zabudowy, w tym obiektow o warto$ciach kulturowych;
b) rozbudowa i wprowadzenie dodatkowej zabudowy;
¢) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia;
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ zycia;
¢) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy;
d) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej;
e) zachowanie 1 wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy;
f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
g) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w ust. 6,7,9,10.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow;

2) teren potozony w strefie §rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku;

3) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych jak
w stanie istniejagcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,7;

4) dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej budynkéw przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach oinnym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) historyczne granice podziatdow na dziatki - jak na rysunku planu;
2) zalecane podziaty na dziatki budowlane - jak na rysunku planu;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptlownicze;j.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 003
2. Powierzchnia terenu: 0,76 ha

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe MW24 i uslugowe U33

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
2) salony samochodowe z serwisem;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
4) myjnie samochodowe;
5) warsztaty samochodowe;

6) szpitale, domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach wydzielonych po obrysie budynkow;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreSlone wust.7 oraz wskaznikach
parkingowych innych niz w ust.9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,14;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldéw o max. powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej
prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3.;

3) dopuszcza si¢ na budynkach lokalizacje reklam i szyldow zwiazanych z prowadzong w tych budynkach
dziatalno$cig, o powierzchni powyzej 0,5 m?, bedacych integralna czescig projektu elewacji;

4) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
o0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 i na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) ustala si¢ wymog realizacji ustug w parterach budynkéw wzdtuz wyznaczonych frontow ustugowych od
ulicy Partyzantdéw - jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy- maksymalne nieprzekraczalne:
a) w linii rozgraniczajacej ulicy Partyzantow (012-KD82), jak na rysunku planu;

b) pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej - 60%;
b) dla zabudowy ustugowej - 85%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 20%;
b) dla zabudowy ustugowe;j: 5% ;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 1,4;
b) dla zabudowy ustugowe;j: 3;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 46 m n.p.m, z zastrzezeniem pkt 6a
iust. 10 pkt 3;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;

7) formy zabudowy:
a) pierzejowa wzdtuz ulicy Partyzantow (teren 012-KD82);
b) na pozostatym terenie - dowolne;

8) ksztalt dachu: stromy, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

9) inne:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej: na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie
przydomowe o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

b) minimalna $redniowazona liczba kondygnacji dla nowej zabudowy: 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Batorego (009-KD81), ul. Topolowej (011-KD80) oraz ciggdw pieszo-
jezdnych 013-KX i 014-KX;

2) parkingi - do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow:
- dla zabudowy mieszkaniowej: zgodnie z § 5 uchwaty - strefa B;
- dla zabudowy ustugowej: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty - strefa B,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod  opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zachowanie historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej zespolu zabudowy i zieleni,
z przedogrodkami od ulicy Topolowej i Batorego, z zastrzezeniem lit.b),

b) rozbudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej
zespotu zabudowy, poprzez charakter zabudowy i materialy elewacyjne;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: dotyczy budynkoéw przy ulicy Partyzantow 54,56,58;
Topolowej 1i2; Batorego 43,45,47,49 oraz Partyzantow 58B, 60A i B.

a) ochrona bryly budynku: zachowanie historycznych bryl budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2 lit.b).
Dopuszcza si¢:

- rozbudowe budynkow od strony podworza w zakresie: rozbudowy inadbudowy dachu, dobudowy
lukarn, okien potaciowych, okien i drzwi oraz w parterach: gankéw, werand i ogrodkéw zimowych,
daszkéw/okapoéw naddrzwiowych - na podstawie jednolitego projektu elewacji;

- zmian¢ gabarytow irozplanowania okien idrzwi w parterach budynkow od strony pierzei ulic
Partyzantéw, Topolowej, Batorego, zwigzang z adaptacja parteréw budynkow na funkcje ustugowe -
na podstawie jednolitego projektu elewac;ji;

b) ochrona detalu architektonicznego i materiatu elewacyjnego:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego - tynku;

- zachowanie formy detalu architektonicznego; dla elewacji frontowej (od strony ulicy Partyzantow)
budynkow przy ulicy Partyzantow 56 1 58 - zachowanie detalu architektonicznego;

c¢) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznej formy;

d) ochrona wyposazenia wnetrz: ochronie podlegaja elementy historycznego wyposazenia czesci
wspdlnych wnetrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) ochrona historycznej formy ogrodzen parceli od strony ul. Topolowej, w miejscu jak na rysunku planu.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imtodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem
o pozwolenie na budowe¢ oraz uciagzliwosci ulicy Partyzantow;

2) w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

3)w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Partyzantow zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

4) maksymalne zachowanie istniejacego zadrzewienia.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remont i modernizacja istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych;
b) rozbudowa i wprowadzenie dodatkowej zabudowy;
¢) wprowadzenie malej architektury i o§wietlenia;
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos$¢ zycia;
¢) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy;
d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlane;j;
e) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy;
f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
g) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w ust. 6,7,9,101 12.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow;

2) teren potozony w strefie §rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku;

3) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych jak
w stanie istniejagcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,45;

4) dopuszcza si¢ zwiekszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto§¢ wskaznika powierzchni
catkowitej budynkéw przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach oinnym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podzialéw na dzialki - jak na rysunku planu;
2) zalecane podzialy na dziatki budowlane - jak na rysunku planu;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0845

1. Numer terenu: 004

2. Powierzchnia terenu: 0,27ha
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3. Przeznaczenie terenu:M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej domy mieszkalne wolno
stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniacze;.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust.7 oraz wskaznikach parkingowych innych
niz w ust.9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,14;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldéw o max. powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej
prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3.;

3)czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, z zastrzezeniem pkt 5;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 i na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatéow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 40% ;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 48 m n.p.m, z zastrzezeniem pkt 6a
iust. 10 pkt 3;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: jak w ust. 3;
8) ksztatt dachu: stromy, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Batorego (009-KD81), od ul. Podlesnej (poza granicg planu), z ciagu pieszo-
jezdnego 013-KX;

2) parkingi:
a) dla samochodéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, zgodnie
z § 5 uchwaly - strefa B;

-dla ushig (dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej): minimalnie 0, maksymalnie zgodnie
z § 5 uchwaty - strefa B;

b) dla roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zachowanie historycznie wyksztatconej struktury
przestrzennej zespotu zabudowy i zieleni;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: dotyczy budynku przy ulicy Podlesnej 4 -
oznaczonego jak na rysunku planu:

a) ochrona bryty budynku: zachowanie historycznej bryty budynku;
b) ochrona detalu architektonicznego i materiatu elewacyjnego:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego - tynku;
- zachowanie formy detalu architektonicznego;
- zachowanie historycznych form balustrad tarasow;
c) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznej formys;

d) ochrona historycznego wyposazenia wnetrz: ochronie podlegaja elementy historycznego wyposazenia
czgsci wspdlnych wnetrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) ochrona ksztattu dachu: zachowanie historycznego ksztattu dachu;

f) ochrona pokrycia dachu: zachowanie rodzaju pokrycia dachu;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejacego zadrzewienia,
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remont i modernizacja istniejacej zabudowy, w tym obiektow o wartosciach kulturowych;
b) rozbudowa i wprowadzenie dodatkowej zabudowy;
¢) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia;

d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
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2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos$¢ zycia;
¢) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy;
d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlane;j;
e) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy;
f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych;
g) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospoadrowania uj¢te zostaty w ust. 6,7,9,101 12.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.

17. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych jak w stanie
istniejacym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18. Zalecenia i informacje nie bedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podziatdow na dziatki - jak na rysunku planu;
2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0845

1. Numer terenu: 005
2. Powierzchnia terenu: 0,25ha

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe MW24 i uslugowe U33

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
2) salony samochodowe z serwisem;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) myjnie samochodowe;
5) warsztaty samochodowe;

6) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, z zastrzezeniem ust.11 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach wydzielonych po obrysie budynkow;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone wust.7 oraz wskaznikach
parkingowych innych niz w ust.9 pkt 2;

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,9,10,11,14;
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2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej
prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3.;

3) dopuszcza si¢ na budynkach lokalizacje reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong w tych budynkach
dziatalnoscia, o powierzchni powyzej 0,5 m?, bedacych integralng czgscia projektu elewacji;

4) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 i na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:
a) wzdtuz elewacji frontowej budynku przy ulicy Partyzantow 62 - Podlesna 2, jak na rysunku planu;
b) pozostate - zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 1,4;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 45 m n.p.m, zzastrzezeniem pkt 6a
iust. 10 pkt 3;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: zabudowa pierzejowa;
8) ksztatt dachu: stromy, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

9) inne: dla nowej zabudowy mieszkaniowej: na terenie inwestycyjnym, nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie
przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Podlesnej (poza granicami planu), z ciggu pieszo-jezdnego (013-KX);
2) parkingi:

a) dla samochodéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, zgodnie
z § 5 uchwaly - strefa B;

- dla zabudowy uslugowej: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty - strefa B,
b) dla roweréw: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zachowanie historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej zespolu zabudowy i zieleni
z przedogrédkami od ulicy Partyzantdw, z zastrzezeniem lit.b);

b) rozbudowe nalezy ksztaltowal w nawigzaniu do historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej
zespotu zabudowy, poprzez charakter zabudowy i materiaty elewacyjne;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: dotyczy budynkéw przy ulicy Partyzantow
62,64,66,68 i Podlesnej 2 - oznaczonych jak na rysunku planu:

a) ochrona bryty budynku: zachowanie historycznej bryty budynku, z zastrzezeniem pkt 2 lit.b). Dopuszcza
si¢:

- rozbudowe budynkow od strony podworza w zakresie: rozbudowy i nadbudowy dachu, dobudowy
lukarn (z zastrzezeniem lit.f), okien potaciowych, okien idrzwi oraz w parterze: gankow, werand
i ogrodkow zimowych, daszkow/okapow naddrzwiowych - na podstawie jednolitego projektu
elewacji;

- zmiang gabarytow irozplanowania okien idrzwi w parterach budynkow od strony pierzei ulicy
Partyzantow, zwigzane z adaptacjg parterow budynkoéw na funkcje uslugowe - na podstawie
jednolitego projektu elewacji;

- rozbudowe dachu budynkéw od strony pierzei ulicy Partyzantéw w zakresie: dobudowy lukarn (z
zastrzezeniem lit.f) oraz okien potaciowych - na podstawie jednolitego projektu elewacji;

b) ochrona detalu architektonicznego i materiatu elewacyjnego:

- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego - tynku;

- zachowanie formy detalu architektonicznego;

- zachowanie historycznych form oraz rodzaju materialu balustrad loggi,
¢) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznej formy;

d) ochrona historycznego wyposazenia wnetrz: ochronie podlegaja elementy historycznego wyposazenia
cze$ci wspolnych wnetrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) ochrona pokrycia dachu: zachowanie rodzaju pokrycia dachu;

f) lukarny, o ktorych mowa w lit. a, powinny nawigzywac¢ gabarytem do istniejacych i nalezy je umieszczaé
w osi istniejacych okien na elewacji;

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 3395

1) mozliwo$¢ lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku zuwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem
0 pozwolenie na budowe oraz uciazliwosci ulicy Partyzantow;

2) w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ w uciagzliwo$ciach
akustycznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

3) w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Partyzantow zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

4) maksymalne zachowanie istniejacego zadrzewienia.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j

1) planowane dziatania:
a) remont i modernizacja istniejacej zabudowy o wartos$ciach kulturowych;
b) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia;
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajgcego jakos$¢ zycia;
¢) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy;
d) poprawa stanu technicznego istniejgcej substancji budowlane;j;
e) zachowanie i wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy;
f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych;
g) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 6,7,9,10.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Partyzantow;

2) teren potozony w strefie §rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku;

3) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natgezenie odptywu wod opadowych jak
w stanie istniejgcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,55.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podzialéw na dziatki - jak na rysunku planu,

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.
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§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 006
2. Powierzchnia terenu: 0,47ha

3. Przeznaczenie terenu:M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej domy mieszkalne wolno
stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust.7 oraz wskaznikach parkingowych innych
niz w ust.9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,14;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldéw o max. powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej
prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3;

3) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany, w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, z zastrzezeniem pkt 5;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1 i na obiekty chronione, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotdw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna -
nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla dziatki nr 188 - 60%;
b) dla pozostatego terenu - 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 52 m n.p.m, zzastrzezeniem pkt 6a
iust. 10 pkt 3;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: jak w ust. 3;
8) ksztatt dachu: stromy, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: dowolne.

9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Batorego (009-KD81), od ul. Topolowej (010-KD80), od ul. Podlesnej (poza
granicami planu), z ulic poza granicami planu;

2) parkingi:

a) dla samochodow: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty - strefa
G

b) dla rowerdow: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zachowanie historycznie wyksztatlconej struktury przestrzennej zespotu zabudowy i zieleni
z zastrzezeniem lit.b);

b) rozbudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej
zespotu zabudowy, poprzez charakter zabudowy i materiaty elewacyjne;

3) zasady ochrony obiektoéw o warto$ciach kulturowych: dotyczy budynkéw przy ulicy Batorego 44,46,48
oraz Podlesnej 10 i 12 - oznaczonych jak na rysunku planu:

a) ochrona bryly budynku: zachowanie historycznych bryt budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit.b).
Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w zakresie dobudowy okien potaciowych oraz w parterach:
gankow, werand i ogrodkow zimowych, daszkow/okapow naddrzwiowych - na podstawie jednolitego
projektu elewacji;

b) ochrona detalu architektonicznego i materialu elewacyjnego:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego;
- zachowanie formy detalu architektonicznego;
- zachowanie historycznych szachulcowych podziatéw elewacji - dla budynku przy ulicy Podlesnej 12;
- zachowanie historycznych form balustrad balkonow;
c) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznej formys;

d) ochrona historycznego wyposazenia wnetrz: ochronie podlegaja elementy historycznego wyposazenia
czesSci wspdlnych wnetrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) ochrona pokrycia dachu: zachowanie rodzaju pokrycia dachu;

f) ochrona werand: zachowanie historycznej formy oraz rodzaju materiatu;
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11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejacego zadrzewienia;
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remont i modernizacja istniejacej zabudowy, w tym obiektow o wartosciach kulturowych;
b) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia;
c¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy;
c) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej;
d) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy;
e) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
f) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 6,7,9,10,11.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.

17.S zczegbélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych jak w stanie
istniejacym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podziatdow na dziatki - jak na rysunku planu;
2) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ WMIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 007
2. Powierzchnia terenu: 1,02ha
3. Przeznaczenie terenu: M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkie formy;
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach wydzielonych po obrysie budynkow;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone wust.7 oraz wskaznikach
parkingowych innych niz w ust.9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,14;
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2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej
prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3.;

3) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaC¢ w sposob
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowym, z zastrzezeniem pkt 5;

4) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 i na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 1,4;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 48 m n.p.m, z zastrzezeniem pkt 6a
iust. 10 pkt 3;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

9) inne: dla nowej zabudowy mieszkaniowej: na terenie inwestycyjnym, w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan, nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ul.Batorego (009-KD81), od ul. Topolowej (010-KD80), z ulic poza granicami
planu;

2) parkingi:

a) dla samochoddéw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty - strefa
G

b) dla rowerow: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:  zachowanie historycznie wyksztatconej struktury
przestrzennej zespotu zabudowy i zieleni w rejonie ulicy Topolowej;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: dotyczy budynku przy ulicy Topolowej 8/9 -
oznaczonego jak na rysunku planu:

a) ochrona bryly budynku: zachowanie historycznej bryly budynku;
b) ochrona detalu architektonicznego i materiatu elewacyjnego:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego - tynku;
- zachowanie formy detalu architektonicznego;
- zachowanie historycznych form balustrad balkonows;

c) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznych podziatdéw oraz historycznej formy
detali stolarki okiennej i drzwiowe;;

d) ochrona historycznego wyposazenia wnetrz: ochronie podlegaja elementy historycznego wyposazenia
czesci wspdlnych wngtrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) ochrona pokrycia dachu: zachowanie rodzaju pokrycia dachu;
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejgcego zadrzewienia.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) remont i modernizacja istniejacej zabudowy, w tym obiektow o warto$ciach kulturowych;
b) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej;
¢) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia;
d) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie;
¢) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowys;
d) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej;
e) zachowanie 1 wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy;

f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
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g) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 6,7,9,10,11.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych jak
W stanie istniejgcym, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,35;

2) dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto§¢ wskaznika powierzchni
catkowitej budynkéw przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach oinnym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja .

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podzialéw na dzialki - jak na rysunku planu;
2) potudniowa czg$¢ terenu graniczy bezposrednio z otuling Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0845

1. Numer terenu:008
2. Powierzchnia terenu: 0,27ha

3. Przeznaczenie terenu:M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe M23 i ustugowe U33

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
2) salony samochodowe z serwisem;
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) myjnie samochodowe;
5) warsztaty samochodowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust.7 oraz wskaznikach parkingowych innych
niz w ust.9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,10,11,14;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych, reklam i szyldow na budynkach i ogrodzeniach,
za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$ciag w miejscu jej
prowadzenia, z zastrzezeniem pkt 3.;

3) dopuszcza si¢ na budynkach lokalizacje¢ reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong w tych budynkach
dziatalnoscig, o powierzchni powyzej 0,5 m?, bedacych integralng czescia projektu elewacji;

4) czgSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy zespotu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 oraz na obiekt o warto$ciach kulturowych, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 3;
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6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatéow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna - nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 40%;
b) dla zabudowy ustugowej - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 1,4;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 44 m n.p.m, z zastrzezeniem pkt 6a i ust.10
pkt 3;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 15 m;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: stromy, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

9)inne: dla nowej zabudowy mieszkaniowej: na terenie inwestycyjnym, w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan, nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 0,3 m2/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Batorego (009-KD81);
2) parkingi:

a) dla samochoddw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty - strefa
G

b) dla rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zachowanie historycznie wyksztatlconej struktury przestrzennej zespolu zabudowy i zieleni,
z zastrzezeniem lit.b);

b) rozbudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do historycznie wyksztalconej struktury przestrzennej
zespotu zabudowy, poprzez charakter zabudowy i materiaty elewacyjne;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: dotyczy budynku przy ulicy Batorego 30 -
oznaczonego jak na rysunku planu:

a) ochrona bryly budynku: zachowanie historycznej bryty budynku, z zastrzezeniem pkt 2 lit.b). Dopuszcza
si¢:

- rozbudowe budynku od strony podworza w zakresie: dobudowy okien potaciowych, okien i drzwi
oraz w parterze: gankow, werand iogrodkow zimowych, daszkéw/okapéw naddrzwiowych - na
podstawie jednolitego projektu elewacji;

- zmian¢ gabarytow irozplanowania okien idrzwi w parterach budynkéw od strony pierzei ulicy
Batorego, zwiazang z adaptacja parteru budynku na funkcje uslugowe - na podstawie jednolitego
projektu elewacji;

b) ochrona detalu architektonicznego i materiatu elewacyjnego:
- zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego - tynku;
- zachowanie formy detalu architektonicznego;
- zachowanie historycznych form balustrad balkonows;
¢) ochrona stolarki okiennej i drzwiowej: zachowanie historycznej formy;

d) ochrona historycznego wyposazenia wnetrz: ochronie podlegajg elementy historycznego wyposazenia
czesci wspdlnych wnetrza (korytarzy, klatek schodowych, itp.) jak np. schody, balustrady, elementy
ceramiczne, stiuki, witraze w oknach itp. - w zakresie formy;

e) ochrona pokrycia dachu: zachowanie rodzaju pokrycia dachu;

f) ochrona werand: zachowanie historycznej formy oraz rodzaju materiatu;

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejacego zadrzewienia.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remont, modernizacja i rozbudowa istniejacej zabudowy, w tym obiektow o wartosciach kulturowych;
b) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia;
c¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ zycia;
c¢) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowys;

d) poprawa stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej;
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e) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy;
f) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
g) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 6,7,9,10,11.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren w zlewni potoku Strzyza, nalezy zachowa¢ maksymalne natezenie odptywu wod opadowych jak
w stanie istniejgcym, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,40;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto§¢ wskaznika powierzchni
catkowitej budynkow przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach oinnym niz parking
przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja .

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) historyczne granice podziatow na dziatki - jak na rysunku planu;
2) potudniowa cze$¢ terenu graniczy bezposrednio z otuling Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 009
2. Powierzchnia terenu: 0,42ha
3. Przeznaczenie terenu:KD81 teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Stefana Batorego
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0m do 13,0m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulicg Jaskowa Dolina (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Podlesng (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejgcego zadrzewienia.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
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a) renowacja i modernizacja przestrzeni ulicy;
b) wprowadzenie matej architektury i poprawa stanu o$wietlenia;
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy;
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 4,6,10.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 5;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b);

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 010
2. Powierzchnia terenu: 0,07ha
3. Przeznaczenie terenu:KD80 teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Topolowej
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,0m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulicg Batorego (009-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej na obszarze objetym strefg ochrony konserwatorskiej: stosuje
si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: zachowanie iuzupelnienie istniejacego szpaleru drzew
wzdtuz ulicy Topolowe;j.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja przestrzeni ulicy;
b) wprowadzenie matej architektury i poprawa stanu o$wietlenia;
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
d) uporzadkowanie, pielegnacja i uzupehienie zieleni wysokiej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy;
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospoadrowania ujgte zostaty w ust. 4,6,10.

9.Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 5;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b);

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.
13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 17.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 0845
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1. Numer terenu: 011
2. Powierzchnia terenu: 0,10ha
3. Przeznaczenie terenu:KD80 teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Topolowej
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0m do 22,0m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulica Partyzantow (012-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Batorego (009-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja przestrzeni ulicy;
b) wprowadzenie matej architektury i poprawa stanu o$wietlenia;
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy;
c¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospoadrowania ujgte zostaty w ust. 4,6,10.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b);

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1;

5) zielen: ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7.
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11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: historyczne
granice podzialow na dziatki - jak na rysunku planu.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 012

2. Powierzchnia terenu: 1,03ha

3. Przeznaczenie terenu:KDS82 teren ulicy zbiorczej -odcinek ulicy Partyzantéow

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0m do 26,5m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych:

a) poprzez istniejace zjazdy do terenow 001-U33 i 002-M/U31,

b) wyklucza si¢ do terenéow 003-M/U32 i 005-M/U32;

¢) poprzez istniejace zjazdy do terenow polozonych poza poétnocng granicg planu;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulica Stowackiego (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Jaskowa Dolina (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: czg$¢ terenu — jak na rysunku planu - objeta strefa ochrony konserwatorskiej
zespohu urbanistycznego centrum Wrzeszcza;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje s¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejagcego zadrzewienia.

8. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja przestrzeni ulicy;
b) wprowadzenie matej architektury i poprawa stanu oswietlenia;
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy;

c¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
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d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 4,6,10.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b);

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1.

5) zielen: ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 7.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

13. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 013

2. 2. Powierzchnia terenu: 0,01ha

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
w ust. 9,10,12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul.Partyzantow (012-KD82);
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
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9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12;
3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b);

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1;

5) zielen: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja przestrzeni ulicy;
b) wprowadzenie matej architektury i poprawa stanu o$wietlenia;
¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy;
¢) uporzadkowanie przestrzeni potpublicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 6, 9,10,12.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
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§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WRZESZCZ GORNY REJON  ULIC
PARTYZANTOW, SOSNOWEJ, PODLESNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0845

1. Numer terenu: 014

2. 2. Powierzchnia terenu: 0,05ha

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
w ust. 9,10,12;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Partyzantow (012-KD82);
2) parkingi: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum
Wrzeszcza,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b);

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1.
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5) zielen: ksztattowana dowolnie.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren obje¢ty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja przestrzeni ulicy;
b) wprowadzenie matej architektury i poprawa stanu o$wietlenia;
c¢) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu;
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy;
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz poprawa wyposazenia terenu w zielen;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 6,9,10,12.
15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.
§ 21. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszez Gorny rejon
ulic Partyzantow, Sosnowej, Podlesnej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 22. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 22, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Partyzantéw,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —42 - Poz. 3395

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/898/13
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic
Partyzantéw, Sosnowej, PodleSnej w miescie Gdansku o numerze ewidencyjnym 0845

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag

W wyznaczonym terminie, po wylozeniu planu do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia do
28 lutego 2013r oraz od 04 czerwca do 02 lipca 2013r uwagi wnieSli:

I. Osoby, podpisane jak w zlozonej uwadze: Stanislawa Kostka, Jan Kostka, Artur Kostka, Marek
Kostka, Beata Kostka, Natalia Mierewska, Bandosz, Stopowie, Kowalscy, Sobiech, Pieczka, Dziuda,
Magdalena Chrzanowska, Lukasz Chrzanowski, Marek Krajewski, Halina Krajewska, Janusz Groth,
Krystyna Groth- Burardt, Dorota Palczewska- Groth, 1 podpis nieczytelny, Gdansk; pismo z dnia
07.03.2013r. (data wplywu 12.03. 2013r.). Wnoszacy uwage wnioskuja o:

I. 1. Pozostawienie planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu w obecnej formie.
W szczegdlnosci  wykreslenie z projektu planu zustepu dotyczacego zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow, krajobrazu oraz dobr kultury wspotczesnej, budynkow j.n.:

Podlesna 2,4,10i 12
Sosnowa 2
Partyzantow 36,52,54,56,58,60,62,64,66,68
Batorego 29,30,41,43,44,45,46,47,48,49
Topolowa 1,2,8/9,10,11i 12
- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglednionas:
Uzasadnienie:

Projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Rada Miasta Gdanska nr XXIV/482/12
zdnia 29 marca 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic Partyzantow, Sosnowej, Podlesnej w miescie Gdansku.
Jednym z celéw sporzadzenia planu, wskazanych przez Prezydenta Miasta Gdanska w uzasadnieniu
podjecia planu, byto okreslenie zasad ochrony terendw i obiektow o wartosciach kulturowych.

Do obszarow tych zalicza si¢ teren objgty planem, ktory znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza oraz w strefie rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gdanska.

Zgodnie z Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r,
art. 15 ust.2 pkt 4 obowigzkowym przedmiotem ustalen mpzp sa m.in.: zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej. A zatem ustalenia dotyczace zasad ochrony
obiektow o wartosciach kulturowych muszg znalez¢ si¢ w planie, jezeli takie obiekty wystepuja.

Objete ochrong w projekcie planu budynki o wartosciach kulturowych to zabudowa mieszkaniowa
w postaci wielorodzinnych budynkow czynszowych, atakze budynkow blizniaczych, szeregowych
iwilli wolnostojgcych. Obiekty te powstaly poczatku XX wieku istanowig fragment uktadu
urbanistycznego centrum Wrzeszcza, z okreSlonymi pierzejami zabudowy wzdtuz ulic Partyzantow,
Batorego, Sosnowej, Podlesne;.
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Ochrong objety jest zespot zabudowy jednorodzinnej (wille) przy ulicy Podlesnej zbudowany wg
projektu Bielefelda w 1912 roku jak rowniez zesp6t budynkow strazy pozarnej idawnego
przedsigbiorstwa oczyszczania miasta (obecnie ZDiZ), wybudowanych w 1910 roku.

Objete ochrong w planie obiekty (ich charakterystyczne gabaryty, rozcztonkowanie bryly, forma
dachu, forma okien) sa $wiadectwem Owczesnej kultury, sposobu zabudowy miasta, stosowanych
owczesnie form zabudowy istyldow architektonicznych, sposobu dekorowania obiektow.
W szczegdlnos$ci szereg wartosci posiadaja takie elementy jak: detal architektoniczny fasad — pilastry,
gzymsy, boniowania, opaski; rodzaj pokrycia dachu np. dachéwka ceramiczna; material elewacyjny;
elementy wyposazenia budowlanego: stolarka drzwi i okien, elementy wyposazenia wnetrz: schody,
balustrady, elementy ceramiczne, boazerie, stiuki, plafony, witraze itp.

Wszystkie w/w budynki zostaly uznane za obiekty o wartosciach kulturowych przez stuzby
wojewoddzkiego konserwatora zabytkdéw, w trakcie wizji lokalnych w procesie sporzadzania planu.
Ponadto, z wyjatkiem budynkéw przy ulicy Partyzantow 58B, 60AiB, Topolowej 10 i Sosnowej 2,
wszystkie budynki znajdujg si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W projekcie planu zostaly wyszczegolnione wszystkie w/w budynki o wartosciach kulturowych —
budynki te oznaczono na rysunku planu linig czerwona.

Dla tych budynkdéw, w poszczegolnych kartach terenéw w ust.10 uchwaty projektu planu, zostaty
okreslone zasady ochrony posiadanych przez nich wartosci kulturowych.

Z uwagi na powyzsze uwarunkowania, nie ma mozliwosci ,,wykreSlenia z projektu planu”
budynkéw wymienionych przez skladajgcych uwage.

Nalezy podkresli¢, ze w ramach obowiazujacej procedury sporzadzania planu, projekt planu
uzyskal uzgodnienie Konserwatora Zabytkow (postanowienie nr ZP.5150/3756/2012/2013 z dnia
04.01.2013r) w zakresie ustalen dotyczacych ochrony zabytkéw. Ustalenia te byly na biezaco
konsultowane i akceptowane przez przedstawicieli Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

Projekt planu uzyskal réwniez pozytywna opini¢ Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gorny (uchwala nr
XVII/51/12 z dnia 09.10.2012), ktéra nie zglaszala uwag odno$nie ustalonej w planie listy
obiektow o wartosciach kulturowych.

Obecnie przedmiotowy teren nie jest objety zadnym planem miejscowym. Wnioskowane przez
skladajacych uwage ,pozostawienie planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu w obecnej formie” byloby wzwigzku z powyZszym rdéwnoznaczne
z odstapieniem przez Rade Miasta Gdanska od sporzadzania planu.

I. 2. Wyjasnienie czy zapis o ochronie bryty budynku daje mozliwo$¢ w przysztosci jej ocieplenia.
- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo uwzglednionas;
Uzasadnienie:

W poszczegdlnych kartach terendw w ust.10 pkt 3 uchwaly, zostaly okreslone zasady ochrony
obiektow o wartosciach kulturowych. W punkcie tym zawarty zostat zapis: ,,ochronie podlegaja
historyczne: bryly budynkéw, ..”. Jednoczesnie, zgodnie =z definicja zawarta w paragrafie
2 ust. 6 uchwaty ,.bryta budynku” zostata zdefiniowana jako: ,, zesp6t nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoét, ryzality, wneki
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,,

Natomiast ,,typ zabudowy” — to ,,zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dzialce, gabaryty budynku, rodzaj dachu”.

W zwigzku zpowyzszym ochrong zostata objgta bryta powyzszych budynkow, dla zachowania
historycznego charakteru istniejacej zabudowy.
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Wymog zachowania bryty budynkéw nie wyklucza mozliwosci ich termomodernizacji i docieplenia, pod
warunkiem zachowania historycznego wygladu budynku zgodnie z definicja j.w.

W zwiazku jednak z niejednoznaczng interpretacja tego zapisu, majac na wzgledzie uzasadnione interesy
mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci zainteresowanych termomodernizacja swoich obiektow,
w projekcie planu zostana doprecyzowane zapisy odnoszace si¢ do ochrony zaréwno bryly, jak iinnych
elementéw budynkow o warto$ciach kulturowych, tak aby jednoznacznie okres$li¢ mozliwo$¢ lub zakaz
docieplenia jak i innych dziatan inwestycyjnych w obiektach o warto$ciach kulturowych.

Wprowadzenie takich zapisow jest uwarunkowane zgoda Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

I. 3. Wyjasénienie, czy zapis o ochronie bryly budynku daje mozliwos¢ w przysztosci jej rozbudowy np. od
strony najmniej eksponowanej elewacji. Czy mozliwe jest dodanie zapisu ,,rozbudowa budynku jest
mozliwa od strony nieekspozycyjnej elewacji, z maksymalnym zachowaniem historycznej bryly
architektonicznej, w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéow w Gdansku”

- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona;
Uzasadnienie:

Zawarty w kartach terenu wust.10 pkt 3 uchwaly zapis o ochronie bryly budynku wyklucza
mozliwo$¢ jej rozbudowy. Jedynie w terenie 001-U33 zastosowano zapis ,,ochronie podlegaja
historyczne bryly budynkéw zmozliwo$cia ich rozbudowy w nawigzaniu do historycznie
wyksztalconej struktury przestrzennej zespotu zabudowy ” - w zwigzku z wydanym pozwoleniem na
rozbudowe budynkoéw ZDiZ.

Zapisy takie zostaly podyktowane wymaganiami Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow odnosnie ochrony zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza.

Majac na wzgledzie uzasadnione interesy mieszkancow i wiascicieli nieruchomos$ci, w projekcie
planu zostang doprecyzowane zapisy odnoszace si¢ do ochrony bryt budynkow o warto$ciach
kulturowych (dla poszczegolnych budynkéw), a w szczegdlnosci mozliwosci dopuszczenia w planie
ich rozbudowy czy tez czegsciowej rozbudowy od strony mniej eksponowanej elewacji.

Wprowadzenie takich zapisow jest uwarunkowane zgoda Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

I. 4. Wyjasénienie, czy zapis, ze ochronie podlega ,,ich detal architektoniczny” nalezy rozumie¢ jako ochrone
istniejacych oryginalnych detali (gzymsy, opaski) poza stolarky. Sktadajacy uwage wnosza o zmiane zapisu
dotyczacego detali architektonicznych: zamiast sformulowania , ochronie podlega ich detal
architektoniczny” —uzycie zapisu ,ich forma detalu architektonicznego”

- Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo uwzglednionas;
Uzasadnienie:

Zawarty w kartach terenu w ust.10 pkt 3 uchwaty zapis ,,ochronie podlegajg historyczne: bryly
budynkow, ich detal architektoniczny ....” ma na celu ochrong historycznych detali architektonicznych
budynkow: gzymsdw, opasek, pilastrow stiukoéw, konsoli, elementéw rzezb, boniowan, tympanonow
nadokiennych, cokotéw, ptycin, wstawek z innych materiatow, elementoéw portali.

Projekt planu nakazuje ich ,,ochron¢” arealizacja ochrony pozostaje w gestii Miejskiego
Konserwatora Zabytkow i okres$lana jest na etapie projektu remontu budynku. Tak wigc zapisu tego
nie nalezy rozumie¢ jako bezwzglednej ochrony, w kazdym wypadku, istniejacych oryginalnych detali,
lecz w uzasadnionych wypadkach mozliwo$¢ np. ich odtworzenia/przeniesienia, np. na ocieplong
elewacje — w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Majagc na wzgledzie uzasadnione interesy mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci, w projekcie
planu zostang doprecyzowane zapisy odnoszace si¢ do ochrony historycznych detali budynkéw, w tym
przeanalizowana zostanie mozliwos¢ zmiany sformutowania ,ochronie podlega ich detal
architektoniczny” — na zapis ,, ochronie podlega forma detalu architektonicznego”.

Wprowadzenie takich zapisow jest uwarunkowane zgoda Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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I. 5. Jak nalezy rozumie¢ zapis, ze ochronie podlega ,,rodzaj materiatu elewacyjnego”, czy dotyczy zachowania
i naprawy tynkow cementowo-wapiennych, czy dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw mineralnych uzywanych
wspotczesnie, ktore wystepuja w zdecydowanej wickszosci na obiektach objetych planem, gdyz ponad 70%
wskazanych w projekcie planu budynkéw jest wyremontowana atakze zostaly przeprowadzone pelne
termomodernizacje obiektow (np. Sosnowa2, Podlesna 12,Topolowa 8/9,Batorego 46-49 1 inne)

- Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona;
Uzasadnienie:

Zawarty wkartach terenu wust.10 pkt 3 uchwaly =zapis o ochronie ,rodzaju materialu
elewacyjnego” dotyczy generalnie nie wprowadzania zmian wobec historycznie uzytych rodzajow
materiatow elewacyjnych. Rodzaj materiatu elewacyjnego to np. tynk, cegla licowka, okladzina
kamienna, klinkier, itp. Wobec powyzszego ochrona bedzie dotyczyé zastosowania historycznego
rodzaju materiatu, np. w ramach prac remontowych nie jest dopuszczalna zamiana wystepujacego
oryginalnie na budynku tynku na oktadziny, klinkier itp.. Natomiast zastosowanie w procesie remontu
tynku o wspoétczesnych parametrach (zamiana tynku cementowo-wapiennego na tynk mineralny)
nie jest sprzeczne z w/w zapisem planu.

I. 6. Nowy plan zakazuje prowadzenia wszelkich prac zwiazanych z termomodernizacja, gdyz zmianie
ulega bryta budynkow, ktora ma by¢ chroniona. W $wietle powyzszego niedopuszczalnym jest pozbawienie
wiascicieli budynkéw mozliwosci przeprowadzenia niezbgdnych remontow azwlaszcza prac
dociepleniowych z wykorzystaniem premii termomodernizacyjnych

- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona;
Uzasadnienie:
jak w pkt. 1.2

II. Aleksander Neyman oraz wlasciciele i mieszkancy budynku przy ulicy Batorego 45 -W. Zwierzynski,
Kozlowska, z up. Kozlowska, M. Neyman, Gdansk — pismo zdnia 08.03.2013r. (data wplywu
13.03.2013r.). Wnoszacy uwage wnioskuja o:

II. 1. Wpisanie do planu zapisu umozliwiajacego docieplenie elewacji budynkéw przy odtworzeniu
istniejgcego detalu architektonicznego, dla budynkéw przy ulicy Batorego 43,45,47,49; Partyzantow
54,56,58,58B,60A,60B i Topolowej 1,2 (teren nr 003) objetych ochrong konserwatorska

Uzasadnienie:
jak w pkt. 1.2 1 6 oraz 1.4

II. 2. Wyjasnienie czy zapis o ochronie ,rodzaju materialu elewacyjnego” moze uniemozliwi¢ wykonanie
niezbednych prac remontowo - ociepleniowych

- Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo uwzglednionas;
Uzasadnienie:
jakwpkt. 1.2i6orazl.415

II. 3. Wyjasénienie terminu ,,ochrona materiatu elewacyjnego”. Czy nalozenie warstwy styropianu na §ciany
oraz odtworzenie gzymsow i naroznych boni oraz pokrycie jej tynkiem spetnia w/w definicje.

- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona;
Uzasadnienie:
jakwpkt. 1.2i6o0razl.415

I11. Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny pismo z dnia 14.03.2013r. (data wpltywu 26.03.2013r) Rada Dzielnicy
wnioskuje o zmniejszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki z 60 % przewidzianych
w planie do 30%, na terenie inwestycyjnym przy ulicy Batorego 36 (teren 007-M23)

- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona;

Uzasadnienie:
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W procesie analiz urbanistycznych sporzadzanych dla terenu objetego planem, badano roéwniez
procent powierzchni zabudowy dzialek. W terenie 007-M23 o dopuszczonych wszelkich formach
zabudowy mieszkaniowej (tj. zard6wno zabudowie jednorodzinnej, blizniaczej, szeregowej, jak
i zabudowie wielorodzinnej), w ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢ przy ulicy Batorego
36-38, znajduja si¢ zarowno dzialki zabudowane w 30%, jak i w 20% (Topolowa 7A) czy tez 52%
(Topolowa 8/9).

Istniejagca zabudowa, pomimo tak roznych parametrow urbanistyczno-architektonicznych,
nie wplywa negatywnie na lad przestrzenny w tym rejonie.

W zwiazku ze zlozong uwaga ponownie przeanalizowano parametry urbanistyczne i kompozycyjne
w pierzei ulicy Batorego, stwierdzajac mozliwo§¢ zmniejszenia ustalonej w planie maksymalnej
dopuszczonej w planie powierzchni zabudowy w terenie 007-M23 z50% do 45%. Tak przyjety
procent powierzchni zabudowy umozliwi zachowanie w petni charakteru pierzei ulicy Batorego.

Nie ma uzasadnienia dla zmniejszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% powierzchni
dziatki, gdyz teren polozony jest w zabudowie kwartatowej o charakterze srodmiejskim (o generalnie
wysokich parametrach intensywnos$ci), aprzy ustaleniu parametréw zabudowy nalezy wywazy¢
nie tylko interes sgsiadujagcych mieszkancow ale roéwniez uprawnienia 1iinteres ekonomiczny
wilasciciela niezabudowanej nieruchomosci przy ulicy Batorego 36 - 38.

W przypadku realizacji nowego budynku wielorodzinnego inwestor zmuszony bedzie uwzglednic
wszystkie ustalenia planu miejscowego, wtym wymog realizacji na terenie inwestycyjnym
rekreacyjnych zieleni przydomowych o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3m2/1lm2 pow.
uzytkowej mieszkan, co ostatecznie bgdzie miato duzy wplyw na rzeczywiste mozliwosci zabudowy
przedmiotowe;j dziatki.

Nowe zainwestowanie musi spelni¢ wszystkie przepisy prawa budowlanego i warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (w tym dotyczace przepisowych
odlegtosci od sasiadujacych budynkow i zacieniania), tak wigc nie sg uzasadnione obawy o ucigzliwos¢
nowych inwestycji dla istniejacej zabudowy.

IV. Osoby, podpisane jak w zloZonej uwadze: Stanistawa Kostka, Jan Kostka, Artur Kostka, Marek
Kostka, Beata Kostka, Magdalena Chrzanowska, Halina Krajewska, Marek Krajewski, Marian
Sagala, Wieslaw Sagala, Zwierzynski, podpis nieczytelny, podpis nieczytelny, Dawid Dabecki,
Katarzyna Roclawska-Dabecka, Remigiusz Burdelski, Karolina Klimowicz, Janusz Groth, Dorota
Palczewska-Groth, Krystyna Groth-Burandt, Elzbieta Burdelska, Burdelski, Marceli Burdelski, Pawel
Dziuda, Radostaw Dziuda, Jerzy Dziuda, Karolina Dziuda, Slawomir Jankowski, Kazimiera
Kuziemska, Kozlowski, Buczma, Radomyska, Nowak; Gdansk - pismo z dnia 03.07.2013r. (data
wplywu 08.07.2013r.) Wnoszacy uwage wnioskujg o:

IV. 1. Uwzglednienie w planie uwag zgloszonych przez mieszkancow i przyjetych przez Prezydenta Miasta
Gdanska zgodnie z pismem z dnia 03.04.2013r. (Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta Gdanska)

- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglednionas;
Uzasadnienie:

Do projektu planu wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu (w dniach 31.01.2013r. do
28.02.2013r.) zostaly ztozone uwagi mieszkancow budynkéw potozonych przy ulicach: Partyzantow,
Batorego, Topolowej, Sosnowej, Podlesnej. Uwagi dotyczyly dopuszczenia w planie mozliwo$ci
termomodernizacji budynkéw posiadajacych wartosci kulturowe, a takze ich rozbudowy. Prezydent
Miasta Gdanska rozpatrzyl zlozone uwagi pismem nr BRG/ZUW/AP/13/KW-547 z dnia
03.04.2013r. i czgsciowo je uwzglednil: w zakresie doprecyzowania mozliwosci termomodernizacji
irozbudowy obiektow o wartosciach kulturowych objetych planem, w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wobec powyzszego projekt planu zostal zmieniony w zakresie ust. 10 kart terendw. W ustgpie tym
zawarto rozszerzone zapisy dotyczace ochrony poszczegoélnych elementow budynkéw posiadajacych
warto$ci  kulturowe. Zapisy zostaly wprowadzone zgodnie z wymaganiami Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W ust.10 kart terenéw zostaly szczegdtowo okreslone
zasady ochrony nastepujacych elementéw: bryly budynku, detalu architektonicznego i materiatu
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elewacyjnego, stolarki okiennej idrzwiowej, historycznego wyposazenia wnetrz, pokrycia dachu,
historycznej formy ogrodzen.

Suma w/w ustalen, odniesiona do wymienionych w planie budynkéw, okresla kazdorazowo
mozliwosci zaréwno rozbudowy jak itermomodernizacji budynkéw przy zachowaniu ich
wartosci kulturowych, a w nielicznych przypadkach wyklucza si¢ rozbudowe lub termoizolacje —
sq one szczegotowo omowione w pkt. 1.2 i 1.3

Zapisy projektu planu w stosunku do poprzednich ustalen nie ,,zostaty powtorzone” a raczej istotnie
rozszerzone, tak aby doprecyzowac zakres ochrony. Po konsultacjach z PWKZ, zostala rowniez
zniesiona ochrona konserwatorska dla budynku przy ulicy Topolowej 10, ktory nie widnieje
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Projekt planu, po wprowadzeniu w/w zmian, uzyskal ponowne uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (postanowienie nr ZP.5150/105/2013 z dnia
03.06.2013r) w zakresie ustalen dotyczacych ochrony zabytkéw. Pozytywna opini¢ o zmienionym
projekcie planu wyrazila rowniez Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny podczas dyskusji publicznej,
ktéra odbyla sie w trakcie ponownego wyloZenia planu do publicznego wgladu.

Podsumowujac, uwagi zloZone przez mieszkancow do projektu planu po jego I wylozZeniu,
zostaly w wiekszo$ci uwzglednione w projekcie planu wylozonym po raz drugi do wgladu.

IV.2. Wprowadzenie do planu jednoznacznego zapisu dopuszczajacego termomodernizacje budynkow
z zachowaniem uwag gwarantujacych ochrone dziedzictwa krajobrazu kulturowego

- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglednionas;
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu zostaty tak sformulowane, ze dopuszczaja mozliwo$¢ termomodernizacji
wiekszosci budynkéw o wartosciach kulturowych objetych planem.

W projekcie planu nie wprowadzono wprost zapisu: ,,dopuszcza si¢ termomodernizacj¢ obiektow
o wartosciach kulturowych”, gdyz taki zapis nie daje gwarancji ochrony elementow zabytkowych
obiektu.

Zgodnie z wymaganiami Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow iprzy jego
wspotudziale przeanalizowano szczegdélowo, m.in. podczas wizji w terenie, wystepujace elementy
historyczne i zabytkowe obiektow ipod tym wzgledem opisano elementy chronione w ust. 10 kart
terendéw w projekcie planu. Zapisy dotyczace ochrony tych elementow zostaty tak sformutowane, aby
w procesie ocieplania fasad i elewacji budynkow zachowac/odtworzy¢ pod nadzorem konserwatorskim
wartosciowe elementy, stanowiagce bogactwo epoki i kultury.

W ust. 10 pkt 3 kart terenowych projektu planu, dotyczacym ochrony detalu architektonicznego
elewacji budynkow, materiatu elewacyjnego, stolarki okiennej - przyjeto zapisy:

- zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego;

- zachowanie formy detalu architektonicznego;

- zachowanie historycznych form balustrad balkonow;

- zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowe;.

Takie zapisy umozliwiaja wykonanie termomodernizacji budynkéw z obowiazkiem odwzorowania
tylko formy detalu architektonicznego na elewacji, a nie zachowania konkretnego istniejgcego
historycznego elementu (ktdry zreszta moze pozostawac juz w stanie mocno uszkodzonym). Powyzsze
zapisy byly konsultowane z Miejskim Konserwatorem Zabytkow, poniewaz jakiekolwiek prace
budowlane zwiazane z obiektami o warto$ciach kulturowych wymagaja jego opinii.

W projekcie planu tylko w jednym przypadku tj. dla elewacji frontowej budynku potozonego przy
ulicy Partyzantow 56-58 (teren nr 003-M/U32), zastosowano zapis »zachowanie detalu
architektonicznego” na elewacji - co oznacza brak mozliwo$ci ocieplenia tej elewacji budynku, ze
wzgledu na ochrone¢ cennego, istniejgcego detalu architektonicznego. W tym przypadku elewacja ma
charakter ,.bogaty”, wystepuje na niej szereg elementow zdobigcych, jak m.in.: rozcztonkowane
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gzymsy, pilastry, konsolki, opaski drzwiowe i okienne itp., ktore powinny pozosta¢ w istniejacej
formie (z mozliwoscia ich remontu, odnowienia i i uzupetnien).

Podsumowujac, przyjete w planie ustalenia pozwalaja na termomodernizacje wiekszoSci
budynkéw zzachowaniem warunkéw gwarantujacych ochrone dziedzictwa Kkrajobrazu
kulturowego, o co wnoszg sktadajacy uwagg.

IV. 3. Dokonanie w kartach terenu w ust.10 zmiany zapisu z,wyklucza si¢ mozliwos¢ jej rozbudowy” na
»dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy bryly budynkéw od strony nieekspozycyjnej elewacji,
z maksymalnym zachowaniem historycznej bryly architektonicznej w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku”

- Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona;
Uzasadnienie:

W wiekszosci terendow w planie (tereny nr 001,002,003,005,006,007,008) dopuszczono mozliwosé
rozbudowy budynkéw o wartosciach kulturowych w zakresie uzgodnionym z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow tj.: rozbudowy i nadbudowy dachu, dobudowy lukarn, okien
potaciowych, okien idrzwi oraz w parterach: gankow, werand iogrodkéw zimowych,
daszkow/okapéw naddrzwiowych — na podstawie jednolitego projektu elewacji. W/w zakres
rozbudowy zostat dopuszczony dla poszczegdlnych wymienionych w kartach terenéw budynkéw od
strony podworza tj. od strony nieeksponowanych elewacji.

Ponadto dla budynkéw w pierzejach ulic: Partyzantéw, Topolowej, Batorego dopuszcza si¢ zmiang
gabarytow 1 rozplanowania okien i drzwi w parterach budynkow od strony pierzei ulicznych, zwigzang
z adaptacja parterow budynkéw na funkcje uslugowe — takze na podstawie jednolitego projektu
elewacji.

Wigkszy zakres rozbudowy obiektow nie jest mozliwy z uwagi na konieczno$¢ zachowania skali
i charakteru historycznej, zabytkowej zabudowy.

Tylko w przypadku dwoch budynkow - zlokalizowanych przy ulicy Podle$nej 4 oraz Topolowej 8/9,
zgodnie z wymaganiami PWKZ zastosowany zostal zapis: ,,zachowanie historycznej bryly budynku’-
co oznacza brak mozliwosci rozbudowy. Takie ustalenie zostalo podyktowane cennymi walorami
istniejgcych, historycznych bryt budynkow i konieczno$cig zachowania ich integralnosci.

Projekt planu nie zawiera cytowanego przez sktadajacych uwage sformutowania: ,wyklucza si¢
mozliwos¢ jej [ bryty | rozbudowy”.

Podsumowujac, z wyjatkiem dwoch budynkow wymienionych powyzej, projekt planu ,,dopuszcza
mozliwo$¢ rozbudowy budynkéw od strony nieekspozycyjnej elewacji, z maksymalnym
zachowaniem historycznej bryly architektonicznej...” o co wnosza sktadajagcy uwage.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/898/13
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic
Partyzantéw, Sosnowej, PodleSnej w miescie Gdansku o numerze ewidencyjnym 0845

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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