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UCHWALA Nr 173/XXV11/2013
RADY GMINY ZALUSKI
z dnia 22 lipca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zaluski obejmujacego fragment
terenu w miejscowosci Przyborowice Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zatuski uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment terenu
w miejscowosci Przyborowice Dolne, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski”, uchwalonego uchwata
nr 182/XX1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.

1. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatuski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatuski o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu;
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza
si¢ usytuowanie budynku; przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie dopuszcza si¢ wysunigcia zadnych
elementow budynku;

3) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ petna stanowi wigeej niz 80%
powierzchni ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
dzialce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym, bez schodow, ramp, tarasow;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem:
P/U;

2) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem: ZK;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oraz infrastruktury technicznej: elektroenergetyki, gazownictwa,
wodociagow, kanalizacji i telekomunikacji, oznaczony symbolem KD-Z/E/G/W/KI/T.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania na terenie P/U szyldow, tablic informacyjnych iurzadzen reklamowych
0 maksymalnej 1acznej powierzchni nieprzekraczajacej 10 m2 na elewacji budynku na wysokoSci
kondygnacji parteru oraz wolno stojacych o wysokosci do 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizowania na terenie P/U szyldow na ogrodzeniu, w ramach okre$lonej w pkt 2)
maksymalnej tacznej powierzchni, o wysokos$ci nie wigkszej niz wysokos¢ tego ogrodzenia;
4) dopuszczenie realizacji ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy czym ogrodzenia od strony ulic

i ciggow pieszych powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendéw drog,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym wycofaniu
ogrodzenia w gtab dziatki nie wigcej niz 2,0 m oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu
sredniego i niskiego cisnienia, w przypadku gazociggéw wysokiego cisnienia lokalizacje ogrodzenia
nalezy uzgodni¢ z wilascicielem gazociagu,

c) lokalizacj¢ szafek gazowych nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem sieci gazowe;.

§ 5. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz magazynowania odpadow niebezpiecznych w przypadku ich wystgpowania i wywoz ich w celu
unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nakaz zastosowania s$rodkéw technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm
akustycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) nakaz zachowania, w przypadku lokalizacji obiektow z lokalem mieszkalnym, dopuszczalnych pozioméw
hatasu wymaganych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

5) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wilasnej dziatki lub ich
wywo0z na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych - zawsze oraz potencjalnie - znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) zakaz prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej zwigzanej z gromadzeniem, segregacjg, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow;

8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjno-odparowujacych dla wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci,

9) dopuszczenie mozliwosci zmiany uksztaltowania powierzchni terenu w zakresie £ 1,0 m w stosunku do
istniejgcego poziomu terenu;

10) ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie moga wykraczaé poza granice
terenu, na ktorym dziatalno$¢ jest prowadzona, oraz nie moga naruszac interesOw 0sob trzecich.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 9688

§ 6. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy ustala¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych.

§ 8.1. Dla terenu P/U ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
sytuowania maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 150 m2;

2) zakaz lokalizacji obiektow w zakresie ustug o$wiaty i wychowania, ustug kultury, ustug kultu religijnego,
ustug zdrowia, ustug opieki spotecznej i socjalnej oraz ustug turystyki, sportu i rekreacji;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;;
7)  wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 12,0 m do najwyzszego punktu dachu;

8) dowolne formy dachéw, w przypadku stosowania dachow skosnych kat nachylenia glownych potaci
dachowych nie wickszy niz 45°,

9) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
10) lokalizacje miejsc postojowych:

a) dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy uslugowej nalezy wyznaczy¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na terenie whasnej dziatki w ilo$ci minimum 1 stanowisko na
4 zatrudnionych, dla samochodow ci¢zarowych nalezy zapewni¢ niezb¢dna, wynikajaca z technologii
produkcji i zatrudnienia ilo$¢ miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki, nie mniej jednak niz
1 stanowisko na jedng dziatke;

b) dodatkowo w przypadku wprowadzenia lokalu mieszkalnego nalezy zapewni¢ na terenie wilasnej
dziatki minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

2.Dla terenu ZK wustala sie¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu zielenig i uzupelnienie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska
przyrodniczego;

2) nakaz utrzymania i ochrony wod powierzchniowych potozonych na terenie ZK;
3) zakaz zabudowy;

4) zakaz grodzenia zbiornikow i ciekdéw wodnych;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

6) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornika wodnego.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzg oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢: nakaz uwzglednienia wszelkich
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia catego obszaru planu w granicach Krysko —
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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§ 10.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 40,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej lub drogi wewngtrznej 90
plus minus 1007;

2. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m2.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej przebiegajacej przez teren P/U, nakaz
zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokosci 7,5 m
od osi linii w obie strony, dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych norm, przepiséw izasad branzowych po uzgodnieniu indywidualnych przypadkow
z przedsiebiorstwem energetycznym;

4) zakaz sadzenia drzew i krzewow na trasach podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszczenie przebudowy lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej i likwidacje pasow
technologicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) teren pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej oraz infrastruktury technicznej: energetyki,
gazownictwa, wodociggow, kanalizacji i telekomunikacji, oznaczony symbolem KD-Z/E/G/W/KIT,
0 szerokosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuge komunikacyjng terenu P/U za posrednictwem wylacznie jednego zjazdu bezposrednio z drogi
wojewddzkiej bedacej poza obszarem planu z uwzglednieniem terenu pod poszerzenie drogi publicznej
klasy zbiorczej oraz infrastruktury technicznej: energetyki, gazownictwa, wodociagéw, kanalizacji
i telekomunikacji, oznaczonego symbolem KD-Z/E/G/W/KIT,

¢) dopuszczenie wydzielenia drogi wewngtrznej na terenie P/U o minimalnej szeroko$ci 8,0 m, w ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przy czym odleglosc
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewngtrznej powinna wynosi¢ nie mniej niz 5,0 m;

2) dopuszczenie budowy nowej oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejacej sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w obrebie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oraz infrastruktury
technicznej: energetyki, gazownictwa, wodociagow, kanalizacji itelekomunikacji KD-Z/E/G/W/K/T
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy nowej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej: energetyki, gazownictwa,
wodociagow, kanalizacji i telekomunikacji, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca teren KD-
Z/EIG/WI/K/T od terenu P/U, a linig zabudowy, z uwzglednieniem pkt 5) litera b);

4) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci,
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5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

b) sieci elektroenergetyczne w postaci napowietrznej i kablowej dopuszcza sie lokalizowaé na terenie P/U
W sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem zachowania odpowiednich
odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN, w wykonaniu napowietrznym lub
budynkowym na terenie P/U,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej na terenie P/U sieci elektroenergetycznej jej remontu,
przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ podtgczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych na $cieki, z ktorych beda one wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni §ciekow,

) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu P/U, do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terenu KD-Z/E/G/W/K/T poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajgcych
wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
niskoemisyjnych z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci
zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenie KD-Z/E/G/WI/K/T, dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenie P/U;

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa sieci infrastruktury
technicznej;

nakaz gromadzenia segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach,
usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 13. Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okres$lic sposob iterminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla terenu gruntéw rolnych klasy Il i I1lb 0 powierzchni 1,32 ha uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa

i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1

dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczonego
symbolem: P/U w wysokosci 25 %);
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2) dla terenu zieleni krajobrazowej, oznaczonego symbolem ZK oraz dla terenu drogi publicznej klasy
zbiorczej oraz infrastruktury technicznej: energetyki, gazownictwa, wodociggow, kanalizacji i telekomunikaciji,
oznaczonego symbolem KD-Z/E/G/W/K/T w wysokosci 0%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zatuski:
Adam Gorzkowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obejmujacy
fragment terenu w miejscowosci Przyborowice Dolne
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Zataeznik Nr 2 do Uchwaly Nr 173/230{VIL2013
Bady Gminy Zatuski
Zdma 22 lipea 2013 1.

Latacznik nr 1 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Zalusk w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projekin miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obejmujacego fragment
terenu w miejscowosci Przyborowice Dolne

Wa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzenmym (1. j.
D=z U 2012 poz. 647 ze zm ) Rada Gouny Zahuski, rozsitzyga co nastepige:
§ L. W rwiazku zme zlozeniem uwag do projektn miejscowego plam zagospodarowamia przestrzennego

gmmy Zahiski obejmmacego fragment terenn w miejscowoscl Przyborowice Dolne, Rada Gmuny Zahuski me
rozsirzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalaczmik Nr 3 do Uchwaly Nr 173/3KVIL2013
Rady Gminy Zahisk
z dmua 22 lipea 2013 1.

Lalycznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleia do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 1. ¢ planowaniu 1 zagospodarowanin przestrzennym (1. j.
Dz U 2012 poz. 647 ze zm ) Rada Gouny Zahiski, rozstrzyga co nastepuje:
& 1. Sposob realizacyl zapisamych w miejsmunm planie zagospodarowanla przestizemego gmuny Zahlsk
obejmmuyjacego fragment teremu w muejscowosci Przyborowice Dolne, inwestycjl z zakresu infrastuktury
technicznej:

1) Zadama w zakresie infrastruktury techmcezne) prowadzic beds wilasciwe przedsighiorstwa, w kompetency
ktorych lezy rozwd] siect: wodociagowe] ikanalizacji samitamej, emergetvcamej, gazociaZowe] 1 cleplne),
mdme zmlqﬁcmwmplanan zagospodarowania przestizennego oraz na podstawie przepisow odrebmych.

2} Zadamia w zakresie gospodarki odpadan realizowane beds zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestizennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3} Za podstawe przyjecia do realizac)i zadan okreslomych wmuejscowym plame zagospodarowama
przestrzemnego, kiore naleza do zadan wilasnych gouny, stamowic beda zapisy Wieloletwey Prognozy
Finansowe) Gminy Zahask:.

4} Okresleme termuinow przystapienia i zakonczemia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlig kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Fmanmu.e]

5) Inwestycje realizowane moga byc etapowo w zalezmosci od wielkoscl srodkow przemaczonych na imwestycje.
§ 2. Zasady finansowania imwestycjl z zakresu infrastruktury techniczne] okreslonych w plame. Finansowame
mwesfycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budZetn gooamy;
2} wspolfinansowanie srodkanu zewngirznymi, poprzez budzet gmmy — w ramach min -
a) dotacjl unijmych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacyt 1 pezyezek z fimduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych
e) imnych srodkéw zewnetrzmych;
3} udzal mwestorow w finansowanm w ramach porozmuen o charakterze cywilno — prawmym lub w formue
partnerstwa publiczno — prywatnego — . PPP”, a takze wilascicieli merachomosci.
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