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UCHWALA NR XL/328/13
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna
w obrebie geodezyjnym nr 2, dla obszaru oznaczonego w planie symbolami CM/U.A.05 i TP. A.04,
polozonego W rejonie portu morskiego w Mrzezynie na lewym brzegu rzeki Regi.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozniejszymi zmianami®) Rada Miejska w Trzebiato-
wie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV11/212/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrze-
zyna, przyjetego uchwata Nr X11/114/07 z dnia 25 pazdziernika 2007 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego
uchwata Nr XXI1V/191/12 z dnia 28 czerwca 2012 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Mrzezyna W obrgbie geodezyjnym nr2, obszaru oznaczonego w planie symbolami:
CM/U.A.05, TP.A.04, potozonego W rejonie portu morskiego w Mrzezynie na lewym brzegu rzeki Regi, zwang
dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,14 ha, ktoérego granice oznaczono na rysunku
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgéciami zmiany planu sa nast¢pujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego niniejsza zmiana planu, Swiadczacy 0 zgodnos$ci rozwiazan planu ze stu-
dium;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji i zasad zagospodarowania terenu ushug turystycznych
oraz zmiana zasad zagospodarowania terendw portowych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 2. 1. Obszar objety zmiang planu podzielony zostal na trzy tereny elementarne 0 roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przezna-
czenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

Y zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405
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2. Kazdy teren elementarny 0znaczono nha rysunku zmiany planu - zataczniku graficznym oraz w tekScie
planu identyfikatorem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza
funkcje terenu.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegdtowym; ustalenia ogdlne obo-
wiazuja na calym obszarze objgtym zmiang planu, ustalenia szczegélowe obowiazuja na obszarze wlasciwego
terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sa W nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) zasady podziatu i scalania terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych,

h) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem jego powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdlowe, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup, oile wprowadza si¢
ustalenie.

4. W obrgbie obszaru objgtego zmiang planu wystgpuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia W granicach obszaréw objetych istniejacymi lub propono-
wanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) potozenia czgéci terenu W granicach portu morskiego w Mrzezynie; wynikajace z tego tytutu rygory ustalo-
now § 10;

3) potozenia czgsci terenu na obszarze pod wptywem wod powodziowych; wynikajace z tego tytulu rygory
ustalono w § 10.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady konstrukcji zatacznika Nr 1 - rysunku zmiany planu:

1) rysunek zmiany planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku zmiany planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku zmiany planu wyznaczaja osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okre$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementow elewacji;

2) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, W tym przeswitow, przejs¢ i przejazdéw bramnych,
gankow zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni (ogrodéw zimowych),
garazy stanowiacych integralna czg$¢ budynku lub wolnostojacych, przyjmujac za podstawe obrys parteru;

3) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokry-
cia dachu lub do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw ptlaskich - bez obiektéw i urzadzen na
dachu; ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

4) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolna krawedz przecigeia
- kalenicg;

5) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci gtownych;

6) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni
ogrodzenia.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala sig przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi I 0znaczo-
nych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

1) TP - tereny portowe;
2) UT - teren ustug turystycznych.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:
1. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykowanych przgset betonowych;

2) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wylacznie dotyczace wlasnej dziatalnosci gospodarczej w formie napi-
sow lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace o powierzchni do 2,0 m?.

§ 6. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu.

1. Na obszarze objetym zmiana planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia pro-
cedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi W ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospodarowania tym-
czasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 7. Ustala sig zasady ochrony srodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego zmiana planu W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 oraz w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sa dziatania
mogace W istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny sposob mogace wptynac
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostalty wyznaczone, a planowane przedsigwzigcia wy-
magaja przeprowadzenia post¢gpowania W sprawie oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego zmiana planu w granicach proponowanego Nadmorskiego Par-
ku Krajobrazowego sposéb jego zabudowy i zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walory kra-
jobrazowe obszaru.

3. Dla ro$lin gatunkéw prawnie chronionych, wystgpujacych w granicach obszaru objetego zmiana planu
(wiciokrzew pomorski, paprotka zwyczajna) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody lub innych aktualnie obowiazujacych przepisow; W zwiazku z czym na obszarach
ich wystepowania, przy podjgciu dzialan inwestycyjnych, obowiazuje wykonanie szczegdlowej inwentaryzacji
obiektow, a W przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem obowiazuje wspoétdziatanie
z wlasciwym organem do spraw ochrony srodowiska dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia; W obrgbie
ustalonej powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje ich ochrona.

4. W celu ochrony wystepujacego W sasiedztwie obszaru objgtego zmiang planu chronionego siedliska
przyrodniczego - lasy i bory na wydmach nadmorskich, o kodzie 2180, ustala sie:
1) wszelkie uciazliwo$ci wynikajace z realizacji planowanych przedsigwzie¢ powinny zamykac si¢ W grani-
cach dzialki;
2) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jakosci srodowiska, w tym dziatan majacych
wplyw na zmiang stosunkow wodnych poza granicami wtasnej dziatki.

5. Ustala si¢ zasadg realizacj¢ systemu gospodarki wodno - Sciekowej dziatajacej w ramach rozwiazan sys-
temowych gminy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisjg substancji szkodliwych.

7. W zagospodarowaniu terenu ustala sie maksymalna ochrone i zachowanie istniejacego drzewostanu,
z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa, ciagami komunikacyjnymi i Sieciami infrastruktury, realizowanymi
zgodnie z ustaleniami zmiany planu.
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8. W zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania W nasadzeniach obcych geograficznie oraz in-
wazyjnych gatunkéw drzew i krzewow.

§ 8. Ustala sig¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie terenéw objgtych niniejsza zmiang planu z siecig drog zewngtrznych - publiczna droga
gminng (ul. Plazowa) graniczaca z obszarem objgtym zmiang planu od potudnia oraz przez drogge wewngtrzna
graniczaca Z obszarem objetym zmiang planu od zachodu.

2. Ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla terenu TP - 1 miejsce postojowe / 1 zatrudnionego;
2) dla terenu UT:
- 1 miejsce postojowe / 1 pokoj lub apartament w budynku pensjonatowym, hotelowym,
- 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie, obiekcie spor-
towym,
- 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego.
§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg W systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociagowa z ujecia w Mrzezynie,
z sieci wodociagowej poza obszarem objgtym zmiana planu;
2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociagowej na
terenie 2 TP i poza obszarem objg¢tym zmiana planu.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej W drodze poza obszarem objgtym
zmiang planu.

3. Odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych do
projektowanej kanalizacji deszczowej, z odprowadzeniem poprzez urzadzenia podczyszczajace do rzeki Rega
poza obszarem objetym zmiang planu. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachu wykorzy-
stanie ich do celow gospodarczych, np. podlewania.

4. Zagospodarowanie $ciekow zaolejonych i innych zawierajacych substancje szkodliwe zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow W obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywna zbidrka odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w drodze poza obszarem objgtym zmiana planu;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych lokalizowanych w granicach
wlasnosci poszczegdlnych nieruchomosci.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej opalowy, inne), nie powodujacymi przekroczenia dopuszczalnych po-
ziomo6w emisji substancji szkodliwych,

- zakaz lokalizacji naziemnych zbiornikoéw paliw.

8. Zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej w drodze poza obszarem obj¢tym zmia-
ng planu.

9. Obstuga telekomunikacyjna obszaru objgtego zmiang planu przez projektowane telekomunikacyjne linie
kablowe oraz dopuszczalne sieci bezprzewodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Fragmenty istniejacych sieci wewngtrznych, kolidujace z ustaleniami niniejszej zmiany planu lub zbed-
ne, do przebudowy lub likwidacji.

§ 10. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych.

1. Ze wzgledu na potozenie czgsci terenu objgtego zmiana planu w granicach portu morskiego w Mrzezynie,
obowiazuja przepisy odrgbne, W szczegdlnosci:

1) projektowane obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowia oznakowania nawigacyjnego nie moga
przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka swiecenia §wiatel;
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2) o$wietlenie planowanych obiektéw oraz o$wietlenie terenu nie moze W zaden sposob utrudnia¢ identyfika-
cji oznakowania nawigacyjnego.

2. Na obszarze pod wplywem wod powodziowych, potozonym ponizej rzgdnej 1,45 m n.p.m., 0znaczonym
na rysunku zmiany planu, obowiazuje uwzglednienie posadowienia zabudowy - poziomu £0,00 powyzej tej
rzednej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 TP, o powierzchni 1,37 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren portowy:

a) dopuszczalne funkcje obstugi transportu wodnego, przetadunku i sktadowania towarow, rybolowstwa,
zeglugi pasazerskiej, turystyki i sportow wodnych oraz produkcyjne, handlowe i ustugowe wymagajace
dostepu do akwenu portowego,

b) dopuszcza sig jako uzupetnienie funkcji podstawowej:

- Obiekty i urzadzenia dla potrzeb obstugi portu,

- Obiekty i urzadzenia nawigacyjne, hydrotechniczne zabezpieczenia brzegu oraz inne niezbg¢dne dla ob-
shugi toru wodnego;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) budowa nabrzeza wzdhuz rzeki Regi, 0 rzednej min. 1,8 m n.p.m., o szerokosci min. 4,0 m, w tym do-
puszczalne nabrzeze ogélnodostgpne - wg rysunku zmiany planu,

b) dopuszcza si¢ budowe basenu wraz ze slipem i dzwigiem, 0 rzednej nabrzeza min. 1,8 m n.p.m.,
) zabudowa wolnostojaca lub zwarta,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,
e) powierzchnia zabudowy - 5+20% powierzchni terenu,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05+0,5,
g) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji do 13,0 m,
h) dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci min. 40°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub tukowe obiektow technicznych,
i) na terenie lokalizacja miejsc postojowych na potrzeby inwestycji lokalizowanej na terenie 3 UT, w ilosci
wynikajacej ze wskaznikow § 8 ust. 2, wymagana ilo§¢ miejsc postojowych bilansowana lacznie
z lokalizacja na terenie 3 UT i 2 TP,
J) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu:
a) dopuszczalne wydzielenie nabrzeza,
b) dopuszczalny podziat terenu, z warunkiem dostepu kazdej dziatki do nabrzeza,
- minimalna powierzchnia dziatki - 0,35 ha,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi poza obszarem objetym zmiang planu - 85+90°;
4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

- teren polozony W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz cze$ciowo W granicach obszaru specjalnej ochrony pta-
kéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

- teren potozony W granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja ustale-
niawg § 7 ust. 2,

- na terenie stanowiska wiciokrzewu pomorskiego oraz paprotki zwyczajnej - obowiazuja ustalenia wg § 7
ust. 3;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
- Zjazd na teren z drogi poza obszarem objetym zmiang planu - obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
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6) zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie z sieci w drodze poza obszarem objgtym zmiang planu - obowiazuja ustalenia wg § 9,

- w przypadku powstawania $ciekéw zaolejonych i innych zawierajacych substancje szkodliwe na terenie
zapewnienie lokalizacji urzadzen zwiazanych z ich zagospodarowaniem;

7) wymogi wynikajace z przepisow odrebnych:
- teren potozony W granicach portu morskiego w Mrzezynie - obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
- cze$¢ terenu potozona W granicach obszaru pod wplywem wod powodziowych - obowiazuja ustalenia
wg § 10 ust. 2.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 TP, o powierzchni 0,66 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren portowy:

a) obstuga rybotdéwstwa, z dopuszczeniem lokalizowania obiektow i urzadzen obstugi transportu wodnego,
przetadunku towarow, zeglugi pasazerskiej i sportdéw wodnych,

b) dopuszcza sig jako uzupetnienie funkcji podstawowej 0 lokalizowanie:
- obiektow i urzadzen dla potrzeb obstugi portu,

- obiektow i urzadzen nawigacyjnych, hydrotechnicznych zabezpieczenia brzegu oraz innych obiektéw
niezbednych dla obstugi toru wodnego;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) budowa nabrzeza wzdtuz rzeki Regi, 0 rzgdnej min. 1,8 m n.p.m., 0 szerokosci min. 4,0 m,
w tym nabrzeze ogolnodostepne oraz dopuszczalne nabrzeze ogdlnodostepne - wg rysunku zmiany planu,
b) lokalizacja basenu portowego wraz ze slipem i dzwigiem, 0 rzednej nabrzeza min. 1,8 m n.p.m.,
) zabudowa wolnostojaca lub zwarta,
d) lokalizacja budynkow, obiektow i urzadzen zwiazanych z remontami jednostek ptywajacych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,
f) powierzchnia zabudowy - 5+15% powierzchni terenu,
0) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05+0,3,
h) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 9,5 m,
i) dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci min. 15°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

j) dopuszcza si¢ ekrany ochronne 0 wysoko$ci do 5,0 m od poziomu nabrzeza z koniecznoscia obsadzenia
zielenig pnaca na granicy z terenem elementarnym 3 UT oraz od strony zachodniej,

K) na szeroko$ci do 3,0 m przy nabrzezu ogolnodostepnym dopuszcza si¢ realizacje matej architektury, ta-
rasow widokowych, siedzisk, zieleni ozdobne;j,

1) na terenie lokalizacja miejsc postojowych na potrzeby inwestycji lokalizowanej na terenie 3 UT, w ilosci
wynikajacej ze wskaznikow § 8 ust. 2, wymagana ilo§¢ miejsc postojowych bilansowana lacznie
z lokalizacja na terenie 3 UT i 1 TP,
m) dopuszcza si¢ przebieg ciagu pieszego wg rysunku zmiany planu,
n) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu:

- po wydzieleniu geodezyjnym terenu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu, z wyjatkiem do-
puszczalnego wydzielenia basenu i nabrzezy;

4) ustalenia ochrony srodowiska i krajobrazu:

- teren potozony W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatow-
skie” PLB320010 oraz w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebia-
towsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

- teren potozony W granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja ustale-
niawg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
- zjazd na teren z drogi poza obszarem objetym zmiany planu - obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 1;
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6) zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie z sieci w drodze poza obszarem obje¢tym zmiany planu - obowiazuja ustalenia wg § 9,

-na terenie zapewnienie lokalizacji urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem S$ciekow zaolejonych
i innych zawierajacych substancje szkodliwe;

7) wymogi wynikajace z przepisow odrebnych:
- teren potozony W granicach portu morskiego w Mrzezynie - obowiazuja ustalenia wg § 10 ust. 1,
- cze$¢ terenu potozona W granicach obszaru pod wplywem wod powodziowych - obowiazuja ustalenia
wg § 10 ust. 2.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UT, o powierzchni 0,11 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych - hotel, pensjonat:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania dla wlasciciela lub obstugi obiektu, 0 powierzchni uzytkowej do
80 m?,
b) jako uzupetienie funkcji podstawowej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug handlu, gastronomii, rozrywki
oraz inne zwiazane Z obstuga turystow,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen nawigacyjnych;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,
c) powierzchnia zabudowy - 20+30% powierzchni terenu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4+1,65,
e) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, ecru, szaro$ci i bieli z dopuszczeniem do 30% powierzchni
$cian lub elementoéw architektonicznych w kolorze brazu,

f) obowiazuje zastosowanie na elewacjach elementéw wysokiej jakosci technicznej i estetycznej: kamien
naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe,
materiaty imitujace drewno - z wykluczeniem paneli,

g) obowiazuje stosowanie przeszklen 0 najnizszym wspotczynniku odbijania $wiatla i przepuszczalno$ci
promieniowania UV oraz naklejanie na elewacj¢ znakéw oraz innych elementow odstraszajacych ptaki,

h) wysokos¢ zabudowy 2+6 kondygnacji - do 20,0 m, dach symetryczny o katach nachylenia potaci 25+35°
kryty dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej ceramiki,
- dopuszcza si¢ dach ptaski,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu:
- po wydzieleniu geodezyjnym terenu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) ustalenia ochrony $rodowiska i krajobrazu:

- teren potozony W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz cze$ciowo W granicach obszaru specjalnej ochrony pta-
kow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazuja ustalenia wg § 7 ust. 1,

- teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja ustale-
niawg § 7 ust. 2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
- zjazd na teren z drogi przylegajacej do zach. granicy objetym zmiany planu - obowiazuja ustalenia wg
§8ust. 1,
- zapewnienie na terenie min. 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

- dopuszcza sig lokalizacjg pozostalych miejsc postojowych w ilosci wynikajacej ze wskaznika § 8 ust. 2
pkt 2 poza obszarem objgtym zmiang planu;

6) zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie z sieci w drogach poza obszarem objgtym zmiang planu - obowiazuja ustalenia wg § 9.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke opfaty, o0 ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla terenéw 1 TP i 2 TP oraz 30% dla terenu 3 UT.

§ 13. Na obszarze objgtym niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne 1,21 ha gruntow
lesnych, za zgoda DRW-II-EN-6140-5/07 Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 16 kwietnia
2007 r.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenow.

§ 15. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego przyjetego uchwata Nr X11/114/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika
2007 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 130,
poz. 2726.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Slawomir Ruszkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/328/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MRZEZYNA W OBREBIE GEODEZYJNYM NR 2 DLA OBSZARU OZNACZONEGO

W PLANIE SYMBOLAMI: CMU/U.A.05, TP.A.04

Zatgeznik Nr 1
do Uchwaty Nr XL/328/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 pazdziermnika 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/328/13

Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 30 pazdz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/328/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.”) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Mrzezyna W obrgbie geodezyjnym nr 2, dla obszaru oznaczonego w planie sym-
bolami CM/U.A.05 i TP. A.04, potozonego W rejonie portu morskiego w Mrzezynie na lewym brzegu rzeki
Regi, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr XXVI11/212/12 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 wrze-
$nia 2012 r., wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 sierpnia do 10 wrzesnia 2013 r. wraz z pro-
gnoza oddzialywania na $srodowisko, nie rozstrzyga si¢ 0 ich uwzglednieniu.

Do projektu zmiany planu w ustawowym terminie wptynela 1 uwaga, ktora zostala uwzgledniona przez
Burmistrza Trzebiatowa i wprowadzona do ustalen projektu zmiany.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/328/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.:
Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm."), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pozn. zm.”) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.”), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co na-
stepuje:

Z ustalen zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna
w obrgbie geodezyjnym nr 2, dla obszaru oznaczonego w planie symbolami CM/U.A.05 i TP. A.04, potozone-
go w rejonie portu morskiego w Mrzezynie na lewym brzegu rzeki Regi oraz z przeprowadzonej analizy finan-
sowej wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury
technicznej nie pociaga za soba wydatkoéw z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, a wigc i inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej beda wynikiem dziatan przysztych inwestorow i beda w catosci finanso-
wane z ich srodkow.
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