DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 1 sierpnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-08-01 15:22:29

Poz. 8824

UCHWAELA Nr XXXI111/343/2013
RADY GMINY WIELISZEW
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Wieliszew
(obreb PGR)- teren przy Gimnazjum gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594), na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) w zZWigzku z uchwatg Nr VII/57/11
Rady Gminy Wieliszew z dnia 29 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Wieliszew (obreb PGR) gmina Wieliszew oraz uchwatg
Nr VII1/68/11 Rady Gminy Wieliszew z dnia 27 kwietnia 2011r. zmieniajaca uchwate Nr VII/57/11 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 29 marca 2011 roku, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew, zatwierdzonego uchwata nr 239/XV11/2000
Rady Gminy Wieliszew z dnia 7 listopada 2000 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew (obrgb PGR)
gmina Wieliszew, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesSci tekstowej, stanowigcej treS¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$ci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly, bedacego jej integralng czgscia;

4) rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly, bedacego jej
integralng czescia.

§ 2.1. Granice planu okre$la uchwata Nr VII/68/11 Rady Gminy Wieliszew z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/S7/11 Rady Gminy Wieliszew zdnia 29 marca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wieliszew
(obreb PGR) gmina Wieliszew.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od pdtnocy — potudniowa granica dziatki o nr ewid. 44/139;
2) od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewid. 44/148;
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3) od potudnia — pdéinocna granica dziatki o nr ewid. 44/148;

4) od wschodu — zachodnia granica dziatek o nr ewid. 44/154 i 44/138, potozonych we wsi Wieliszew (obrgb
PRG) gm. Wieliszew.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach planu jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami, o ktorych mowa w §2
ust. 2;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, ktorego granice okreslono w § 2 ust. 2,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i jest realizowany
W pierwszej kolejnosci oraz ktoremu powiny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni dziatki budowlanej
zabudowanej budynkami, liczong po zewnetrznym obrysie §cian tych budynkow, do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po
zewnetrznym obrysie $cian, wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez piwnic) wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

9) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udziat terenu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu mierzong
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przekrycia budynku;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drég, zgodnie z rysunkiem planu;

12) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wydzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

13) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

14) ushlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows, wykonywang w obiektach,
0 ktorych mowa w pkt. 13, nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, prowadzong w obiektach,
0 ktorych mowa w pkt. 13, stuzgcg realizacji celow publicznych z zakresu uzytecznos$ci publicznej, w tym
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej oraz administracji;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika reklamy
takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace
powigzac ich znaczenia z okre$long firma, przedsigbiorstwem lub inng forma dziatalno$ci gospodarczej jak
réwniez produktami, wyrobami i ustugami;

17) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny zjazd lub wejscie na dzialke.
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2. Pojecia nie wymienione w ust. 1i uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 4. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 pkt. 2 niniejszej uchwaty ustala sig:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu;zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 5. W planie nie ustala sig¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, wtym terenow
gorniczych, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu przepisdéw prawa wodnego.

§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie podstawowe:

1) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami Up;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K.
§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii
zabudowy;
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2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji reklam wytgcznie w ptaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku
o maksymalnej powierzchni 3,0 m?;

3) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog;

4) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji ipokry¢ dachowych budynkéw oraz
ogrodzen.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji i gabarytow ogrodzen :
1) obowiazek lokalizacji ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;

2) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia prze§witu wynosi co najmniej 30%,
W przypadku ogrodzen frontowych (od strony drogi);

3) mozliwos¢ zastosowania w ogrodzeniach podmuréwki 0 maksymalnej wysokosci 0,6 m;
4) wysokos$¢ maksymalng ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m;
5) kolorystyke: barwy naturalne oraz w gamie kamienia, cegly, drewna;
6) materiat: kamien, cegla, drewno, metal oraz uszlachetnione materiaty imitujace kamien i ceglg;
7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 10.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego, w tym obiektow z zakresu tacznos$ci publicznej,
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatoéw $ciekowych;

2) obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

b) gromadzenia i segregacji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do tego oraz
przekazywania odpadéw do przerobu Ilub unieszkodliwiania, zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Wieliszew,

c) ochrony akustycznej dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Up jako terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz pod
domy opieki spotecznej, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych,

d) ochrony wod podziemnych poprzez:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod,

- obowiagzek prowadzenia witasciwych zasad nawozenia gleb i stosowania $rodkow ochrony roslin
Z uwagi na brak izolacji poziomu wodonos$nego,

- obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie
wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
w przypadku przelania si¢ wod rzeki Narew przez korone watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, na ktérych moga zosta¢ wprowadzone zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci dla
terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Up :
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 70 do 90°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych posadowienia budynkéw oraz zastosowania rozwigzan
technicznych majacych na celu zabezpieczenie kondygnacji podziemnych, z uwagi na potozenie obszaru
objetego planem na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod rzeki
Narew przez korong watu przeciwpowodziowego lub jego zniszczenia badz uszkodzenia;

2) konieczno$¢ zapewnienia dostepnosci eksploatacyjnej, znajdujicego si¢ na obszarze objétym planem,
istniejfcego kanat deszczowy "600 poprzez odsuniccie linii zabudowy na stsiadujfcych z nim terenach.

§ 13. Ustala si¢ nastepujagcy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw : do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, mozliwo$¢ ich
uzytkowania w sposob dotychczasowy.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace wymogi W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa :

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania ialarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wode pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

2) obowiazek uwzglednienia w obszarze objetym planem wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami
odrgbnymi;
Rozdzial 3.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 15.1. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowg w sieci: wodociggows, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng i gazowa;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt. 1, oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt. 1, oraz
urzadzen znimi zwigzanych na terenie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi projektowanej drogi
dojazdowej oraz drog okalajacych a nieprzekraczalng linig zabudowy

4) konieczno$¢ uwzglednienia warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujgcych znig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zapewnienie dostepu wiasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu wykonywania biezacych
konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe w Systemie zbiorowym - z istniejacej
W sasiedztwie obszaru objetego planem sieci wodociagowej (wodociag 9225 biegnacy w ul. Ko$cielnej oraz
1240) doprowadzajacej wode z ujecia wody ,,Wieliszew”;

2) rozbudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia dostgpu do sieci
wszystkim odbiorcom, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie zbiorczym do komunalnej oczyszczalni $ciekow ,,Debe”,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem;
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2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy i zapewnienia
wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) gtownym odbiornikiem wod opadowych iroztopowych jest Kanat Komornicki, znajdujacy si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z projektowanej drogi dojazdowej do istniejgcego zbiornika
retencyjnego przy Al. Solidarno$ci, znajdujacego si¢ poza granicami obszaru objetego planem, po
wybudowaniu w tej drodze kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych z utwardzonych powierzchni dziatek budowlanych, parkingow
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych do ziemi pod warunkiem speilnienia wymogoéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci niskiego i $redniego napigcia, znajdujaca si¢ poza
granicami terenu objetego planem, po jej rozbudowie;

2) budowe nowej sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych, w tym w formie kablowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) mozliwos¢ lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie;

2) zakaz stosowania paliw statych;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrédet odnawialnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz zistniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia (gazociagi o Srednicy @80 i @200
znajdujace si¢ w ul. Ko$cielnej, oraz @340 i @50 znajdujace si¢ w Al. Solidarnosci), po jej rozbudowie;

2) rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) lokalizacj¢ ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgczno$ci alarmowej dla ochrony mieszkancow
W sytuacjach szczegdlnych;

3) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytagczy na
warunkach okre$lonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

4) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzigé z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: gromadzenie, segregacje przekazywanie odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wieliszew.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16.1. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
(ul. Koscielng oraz Al. Solidarnosci) poprzez drogi znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem, przylegajace
bezposrednio do obszaru objetego planem.
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2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDD.

3. Ustala si¢ dla drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

4. Wyznacza si¢ dla drog okalajacych obszar objety planem:
1) potudniowa linig¢ rozgraniczajaca drogi stanowigcej dziatke o nr ewid. 44/139;
2) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi stanowiacej dziatki o nr ewid.: 44/138, 44/154;
3) poéinocna i wschodnig linie rozgraniczajace drogi stanowiacej dziatke o nr ewid. 44/148.
5. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu, w odlegtosci 5 m:

1) od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;

2) od linii rozgraniczajacych drog okalajacych teren objety planem.

6. Dopuszcza si¢ obstuge terendw przeznaczonych pod zabudowe z drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu, przyjmujac:

1) minimalng szeroko$¢ drog nie mniejsza niz 8 m;

2) obowiazek lokalizacji budynkow przy drogach wewnetrznych z zachowaniem odlegtosci co najmniej 5 m
od granicy tej drogi.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przeznaczonych na
cele ushug publicznych uwzgledniajac wskaznik: mininum 2 miejsca postojowe/30 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

8. Dla terenoéw drog, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen dotyczacych:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8;
2) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §10;
3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenow zawartych w §13;
4) wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i Obronnosci panstwa zawartych w §14;
5) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawarte w §15.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla terenéw, o0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1Up do 3Up, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze usytuowane w budynku ustugowym,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

c) zielen wraz z obiektami matej architektury,

d) miejsca postojowe,

e) drogi wewnetrzne;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,4,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 15m — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz jedna
kondygnacja podziemna,

g) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° lub
ptaskie,

h) pokrycie dachow:

- materiaty: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

i) kolorystyka obiektow budowalnych:
- tynki w gamie koloréw pastelowych, naturalnych oraz kamienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;

4) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2Up, 3Up, ustala si¢ obowiazek lokalizacji
nowej zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w odleglosci
3 m od linii rozgraniczajacej kanat deszczowy, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

b) obowigzek spetnienia ustalen dotyczacych:
- ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawartych w §8,
- lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawartych w §9,
- ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §10,
- zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w §11,

- szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zawartych
w§l12,

- tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw zawartych w §13,
-  wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zawartych w §14,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawartych w §15,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawartych w §16.
§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu sieci kanalizacyjnej
(istniejacy kanal deszczowy);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%;

4) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowanie istniejacego kanatu deszczowego z mozliwoscig jego przebudowy,
b) obowiazek spetnienia ustalen dotyczacych:
- ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w §8,

- lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawartych w §9,
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- ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w §10,

- szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zawartych
w§l12,

- tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw zawartych w §13,

-  wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zawartych w §14,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawartych w §15,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawartych w §16.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 19. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Wieliszew,
uchwalonego uchwala Nr 342/XXIV/01 Rady Gminy Wieliszew zdnia 28 grudnia 2001 r. ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 54 poz. 1138 z dnia 28 lutego 2002 r. w granicach
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 20. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Up,
2) 0,1 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i K.
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marcin Fabisiak
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ZALACINIK KR 3

DO TCHWALY Nr X3RRI 3432013 EADY GAMINY WIELISZEW
z dmia 27 czerwea 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACTI ZADAN 7 ZAKRESU
INFRASTEURKTURY TECHNICZNET OFRAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowanm 1
zagospodarowaniu przestrzennym (telst jednolity Dz, UL z 2012r, poz.647 z poz. zm) Rada
Cmuiny Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruldury techniczne) shizace zaspakajanim zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia zadama wlasne gmuiny.

§2. W skiad zadan wlasnych pgminy zapisanych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wieliszew (obreb PGR), gzmina
Wieliszew wchodza:

wodociag,
kanalizacja,
oswietlenie drog publicznyeh 1 miejse publicznych,
§3. Sposob realizacji przewidzianych w planie mwestycji z zakresu infrastruldury
techniczne|, ktore naleza do zadan wlasnych gmuny:
1) realizacja w oparcin o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparcie o przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,

3) ternuny realizacji poszezegolnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych
zadan w corocznych budzetach gouny.

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastrukdury techniczne) w granicach plann nie naleza
do zadan wlasnych gminy 1 beda finansowane ze srodkéow wlasnych inwestorow, na
zasadach olyeslonych przepisanu odreboynu.

§4. Zasady finansowama zapisanych w planie inwestycpt z zakvesu infrastrukctury
technicznej, lktore naleza do zadan wlasnych gnuny, zgodnie z przepisanu o fimansach
publicznych odbywac sie beda poprzez:

1) wydatla z budzetn gminy zgodme z uchwala budzetowa,

2) wspolfinansowamie srodkami zewnetrznynu, poprzez budzet gmuny — w ramach m in
a) dotacji umijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

c) zudzialn inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien

d) mnych srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XXXI11/343/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Wieliszew (obreb
PGR), gmina Wieliszew.

Miejscowy plan agospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rade Gminy Wieliszew ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja zakonczenia procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaty nr VII/57/11 w dniu 29 marca 2011 roku przez Rad¢ Gminy Wieliszew
W sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wieliszew (obrgb PGR) gmina Wieliszew oraz uchwaty nr VIII/68/11 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 27 kwietnia 2011 r. zmieniajaca uchwate nr VII/57/11 w dniu 29 marca 2011 roku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew (obreb PGR), gm.
Wieliszew po uzyskaniu opinii i uzgodnien wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 25.04.2013 r. do dnia 28.05.2013 r. do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew (obreb PGR), gm.
Wieliszew spetnia wymogi merytoryczne i formalne i nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew,, zatwierdzonego uchwata Nr 239/XVI1/2000 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 7 listopada 2000 roku.
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