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Poz. 953

UCHWALA NR XL1/11/2014
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 17 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -czes$¢ nizinna A,
w zakresie fragmnetu obre¢bu geodezyjnego Roszkowo

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594), w zwigzku z uchwata nr XX/61/2012 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 5 lipca
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ nizinna A, w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego ROSZKOWO,

na wniosek Wojta Gminy Pruszcz Gdanski
Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. zdnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ nizinna A, w zakresie
fragmentu obrebu geodezyjnego Roszkowo, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwata Rady Gminy Pruszez
Gdanski nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 r., zmienionego uchwatami nr VI/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r.
oraz nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ nizinna A, w zakresie fragmentu obrebu
geodezyjnego Roszkowo, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ nizinna A, w zakresie fragmentu obrgbu geodezyjnego
Roszkowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly.

4. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czgs¢ nizinna A, uchwalonego uchwata nr XXXIV/190/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia
27 pazdziernika 2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego nr 141 poz.
3356) w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Roszkowo — zwang dalej planem.
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5. Plan obejmuje dziatki nr: 69/5, 69/6, 67, 65/4, 65/5, 65/6, 65/7, 65/9, 65/10, 65/11, 65/12, 65/14 - 65/26,
66/2 oraz cze$¢ dziatki nr 68, potozone w miejscowosci Roszkowo, po péinocnej i po potudniowej stronie ul.
Warszawskiej o tacznej powierzchni ok. 4,74 ha w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1 : 1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg§¢ nizinna A,
w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Roszkowo, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg§¢ nizinna A, w zakresie fragmentu
obrebu geodezyjnego Roszkowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej — niniejszej uchwale 1w czgéci graficznej — na
rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadajg si¢ z ustalen ogdlnych obowiazujacych dla calosci obszaru objetego
planem oraz ustalen szczegdtowych — kart terendow, obowigzujgcych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia ogolne okreslaja:
1) definicje pojg¢ uzywanych w uchwale— zawarte w § 4 niniejszej uchwaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - zawarte
w § 7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zawarte w § 8 niniejszej
uchwaty;

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — zawarte w § 12 niniejszej
uchwaty;

10) ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia szczegotowe, zapisane sa w postaci kart terenow. Ustalenia szczegétowe planu dla terenow, za
wyjatkiem terenow komunikacyjnych, zawarte sg w § 14 niniejszej uchwaty i okreslaja:

1) oznaczenie literowo — cyfrowe i orientacyjng powierzchni¢ terenu;
2) przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,

3) zasady ksztaltowania zabudowy;

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

5. Ustalenia szczegétowe planu dla terenow komunikacyjnych (drog) zawarte sa w § 15 niniejszej uchwaty
i okreslaja:

1) oznaczenie literowo — cyfrowe 1 orientacyjng powierzchnie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) zasady zagospodarowania;

4)) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice i zasady zagospodarowania terenow: granice obszaru objetego planem; linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy; teren
zieleni izolacyjno-krajobrazowej; ZZ — obszar Zulaw zagrozony powodzig nadzwyczajng; Obszar
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — caly obszar objety planem; wjazd na teren 8.KDW/ZZ
i 8. KDW zdrogi wojewodzkiej nr 227; strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
historycznej wsi Roszkowo;

2) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych ikomunikacji: UP — teren zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych sktadéw i magazyndéw; U — teren zabudowy ustugowej; UM — teren zabudowy uslugowej
i mieszkaniowej; MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; KDZ — teren drog publicznych,
droga zbiorcza; KDW — teren drog wewnetrznych; przyktadowe oznaczenia identyfikacyjne terenoéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (numer terenu i symbol przeznaczenia terenu);

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Definicje pojeé uzywanych w uchwale.

1) bryta gléwna budynku: podstawowa, najwicksza bryta budynku; za bryle glowna nie uwaza si¢ ryzalitu
poprzecznego oraz elementow typu: dobudowany garaz, weranda, ganek itp. w czgsci parterowej budynku;

2) budynki pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, budynki techniczne, altany, magazyny i wiaty — dla
funkcji ustugowej i produkcyjnej na danej dziatce, itp;

3) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza i obiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg, ciepto,
gaz, telekomunikacje, odprowadzenia §ciekow sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne),
melioracji, elektroenergetyki;

4) intensywno$¢ zabudowy: wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (budynkéw) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja; powierzchnia catkowita budynkow
rozumiana jest jako laczna powierzchnia calkowita kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich
budynkow wystepujacych na dziatce budowlanej lub terenie objgtym inwestycja;

5) linia_rozgraniczajaca: nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedgca granica pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu (réznej funkcji), réoznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisane innym
symbolem literowo-cyfrowym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy : nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy m. in: logii, balkonéw, wykuszy i dachéw wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych
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i zadaszen) — o glebokosci do 1,0 m oraz: chodnikéw, parkingdow, miejsc postojowych, dojazdow,
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrebnych;

7) nosnik informacyjny: urzadzenie — konstrukcja nosna i zamocowanie, stuzace do prezentacji informacji
wraz z informacjg w formie: tablicy ptaskiej, przestrzennej instalacji, billboardu, neonu, pylonu;

8) nosnik reklamowy: urzadzenie — konstrukcja nos$na i zamocowanie, stuzace do prezentacji reklamy wraz
z reklama w formie: tablicy ptaskiej, przestrzennej instalacji, billboardu, neonu, pylonu;

9) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu pionowego maksymalnych zewngtrznych krawedzi budynku
i wiat na powierzchni¢ terenu (z uwzglednieniem czgsci podziemnych wystajacych ponad powierzchnig
terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow
zewnetrznych — nie obudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego, balkondow, wykuszy, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany o konstrukcji szkieletowe;j);

10) przepisy odrebne: nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

11) rysunek planu : nalezy przez to rozumie¢ rysunek wskali 1: 1000, stanowigcy zaltgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

12) teren: nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaty;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynna :nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemnag
urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni nieutwardzonych tarasow
ziemnych z takg nawierzchnia, jednak nie mniej niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie. Do
powierzchni terenu biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc do parkowania niezaleznie od sposobu
utwardzenia;

14) ustugi pogrzebowe: ushugi zwigzane z pochéwkiem 0sdb zmartych;

15) ustawa : nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

16) wskaznik zabudowy : okresla maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy (rozumiang
wedtug definicji podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

17) wysokos$¢ budynku: wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci znajdujacej si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do kalenicy nad gtéwna bryta
budynku; podana w ustaleniach planu wysoko$¢ nie dotyczy masztow, komindw, infrastruktury
technicznej;

18) zielen izolacyjno-krajobrazowa: rozumie si¢ przez to grupy roslinnosci (drzew, krzewdw, zieleni niskiej)
spelniajace  cele izolacji  akustycznej, przestrzennej ikrajobrazowej pomigdzy budynkami
i zagospodarowaniem na dzialce budowlanej a terenami otaczajacymi; powierzchni¢ zieleni izoalcyjno-
krajobrazowej wlicza si¢ do powierzchni terenow biologicznie czynnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zasady lokalizacji obiektow i nosnikow reklamowych:

1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UP/ZZ, 2.U/ZZ, 3.UM/ZZ, 4 UM/ZZ, 4.UM,
5.UM/ZZ wustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen ino$nikoéw reklamowych 1 informacyjnych
wolnostojacych i umieszczonych na budynkach; powierzchnia jednej tablicy na budynku maks. 2,00 m2,
powierzchnia jednej tablicy wolnostojacej maks. 4,00 m2; ustalenie nie dotyczy terendw objetych strefg
ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego historycznej wsi Roszkowo, gdzie obowiazuja ustalenia
podane w § 7 ust. 2 oraz terenow zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j;

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.MN/ZZ i 6.MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen ino$nikow reklamowych iinformacyjnych umieszczonych wylacznie na budynkach
o powierzchni jednej tablicy do 1,00 m2;
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3) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.KDZ/ZZ, 8. KDW/ZZ, 8 KDW i9.KDW/ZZ
wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nos$nikow reklamowych iinformacyjnych, w tym z o$wietleniem
neonowym i LED.

2. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowa¢ ogrodzenia azurowe, np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmurowki petne
do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu przy ogrodzeniu; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog
publicznych i wewnetrznych 1,60 m;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (nie dotyczy stupkow
1 podmurowki).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich; dla
obszaru obowigzuja przepisy odrebne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu.

2. W sgsiedztwie obszaru objetego planem potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni —
w odleglosci ok. 5 km w kierunku zachodnim od obszaru opracowania.

3. Dla obszaru objgtego planem ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym oraz o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz uslug zwigzanych z przetwarzaniem, unieszkodliwianiem
i obrobka odpadow;

4) poziom emisji hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

5) zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji poszczego6lnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami;

6) dla prowadzonej dziatalnosci (uslugowej, magazynowej, obstugi komunikacji itp.) ustala si¢ wymog
spelnienia obowigzujgcych przepisow szczegodlnych ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych 1ipodziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia funkcji mieszkaniowej przed
ucigzliwo$ciami innych funkcji;

7) obiekty narazone na ujemne oddziatywanie wynikajace z sgsiedztwa terenéw lotniska nalezy zabezpieczy¢
przed tymi ucigzliwo$ciami na koszt i staraniem inwestora lub jego zastgpcow prawnych;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong;

9) przy ksztattowaniu terenow zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz zieleni wysokiej nalezy stosowac gatunki
rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi.

4. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaly okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenéw okreslone w ustaleniach dotyczacych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dla poszczegélnych terendow zawarte w § 141 15 niniejszej uchwaly oraz poprzez
kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okre§lone w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych zabytkow.

2. Dla zachodniej czg$ci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego historycznej wsi Roszkowo. Dla strefy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych i reklam z o§wietleniem neonowym i LED;
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2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych na budynkach o powierzchni jednej tablicy do 1 m2
i tablic informacyjnych wolnostojacych o powierzchni jednej tablicy do 1,5 m2;

3) nastepujace gabaryty budynkow i forme dachu budynkow:

a) wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), do 9 m; wyklucza si¢
kondygnacj¢ podziemng; dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 40 stopni do 45 stopni, dopuszczone
ryzality poprzeczne przykryte dachem dwuspadowym o kacie nachylenia jak w potaciach gtownych
dachu, dopuszczone lukarny przykryte dachem jednospadowym lub dwuspadowym; taczna dlugosé
lukarn nie moze przekracza¢ 50% dlugosci dachu, na ktorym wystepuja;

b) budynki o rzucie prostokatnym (stosunek bokéw minimum 1 : 1,3);

c¢) pokrycie dachéow dachowka lub blachodachowka matowa; kolorystyka dachow: odcienie koloru
czerwonego oraz brazu i grafitu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, ktére moga by¢ uznane za przestrzenie publiczne.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Dla obszaru obj¢tego planem nie majg zastosowania przepisy art. 7 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 1. (t.j. Dz. U. Nr 121 z 2004 r., poz. 1266, z p6zn. zm.).

2.Na cele nierolnicze przeznacza si¢ dodatkowo, poza gruntami rolnymi przeznaczonymi na cele
nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ nizinna A,
grunty rolne polozone w obrebie dziatek nr 69/5 1 69/6 o tacznej powierzchni 2,052 ha, obejmujace: grunty
rolne klasy R IVa o powierzchni 0,4700 ha, grunty rolne klasy R IVb o powierzchni 0,3800 ha, grunty rolne
klasy R V o powierzchni 0,4400 ha, grunty rolne klasy R VI o powierzchni 0,1200 ha, grunty rolne klasy Ps IV
o powierzchni 0,6300 ha, wody o powierzchni 0,01200 ha.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Pélnocna i potudniowo-wschodnia cze¢s¢ obszaru objetego planem (oznaczona na rysunku planu
graficznie i symbolem ZZ) potozona jest w obszarze Zutaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tym obszarze zwigzane ze zmiang obszaru z rolniczego na zurbanizowany, wymagaja
dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego systemu odwodnienia (rowow melioracyjnych);
dopuszcza si¢ jego przebudowe pod warunkiem zachowania prawidlowosci jego dziatania i uzyskania decyzji
zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dla nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi ustala sig:

a) minimalne rzedne posadzki parteru na 2,5 m n.p.m;

b) na terenach o rz¢dnej terenu do 2,5 m n.p.m obowigzuje podniesienie poziomu gruntu wokét budynkow do
min. 1,5 m n.p.m;

¢) odstepstwa od zasad j.w. dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze minimalna rzgedna posadzki poddasza wyniesie
3,50 m n.p.m;

d) na catlym obszarze obowigzuje zakaz realizacji piwnic.

5.Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczajgcych lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski ustala si¢ obowigzek zglaszania do stuzb ruchu lotniczego Sit Zbrojnych RP,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, wszelkich projektowanych obiektow budowlanych
o wysokosci:

1) réwnej 1 wiekszej niz 9,50 m n.p.t. — w obrebie terenéw 4.UM/ZZ, 4.UM, 5.UM/ZZ, 6. MN/ZZ, 6.MN,
7.KDZ/77,8 KDW/ZZ, 8 KDW;
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2) rownej 1 wigkszej niz 15 m n.p.t. - w obregbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UP/ZZ,
2.U/ZZ,3.UM/ZZ,9.KDW/ZZ;

3) pomieszczenia na pobyt ludzi realizowaé¢ z uwzglednieniem podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.
6. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy zagrozenia powazng awarig Rafinerii Gdanskie;j.

7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651 z pdzn. zmianami).

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek i podzial dziatek majacy na
celu wydzielenie dzialek budowlanych oraz terenéw komunikacji; podziat dziatlek nie moze narusza¢ linii
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu; minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla poszczegdlnych terenow podano w ustaleniach szczegdétowych zawartych w § 14.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ fragment drogi publicznej — ul. Warszawskiej, potozonej
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 227, oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KDZ/ZZ; ustalenia szczegdtowe
dla tego terenu podano w § 15 ust. 1.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:
8.KDW, 8 KDW/ZZ 1 9.KDW/Z; ustalenia szczegotowe dla tych terendw podano w § 15 ust. 2 i ust. 3.

3. Ustala si¢ nastepuje wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych (miejsc do parkowania):
1) wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) lokal mieszkalny: minimum 2 miejsca postojowe / lokal mieszkalny; wymagane miejsca postojowe
zrealizowac¢ na powierzchni terenu;

b) obiekty handlowe: minimum 5 miejsc postojowych / 100 m2 powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej
niz dwa miejsca postojowe;

¢) biura, urzedy: minimum 4 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem pkt.4;

d) przychodnie, gabinety lekarskie i pokrewne: minimum 5 miejsc postojowych / 100 m2 powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem pkt.4;

e) gastronomia: minimum | miejsce postojowe / 4 miejsca gastronomiczne z uwzglednieniem pkt.4;

f) warsztaty samochodowe: minimum 2 migjsca postojowe / 2 stanowiska naprawcze z uwzglednieniem
pkt.4;

g) ustugi inne: minimum 2 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem pkt.4;
h) oraz dodatkowo: minimum 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych;

2) miejsca postojowe nalezy realizowaé na terenie dziatki budowlanej lub terenie bedacym przedmiotem
inwestycji;

3) miejsc postojowych w garazach nie wlicza si¢ do wymaganego minimum;
4) ustala si¢ zakaz tacznego bilansowania ilosci stanowisk dla lokalu mieszkalnego i dla ustug.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne;
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3) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta
nieskazonej wody pitnej itechnologicznej wilosciach minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw oraz wskaza¢ studnie awaryjne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
zbiornikow szczelnych, bezodptywowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow technologicznych:

1) odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej po oczyszczeniu z zanieczyszczen
i osadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikéw szczelnych, bezodpltywowych, pod warunkiem ich zabezpieczenia na wypadek wystapienia
powodzi. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowiazuje podlaczenie obiektu do sieci, a zbiorniki
bezodptywowe przeznacza si¢ do likwidacji lub po oczyszczeniu do gromadzenia wod opadowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) z dachow budynkow alternatywnie:
a) na teren dzialek budowlanych, teren objety inwestycja lub do wlasnych zbiornikdw;
b) do kanalizacji deszczowej w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) z placow, parkingdw, miejsc postojowych alternatywnie:
a) na teren dziatek budowlanych, teren objety inwestycja lub do wiasnych zbiornikow;

b) do kanalizacji deszczowej w drogach w uzgodnieniu z zarzadca sieci; przed wprowadzeniem do
odbiornika wody opadowe nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen i osadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) z drogi publicznej 7.KDZ/ZZ:

a) do kanalizacji deszczowej; przed wprowadzeniem do odbiornika wody opadowe nalezy oczysScié
z zanieczyszczen 1 osadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) lub do gruntu;

4) z drég wewnetrznych 8. KDW/ZZ, 8 KDW 1 9.KDW/ZZ: do kanalizacji deszczowej w tej drodze lub do
gruntu;

5) z innych drog wewngtrznych:
a) do kanalizacji deszczowej lub rowoéw odwadniajacych w tych drogach;

b) do kanalizacji deszczowej w przyleglej drodze publicznej — gminnej (ul. Wierzbowej) w uzgodnieniu
z zarzadcg sieci, a nastgpnie do odbiornika; wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy
oczysci¢ z zanieczyszczen i osadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nalezy zapewni¢ spdjny i ciagly system gospodarowania wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie ~ w energi¢  elektryczng:  w oparciu o istniejagce i projektowane sieci  iurzadzenia
elektroenergetyczne na podstawie warunkow przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii;

2) projektowana sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyja¢ jako kablowa (podziemna), usytuowana w liniach
rozgraniczajacych drog lub jako napowietrzng, prowadzong wzdhiz drog lub wzdhuiz granic dzialek,
w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zabudowy terenow;
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3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy naziemnych stacji transformatorowych w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UP/ZZ, 2.U/ZZ, 4.UM/ZZ,
4.UM, 5.UM/ZZ, 6. MN/ZZ, 6.MN; stacje nastupowe dopuszcza si¢ bez ograniczen;

4) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odbywac si¢ kosztem i staraniem inwestora.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terend6w w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie wciepto zindywidualnych wlasnych zrédetl ciepta
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych.

7. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia lub gaz bezprzewodowy
(butlowy). Rozbudowa sieci gazowych na podstawie warunkoéw okreslonych przez zarzadce sieci.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji:

1) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych;

2) przy opracowywaniu projektow  budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktdrej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach i wywdz na sktadowisko odpadow;

2) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowac zgodnie z wlasciwa ustawg o odpadach.

10. W obszarze planu w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji
fotowoltaicznych na nastgpujacych warunkach:

1) usytuowanie modulow na dachu musi uwzglgdnia¢ wzgledy bezpieczenstwa konstrukcji oraz architekture
budynku;

2) powierzchni¢ instalacji naziemnych wlicza si¢ do powierzchni zabudowy inie moze ona wplyna¢ na
przekroczenie dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy dzialki, okreslonego dla terenu w § 14;

3) realizacje musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;
4) w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ moc do 100 kW.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania tereméw. Do czasu zabudowy izagospodarowania poszczegdlnych terendw zgodnie
z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi w niniejszym planie mozna je uzytkowaé
w sposob dotychczasowy — jednak bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, w tym przebudowy i rozbudowy,
jesli sg niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (za wyjatkiem terenow
komunikacyjnych).

1. Karta terenu 1.UP/ZZ.

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 1.UP/ZZ,
powierzchnia ok. 1,01 ha;

2) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU:
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a)teren zabudowy ustugowej (wtym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 i ushugi
pogrzebowe), teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow — wraz zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami pomocniczymi, miejscami postojowymi, parkingami, zielenia, doj$ciami
i dojazdami, obiektami budowlanymi, infrastrukturg techniczng; pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami innych funkcji; zasigg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

b) dopuszcza sig:

- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227 zpdzn. zm.) zuwzglednieniem wymogoéw  zawartych
w § 6 ust. 1;

- jeden lokal mieszkalny w obrebie jednej dziatki w budynku funkcji podstawowej (wylacznie dla
osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie);

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych);

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu;

- obiekty i urzadzenia odnawialnych zrdédet energii (z wykluczeniem biogazowni) dla wtasnych potrzeb
o mocy do 100 kW;

- wydzielenie drog wewngtrznych wedlug nastgpujacych zasad: szeroko$¢ pasa wydzielenia drogi
minimum 8 m; przy dojezdzie do 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ szerokos¢ wydzielenia drogi
minimum 6,5 m bez zatoki do zawracania; drogi projektowac jako przelotowe (potaczone z drogami
publicznymi lub wewngtrznymi) lub zakonczone zatokg do zawracania o wymiarach minimum  15m
X 15m; w obszarze pasa wydzielanej drogi wewngtrznej uwzgledni¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych idostawczych do 3t wiloS§ci minimum 1 mp
/1 dziatke budowlang przylegta do tej drogi;

¢) wyklucza sie:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, o ktorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.),

- zaktady obrobki kamienia;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego historycznej wsi
Roszkowo (oznaczonej na rysunku planu) — obowigzuja ustalania podane w § 7 ust. 2, pkt 3; dtuzszy bok
i kalenice sytuowac rownolegle do linii rozgraniczajacej z ul. Wierzbowa;

b) dla pozostatego terenu ustala si¢:

- budynki ustlugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, wysoko$¢
budynkow do 12 m, dach stromy dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 20° do 40°;

- budynki inne: do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, wysoko$¢
budynkéw do 9,50 m, dach nad gtéwna bryla budynku stromy dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia od 20° do 40°;

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemng (nie dotyczy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej zmiany planu),

- dluzszy bok i kalenice sytuowa¢ rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke;
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- pokrycie dachu dachoéwka Ilub blachodachoéwka; kolorystyka dachow w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego lub grafitowego;

4) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,40;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,00;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej terenu z ul.Wierzbowa,
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu z ul. Warszawska - jak na rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 900 m2; minimalna powierzchnia
dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, regulacji lub
wydzielania drog oraz dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatek przylegtych;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) dojazd do dziatek budowlanych:

-z drogi publicznej - gminnej (ul. Wierzbowej), przylegtej do terenu objetego planem od strony
po6inocnej,

- z drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9. KDW/ZZ,
- z drog wewnetrznych, ktore moga by¢ wydzielone w obrebie terenu,

- wyklucza si¢ wjazdy na dziatki budowlane z ul. Warszawskiej (potozonej w ciagu drogi wojewodzkiej
nr 227);

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug ustalen zawartych w § 11 ust. 3;
¢) zasady obstugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem ul. Warszawskiej i terenem ul. Wierzbowej ustala si¢ wymog
wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni
dopuszcza si¢ poprzeczne wjazdy 1 wejscia na teren i przejscie sieci infrastruktury technicznej;

b) tereny polozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
wylaczone sa z zabudowy (lokalizacji budynkéw);

¢) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — obowiazuja ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

d) teren 1.UP/ZZ polozony jest w obszarze Zulaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng — obowigzuja
ustalenia podane w § 9 ust. 4;

e) obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust. 5;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI: 10%.
2. Karta terenu 2.U/ZZ

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 2.U/ZZ,
powierzchnia ok. 1,01 ha;

2) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

a) teren zabudowy uslugowej (wtym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m2) wraz
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami pomocniczymi, miejscami postojowymi, parkingami,
zielenig, doj$ciami idojazdami, obiektami budowlanymi, infrastrukturg techniczng; pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami
innych funkcji; zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnoéci winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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b) dopuszcza sig:

- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.) jesli w wyniku podstepowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach $rodowiskowych i przeprowadzong ocen¢ oddzialywania na $rodowisko
nie zostanie wskazane ich negatywne oddzialywanie na Srodowisko i otoczenie (wymog nie dotyczy
drog oraz infrastruktury technicznej) oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 1;

-jeden lokal mieszkalny w obrebie jednej dzialki w budynku o innej funkcji ijeden budynek
mieszkalny jednorodzinny na dziatce (wytacznie dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie);

- na dzialce nr 65/14 istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny; dopuszcza si¢ rozbudoweg budynku
pod warunkiem spelnienia ustalen planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych);

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu;

- obiekty i urzadzenia odnawialnych zrdédet energii (z wykluczeniem biogazowni) dla wtasnych potrzeb
o mocy do 100 kW;

- wydzielenie nowych drog wewngtrznych wedtug nastepujacych zasad: szeroko$¢ pasa wydzielenia
drogi minimum 8 m; przy dojezdzie do 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ szeroko$¢ pasa
wydzielenia drogi minimum 6,5 m bez zatoki do zawracania; drogi projektowaé jako przelotowe
(potaczone zdrogami publicznymi lub wewnetrznymi lub zakonczone zatoka do zawracania
o wymiarach minimum 15 m x 15 m; w pasie wydzielenia drogi wewnetrznej uwzgledni¢ lokalizacje
ogolnodostgpnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dostawczych do 3t w ilosci
minimum 1 mp / 1 dziatk¢ budowlang przylegla do tej drogi;

¢) wyklucza sie:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.);

- zaktady obrobki kamienia;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki ustugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, wysokos¢
budynkow do 12 m, dach nad gléwna bryla budynku stromy dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia od 20° do 40°,

b) budynki inne: do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, wysokos$¢ budynkow
do 9,50 m, dach nad gtowng bryta budynku stromy dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 20°
do 40°,

c) wyklucza sie kondygnacje podziemna (nie dotyczy budynkoéw istniejacych w dniu wejécia w zycie
niniejszej zmiany planu),

d) pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka; kolorystyka dachéw w odcieniach koloru czerwonego
lub szarego,

e) dtuzszy bok i kalenica usytuowane réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z ul. Wierzbowa
lub do linii rozgraniczajacej z terenem 9. KDW;

4) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,30;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80;
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c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej terenu zul. Wierzbowa,
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu zul. Warszawska, w odlegltosci 6m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej - jak na rysunku planu;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2; minimalna powierzchnia
dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, regulacji lub
wydzielania drog oraz dziatek wydzielanych na powickszenie dzialek przylegtych;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) dojazd do dziatek budowlanych:
- z drogi publicznej przylegtej do terenu objetego planem od strony poétnocnej (ul. Wierzbowej),
- z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.KDW/ZZ,

- z drég wewnetrznych, ktére moga by¢ wydzielone w obrgbie terenu lub przez inne dziatki przylegle
do terenu do strony wschodniej;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug ustalen zawartych w § 11 ust. 3;
¢) zasady obshugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacej z ul. Warszawska i z ul. Wierzbowa oraz od strony wschodniej ustala si¢
wymog wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej (nasadzenia zieleni zuwzglednieniem
widocznosci przy zjezdzie z drogi 9.KDW/ZZ na drogg 7.KDZ/ZZ) — jak oznaczono na rysunku planu;
przez teren zieleni dopuszcza si¢ poprzeczne wjazdy i wejsScia na teren i przejscie sieci infrastruktury
technicznej;

b) tereny polozone pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi wylaczone
sa z zabudowy (lokalizacji budynkéw);

c) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

d) teren potozony jest w obszarze Zulaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng — obowigzujg ustalenia
podane w § 9 ust. 4;

€) obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust. 5;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEL: 10%.
3. Karta tere nu 3.UM/ZZ

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJINA POWIERZCHNIA TERENU: 3.UM/ZZ,
powierzchnia ok. 0,10 ha;

2) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

a) teren zabudowy ustugowej (w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m2) oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
pomocniczymi, miejscami postojowymi, parkingami, zielenig, dojSciami i dojazdami, obiektami
budowlanymi, infrastrukturag techniczng; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢
wyposazone w techniczne S$rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami innych funkcji i muszg spetniac
wymogi norm obowigzujacych dla funkcji chronionych; zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalnosci winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

b) dopuszcza si¢:
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- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.) jesli w wyniku podstepowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach $rodowiskowych 1iprzeprowadzona ocen¢ oddziatywania na $rodowisko
nie zostanie wskazane ich negatywne oddziatywanie na §rodowisko i otoczenie (wymdg nie dotyczy
drog oraz infrastruktury technicznej) oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 1,

- jeden lokal mieszkalny w obrebie jednej dziatki w budynku o innej funkcji niz mieszkalna (wytacznie
dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie),

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych),

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu,

- obiekty i urzadzenia odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem biogazowni) dla wlasnych potrzeb
o mocy do 40 kW;

¢) wyklucza sie:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktérych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.);

- wydzielenie drog wewngtrznych;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki mieszkalne: do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, wysoko$¢
budynkéow do 9,50 m; dach nad gtowna bryta budynku stromy dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny o kacie nachylenia od 40° do 45°;

b) budynki uslugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, wysokos¢
budynkéw do 12 m; dach nad gléwna bryla budynku stromy dwuspadowy lub wielospadowy
symetryczny o kacie nachylenia od 20° do 40°;

c¢) budynki pomocnicze do 2 kondygnacji nadziemnych, ostatnia kondygnacja w poddaszu, wysoko$¢
budynkoéw do 7,00 m,

d) wyklucza si¢ kondygnacje podziemng (nie dotyczy budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie
niniejszej zmiany planu);

e) pokrycie dachu dachéwka lub blachodachowka; kolorystyka dachéw w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego, grafitowego;

f) dtuzszy bok i kalenica usytuowane rownolegle lub prostopadle do dtuzszej linii rozgraniczajacej z droga
9.KDW;

4) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,40;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy : w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej terenu z ul. Wierzbowa - jak
na rysunku planu;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig¢;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) dojazd do dziatek budowlanych:

- z drogi publicznej przyleglej do terenu objetego planem od strony pdétnocnej (ul. Wierzbowej),
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- z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9. KDW/ZZ;
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug ustalen zawartych w § 11 ust. 3;
c¢) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedlug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej zterenem ul. Wierzbowej ustala si¢ wymog wprowadzenia zieleni
izolacyjno-krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢
poprzeczne wjazdy i wejscia na teren i przejscie sieci infrastruktury technicznej;

b) teren potozony pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi wylaczone
sg z zabudowy (lokalizacji budynkdéw);

c) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

d) teren polozony jest w obszarze Zulaw zagrozonym powodzia nadzwyczajna — obowiazuja ustalenia
podane w § 9 ust. 4;

e) obowiazujg ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust. 5;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ: 10%.

4. Karta terenu 4.UM, 4.UM/ZZ i 5.UM/ZZ.
1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU:

a) 4.UM i 4. UM/ZZ powierzchnia ok. 0,41 ha;

b) 5.UM/ZZ powierzchnia ok. 0,33 ha;
2) PRZEZNACZENIE 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

a) teren zabudowy ustugowej (w tym uslugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m2) oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania
budynkami pomocniczymi, miejscami postojowymi, parkingami, zielenia, dojsciami i dojazdami,
obiektami budowlanymi, infrastruktura techniczng; zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej
dziatalno$ci winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

b) dopuszcza sig:

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U.Nr 199, poz. 1227 zpdzn. zm.) jesli nie zostanie wskazane ich negatywne
oddziatywanie na $rodowisko i otoczenie - (wymoég nie dotyczy drog oraz infrastruktury technicznej)
oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 ust. 1,

- jeden lokal mieszkalny w obrebie jednej dziatki w budynku o innej funkcji niz mieszkalna (wytacznie
dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie),

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (W rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych rozwoju i ustug telekomunikacyjnych),

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu,

- obiekty i urzadzenia odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem biogazowni) dla wtasnych potrzeb
o mocy do 100 kW,

- wydzielenie nowych drog wewngtrznych wedlug nastepujacych zasad: szeroko$¢ wydzielenia
minimum 8 m; przy dojezdzie do 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ szeroko$¢ wydzielenia minimum
6,5 m bez zatoki do zawracania; drogi projektowa¢ jako przelotowe (potagczone z drogami
publicznymi lub wewnetrznymi lub zakonczone zatokg do zawracania o wymiarach minimum 15 m x
15 m; w obrgbie drogi wewngtrznej uwzglednic¢ lokalizacje ogoélnodostepnych miejsc postojowych
w ilosci minimum 1 mp / 1 dziatke budowlana przylegla do tej drogi;
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¢) wyklucza sie:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.);

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dla terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego historycznej wsi
Roszkowo (oznaczonej na rysunku planu) - obowigzuja ustalania podane w § 7 ust. 2; dluzszy bok
i kalenica usytuowana rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga 7.KDZ/ZZ lub réownolegle albo
prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga 8. KDW/ZZ;

b) dla pozostatego terenu ustala si¢:

- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu, wysoko$¢
budynkow do 9,50 m,

-dla budynkow ustlugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w poddaszu,
wysokos¢ budynkow do 10 m,

- dla budynkow innych: do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w poddaszu, wysoko$¢
budynkow do 7 m,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna,

- dach nad gléwng bryla budynku stromy dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 35° do 45°
pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka; kolorystyka dachdéw w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, grafitowego,

- dluzszy bok ikalenica usytuowane roéwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga
8.KDW/ZZ,

4) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,30;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren 4.UM/ZZ 14.UM: wodleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu zul. Warszawska,
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.KDW/ZZ , w odleglosci 6m i 12m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej- jak na rysunku planu;

- teren 5.UM/ZZ : w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu z ul. Warszawska, w odlegtosci 6m
od linii rozgraniczajacej z terenem 8.KDW/ZZ , w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem
6.MN/ZZ, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej- jak na rysunku
planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m2; minimalna powierzchnia
dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, regulacji lub
wydzielania drog oraz dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatek przylegtych;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
a) dojazd do dziatek budowlanych:

- dojazd do dziatek budowlanych zdrogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
8.KDW/ZZ,

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug ustalen zawartych w §11 ust. 3;

c) zasady obstugi infrastruktura techniczng: wedhug § 12;
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6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren 4.UM/ZZ 14.Z7Z: wzdluz linii rozgraniczajacej od strony zachodniej i potudniowej ustala si¢
wymog wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren
zieleni dopuszcza si¢ poprzeczne wjazdy 1 wejscia na teren i przejscie sieci infrastruktury technicznej;

b) teren 5.UM/ZZ: wzdhuz linii rozgraniczajacej od strony wschodniej ustala si¢ wymog wprowadzenia
zieleni izolacyjno-krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢
poprzeczne wjazdy i wejscia na teren i przejscie sieci infrastruktury technicznej;

c) tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi
wylaczone sg z zabudowy (lokalizacji budynkow);

d) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdafiskich — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

e) tereny 4.UM/ZZ oraz 5.UM/ZZ potozone sa w obszarze Zutaw zagrozonym powodzia nadzwyczajng —
obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust. 4;

f) obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust. 5;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ: 10%.
5. Karta terenu 6.MN/ZZ i 6.MN :

1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE 1 ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 6.MN/ZZ
i 6.MN, powierzchnia ok. 1,31 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej wraz z niezbednymi do jej
funkcjonowania budynkami pomocniczymi, miejscami postojowymi, parkingami, zielenia, doj$ciami
1 dojazdami, obiektami budowlanymi, infrastrukturg techniczng; zasi¢g ucigzliwosci dla $rodowiska
prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul
prawny;

b) dopuszcza si¢:

- lokalizacj¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych),

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu,

- obiekty 1iurzadzenia odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem biogazowni i elektrowni
wiatrowych usytuowanych na stupach) dla wiasnych potrzeb o mocy do 40 kW,

- wydzielenie nowych drog wewngtrznych wedlug nastgpujacych zasad: szeroko$¢ wydzielenia
minimum 8 m; przy dojezdzie do 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ szerokos¢ wydzielenia minimum
6,5 m bez zatoki do zawracania; drogi projektowaé jako przelotowe (potagczone z drogami
publicznymi lub wewnetrznymi lub zakonczone zatoka do zawracania o wymiarach minimum 15 m x
15 m; w obrebie drogi wewnetrznej uwzgledni¢ lokalizacje ogoélnodostepnych miejsc postojowych
w ilo$ci minimum 1 mp / 1 dziatke budowlang przylegta do tej drogi;

c¢) wyklucza si¢: wiecej niz dwa lokale mieszkalne w obrebie jednej dziatki;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki mieszkalne: 2 kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu, wysokos¢ budynkow
do 9,50 m, dach nad brylg gtowng budynku stromy dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia od 35°
do 45°;

b) budynki pomocnicze: do 2 kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w poddaszu, wysokos¢
budynkow do 7,00 m, dach o kacie nachylenia do 45°;

c¢) wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
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d) pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka; kolorystyka dachéw w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

e) dluzszy bok ikalenica usytuowane réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga
8.KDW/ZZ,;

4) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: minimalny nie ustala si¢; maksymalny 0,30;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu z drogg 8. KDW/ZZ
1 8. KDW, w odlegltosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej, w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej ipdinocnej, w odleglosci 8m i12m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowej — jak na rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla budynkow wolnostojacych 900 m2,
- dla budynkéw blizniaczych minimum 400 m2,

- minimalne powierzchnie dziatki nie dotyczg dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, regulacji lub wydzielania drog oraz dzialek wydzielanych na powigkszenie dziatek

przyleglych;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dzialek budowlanych: z drogi wewngetrznej 8.KDW i 8. KDW/ZZ;
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug ustalen zawartych w §11 ust. 3;
¢) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedlug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi
wylaczone sg z zabudowy (lokalizacji budynkow);

b) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

¢) teren 6.MN/ZZ potozony jest w obszarze Zutaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng — obowiazuja
ustalenia podane w § 9 ust. 4;

d) obowigzujg ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wedlug ustalen podanych w § 9 ust. 5;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI: 15 %.

§ 15. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi bedacych terenami komunikacyjnymi
(drogami):

1. Karta terenu 7.KDZ/Z.Z;
1) OZNACZENIE LITEROWO — CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU:
a) 7.KDZ/ZZ, powierzchnia ok. 0,16 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren drogi publicznej, ulica Warszawska — w ciggu drogi wojewodzkiej nr 227;
b) teren przeznaczony na drogg¢ zbiorcza;
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:
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a) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m — 16 m , z lokalnymi poszerzeniami w rejonach
zjazdow publicznych na drogi wewnetrzne 8. KDW/ZZ, 8. KDW 1 9. KDW/ZZ — jak na rysunku planu;

b) dopuszcza si¢:

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675),

- zjazd publiczny na droge wewngtrzng 8 KDW/ZZ — w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako:
,»wjazd na teren 8. KDW/ZZ, 8 KDW?”;

¢) wykluczenia:
- inne niz podane w lit. b bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

- lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z urzadzeniem drogi (nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjnej),

- lokalizacje nos$nikow reklamowych i kioskéw ustugowych;

4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

b) teren 7.KDZ/ZZ potozony jest w obszarze Zulaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng — obowigzujg
ustalenia podane w § 9 ust. 4;

¢) obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust. 5;
5) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEIJ: nie dotyczy, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.
2. Karta terenu . KDW/ZZ i 8. KDW.

1) OZNACZENIE LITEROWO - CYFROWE [1ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU:
8. KDW/ZZ i 8 KDW, powierzchnia ok. 0,23 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU: teren drég wewngtrznych z dopuszczeniem lokalizacji  infrastruktury
technicznej;

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:
a) parametry:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10 m, na zakonczeniu zatoczka o wymiarach
minimum 15 m x 15 m — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ skrocenie drogi o maksymalnie 20 m
wzdhuz lub o przedtuzeniu jej po liniach rozgraniczajacych;

- wyposazenie: jezdnia, chodnik minimum jednostronny, ogolnodostgpne miejsca postojowe dla
samochodow osobowych i dostawczych do 3t w ilosci minimum 1 mp / 1 dzialke budowlang przylegta
do drogi; dopuszcza si¢ urzadzenie drogi bez wydzielenia jezdni;

b) dopuszcza sig:

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
¢) wyklucza sie:

- lokalizacje kioskéw ustugowych;

4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — obowiazuja ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

b) teren potozony jest w obszarze Zutaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng — obowigzuja ustalenia
podane w § 9 ust. 4;

¢) obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust. 5;
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5) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ:10%.
3. Karta terenu 9. KDW/ZZ.

1) OZNACZENIE LITEROWO - CYFROWE I1ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU:
9.KDW/ZZ, powierzchnia ok. 0,23 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren drog wewngtrznych z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:
a) parametry:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

- wyposazenie: jezdnia, chodnik minimum jednostronny; dopuszcza si¢ urzadzenie drogi bez
wydzielenia jezdni;

b) dopuszcza sig:

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
¢) wyklucza si¢:

- lokalizacje kioskow ustlugowych;

4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

b) teren 9. KDW/ZZ potozony jest w obszarze Zulaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng — obowigzuja
ustalenia podane w § 9 ust. 4;

¢) obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych w § 9 ust. 5.
5) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEIJ: nie dotyczy, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Traci moc uchwata nr XXXIV/190/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 27 pazdziernika
2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 141 poz. 3356, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ nizinna A,
w granicach objetych niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/11/2014
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 17 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ nizinna A, w zakresie fragmentu
obrebu geodezyjnego ROSZKOWO.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 20031 Nr 80 poz. 717, zmiany Dz.U. z 2004 nr 6, Nr 141 poz. 1492 z pdézniejszymi zmianami ) Rada
Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czesé
nizinna A w zakresie fragmentu obr¢bu geodezyjnego ROSZKOWO wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od dnia 17 czerwca 2013 r. do 16 lipca 2013 r.
Termin sktadania uwag ustalony zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i uptynat w dniu 31 lipca 2013 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu iprognozy oddzialywania na S$rodowisko oraz
w ustalonym terminie sktadania uwag zlozono jedng uwage do wylozonego projektu zmiany planu. Uwaga
zostata zlozona przez pana Piotra M. zam. w Pruszczu Gdanskim i dotyczyta ustalonego w projekcie planu
zakazu prowadzenia ustug kamieniarskich. Uwaga zawierata propozycje, aby utrzymaé zakaz prowadzenia
uslug kamieniarskich na zewnatrz budynku z dopuszczeniem prowadzenia obrébki kamienia wylgcznie
w pomieszczeniach zamknietych.

3. Uwaga zostala rozpatrzona przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski i Postanowieniem z dnia 12 sierpnia
2013 r. nie zostala uwzgledniona.

W ustaleniach planu , w § 14 ust. 1 (karta terenu 1.UP/ZZ) oraz § 14 ust. 2 (karta terenu 1.U/ZZ) pkt.
2 lit.c zawarto natomiast ustalenia ,,wyklucza sie: zaktady obrobki kamienia” - mozna uznaé ze jest to ten
sam rodzaj ustug. Ustalenie to odnosi si¢ zarowno do prowadzenie tych uslug na zewnatrz budynku jak
i wewnatrz budynkow.

Do ztozonej uwagi odniosta si¢ Rada Sotecka wsi Roszkowo na posiedzeniu w dniu 18 pazdziernika
2013 r. opiniujac pozostawi¢ zapis wykluczajacy catkowicie mozliwos¢ prowadzenia ushug kamieniarskich
na tym terenie.

Biorac pod uwage opini¢ Rady Soteckiej a takze fakt, iz w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego
terenu wystepuje istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna po potudniowej stronie wul.
Warszawskiej a w planie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, realizacja wnioskowanych funkcji ushug kamieniarskich wigzalaby sie ze
wzmozonym ruchem samochodéw ci¢zarowych, hatasem i pyleniem, co moze prowadzi¢ do konfliktow
spotecznych, rozstrzyga sie nie uwzgledni¢ zlozonej uwagi przez pana Piotra M. zam. w Pruszczu
Gdanskim dotyczacej ustalonego w projekcie planu zakazu prowadzenia ustlug kamieniarskich.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/11/2014
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 17 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ nizinna A w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego
ROSZKOWO inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003r Nr 80 poz. 717, zmiany Dz.U. z 2004 nr 6, Nr 141 poz. 1492 z pdzniejszymi zmianami ) Rada
Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy:

1) sie¢ wodociggowa @110 mm w drodze 8. KDW/ZZ i 8. KDW o dtugosci 210 m,
2) sie¢ wodociagowa @ 110 mm w drodze 9.KDW/ZZ ( dwa siggacze) o dlugosci 90 m,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 200 mm w drodze 8. KDW/ZZ dtugosci 210 m,
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej w drodze 9.KDW/ZZ o dlugosci 210 m,
5) sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy Wierzbowej o dtugosci 160 m,
6) sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy Warszawskiej o dtugosci 40 m.
2. Inwestycje te podlegaja przepisom ustawy o finansach publicznych i zdefiniowane sa w tej ustawie.

3. Zrodha finansowania beda stanowié: $rodki wiasne inwestorow, $rodki pomocowe, $rodki pochodzace
z funduszy strukturalnych UE oraz $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wlasne) w ramach
wieloletniego planu inwestycyjnego.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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