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UCHWALA NR XXXV/192/13

RADY GMINY MARCINOWICE
z dnia 31 lipca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zebrzydéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6zn. zm.) oraz uchwata Rady Gminy w Marcinowicach nr XV111/82/12 z dnia
27 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czgsci dziatki nr 224/2 polozonej we wsi Zebrzydow oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci wsi Zebrzydow nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zago-
spodarowania Przestrzennego Gminy Marcinowice”, Rada Gminy w Marcinowicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zebrzydow.

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

4. W planie wyznacza si¢ tereny, objgte liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, prze-
znaczone pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
2) zabudowe ustugowa, oznaczong na rysunku planu symbolem U.
3) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 4 wprowadza sie dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace
tereny o réznych ustaleniach dotyczacych funkcji i zasad zagospodarowania oraz oznaczenia graficzne odno-
szace si¢ do szczegdlnych warunkow zagospodarowania.

§ 2. Tlekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzial-
ki nr 224/2 potozonej we wsi Zebrzydow.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy integralng czgsé
planu.

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4751

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona od drogi dla danego terenu linig,
ktoérej nie moze przekroczy¢ zaden element zabudowy.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Miejsce na pojemniki na odpady powinno by¢ lokalizowane od strony drogi, z ktorej dostgpna jest
nieruchomosé.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw prawa bu-
dowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych od strony drég.

4. Do pokry¢ dachowych obiektow nalezy stosowa¢ dachowke lub inny material z faktura imitujaca da-
chowke.

§ 4. W granicach objetych planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi i terenéw zieleni:
1) zakazuje sie odprowadzenia niecoczyszczonych §ciekow sanitarnych bezposrednio do gruntow,
2) zakazuje si¢ niwelacji terenu nie majacych zwiazku z realizacja przedsigwzigcia przewidzianego na danym
terenie,
3) masy ziemne przemieszczane W zwiazku z realizacja przedsiewzigcia powinny by¢ wykorzystane do zago-
spodarowania terenu.

§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony wod i powietrza:

1) zakazuje si¢ odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekOw sanitarnych bezposrednio do wod powierzchnio-
wych i rowoéw melioracyjnych,

2) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej paliw ekologicznych (np. gaz,
energia elektryczna, olej opalowy),

3) dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych odnawialnych zrodet energii oraz wktadéw kominowych
opalanych drewnem,

4) dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw statych, z ktorych poziom emisji substancji szkodli-
wych do powietrza nie przekracza ustalonych norm.

§ 7. 1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenie oznaczonym symbolem U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Ustala sig¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. Odkryte, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze
sa zabytkami obj¢te sa rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 9. Nie obejmuje si¢ ochrona dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalo-
ne na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4751

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady budowy infrastruktury techniczne;j:
1) Sieci uzbrojenia technicznego, na terenach zabudowanych, nalezy lokalizowa¢ w pasie wydzielonych drog,
poza ich terenem utwardzonym.
2) W szczeg6lnych przypadkach, wymuszonych konfiguracja terenu lub istniejacym zainwestowaniem, na
terenach zabudowanych, dopuszcza si¢ sytuowanie uzbrojenia na terenie zabudowanym poza drogami.

§ 13. Budowa sieci wodociagowej zgodnie z zapisami § 12.

§ 14. Ustala sig¢ nast¢pujace zasady budowy i rozbudowy sieci kanalizacyjnej:
1) budowa i rozbudowa kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisami § 12,
2) nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej dla catego obszaru objetego planem. Mozliwa budowa
kanalizacji deszczowej lokalnie dla jednego lub kilku budynkéw lub terendéw i odprowadzenie do wod po-
wierzchniowych po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego.

§ 15. Budowa sieci gazowej zgodnie z warunkami dostawcy gazu oraz z zapisami § 12. Dopuszcza sig l0-
kalizowanie zbiornikow na gaz propan — butan.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci energetycznej: nowe linie nalezy prowadzi¢
jako kablowe zgodnie z § 12.

§ 17. Szczegodtowe zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego,
2) odprowadzenie $ciekow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
3) oprowadzenie wod opadowych na teren nieruchomosci lub zgodnie § 14 pkt 2,
4) ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne systemy grzewcze i zgodnie z § 6.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Dla drog oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
2) liczba paséw ruchu — 2,.
3) lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem utwardzonym drogi.

§ 19. 1. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc postojowych w oparciu 0 nastgpujace wskazniki:
1) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 1 m.p./10 uzytkownikow,
2) dla barow, restauracji — 1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,
3) dla hoteli — 1 m.p./5 16zek,
4) dla terenéw mieszkaniowych — 1 m.p./budynek mieszkalny.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakazuje sie tworzenia nowych dziatek gruntu powstalych w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci
obejmujacych tereny o r6znym przeznaczeniu podstawowym i roznych zasadach zagospodarowania wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — powyzej 45°,

3) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 0,12 ha,

4) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg ustugowa — 0,20 ha,

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

6) zakazuje si¢ wydzielenia dziatki po zewnetrznym obrysie budynku.

3. Zapisy ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod
drogi.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosi¢ 0,12 ha dla zabu-
dowy mieszkaniowej; 0,20 ha dla zabudowy ustugowe;.
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Rozdzial 9
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 21. Dla terenow 1MN, 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 — 45°,

) uktad potaci dachowych — symetryczny,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0 — 0,20,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 22. Dla terenu 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 —45°,

¢) uktad potaci dachowych — symetryczny,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0 — 0,20,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 23. Dla terenu U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
b) dachy strome o kacie nachylenia 30 — 45°,
) uktad potaci dachowych — symetryczny.
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0 — 0,20,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktdrej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Z. Grabowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/192/
/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia
31 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zebrzydow

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci wsi Zebrzy-
dow nie wniesiono uwag do planu.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/192/
/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia
31 lipca 2013 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego dla czesci wsi
Zebrzydow

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zebrzydow ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice” przyjgtego dnia
22 lutego 2013 uchwata Rady Gminy Marcinowice nr XXIX/166/13.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada sie¢ wodociagowa. Roz-
budowa sieci wodociagowej nastgpowac bedzie stopniowo w zalezno$ci od uruchomiania terenéw przeznaczo-
nych pod zainwestowanie. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada siec
kanalizacyjna. Rozbudowa sieci wodociagowej nastepowaé bedzie stopniowo w zalezno$ci od uruchomiania
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

3. Budowa drog, tak jak sie¢ wodociagowa, nastegpowac bedzie stopniowo w zaleznosci od uruchomiania
terenow pod zainwestowanie.

4. Rozbudowa iprzebudowa pozostatych sieci iurzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczna
nie nalezy do zadan wtasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie z budzetu gminy,
srodkéw ZUWIK w Marcinowicach, dotacji i funduszy z programéw celowych.
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