DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 wrzesnia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2013-09-27 13:15:30

Poz. 5087

UCHWALA NR XLIX/364/2013
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 23 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Bystrzyca Dolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r. poz.594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwata
nr XXV/162/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Bystrzyca
Dolna i uchwata nr XXX1/211/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia 7 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Bystrzyca Dolna, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca
Dolna, w granicach okreslonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢;
2) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktoremu powinny byc¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ budynku mierzona na glebokosci 5 m od lica $ciany najbardziej
wysunigtej do drogi, z ktorej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki

5) teren — powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrgbne oznaczenie;
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6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej [%];

7) wskaznik zabudowy dziatki — maksymalng warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki lub terenu wyrazong w procentach [%];

8) zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajgce parametr pojemnosci;

9) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace — taka zabudowe i takie zagospodarowanie, ktore uzupetnia
oraz umozliwia wlasciwe uzytkowanie obiektow budowlanych i zagospodarowanie dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, sg to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca parkingowe, powierzchnie
biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, nawierzchnie utwardzone.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.U pod zabudowe ustugows.
2. W granicach terenu 1.U dopuszcza si¢:
1) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
2) budynki zamieszkania zbiorowego;
3) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace.
3. Ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dla czesci terenu obowigzujg ustalenia rozdziatu 4,
b) zasady lokalizacji wzglgdem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z przepisem w § 3 pkt 1,

c) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,

d) zakazuje sie stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 15 m,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,

c) geometria dachu / spadek gtownych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny / 35° z tolerancja
do 20%; dopuszcza si¢ powtorzenie geometrii dachu istniejacych budynkow na dziatce;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) wskaznik zabudowy: 70,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,

€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5.

§ 5. Ustala sig:
1) minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:

a) 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe / 80 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:

a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,
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b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemnej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢, ze na terenie 1.U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

4. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania proekologiczne.
5. Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Obszar planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody co powoduje brak podstaw prawnych do
okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw na czeSci terenu 1.U, zgodnie z rysunkiem planu:

1) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — uktad zabudowy, drog, podziaty
i sposob zagospodarowania dziatek, ksztalt zewngtrzny zabudowy, atakze jej powiazania z zielenig
i krajobrazem;

2) nowa zabudowg dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty i formy
architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztaltowac tak, by nie przyczynita si¢ do
gruntownych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu wsi (stosowa¢ tradycyjny, historyczny rodzaj
pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi, zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej jako pokry¢
dachowych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) usytuowanie szyldow i reklam winno spetnia¢ nast¢pujgce warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku nie moga deformowac bryty ani znieksztatca¢ fasady,

¢) dopuszcza sie¢ wolno stojgce reklamy do wysokosci stropu nad 2. kondygnacjg nadziemng budynku
realizowane jako stupy reklamowe lub maszty.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 9. 1. W planie wystepuja nastepujace obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi (zasieg obszaru zgodnie z rysunkiem planu),
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b) obszar strefy obserwacji archeologicznej (zasigg obszaru taki sam jak obszaru wymienionego W lit. a).

2. Zasady ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego uktadu ruralistycznego zgodnie z przepisami
rozdziatu 4.

3. Zasady prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na obszarach wpisanych do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw zgodnie odpowiednimi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nalezy uwzgledni¢ wskazniki i warunki zagospodarowania dziatki okreslone w planie;
2) front dziatek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejszy niz 16 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 30%.

Rozdzial 8.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Obszar planu nie obejmuje terenow systemu komunikacji — nie ustala si¢ zasad ich modernizacji,
rozbudowy i budowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie, ze lokalizacja nowych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winna
umozliwia¢ wykorzystanie terenu 1.U zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 2;
4) dopuszcza si¢ skanalizowanie cieku wodnego;

5) lokalizacja  infrastruktury  telekomunikacyjnej ~ zgodnie  z przepisami  dotyczacymi  sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Nie wyznacza si¢ i nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 15. Ustala si¢ stawkg procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, réwng 30%.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/364/2013
Rady Gminy Swidnica z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/364/2013
Rady Gminy Swidnica z dnia 23 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Lp. Data Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Wojta w sprawie |  Rozstrzygnigcie Rady Gminy
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy
i adres uwaga
zglaszajacego uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 rozszerzy¢ zapis §4 §4 ust. 2 — w granicach terenu zabudowy X - -
ust. 2 o obiekty ushugowej dopuszcza sig realizacje¢ lokali
zamieszkania mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz
zbiorowego zabudowe i zagospodarowania towarzyszace
W §5 ust. 2 lit. b §5 ust. 2 lit. b — min. liczba miejsc X i i
zmieni¢ min. liczbe - : ;.
. - parkingowych na dziatce budowlane;j:
miejsc parkingowych - 2 . . .
. 1 miejsce na 60 m* powierzchni uzytkowej
ha ”% Iniejsce budynku ustugowego
parkingowe na 80 m?” uayn goweg
ARCHIKON Robert | W §8ust. 2lit.c ' _ X - -
Kryspiak usytuowanie szyldow §8 ust. 2 IIt.VC - .
25.07.2013 ul. Armii Krajowej i reklam dopusci¢ do caly teren 1.U dopuszcza si¢ wolno stojace reklamy
29'/& 58-100 Swidnica wysokosci stropu na 0 wysokosci do 14 m realizowane jako stupy
2 kondygnacja reklamowe lub maszty
nadziemna
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy X - -
systemow infrastruktury technicznej - §13
ust. 2. realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje
w §13 wykreslié ust. 2 si¢ spehliel_liem wymogévy w zakresie
dostarczania wody do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
W Sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
W wodg
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1X/364/2013
Rady Gminy Swidnica z dnia 23 wrzesnia 2013 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja ustalen planu miejscowego nie wymaga realizacji zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.



		2013-09-27T13:15:30+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




