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UCHWALA NR XXVI1/175/2014
RADY GMINY BATORZ

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zm. poz. 645.D)oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.?), w zwiazku z uchwata nr VI/29/11 Rady
Gminy Batorz z dnia 14 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz uchwalonego Uchwata Nr V1/26/2007 Rady Gminy Batorz
z dnia 27 marca 2007 roku, ogloszonego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lubelskiego z 2007 roku, Nr
93, poz. 1891, oraz po stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz zatwierdzonego uchwata nr XX/129/2013 Rady
Gminy Batorz z dnia 20 czerwca 2013 r., Rada Gminy Batorz uchwala, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz, zwang
dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r poz. 645, Dz. U.z2013r. poz.
1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379.

2 Tekst jednolity wymienionej ustawy zostal ogloszony w Dz. U.z2012r. poz. 951, Dz. U.z2012 poz.1445,
Dz. U. z 2013 poz. 405, Dz. U. 22013 r. poz. 1238, Dz. U. z 2013 r. poz. 1446, Dz. U. z 2014 r. poz. 379
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

14) zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialdw budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

3) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkow
mierzong od istniejagcego poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej
polozonego stropu, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te¢ ptaszczyzne maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej jaki nalezy zachowa¢ w granicach dziatki budowlanej;

5) minimalnej powierzchni dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej okreslong ustaleniami szczegélowymi dla terendéw, jaka mozna wydzieli¢
geodezyjnie od dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania zwigzane zunowocze$nieniem,
usprawnieniem oraz trwatlym ulepszeniem (w tym remontem) istniejacego obiektu budowlanego,
prowadzacym do zwigkszenia jego wartosci uzytkowej;

7) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
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9) odnawialnych zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodla oparte na energii odnawialnej,
wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, niezabudowany
i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty roslinnoscig Iub
woda powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych, jako stale
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

11) powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub
lokalu, w ktorym prowadzona jest usluga, mierzong po wewnetrznym licu $cian na kondygnacjach, na
ktoérych prowadzona jest ustuga, z wylaczeniem powierzchni drog ewakuacyjnych iklatek schodowych
oraz szybow dzwigowych; lub powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku (w $wietle konstrukcji
nos$nych inienosnych) stuzacych do zaspakajania potrzeb bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
budynku - w przypadku budynku spetniajacego kilka funkcji - sum¢ powierzchni wszystkich wydzielonych
czesci;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwata;

13) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlane;j;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu uzupehiajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;

15) realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazweg, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;

18) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ wywotany w nastgpstwie emisji substancji lub energii stan
srodowiska, uniemozliwiajacy korzystanie z nieruchomos$ci w sposob przewidziany w planie miejscowym,
utrudniajacy zycie lub powodujacy zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska;

19) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewody, rurociagi lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
chlodnicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

20) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ushug handlu dotyczy obiektow o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?;

21) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w odrebnych budynkach lub
lokalach wbudowanych w budynki wielofunkcyjne, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, nie powodujaca
przekraczania standardow jakosci §rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
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22) zanieczyszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ emisj¢ ( energii lub substancji, w tym takze odpaddw), ktora
moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, moze powodowaé szkode w dobrach
materialnych, pogarsza¢ walory estetyczne $rodowiska i1imoze kolidowaé zinnymi uzasadnionymi
sposobami korzystania ze §rodowiska;

23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow o funkcji okreslonej niniejszym
planem miejscowym; do zabudowy i zabudowy kubaturowej w mysl ustalen niniejszego planu zaliczone sg
tymczasowe obiekty budowlane, o ile w ustaleniach szczegdélowych je dopuszczono; zabudows i zabudowa
kubaturowa nie sg budowle i obiekty matej architektury.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci okre§lonych w planie.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych kolejnym numerem oraz
symbolem literowym:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: RM-1, RM-2;

2) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony symbolem P/U-3;

3) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem U-4;

4) tereny zabudowy ustug turystyki oznaczone symbolami: UT-5, UT-6;

5) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: US-7, US-8;

6) tereny rolne oznaczone symbolami: R-9, R-10;

7) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami: WS-11, WS-12, WS-13;
8) teren lasu oznaczony symbolem ZL-14;

9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: ZU-15, ZU-16;

10) tereny zieleni urzadzonej w obszarach zagrozonych powodzig oznaczone symbolami: ZU/ZZ-17, ZU/ZZ-
18;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-01, KDD-02;
12) teren parkingu oznaczonego symbolem KS-03.

2. Ustala sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD-01, KDD-02 jako
tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych,
obiektow 1iurzadzen transportu publicznego; budowag iutrzymaniem obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US-8 i tereny zieleni urzadzonej oznaczone
symbolami ZU-15, ZU-16 jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa
i utrzymaniem obiektow sportowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych:
a) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich nosnikow reklamowych na terenach:
- rolnych oznaczonych symbolem R-8,
- wod powierzchniowych oznaczonych symbolami: WS-11, WS-12, WS-13,

- lednym oznaczonym symbolem Z1L-14,
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- zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: ZU-15, ZU-16,

- zieleni urzadzonej w obszarach zagrozonych powodzig oznaczonych symbolami: ZU/ZZ-17, ZU/ZZ-
18,

- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-01,
KDD-02 i parkingu oznaczonego symbolem KS-03,

b) dla pozostalych terendéw dopuszcza si¢ realizacje no$nikow reklamowych:
- wylacznie na potrzeby prowadzonej na danej nieruchomosci dziatalno$ci gospodarczej lub publicznej,

-w formie tablic, za wyjatkiem tablic $wietlnych ipodswietlanych, o maksymalnej powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po obrysie zewngtrznym do 2 m? i maksymalnej wysoko$ci nosnika
reklamowego wolnostojacego, mierzonej od najnizszego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
elementu tego no$nika, do 5 m, przy czym w granicach jednej dziatki budowlanej mozna zlokalizowac
maksymalnie jeden taki nosnik reklamowy,

-w formie azurowych liter iznakéw graficznych umieszczanych na elewacjach zewngtrznych
budynkow;

2) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania szyldow:

a) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wylacznie wliniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych
symbolami: RM-1, RM-2, P/U-3, U-4, UT-5, UT-6, US-7, US-8,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w formie tablic lub azurowych liter iznakéw graficznych
wylacznie na elewacjach zewnetrznych budynkow Iub ogrodzeniach, przy czym maksymalna
powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy, mierzona po obrysie zewngtrznym, nie moze
przekracza¢ 1 m?;

3) okresleniu nastepujacych zasad realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 160 cm, mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

b) ograniczenie maksymalnej wysokosci ogrodzen nie dotyczy ogrodzen realizowanych wokot otwartych
obiektow i urzadzen sportowych,

¢) ogrodzenia musza by¢ minimum w 40% azurowe, przy czym procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla
powierzchni ogrodzenia mierzonej pomi¢dzy poszczegdlnymi stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub
podmurdwka,

d) ustala si¢ bezwzgledny zakaz wykonywania wypelnien ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
1 zelbetowych.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong wod podziemnych, a w szczegdlnosci Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 —
»Niecka Lubelska”, w granicach ktorego polozony jest caly obszar objety planem zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego iprawa ochrony
srodowiska,

2) ustala si¢ ochrong wdd podziemnych oraz powierzchni ziemi, przez nakaz wprowadzania wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi w granicach poszczegodlnych dziatek
budowlanych lub terendow, przy czym wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi musi by¢
prowadzone bez szkdd dla gruntéw sasiednich,

3) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych rzeki Por, poprzez:

a) zakaz regulacji koryta rzeki za wyjatkiem dziatan shuzacych konserwacji i ochronie
przeciwpowodziowej, oraz poza odcinkiem rzeki graniczacym zterenem wod powierzchniowych
oznaczonym symbolem WS-13,

b) zakaz umacniania brzegdéw idna koryta rzeki za pomoca elementow betonowych i zelbetowych, za
wyjatkiem miejsc przepraw mostowych i przepustow, oraz przepraw stanowiacych kontynuacje tras
narciarskich,
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c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod rzeki,
d) obowigzek podczyszczania wod opadowych lub roztopowych wprowadzanych do wod rzeki zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan

technologicznych stuzacych zabezpieczeniu wod podziemnych i powierzchniowych.

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wiasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

1) przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska, dla:

a) terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: RM-1, RM-2 dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) terenu zabudowy produkcyjnej i uslugowej oznaczonego symbolem P/U-3, w liniach rozgraniczajacych
ktorego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) terenow zabudowy ustug turystyki oznaczonych symbolami: UT-5, UT-6, dla terenéw ustug sportu
irekreacji oznaczonych symbolami: US-7 i US-8, dla terendow zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolem ZU-15, ZU-16 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

4. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, w szczegolnosci na terenach: zabudowy zagrodowej, zabudowy
produkcyjnej iustugowej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustug turystyki iterenach ustug sportu
i rekreacji oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne w sposob przekraczajacy standardy
ochrony $srodowiska.

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowania wylgcznie nastepujacych przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko:

1) tras narciarskich, wyciagéw narciarskich, kolei linowej, innych wyciaggoéw na potrzeby ushug sportu
i rekreacji, oraz urzadzen im towarzyszacych;

2) osrodkow wypoczynkowych i hoteli;

3) statych pol kempingowych lub karawaningowych;
4) budowli pietrzacych wode;

5) instalacji i urzagdzen infrastruktury technicznej,

6) stacji paliw, pod warunkiem, ze przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko dla danego
przedsiewzigcia wykazata brak znaczacego wptywu na srodowisko.

6. W obszarze planu zakazuje si¢ budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

7. Wskazuje si¢ caly obszar objety planem, jako obszar polozony w granicach Roztoczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu musi by¢ zgodne
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi w zakresie Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w
zakresie ochrony przyrody.

8. Ustala si¢ ochrong przyrody, poprzez:
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1) zakaz usuwania zadrzewien, zakrzaczen iros$linno$ci nadwodnej ze strefy brzegowej rzeki Por, za
wyjatkiem dziatan stuzacych konserwacji cieku i ochronie przeciwpowodziowej;

2) zakaz poprzecznego przegradzania koryta rzeki,
3) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki Por,
4) zakaz realizacji wszelkich budynkow w odleglos$ci mniejszej niz 15 m od linii brzegu rzeki Por,

5) zakaz wygradzania terendw rolnych 1ilesnych, za wyjatkiem ogrodzen realizowanych na granicy
z dziatkami budowlanymi,

6) nakaz utrzymania uzytkow lesnych i zadrzewien $rodpolnych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

1) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne bedace obiektami w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktorych
lokalizacja zostata okreslona na rysunku planu,

2) prace ziemne prowadzone w granicach wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja uprzedniego
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru, na ktoére nalezy uzyskal pozwolenie
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach stanowisk archeologicznych zwigzane z prowadzeniem
robot ziemnych i przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi, aw szczego6lnoSci
roboty ziemne zwigzane z realizacjg: zabudowy, drog i parkingow, infrastruktury technicznej, zbiornikow
wodnych, melioracji, terenowych urzadzen i obiektéw sportowych, wymaga uzgodnienia z wlasciwym
wojewoOdzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z obowiagzujagcymi przepisami odrgbnymi, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: ZU/ZZ-17 i ZU/ZZ-18 jako tereny potozone w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki Por;

2) wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terendow potozonych w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia musi by¢ zgodne zobowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3) wskazuje si¢ obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi ustala sig:
a) zakaz niwelacji terenu powodujacych podcinanie skarpy,

b) nakaz stosowania §rodkow technicznych i organizacyjnych zabezpieczajgcych teren przed osuwaniem si¢
mas ziemnych na etapie wykonania i eksploatacji przedsigwzigcia.

§ 9. 1. W granicach obszaru planu nie wskazuje si¢ obszaréow przewidzianych do obowigzkowego scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla poszczegdlnych terenow zostala okreslona w Rozdziale 2 -
Ustalenia szczegotowe;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlane musi wynosi¢ 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatkg budowlang od 70° do 90°.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -8— Poz. 2619

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych niespehiajacych warunkow okreslonych
w planie, jezeli zostaly one wydzielone przed dniem uchwalenia planu, a realizowana zabudowa speini
warunki okreslone w planie;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojscia i dojazdy, na powigkszenie dzialki sgsiednie;j.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wskazuje si¢ stref¢ ochrony sanitarnej od cmentarza 50 metrow, w ktorej wszelkie zagospodarowanie
terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie, a w szczeg6lnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy mieszkaniowej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy uslugowej zwigzanej zzywieniem zbiorowym lub
przetwarzaniem oraz przechowywaniem zywnosci,

c¢) zakazuje si¢ realizacji uje¢ wod do celow spozywcezych;

2) wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza 150 metréw, w ktorej wszelkie zagospodarowanie
terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie, a w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy mieszkaniowej do czasu podtaczenia dziatek budowlanych
do zbiorczej sieci wodociggowe;j,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy uslugowej zwigzanej zzywieniem zbiorowym lub
przetwarzaniem oraz przechowywaniem zywno$ci do czasu podiaczenia dzialek budowlanych do
zbiorczej sieci wodociggowej,

¢) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod do celow spozywczych.

3) lokalizacja obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymaga zgloszenia wlasciwym
stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ciag powigzan ponadlokalnych stanowi droga publiczna klasy zbiorczej bgdaca droga powiatowa,
zlokalizowana poza obszarem planu;

2) obstuge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu w obszarze planu
zapewnia droga publiczna klasy zbiorczej bedaca droga powiatowa zlokalizowana poza obszarem planu
1 drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD-01, KDD-02.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remonty,
przebudowe lub rozbudowg, wynikajace =z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) dla realizacji urzadzen (sieci iprzylaczy) infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich obiektéw budowlanych z gminnej sieci wodociggowej;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem uje¢ wod na
potrzeby technologiczne ustug sportu irekreacji lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenow
oznaczonych symbolami US-7, US-8;

3) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystanie istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
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1) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez gminng sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikoéw bezodpltywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych drog publicznych
klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-01, KDD-02, z terenéw parkingdw samochodowych
o liczbie miejsc powyzej dziesigciu, w tym parkingu oznaczonego symbolem KS-03, oraz z terenow
utwardzonych doj$¢, dojazdow i parkingdéw w obrebie stacji obslugi pojazdow i stacji paliw poprzez
infiltracje¢ powierzchniowg do ziemi po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony srodowiska;

2) dla pozostatych terenow zabudowanych i utwardzonych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych do ziemi;

3) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatlek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem
z nich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wdod opadowych lub roztopowych zterenéw utwardzonych
i zabudowanych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych i bytowych dopuszcza si¢ budowe podziemnej sieci
gazowe;.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych Zrédet ciepta, zasilanych
opatem stalym spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet ciepta.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzania energii elektrycznej w mikroinstalacjach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w zakresie prawa energetycznego, przy zastosowaniu odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem energii
wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych wolnostojacych Iub wbudowanych stacji transformatorowych bez
koniecznosci zmiany planu.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow budowlanych na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami.

§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub
wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym, za wyjatkiem terenow oznaczonych
symbolami: UT-5, UT-6, US-7, US-8, WS-11, ZU-13, ZU/ZZ-17, ZU/ZZ-18, w granicach ktorych
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z uslugami sportu irekreacji oraz organizacja
imprez masowych;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwiazanej z budowa i remontem obiektow
budowlanych, zabudowy zwiazanej z sezonowym §wiadczeniem ustug sportu i rekreacji na czas trwania
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tego sezonu $wiadczenia tych ustug, oraz zwigzanych z organizacja imprez masowych na czas trwania
imprez masowych.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzagcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla poszczeg6élnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 20%, z wytgczeniem
terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, okreslonych w §4 ust. 2, 3.

§ 15. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami: UT-5, UT-6, US-7, US-8, ZU-15, ZU-16 stanowig
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, na ktorych dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM-1, RM-2, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) turystyka wiejska,
b) agroturystyka;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej realizowane w formie budynkow wolnostojgcych,
b) turystyka wiejska i agroturystyka realizowana w formie:

- pokoi goscinnych lokalizowanych w obrgbie budynku mieszkalnego zabudowy zagrodowe;j,
- wolnostojacych budynkow lub budynkow dobudowanych do budynku mieszkalnego,
- przyzagrodowych pdl namiotowych lub campingowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, parkingdow
wewnetrznych, miejsc na odpady, niekubaturowych obiektow sportowych irekreacyjnych, obiektow
malej architektury,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,

f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.6,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.1,

h) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych, budynkéw zwiagzanych z turystyka wiejska i agroturystyka — 9 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich — 7 m,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj.: wodleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa zlokalizowanej poza
obszarem planu,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w kolorze ceglastym lub odcieniach brazu,
1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,
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- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego,

m) w stosunku do istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw niespetniajacych ustalen planu
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym rozbudowy inadbudowy
muszg si¢ odbywa¢ z uwzglednieniem ustalen planu zawartych w lit. e), ), g), h), 1), j),

n) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

o) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek z przeznaczeniem na drogi, dla ktérych wymodg minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie musi by¢
zachowany;

4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
5) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowa zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw 1imaszyn rolniczych w granicach dziatki
budowlanej, na ktérej zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja,

c¢) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla turystyki wiejskiej 1 agroturystyki minimum 1 miejsce postojowego na dwa pokoje goscinne,

d) w przypadku realizacji obiektow roznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy obliczaé
osobno dla kazdego przeznaczenia.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U-3, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkdéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen isieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciggow
pieszych, doj$¢ i dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc na odpady, obiektow matej architektury,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.1,
g) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow produkcyjnych, budynkow ustugowych, budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych — 7 m,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj. wodleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa zlokalizowanej poza
obszarem planu,

i) dachy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° przy czym
gtéwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w kolorze ceglastym lub w odcieniach brazu,
j) elewacje zewnegtrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegty klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego,

k) w stosunku do istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw niespetniajacych ustalen planu
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym rozbudowy inadbudowy
muszg si¢ odbywac z uwzglednieniem ustalen planu zawartych w lit. c), d), e), f), g), h),

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

m) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek zprzeznaczeniem na drogi wewngtrzne, dla ktorych wymog
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie musi
by¢ zachowany;

4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
5) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowa zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja,

¢) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla obiektow produkcyjnych minimum 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych,

- dla obiektow ustugowych minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

d) w przypadku realizacji obiektow rdznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy obliczac
osobno dla kazdego przeznaczenia.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem U-4, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym stacja paliw, stacje obstugi i remontu
pojazdow;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciagoéw
pieszych, doj$¢ i dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc na odpady, obiektow matej architektury,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.6,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.1,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m,
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj. wodlegtosci 8m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej begdacej droga powiatowa zlokalizowanej poza
obszarem planu,

h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° przy czym gltowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w kolorze ceglastym lub w odcieniach brazu,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego,

j) w stosunku do istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkoéw niespetniajacych ustalen planu
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym rozbudowy inadbudowy
muszg si¢ odbywac z uwzglednieniem ustalen planu zawartych w lit. b), ¢), d), e), 1), g),

k) nakaz wykonania wokét terenu oznaczonego symbolem WS-12 szpaleréw drzew i krzewdw o szeroko$ci
5m,

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?,

m) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z przeznaczeniem na drogi wewngtrzne, dla ktorych wymog
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie musi
by¢ zachowany;

3) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowa zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja,

¢) wskaznik miejsc parkingowych:
- dla obiektow turystycznych minimum 1 miejsce postojowego na dwa pokoje goscinne,

- dla pozostatych ustug minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

d) w przypadku realizacji obiektow rdznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy obliczac
osobno dla kazdego przeznaczenia.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem: UT-5, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) ustugi turystyki,

b) ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi nieucigzliwe, w szczego6lnosci: gastronomii, handlu, wypozyczalnie 1 serwisy sprzgtu sportowego,
inne z zakresu obshugi turystyki i rekreacji,

b) lokale mieszkalne na potrzeby obshugi ustug turystyki;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa ushug turystyki w formie:
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- budynkéw wolnostojacych,
- p6l namiotowych lub campingowych,

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki funkcji podstawowej lub w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagoéw
pieszych, dojs¢ i dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc na odpady, obiektow matej architektury,
niekubaturowych obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjnych, sztucznych zbiornikéw wodnych
o charakterze hodowlanym i rekreacyjnym,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej — 50%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
h) maksymalna wysokos$¢:

- budynkow ustug turystyki — 11 m,

- budynkéw mieszkalnych i pozostatych budynkéw ustugowych — 9 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych — 7 m,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° przy czym
gtéwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w kolorze ceglastym lub w odcieniach brazu,
- dopuszcza si¢ pokrycia dachowe naturalne: gont, widr, trzcina, stoma,
1) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego,

m) w stosunku do istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw niespetniajacych ustalen planu
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy czym rozbudowy inadbudowy
muszg si¢ odbywac¢ z uwzglednieniem ustalen planu zawartych w lit. d), e), f), g), h), 1),

n) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

o) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek z przeznaczeniem na drogi wewngtrzne, dla ktérych wymog
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie musi
by¢ zachowany;

4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
5) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowa zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja,
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c) wskaznik miejsc parkingowych:
- dla zabudowy ushug turystyki minimum 1 miejsce postojowego na dwa pokoje goscinne,

- dla pozostatych ustug minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,

- dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

d) w przypadku realizacji obiektow rdznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy obliczac
osobno dla kazdego przeznaczenia.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem: UT-6, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi gastronomii,
¢) ustugi sportu i rekreacji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciagdw
pieszych, doj$¢ i dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc na odpady, obiektow matej architektury,
niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, wiezy widokowej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow — 7 m,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

i) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° przy czym
gléwne potacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w kolorze ceglastym lub w odcieniach brazu,
- dopuszcza si¢ pokrycia dachowe naturalne: gont, widr, trzcina, stoma,
j) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego,

k) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
3) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-01 poprzez teren oznaczony symbolem US-7,

b) obstluga w zakresie parkowania pojazdow w ramach parkingow urzadzonych na terenie oznaczonym
symbolem KS-03.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem: US-7, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ sezonowe wykorzystanie terenu jako uprawy polowe i uzytki zielone;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw matej architektury, wiat, atakze urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, ciggdw pieszych, dojsé¢ i dojazdow, sztucznych zbiornikow wodnych,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 80%;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu US-7 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-
01,

b) obsluga w zakresie parkowania pojazdéw w ramach parkingdw urzadzonych na terenie oznaczonym
symbolem KS-03.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem: US-8, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi sportu i rekreacji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na calym terenie oznaczonym symbolem US-8 dopuszcza si¢ realizacj¢: terenowych obiektow i urzadzen
sportowych, placow zabaw dla dzieci, obiektow matej architektury, a takze urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, ciggdw pieszych i rowerowych, doj$¢ i dojazdow,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow wytacznie na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wskazanymi zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 500 m?,

e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.05,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0.01,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,

h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° przy czym glowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- dla dachéw o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° pokrycie dachu w kolorze ceglastym Iub
w odcieniach brazu,

1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegty klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
4) zasady obshugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu US-8 z drogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa
zlokalizowanej poza obszarem planu,
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b) nakaz realizacji minimum 25 miejsc postojowych na potrzeby obstugi terenu oznaczonego symbolem
US-8.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolami: R-9, R-10, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rolne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ realizacji wszelkich obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych;
3) zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem R-9 z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-01,

b) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem R-10 z drogi publicznej klasy zbiorczej bedace;j
drogg powiatowa zlokalizowanej poza obszarem planu poprzez tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolami: RM-1, RM-2, oraz teren zabudowy produkcyjnej i ushugowej oznaczonej symbolem P/U-3.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem WS-11, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe rzeki Por;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wznoszenie mostow i ktadek,

b) z uwagi na prawidlowe funkcjonowanie tras zjazdowych dopuszcza si¢ realizacje szerokich kladek
o konstrukcji przenosnej niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania o$rodka sportéw zimowych
w rejonie terenu US-7.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem WS-12, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe stawu o funkcji hodowlane;j i rekreacyjnej;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wznoszenie pomostow i innych obiektow matej architektury,

b) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen hydrotechnicznych i infrastruktury jako zaplecza gospodarki
rybackiej,

c) zabrania si¢ umacniania brzegéw idna stawu za pomocg betonu lub elementow betonowych
1 zelbetowych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem WS-13, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe zbiornika wodnego o funkcji hodowlane;,
rekreacyjnej, retencyjnej oraz technicznej na potrzeby ustug sportu i rekreacji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wznoszenie pomostow 1 innych obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen hydrotechnicznych i infrastruktury jako zaplecza gospodarki
rybackiej,

c) zabrania si¢ umacniania brzegéw idna zbiornika wodnego za pomoca betonu Iub elementéw
betonowych i zelbetowych, za wyjatkiem miejsc posadowienia pomostéw oraz niezbednych urzadzen
hydrotechnicznych i infrastruktury,

d) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen pictrzacych wode do wysokosci 1,0 m,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod zgromadzonych w zbiorniku wodnym do nasniezania stoku
narciarskiego 1 saneczkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem US-7, przy
zachowaniu minimalnego przeplywu wod w rzece Por niezbednego do utrzymania zycia biologicznego;
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f) dopuszcza si¢ prowadzenie robot konserwacyjnych i dziatan przeciwpowodziowych na rzece Por.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem: ZL.-14, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny le$ne;

2) wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z wlasciwym planem
urzadzania lasu.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych symbolami: ZU-15, ZU-16 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona o charakterze ogdlnodostepnym;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkow,

b) zabrania si¢ grodzenia terenow, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych wokot terenowych obiektow
1 urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci,

c) dopuszcza si¢ realizacjg: terenowych obiektow iurzadzen sportowych, placow zabaw dla dzieci,
obiektow matej architektury, atakze urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych,
ciggow pieszych i rowerowych, dojs¢ i dojazdow,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajacych poszczegodlnych terenow —
90%;

e) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenia urzadzong z wykorzystaniem
1 zachowaniem naturalnych zbiorowisk roslinnych,

f) przy zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowaé gatunki roslin zgodne
z siedliskiem naturalnym,;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

4) obsluga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-02.
§ 29. Dla terendéw oznaczonych symbolami: ZU/ZZ-17, ZU/Z.Z-18 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzagdzona w obszarach zagrozonych powodzia;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkoéw,
b) zabrania si¢ grodzenia terenow,

c) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow matej architektury, a takze urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, dojs¢ i dojazdow,

d) z uwagi na prawidtowe funkcjonowanie tras zjazdowych dopuszcza si¢ realizacj¢ szerokich ktadek
o konstrukcji przenosnej niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania o$rodka sportéw zimowych
w rejonie terenu US-7,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow —
90%,;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

4) obsluga komunikacyjna terendw z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-01,
KDD-02.

§ 30. Dla terenow drog oznaczonych symbolami: KDD-01, KDD-02, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-01 — 6m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -19- Poz. 2619

- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-02 — 5m,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog jako ciagdéw pieszo-jezdnych,
¢) nakaz utrzymania przejazdu na catej dlugosci obu drég;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem KS-03, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — parking;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow matej architektury, a takze urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
4) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy zbiorczej zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym dokonuje si¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntéw rolnych o facznej powierzchni 4,1718 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzja nr
GZ.tr.057-602-231/14 z dnia 15 kwietnia 2014 roku.

§ 33. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Batorz, zatwierdzonego uchwata Nr V1/26/2007 Rady Gminy Batorz z dnia 27 marca
2007 r.

§ 34. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Batorz

Ryszard Dziewa
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BATORZ

ZALA

CZNIKNR 1

do Uchwaty nr XXVI/175/2014 Rady Gminy Batorz
z dnia 12 czerwca 2014 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/175/2014
Rady Gminy Batorz

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz

1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.Y) Wéjt Gminy Batorz ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie zart. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.?)
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Batorz o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt udostepniony do publicznego
wgladu w dniach od 28 kwietnia 2014 r. do 19 maja 2014 r. W dniu 19 maja 2014 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 2 czerwca 2014 r., w ktérym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

3. Rada Gminy Batorz stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz nie ztozono zadnych uwag.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, Dz. U. z 2012 poz.1445,
Dz. U. z 2013 poz. 405, Dz. U. 22013 r. poz. 1238, Dz. U. z 2013 r. poz. 1446, Dz. U. z 2014 r. poz. 379

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 1238, Dz. U. z 2014 r. poz.
587
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/175/2014
Rady Gminy Batorz
z dnia 12 czerwca 2014 r.
w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych Gminy Batorz oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm."), Rada Gminy Batorz postanawia, ze:

1. Inwestycje sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowigce — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz.
594 ze zm.?) - zadania wlasne Gminy Batorz, zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe sieci kanalizacji
sanitarnej.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Batorz odbywac¢ si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.
885 ze zm.Y), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Batorz.

3. Wydatki majatkowe Gminy Batorz, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Batorz oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowigcych
zataczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Batorz, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz
W sposob umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z ewentualnej sprzedazy gruntdw gminnych ipobranej optaty planistycznej, adiacenckiej oraz
podatkow od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz szacuje si¢, ze wpltywy do budzetu Gminy Batorz z tytutu:
wzrostu warto$ci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od nieruchomosci,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, Dz. U. z 2012 poz.1445,
Dz. U. z 2013 poz. 405, Dz. U. z 2013 1. poz. 1238, Dz. U. z 2013 r. poz. 1446, Dz. U. z 2014 r. poz. 379

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, Dz. U.z 2013 r. poz.
1318, Dz. U. 22014 r. poz. 379

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. p0z.938, Dz. U. z 2013 poz.1646,
Dz. U. 22014 r. poz. 379
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sprzedazy nieruchomosci nalezacej do gminy oraz oplaty adiacenckiej moga wynie$s¢ w perspektywie
czasowej piecioletniej okoto 1,1 mln ztotych, a w perspektywie pietnastoletniej okoto 3,3 mlin ztotych.

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez Gming¢ Batorz na
realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto
620 mb), ktore naleza do zadan wtasnych gminy moga wynie$¢ okoto 350 tysigcy ztotych.
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