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UCHWALA NR 861/XL1X/2014
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 20 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego W Czgstochowie
w dzielnicy Trzech Wieszczow w rejonie Alei Bohaterow Monte Cassino i Alei Niepodleglosci oraz ulicy
1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt: 8, 9i 10,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U.z2012r., poz. 647 zpézn. zm.) iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Czestochowy,
uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy, przyjetego uchwalta Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada
2005r. zpozn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Trzech Wieszczéw, w rejonie Alei Bohaterow Monte Cassino i Alei
Niepodlegtosci oraz ulicy 1 Maja.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty ,,planem”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 20 ha, potozony migdzy ulicami 1 Maja i Filomatow, Aleja Niepodlegtosci oraz
terenami kolejowymi.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu miejscowego.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu miejscowego, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:

1) Ustalenia ogodlne, zawarte w rozdziale 2, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, obejmujace:
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a) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

e) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

i) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optateg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3, obowiazujace dla terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania,
obejmujace:

a) przeznaczenie poszczegbdlnych terendw,
b) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe zawarte w rozdziale 4.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) P,U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
b) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
c) IT - tereny infrastruktury technicznej,
d) KD-G - tereny drég publicznych — droga gtowna,
e) KD-L - tereny drog publicznych — droga lokalna;

5) numery wyro6zniajace poszczegoélne tereny o réznych zasadach zagospodarowania, otych samych
symbolach literowych;

6) oznaczenia literowo-graficzne obszardéw i obiektow zabytkowych:
a) KZB-1 i KZB-2 - historyczne zespoty budowlane,
b) KA-1 i KA-2 - obiekty zabytkowe,
c) KA-3 - obiekt poprzemystowy 0 historycznie uksztattowanej formie.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu,
w tym migdzy innymi:

1) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
2) trasa istniejacego wiaduktu w ciagu Alei Bohaterow Monte Cassino;

3) strefa uciazliwosci wzdtuz linii elektroenergetycznej 110kV, okreslajaca orientacyjne wystgpowanie pola
elektromagnetycznego o warto$ciach ponadnormatywnych;
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4) obiekt ochronny pozostajacy w ewidencji budowli ochronnych wojewodztwa $laskiego;
5) obszar ekspozycji panoramy miasta i sanktuarium jasnogorskiego.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub
nie wystgpuja one W granicach obszaru objgtego planem, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, W tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendéw, nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w Rozdziale 2, wasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych okreslonych w Rozdziale 3;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 5ust.1 uchwaty, nie wykluczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Czgstochowy;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i 0znaczony symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie okreslajace funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktora winna dominowaé¢ w granicach
terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi i ktorej sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie miejscowym
przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspotistniec;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w granicy dziatki budowlanej;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow okreslonej funkcji wraz
z innymi obiektami budowlanymi towarzyszacymi tej zabudowie;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw, nosnikéw reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do
budynkoéw i elementy z nimi powiazane, takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi 0 funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport
i rekreacja, kult religijny, obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, o$wiata
i wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

10) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwiazana z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej obejmujacej dziatalno$¢ wytwoércza (W tym obejmujaca dziatalno$¢ rzemieslnicza), wraz
Z towarzyszacymi zabudowie produkcyjnej sktadami i magazynami;
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11) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem, niebedacy znakiem drogowym
lub informacyjnym ustawionym przez gming;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablicg informacyjna umieszczona na istniejacym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 1m?;

13) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5m? lub wysokosci catkowitej przekraczajacej 5 m od poziomu gruntu;

2. Uzyte W niniejszej uchwale pojecia:

1) dzialkka budowlana - odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja definicji zawartej w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.);

4) obiekt budowlany, budynek, budowla, urzadzenie budowlane, obiekt malej architektury, tymczasowy
obiekt budowlany - odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409);

5) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2013 r. poz. 627 z p6zn.zm.);

6) urzadzenia wodne — odpowiadaja definicji tego pojgcia zawartej w art. 9 pkt 19 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn.zm.);

7) historyczny zespét budowlany — odpowiada definicji umieszczonej w przepisach zawartych
w art. 3 ust. 13 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568, z p6zn. zm.);

8) grunty zadrzewione i zakrzewione — odpowiadaja definicjom umieszczonym w przepisach zawartych
w zataczniku nr 6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454 z p6zn. zm.);

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem miejscowym
Oddziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad i warunkéow
zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. OkreSla sie nastepujace elementy oraz cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony i ksztalttowania:

1) zachowane zabytkowe obiekty produkcyjne dawnej Przedzalni Czesankowej Welnopol 0znaczone na
rysunku planu symbolami KA-1;

2) zachowane zabytkowe obiekty produkcyjne dawnych Czestochowskich Zaktadow Przemystu Lniarskiego
Stradom, oznaczone na rysunku planu symbolami KA-2;

3) obiekt poprzemystowy 0 historycznie uksztattowanej formie dawnych Czestochowskich Zaktadow
Przemystu Lniarskiego Stradom, oznaczony na rysunku planu symbolem KA-3;

4) potozenie czgsci obszaru objetego planem w obszarze ekspozycji panoramy miasta i sanktuarium
jasnogorskiego.
2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslonych
w ust.1 pkt: 1,2 i 3 okreslono w § 12, § 20 i § 21 uchwaty.

3. Obejmuje si¢ ochrona panoram¢ miasta i sanktuarium jasnogorskiego poprzez wprowadzenie
ograniczenia wysokosci nowej zabudowy w obszarze ochrony ekspozycji, zgodnie z ustaleniami
§ 20 i § 21 uchwaty.
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§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, wprowadza sie nastepujace ogdlne zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadza si¢ nakaz sytuowania zabudowy od strony drog publicznych idrog wewngtrznych
z zachowaniem linii zabudowy ksztattowanych zgodnie zzasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt
1 uchwaty,

b) kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych obiektow budowlanych:

- wprowadza si¢ nakaz stosowania materiatow wykonczeniowych charakterystycznych dla obszaru,
typu klinkier w odcieniach naturalnej cegty lub kamien wapienny, z dopuszczeniem stosowania ich
imitacji w postaci oktadzin elewacyjnych;

- dopuszcza si¢ stosowanie tynkow badz oktadzin elewacyjnych w odcieniach bieli i szarosci,
elementow stalowych i szklanych oraz akcentéw Kkolorystycznych w strefie glownego wejscia do
obiektow,

- zakazuje si¢ stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych oraz sidingu;

C) jezeli ustalenia szczegdtowe niereguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu
prowadzenie rob6t budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiérce lub odbudowie
istniejacych obiektéw budowlanych;

2) w zakresie ksztaltowania ogrodzen:
a) kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych ogrodzen:
- elementow azurowych — czern, grafit z dopuszczeniem szarosci,
- elementow pelnych — klinkier, kamien wapienny, piaskowiec lub tynk w odcieniach bieli i szarosci,

b) wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzen zplyt blaszanych i prefabrykatow betonowych
z dopuszczeniem stosowania dwustronnych ogrodzen betonowych o fakturze i kolorze imitujacej tupany
piaskowiec;

3) w zakresie lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych w granicach terenéw okreslonych na rysunku
planu symbolami: ZI, IT, KD-L, KD-G,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na fasadach i dachach obiektow zabytkowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KA-1 i KA-2 oraz obiektu poprzemystowego 0 historycznie
uksztattowanej formie, oznaczonego na rysunku planu symbolem KA-3,

) wprowadza si¢ zakaz sytuowania no$nikow reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy
i detale architektoniczne budynkow,

d) montaz szyldow informujacych o prowadzonej dziatalnosci wytacznie w obrgbie pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, w ktorym ta dziatalnos¢ jest prowadzona, ptasko na Scianie, z dopuszczeniem
umieszczenia w witrynie lokalu, w ktorym dziatalno$¢ jest prowadzona (maksymalnie na 20 %
powierzchni witryny),

e) dopuszcza sie montaz szyldow na ogrodzeniach wytacznie w strefie wejscia lub wjazdu, pod warunkiem,
ze:

- gabaryty poszczegdlnych szyldow beda mialy ujednolicony format: 42 cm szerokosci i30cm
wysokosci,

- krawedz szyldu nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia,
f) w przypadku umieszczenia wigkszej ilosci szyldow na jednym odcinku ogrodzenia:

- faczna powierzchnia wszystkich szyldow nie moze przekrocz¢ 20% calej powierzchni ogrodzenia
wzdtuz kazdej z drog,

- beda one tworzyty zwarty blok reklam bez odstgpoéw pomigdzy poszczegolnymi planszami,
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- kolorystyka oraz rodzaj tta szyldow beda ujednolicone, z dopuszczeniem stosowania zrdéznicowania
znakow literowo-graficznych.

§ 8. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych nieruchomo$ci wraz z okresleniem linii
zabudowy:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabudowy od strony wyznaczonych na rysunku planu
istniejacych i projektowanych drog:

a) wzdluz istniejacych drog publicznych wprowadza si¢ wymog lokalizacji nowej zabudowy
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej ul. Filomatow,

b) wzdtuz projektowanych drog publicznych wprowadza si¢ wymog lokalizacji zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
linii rozgraniczajacych drog: glowne;j i lokalnej;

) wzdhuz istniejacych drég wewngtrznych nie okreslonych na rysunku planu, wprowadza si¢ wymog
lokalizacji nowej zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drog,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkow w liniach rozgraniczajacych drog, W sposob uzupelniajacy
zabudowg pierzejowa;

2) lokalizacja zabudowy w granicach terenow okreslonych na rysunku planu symbolem 1P,U i 2P,U wzdtuz
terenow okreslonych na rysunku planu symbolami IT, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych tereny;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow Sciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana w sytuacjach innych niz uregulowane przepisami z zakresu ustawy
zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane, wytacznie gdy projektowany budynek bedzie przylegal cata
powierzchnig swej $ciany do $ciany istniejacego budynku na dzialce sasiednie;.

Oddziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.
Dz. U.z 2013 r. poz. 1235 z p6zn.zm.);

2) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktadow 0 zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, 0 ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

3) dziatalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu ustawy zdnia ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. z 2013r. poz. 21 z p6zn. zm.);

4) instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (j.t. Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Oddziatywanie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny.

§ 10. 1. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sig:

1) ochrong terenow zieleni - gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych skupionych w otoczeniu zachowanej
czesci dawnego starorzecza rzeki Stradomki, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI poprzez:

a) nakaz zachowania starorzecza z dopuszczeniem modyfikacji jego ksztattu dla potrzeb nowych funkciji,
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b) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien oraz roslinnosci skupionych w otoczeniu dawnego
starorzecza rzeki Stradomki i maksymalnego ich wykorzystania do ksztaltowania terenow zieleni
izolacyjnej — jako terenu uzupehiajacego wskazany w planie program funkcjonalno-przestrzenny,
z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody;

2) zakaz sktadowania na terenie objetym planem mas ziemnych igruzu oraz innych materiatow
nie zwiazanych z procesem budowlanym, za wyjatkiem lokalizacji sktadow opatu i materiatow
budowlanych w granicach terenow 1P,U i 2P,U.

2. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza sie:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekéw, wtym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami  szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, W sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

3. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sig:

1) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej: instalacji i technologii
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw
dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz
z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (j.t. Dz.U. z 2013 r. poz.
1399 z p6zn.zm.).

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary chronione, ustanowione w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Oddzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Obejmuje sig¢ ochrona nast¢pujace obiekty zabytkowe:

1) budynki produkcyjne dawnej Przedzalni Czesankowej ,,Weltnopol” wtym: budynki produkcyjne oraz
budynek administracyjny, oznaczone na rysunku planu symbolami KA-1,

2) zespot budynkoéw dawnych Czestochowskich Zaktadow Przemystu Lniarskiego ,,Stradom” w tym: budynek
turbinowni, budynek przedzalni juty, iglarnie, warsztaty mechaniczne, wieze ci$nien, budynek
administracyjny obecnie przychodnie i budynek dyrekcji, oznaczone na rysunku planu symbolami KA-2.

2. Obejmuje sie ochrona:

1) zesp6t zabytkowych obiektow produkcyjnych dawnej Przedzalni Czesankowej Wetnopol poprzez
wyznaczenie historycznego zespotu budowlanego oznaczonego na rysunku planu symbolem KZB-1,

2) zesp6t zabytkowych obiektow dawnych Czestochowskich Zaktadéw Przemystu Lniarskiego ,,Stradom”,
poprzez wyznaczenie historycznego zespotu budowlanego oznaczonego na rysunku planu symbolem
KZB-2.

3. W granicach wyznaczonych historycznych zespotow budowlanych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KZB-1 i KZB-2 wprowadza sig:

1) nakaz zachowania zabytkowych obiektéw poprzemystowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KA-1i KA-2;

2) nakaz utrzymania naturalnych materiatow wykonczeniowych takich jak: cegta i kamien wapienny oraz
detalu architektonicznego obiektow, W szczegdlnosci: gzymsow, pilastrow, ksztattu iuktadu otworow
okiennych i drzwiowych itp;
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3) nakaz dostosowania gabarytow rozbudowywanych obiektow zabytkowych badz planowanej dobudowy
(wysoko$¢ budynkéw, geometria dachéw) do wysokosci i geometrii dachéw zachowanych obiektow
zabytkowych podlegajacych rozbudowie;

4) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy poprzez potozenie szczegdlnego nacisku na wyeksponowanie
zachowanych bryt obiektéw zabytkowych w granicach historycznego zespotu budowlanego okreslonego na
rysunku planu symbolem KZB-2, wtym poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych przylegajacych do granic obszaru KZB-2;

4. Obejmuje si¢ ochrong obiekt poprzemystowy 0 historycznie uksztattowanej formie dawnych
Czgstochowskich Zaktadow Przemystu Lniarskiego Stradom oznaczony na rysunku planu symbolem KA-3
poprzez wprowadzenie nakazu zachowania gtéwnej bryty i materiatow wykonczeniowych obiektu.

5. W przypadku rozbudowy istniejacych obiektow zabytkowych okre$lonych na rysunku planu symbolami
KA -1 i KA-2 oraz obiektu poprzemystowego 0 historycznie uksztalttowanej formie oznaczonego na rysunku
planu symbolem KA-3, wprowadza si¢ obowiazek stosowania materiatow wykonczeniowych dostosowanych
do wystroju zachowanych obiektow poprzemystowych takich jak: cegta i kamien wapienny, z dopuszczeniem
uzycia strukturalnych konstrukcji stalowo-szklanych.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do
rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Oddzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Zasady zagospodarowania terenéw okre§lone W niniejszym paragrafie, wraz z pozostatymi
ustaleniami planu stanowia podstawe do dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z rozdziatlem
2 dziatu |11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1500 m

2) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek - 30 m;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 1 i 2 wytacznie:
a) w celu powigkszenia przylegtej dziatki lub regulacji granic;
b) w celu wydzielenia drog, urzadzen wodnych i terenow infrastruktury technicznej.

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Oddziatl 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Lokalizacja  zabudowy izagospodarowanie  terenu  przy liniach  napowietrznych
elektroenergetycznych, w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Oddzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja:

1) droga istniejaca: ulica 1 Maja (przebieg w ciagu drogi powiatowej nr S6622) - droga obstugujaca posrednio
i bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objgtego planem poprzez istniejace i projektowane
skrzyzowania i zjazdy;

2) projektowana droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L stanowiaca droge
podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze objgtym planem;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9- Poz. 1122

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem oprocz drég okreslonych § 16 ust. 1 tworzy istniejaca
ulica Filomatow (potozona poza obszarem objetym planem) - stanowiaca droge dojazdowa, obstugujaca
posrednio i bezposrednio tereny polozone w granicach obszaru objetego planem poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania i zjazdy.

3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ pas terenu oznaczony symbolem IT przeznaczony
do prowadzenia infrastruktury technicznej, w granicach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacjg drog wewngtrznych
lub ciagéw pieszo-jezdnych obstugujacych bezposrednio tereny przylegajace.

4. Projektowane drogi publiczne winny spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow ustawy z dnia
21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013r. Poz. 260 z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z pozn. zm.).

5. W granicach obszaru objetego planem, za wyjatkiem terenu okre$lonego symbolem ZI, dopuszcza sig
realizacj¢ drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, spetniajacych nastgpujace warunki:

1) parametry projektowanych drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania;

2) przebieg drog nie naruszy linii rozgraniczajacych terenow 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz nie bedzie ograniczat mozliwosci zagospodarowania terenéw  zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

3) minimalna szerokos¢ jezdni winna spetnia¢é wymogi ustalen § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz przepisow W zakresie drog pozarowych;

4) drogi w formie siggaczy winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie
pojazdow.

6. W granicach linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza sig lokalizacjg:

1) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,.korony drogi” okreslonych w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod
warunkiem uwzglednienia docelowych parametrow planowanej drogi;

7. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie¢ wyznaczenie ciagéw pieszych lub rowerowych,
nie wyznaczonych na rysunku planu.

8. Zagospodarowanie terenow W granicach terenéw o0znaczonych symbolami 1P,U i2P,U wymaga
zabezpieczenia dostawy towardéw z wlasnego terenu oraz w sposdb umozliwiajacy wjazd i wyjazd na droge
przodem samochodu.

9. Ustala sie nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do ktorych inwestor ma
tytul prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalna ilo§¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej zwiazanej z obstuga klientow,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedna zmiang,

¢) Imiejsce postojowe dla samochoddéw cigzarowych na 300 m* powierzchni uzytkowej magazynéow lub
sktadow.

Oddzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Zasady ogdlne:
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1) ustala sie¢ obstuge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont a takze zmiany przebiegu lub rozbiorke istniejacych oraz
lokalizacjg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane wytacznie jako sieci podziemne.
2. Zaopatrzenie w wodg:
1) w oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociagowe;

2) zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru powinno spetnia¢ wymogi wynikajace z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w tym docelowo poprzez projektowane stacje transformatorowe.

4. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

5. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w: ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171,
poz. 1800, zpo6zn. zm.) oraz ustawie zdnia 7 maja 2010r. owspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675) z p6zn. zm.).

6. Odprowadzenie sciekow:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych - do kanalizacji
sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow z zakresu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢:

1) wody opadowe i roztopowe, z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie, winny by¢ odprowadzane
na wiasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwiazan technicznych stuzacych
zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ wyposazenie terenow W system kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie powinny by¢ odprowadzone do
kanalizacji deszczowej;

4) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych musza zabezpieczaé czystos¢ wod
odbiornikéw zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia cieptownicze, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna w oparciu o lokalne kottownie i indywidualne Zrodta badz
instalacje oparte o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz zrédta odnawialne.

Oddzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu moga one
by¢ wykorzystywane wylacznie W sposéb dotychczasowy, z dopuszczeniem zachowania istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terenoéw.

2. Do czasu budowy projektowanych drog iurzadzen infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone na
rysunku planu dla ich realizacji, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, bez mozliwo$ci
lokalizacji budynkéw, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym obiektow o0 charakterze tymczasowym.
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3. W przypadku etapowej realizacji inwestycji, do czasu jej docelowego zakonczenia, dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie czesci terenu, nie wykorzystanego zgodnie z przeznaczeniem, na parkingi,
i zielen urzadzona lub izolacyjna.

Oddzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. 1. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P,U i 2P,U : 30 %;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: IT, ZI : 10 %;
3) dla terenow pozostatych: 1 %.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz
Z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1P,U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) tereny zieleni izolacyjnej,
¢) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia wodne;
3) wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i rozbiorki, z dopuszczeniem realizacji nowych obiektow,

b) wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych w promieniu 4m od granicy
wyznaczonego historycznego zespotu budowlanego KZB-2;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,70,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych, produkcyjnych: do 24 m,
- budynkéw magazynowych: do 19 m,
- innych obiektéw budowlanych: do 19 m.
b) geometria dachow:
- nowych obiektow budowlanych — dachy ptaskie;

- obiektow rozbudowywanych lub przebudowywanych — nawiazujaca do geometrii dachow
istniejacych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 15° - 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow pilastych i ptaskich.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2P,U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyijna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) tereny zieleni izolacyjnej,

¢) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia wodne;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych,

b) lokalizacjg stacji paliw ptynnych;

4) zasady zagospodarowania terenu: utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg i zagospodarowanie terenu,
z mozliwo$cia jej rozbudowy, nadbudowy, odbudowy irozbidrki z dopuszczeniem realizacji nowych
obiektow;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,80;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10 %;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych, produkcyjnych: do 19 m,
- budynkéw magazynowych: do 10 m,
- innych obiektéw budowlanych: do 19 m.
b) geometria dachow:
- nowych obiektow budowlanych — dachy ptaskie;

- obiektow rozbudowywanych lub przebudowywanych — nawiazujaca do geometrii dachow
istniejacych: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 15° - 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow pilastych i ptaskich.

§ 22. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia wodne;
3) wyklucza sig: lokalizacje wszelkich tymczasowych obiektow budowlanych;
4) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ enklawg terenow zieleni — gruntow zadrzewionych i zakrzewionych skupionych
w otoczeniu zachowanej czesci dawnego starorzecza rzeki Stradomki dla potrzeb zieleni izolacyjnej,
z uwzglednieniem ustalen § 10 ust 1 uchwaty;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego liniami rozgraniczajacymi -
do 0,05;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
80 %;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ obiektow (urzadzen infrastruktury technicznej) — ograniczona do 19,0 m;

b) gabaryty i uksztattowanie potaci dachowych projektowanych obiektéw budowlanych: w dostosowaniu
do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.
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§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej oraz drogowe obiekty inzynieryjskie;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne,
b) ciagi pieszo-jezdne,
c) zielen izolacyjna;
3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig lokalizacje nowych oraz przebudowg istniejacych drogowych obiektow inzynieryjskich,

b) tereny przeznaczone do lokalizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z odwodnieniem terenu, drog
wewngetrznych lub ciagéw pieszo-jezdnych przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej terenow

przyleghych,

¢) realizacja obiektow infrastruktury technicznej dopuszczona pod warunkiem ich rozmieszczenia w sposob
umozliwiajacy realizacjg W granicach terenéw o0znaczonych symbolem IT infrastruktury technicznej
zwiazanej z odwodnieniem terendéw oraz drog wewnetrznych lub ciagéw pieszo-jezdnych o minimalnej
szerokosci 6,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow (urzadzen infrastruktury technicznej) — ograniczona do 8,0 m,

b) gabaryty i uksztattowanie potaci dachowych projektowanych obiektéw budowlanych: w dostosowaniu
do wymagan technologicznych i zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-G ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem
ruchu drogowego;

3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) klasa techniczna — droga gtéwna,

b) teren o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 13 m umozliwiajacy docelowe poszerzenie
pasa drogowego ulicy 1 Maja,

¢) do czasu poszerzenia ulicy 1 Maja, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, z mozliwoscia
realizacji pasow wiaczenia, zieleni przydrozne;j,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20 % w odniesieniu powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ innych obiektow budowlanych — ograniczona do 10 m.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem
ruchu drogowego;

3) warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) klasa techniczna — droga lokalna,
b) droga jednojezdniowa, 0 dwoch pasach ruchu,

c) dopuszcza sig realizacjg Sciezki pieszo-rowerowej,
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d) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sig lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” okreslonych w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- zieleni przydroznej,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego w tym
W szczegolnosei stacji transformatorowych i urzadzen budowlanych, pod warunkiem uwzglgdnienia
planowanej budowy drogi,

f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych innych niz
dopuszczone w pkt. e,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 10 % w odniesieniu powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ stacji transformatorowych do 6m,
- wysokos¢ innych obiektow budowlanych — ograniczona do 10,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 27. 1. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacii;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Czestochowy

Zdzistaw Wolski
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Zalycznik Nr 1 do Uchwaly Nr 861/XLIX/2014
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 20 lutego 2014 r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr 861/XLIX/2014
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 20 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Cazgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Trzech Wieszezow
w rejonie Alei Bohateréw Monte Cassino i Alei Niepodlegloéci oraz ulicy 1 Maja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

l. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. | ustawy zdma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (ji. Dz. U.z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy ustala, Ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Trzech Wieszczow
w rejonie Alei Bohateréw Monte Cassino i Alei Niepodleglosci oraz ulicy | Maja bedg realizowane przez
miasto i finansowane z:

1) dochoddéw wlasnych budzetu miasta;
2) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych Zridet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Cz¢stochowy.
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