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UCHWALA NR XXXIX/386/13
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Zlotkowo, polozonej
w obrebie geodezyjnym Biedrusko, w rejonie ulic Klonowej i Debowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zlotkowo, potozonej
w obrebie geodezyjnym Biedrusko, wrejonie ulic Klonowej iDe¢bowej, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, zgodnosci wustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 czerwca 1998 r., ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca minimalng odlegtos¢
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, oraz od linii
rozgraniczajacej drog wewngtrznych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129

3) dachu sko$nym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch lub wigcej ptaszezyznach spadku, nachylony pod
katem od 25° do 45°;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni nieazurowej
wynosi powyzej 30%;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.
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§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, oznaczony na rysunku planu symbolem RU;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;
4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych;
2) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — nie wiecej niz 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wiecej niz 2 m;

3) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) zakaz lokalizacji reklam.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz aby oddzialtywanie zwigzane z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow, dla ktorych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie ustalania granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy
Z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

3) dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachow,
wysokosci budynkéw oraz liczby kondygnacji;

4) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 3MN i 5MN - 55 %;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN - 60 %;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 8,5 m;

8) liczbg kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;
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9) dla budynkéw mieszkalnych dachy sko$ne;
10) zakaz budowy nowych budynkow mieszkalnych z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN i 4MN dopuszczenie lokalizacji wytacznie
jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na terenie dziatki budowlanej;

12) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na budynki mieszkalne;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN, zakaz zmiany sposobu uzytkowania czesci
gospodarczej budynku;

14) lokalizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisoéw odrgbnych;

16) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych;
a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN i 3MN - 750 m?,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN - 1000 m?;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN - minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
réwna powierzchni terenu;

17) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy przy spelnieniu wymagan:
a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu dachu 4 m,
¢) dach ptaski lub skosny.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowej zabudowy z dopuszczeniem jej rozbioérki, remontu oraz przebudowy;

2) zakaz odbudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejagcej zabudowy;

3) zakaz budowy nowych budynkow;

4) zakaz wprowadzenia dodatkowych utwardzen powierzchni gruntu;

5) dopuszczenie docieplenia budynkéw;

6) nakaz zachowania wysokosci budynku, liczby kondygnacji oraz geometrii dachu dla istniejgcej zabudowy;

7) lokalizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, teren 2MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisow odrebnych;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie rozbidrki, remontu, rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %;

4) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy;
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5) dla istniejacego budynku mieszkalnego w przypadku rozbudowy dopuszczenie zachowania istniejace;
geometrii dachu, wysokos$ci budynku oraz liczby kondygnacji;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m;
7) liczbg kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
8) dach skosny;

9) lokalizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepisoOw odrgbnych;

11) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu.

§ 12. Dla terenu obstlugi produkcji w gospodarstwie leSnym, oznaczonego na rysunku planu symbolem RU,
ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie rozbiorki, remontu oraz przebudowy istniejgcej zabudowy;
2) zakaz odbudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy;

3) zakaz budowy nowych budynkow;

4) zakaz wprowadzenia dodatkowych utwardzen powierzchni gruntu;

5) nakaz zachowania wysoko$ci budynkow, liczby kondygnacji oraz geometrii dachéw dla istniejacej
zabudowy;

6) lokalizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na trzech zatrudnionych;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu.
§ 13. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP dopuszczenie zachowania, rozbiorki oraz remontu
istniejgcych budynkow gospodarczych;

2) dopuszczenie nasadzenia zieleni ozdobnej niskiej i wysokiej;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
6) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw,
b) lokalizacji ogrodzen petnych,
c) lokalizacji reklam.
§ 14. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz lokalizacji reklam.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zgloszenia Stluzbom Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji wszystkich obiektow
0 wysokosci wigkszej 1 rownej 50 m n.p.t.;
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2) strefe ochronng podziemnych urzadzen teletechnicznych, w tym podziemnych kabli telekomunikacyjnych
0 szerokosci 1 m, ktorej $rodek stanowi 0§ kabla.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng z drog wewnetrznych, w powigzaniu w zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
poprzez ich potaczenie zdrogami publicznymi - ul. Gogulcowa iul. Lesna, zlokalizowanymi poza
obszarem planu;

2) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW-6KDW, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zasilanie w wodg zistniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe z terenéw objetych planem
nalezy zagospodarowac¢ w granicach wlasnej dziatki nie naruszajac interesu osob trzecich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,
¢) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podiaczenie do istniejacej sieci gazowe;j;

9) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy, rozbudowy, remontu
i rozbiorki istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
wylacznie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, stale, energia elektryczna lub odnawialne zrodia energii;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie¢ nakaz gromadzenia odpaddéw zgodnie z zapisami przepiséw
odregbnych.

§ 17. Nie okresla si¢ terendw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 18. Nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposoby itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowych optat od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15 %.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jarostaw Ankiewicz
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXIX/386/13

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 26 wrzes$nia 2013 r.

D e oL MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI ZLOTKOWO,
GUIA SUCHY LAS POLOZONEJ W OBREBIE GEODEZYJNYM BIEDRUSKO, W REJONIE ULIC KLONOWEJ | DEBOWEJ
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/386/13

Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 wrzesnia 2013 1.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/386/13
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las
rozstrzyga, co nastgpuje:

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:

a) wodociag - ok. 400 mb,
b) kanal sanitarny - ok. 1400 mb,
¢) kanal deszczowy - ok. 1400 mb,

d) drogi (w przypadku przejecia przez Gming) - ok. 1500 mb;

realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt I lit. a i b- w oparciu o uchwat¢ nr XVIII/167/2003 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystapienia przez Gming do
AQUANET Spolka z o0.0. z siedziba w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi
AQUANET Spolka z o.0.,

- wymienionych w pkt I lit. ¢ i d — zgodnie z wieloletnimi planami inwestycyjnymi
Gminy Suchy Las.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

dochody wlasne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne,

fundusze Unii Europejskiej,

udzial inwestorow w finansowaniu.
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