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UCHWALA NR 232/XXIV/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Ignacewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
W zwiazku zuchwalg nr 81/VII/07 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Ignacewo, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Ignacewo,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin”, (uchwata Nr 246/XXVII/05 Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 28 czerwca 2005 1.).

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy czgs$¢ graficzng w skali 1:1000, zwany ,,rysunkiem planu”;

2) zatacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dziatka — dziatka gruntu w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca najmniejsza odlegtos¢
frontowej elewacji budynku wzglgedem frontu dziatki, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przekroczenia tej linii przez
okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne i ganki, jednak nie wigcej niz o 1,0 m;

3) pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu pod linig elektroenergetyczna,
wymagany dla celow konserwacji lub ochrony przed niekorzystnym oddziatywaniem, o szerokosci
okreslonej wedlug obowiazujacych norm, w ktorym zawierajg si¢ wszystkie oddzialtywania;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszystkich budynkow oraz
utwardzonych nawierzchni na dzialce lub terenie;

6) przepisy odrebne — wszystkie obowigzujace przepisy prawa odnoszace si¢ do planowania przestrzennego,
w tym ustawy i rozporzadzenia;

7) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gtéwny) sposob zagospodarowania terenu;

8) przeznaczenie dopuszczalne — sposob zagospodarowania terenu stanowiacy uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw okreslonych w planie;

9) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — szeroko$¢ dziatki okre$lona wzdluz granicy przyleglej do drogi
dojazdowej; za front dziatki nie uwaza si¢ czgsci dziatki stanowiacej dojazd do budynku;

10) szyldy — no$niki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace oznaczeniem siedziby
lub miejsca §wiadczenia ustug;

11) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym
i literowym, do ktorego stosuja si¢ przepisy niniejszej uchwaty;

12) ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich — dziatania powodujace poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych
i zaktocajace korzystanie z nieruchomosci sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

13) ustugi nieucigzliwe — ustugi zaliczane do przedsiewzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktorych nie ustalono wymogu sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko;

14) ustugi ucigzliwe — ustugi zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

15) ustugi bytowe — ustugi nieucigzliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: drobne zaktady
ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie, malarskie itp.), handel detaliczny,
biura, gabinety lekarskie, wynajem pokoi;

16) wysoko$¢ budynku — maksymalna odlegtos¢ w rzucie prostopadtym pomig¢dzy najwyzszym punktem
dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o réoznych zasadach zagospodarowania,
ktorych przeznaczenie ustalono w § 4 niniejszej uchwaly;

3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw i wiazace ustalenia niniejszej uchwaly
z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku, planu nie sg ustaleniami niniejszego planu,
lecz maja charakter informacyjny:

1) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem i zwigzane z nim oznaczenia literowe:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushugowej, oznaczone symbolem —
MN(U);
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3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem — U;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem — RM;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolem — R;
6) tereny le$ne, oznaczone symbolem — ZL;
7) tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolem — ZP;
8) tereny drog publicznych glownych, oznaczone symbolem — KD-G;
9) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem — KD-D.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow do czasu realizacji zagospodarowania
okreslonego w planie, z wykluczeniem wznoszenia nowych obiektéw niezgodnych z ustaleniami planu;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej celom
publicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z wtadajacym terenem;

3) nowa zabudowe nalezy sytuowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalen
obowiazujacych dla poszczegdlnych terenow;

4) zachowania ustalonych planem linii zabudowy nie wymaga si¢ dla nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej 0,8 m ponad
powierzchnie terenu;

7) w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego usytuowania
i sposobu uzytkowania oraz wykonywanie remontoéw i przebudowy; w przypadku rozbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy, nalezy stosowac ustalenia planu;

8) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny nawigzywaé¢ do formy architektonicznej istniejagcego zespotu
zabudowy, w ktorym sg zlokalizowane — w zakresie wysokos$ci zabudowy, geometrii dachow i kolorystyki ;

9) dla kazdej nowej dziatki budowlanej nalezy zapewnié bezposredni dostep do drogi publicznej;

10) szeroko$¢ nowej dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szeroko$¢ pasa terenu
niezbednego dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dziatce sasiedniej, powinna wynosi¢ co najmniej 5,0 m;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych nie okreslonych na rysunku planu;

12) inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania sasiednich
nieruchomosci;

13) wszelkie budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze objetym planem,
nalezy kazdorazowo zgltasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem
pozwolenia na ich budowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zakazy:

1) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow juz istniejacych oraz zwigzanych z realizacja
ustalen planu;

2) stosowania materialdéw substandardowych do wykonczenia elewacji idachow budynkow (panele
elewacyjne PCV, plyty faliste, papa czarna na dachach spadzistych) oraz barw w odcieniach agresywnych,
nie zharmonizowanych z otoczeniem.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach odrebnych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 3830

2) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub uprawami, stanowigc
powierzchnie biologicznie czynne;

3) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace drzewa i krzewy;

4) wszelkie oddzialywania poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwigzane z realizacja
ustalen planu, nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci S$rodowiska, okre§lonych
W przepisach odrebnych;

5) na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej, w budynkach mieszkalnych nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne przegrod budowlanych zapewniajace wtasciwe warunki akustyczne;

6) ustala si¢ obowigzek wyposazenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregacji odpadow, urzadzone
zgodnie z istniejacym w gminie planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji ustalen planu nalezy wykorzysta¢ w granicach dziatki wtasnej lub
przetransportowac na inny teren wskazany przez organa gminy;

8) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowaé do celow grzewczych
i technologicznych paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne
zrodta energii;

9) do czasu wyposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza si¢ przejsciowe odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikoéw, z obowigzkiem podiaczenia inwestycji do kanalizacji w ciggu 1roku od jej
uruchomienia;

10) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV, niejest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy bezposrednio pod linig
elektroenergetyczng oraz w odleglosci liczonej poziomo od skrajnych przewodéw mniejszej niz 5 m po obu
stronach linii, zgodnie z przepisami w zakresie bezpieczefstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych;

11) w stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia wymagane jest zachowanie
odlegtosci 3 m od skrajnego przewodu bedacego pod napieciem;

12) skablowanie linii napowietrznych znosi ustalone w pkt 10 i 11 pasy technologiczne.

2. Nie okresla sie wymagan dla terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych , gdyz nie wystepuja
na obszarze opracowania planu.

3. Nie okresla sie wymagan dla terenéw zagrozonych powodzia, gdyz zagrozenie powodziowe na obszarze
opracowania planu nie wystepuje.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ochronie konserwatorskiej podlega pomnik Powstancow 1863 r.

2) dla planowanych prac, m.in. remontu obiektu lub zmiany zagospodarowania terenu pomnika, wymaga si¢
uzyskania pozytywnej opinii Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu —
Kierownika Delegatury w Koninie.

3) nie podejmuje si¢ ustalen W zakresie dziedzictwa archeologicznego ze wzgledu na brak
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publicznej teren pomnika Powstancow
Styczniowych — ZP.

2. Cele publiczne mozna realizowa¢ na kazdym innym terenie objetym planem, o ile nie stoi to
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu i zasadami tadu przestrzennego, oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych, zieleni, tablicy
informacyjnej i przewodow infrastruktury techniczne;.

4. Zakazuje si¢ stosowania przy granicy dziatek z przestrzenia publiczng ogrodzen z materiatow
odpadowych.
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§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN — 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ushugi bytowe w lokalu 0 powierzchni do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i gospodarcza, z dopuszczeniem remontéw i przebudowy oraz rozbudowy;
rozbudowa budynku mieszkalnego moze by¢ usytuowana jedynie przy jego tylnej elewacji;

4) standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci

-20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtownej KD-G (13,0 m od granicy terenu z pasem
drogowym,

- 25 m od granicy terenu 2MN z pasem drogowym skrzyzowania z drogg KD-D,
-9,0 mi 5,0 mod pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 12,0 m od terenu lesnego, zgodnie rysunkiem planu:

d) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczego iumieszczenie w nim funkcji ustugowej oraz
1 budynku garazowego,

e) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku gospodarczego i garazowego w odleglosci od bocznej granicy
dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej granicy dziatki,

f) w granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaza si¢
takze garaz,

g) na terenach 1IMN i 2MN preferuje si¢ w strefie frontowej dziatek uzupetienie ich zagospodarowania
zielenig izolacyjng o zwartej strukturze, poprawiajgcej warunki akustyczne terenu oraz dopuszcza sig
zastosowanie srodkow zapewniajacych dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojacy,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci 20° -45°, pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczej i garazowej:

a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;

b) wysokos¢ catkowita— do 7,5 m,

¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20° -45°, pokrycie dowolne;
8) zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 800 m?,

c) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlanej,
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d) zasady okreSlone w lit. a— b nie dotyczg wydzielania dzialek zwigzanego z regulacjg granic miedzy
sgsiadujgcymi  dzialkami, korektg paséw drogowych drég publicznych, wydzieleniem drog
wewngtrznych i ciggéw pieszo-jezdnych oraz terenéw dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych
inwestycji celu publicznego,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw pieszo-jezdnych 0 minimalnej szerokosci 3,0 m, nie wyznaczonych
na rysunku planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN(U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wystepujgca samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej przy wytacznie mieszkaniowej funkcji terenu.

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi glownej KD-G,
- 8,0 m od terenu lesnego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowego i gospodarczego lub garazowego w odlegtosci 1,5 m od
granicy bocznej lub tylnej granicy dziatki a takze bezposrednio przy tych granicach,

e) zabudowa ustugowa i gospodarcza lub garazowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryly
budynku mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty budowlane,

f) w granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaza si¢
takze garaz,

g) dopuszcza si¢ w strefie frontowej dziatki uzupelnienie jej zagospodarowania zielenig izolacyjna
0 zwartej strukturze, poprawiajacej warunki akustyczne terenu, oraz dopuszcza si¢ zastosowanie
srodkow zapewniajacych dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojacy,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dach — dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu gléwnych potaci 20° -45°, pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowej:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;
b) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
) wysokos¢ catkowita — do 7,5 m,

d) dach — spadzisty o nachyleniu potaci 20° -45°, pokrycie z dachéwki lub materiatéw ja imitujacych;
dopuszcza si¢ dach ptaski, kryty dowolnym materiatem

7) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym lub ushugowym,
b) wysokos¢ — jedna kondygnacja,
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¢) dach — ptaski lub spadzisty o nachyleniu potaci 15° -45°, pokrycie dowolne;
8) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujgcymi dziatkami, korekty pasa drogowego
drogi publicznej i wydzielenia terenow dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu
publicznego.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 5 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdowej, zgodnie rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe dla funkeji ustugowej,
3) parametry zabudowy ustugowe;j:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

¢) dach — dwuspadowy 0 nachyleniu potaci 20° -45°, pokrycie z dachéwki lub materiatéow ja imitujacych,
dopuszcza si¢ dach ptaski, pokryty dowolnym materiatem;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi dziatkami, korekty pasa drogowego
drogi publicznej i wydzielenia terenow dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu
publicznego.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystyka oraz nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa;
3) standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy — 9,0 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdowej, zgodnie
rysunkiem planu,

d) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej SN 15kV — 5 m od skrajnego przewodu linii;

e) w granicach nieruchomo$ci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaza si¢
takze garaz;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci 20° -45°, pokrycie z dachéwki lub
materialow ja imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarcze;j:
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a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15° -30°, pokrycie dowolne;
7) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ dziatki — 21 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dzialek gruntu w celu powigkszenia dziatki budowlane;j,

d) zasady okreslone w lit. a— b nie dotycza wydzielania dziatek zwigzanego z regulacja granic migdzy
sasiadujacymi dziatkami, korekta paséw drogowych drég publicznych, wydzieleniem drog
wewnetrznych i dojazdow pieszo-jezdnych oraz terenow dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych
inwestycji celu publicznego,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m oraz dojazdow pieszo-
jezdnych o minimalnej szerokosci 3,0 m, rowniez nie wyznaczonych na rysunku planu.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z prawem zabudowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j i urzadzen infrastruktury technicznej,
) parametry zabudowy zagrodowej jak w ust. 4,

b) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadow oraz wylewania $ciekOw i innych zanieczyszczen
nie spetniajacych odpowiednich norm.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi dziatkami i wydzielenia terenow dla
urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu publicznego.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni publicznej — pomnik Powstancow Styczniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami, korekty pasa drogowego
drogi publicznej i wydzielenia terenow dla urzadzen infrastruktury technicznej i innych inwestycji celu
publicznego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania ze wzgledu na potozenie terendéw w granicach
Goplansko-Kujawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego:

1) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych w Stopniu uniemozliwiajacym zachowania
rownowagi przyrodniczej;
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2) Nalezy dazy¢é do zwiekszenia powierzchni zadrzewionych, zwlaszcza na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za posrednictwem drogi wojewodzkiej nr
263 oznaczonej symbolem KD-G i drog gminnych oznaczonych symbolem KD-D.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw drogi wojewodzkiej KD-G :
1) klasa drogi — gtowna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nominalna — 20,0 m;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej szerokosci pasa drogowego, jego poszerzenie oraz zmiany przebiegu
osi drogi wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;

4) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla drog gminnych KD-D :
1) klasa drogi — dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nominalna — 10,0 m;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej szerokosci pasa drogowego, jego poszerzenie oraz zmiany przebiegu
osi drogi wynikajace z realizacji potrzeb eksploatacyjnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz realizacje
nowych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej bez koniecznosci opracowywania planu
miejscowego;

2) preferuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drog, na warunkach okreslonych przez
administratora drogi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie dziatek budowlanych w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) odprowadzanie $ciekow docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej,

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekow, do czasu ich
wyposazenia w kanalizacje sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych, z zapewnieniem ich wywozu i oczyszczania w ramach gminnego planu gospodarki
sciekowej;

3) po wyposazeniu terenu w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekow, zbiorniki bezodptywowe musza
ulec likwidacji w ciggu roku od dnia, W ktérym zaistnieje mozliwo$¢ podtaczenia zabudowy do kanalizacji
sanitarnej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na wiasny teren nieutwardzony
wokot zabudowan, do dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych a docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu zanieczyszczen okreslonego
W przepisach odrgbnych.

5. Ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia W energie elektryczna:
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1) Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna zistniejacych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych, z dopuszczeniem ich rozbudowy;

2) Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii zabudowy;

3) Na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczng, dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych s$redniego i niskiego napigcia, w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo
energetyczne, z zapewnieniem catodobowego dostepu dla stuzb energetycznych;

4) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne o granicach w odlegtosci
5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV, w obregbie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkoéw i budowli, w tym masztow i instalacji, oraz zieleni wysokiej. Wszelkie lokalizowane inwestycje
wymagajg uzgodnienia z administratorem sieci;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe odcinkéw sieci elektroenergetycznej kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem terenéw, na warunkach administratora sieci.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terendow w systemy tagcznosci:

1) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
i teletransmisyjnych;

2) Na terenach objetych planem preferuje si¢ budowg wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych
i teletransmisyjnych o konstrukcji stupowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1) W nowo wznoszonych, przebudowywanych irozbudowywanych budynkach nalezy stosowaé paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne zrodla energii.

8. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywaé¢ na warunkach okres§lonych w przepisach
szczegblnych.

§ 13. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen komunikacji, zwigzanych
z realizacja docelowego zagospodarowania terenow okreslonego w planie.

3. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich cze$ci, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w planie oraz przepisow odrebnych.

§ 14. Uchwala si¢ nastepujaca stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci  nieruchomos$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:

- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN i MN(U),
- stawke 0% dla terendw pozostatych.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

(-) Stanistaw Chrzanowski
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr 232/XXIV/12 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28 wrzeénia
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w miejscowosci Ignacewo

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw, stanowigce zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) zadania wlasne gminy, zapisane

w niniejszym planie obejmuja:

1) remonty, przebudowg i rozbudows sieci wodociagowej i kanalizacyjnej:

2) remonty, przebudowe i rozbudowg oswietlenia drég publicanych;

3) planowanie, organizacje oraz remonty i wymiang sieci zwigzanych z zaopatrzeniem w cieplo,
energi¢ elekiryczna i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg z dnia 7 lipca 1997r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 1010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.),
ustaws z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2010r.Nrl113,
poz. 759), ustawg z dnia 20 grudnia 1996r. 0 gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz U, 2 2011,
Nr 45, poz. 236 ze zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorow ym zaopairzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz U, 2 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.),
ustawag z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (lekst jednolity Dz U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625
2e zm.).

3. Sposab realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wiasnych gminy, okreslaja uchwalane przez Rade Miejska Gminy Slesin strategie, plany i programy
rozwoju urzgdzen wodociggow ych 1 kanalizacyjnych, programy inwestycyjne 1 inne.

4. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedy w catosci lub w czgsci z budZzetu gminy oraz
ze zrodet  zewnetrznych  (takich  jak miin. srodki  wlasne przedsigbiorsiw  wodociggowo-
kanalizacyjnych, srodki strukwralne, fundusze unijne i pozaunijne, kredyty, pozyczki i inne), w oparciu
o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy,

5. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240 z pden. zm_).
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr 232/XXIV/12 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 28 wrzeénia
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w miejscowosci Ignacewo

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do prejekitu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, ze zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Burmistrz Gminy i Miasta Slesin oglosit w
prasie migjscowej oraz poprzez obwieszezenie o wylozeniu do publicznego wgladu projekiu zmiany planu
migjscowego wraz z prognozy oddzialywania na srodowisko. Termin wylozenia projektu planu do
publicznego weladu zostal okreSlony w dniach od 18.04.2012 r. do 18.05.2012 r. oraz w dniach

od 07 sierpnia 2012 r. do 05 wrzes$nia 2012 r. W dniu 18.05.2012 r. oraz w dniu 05.09.2012 r. zostalta
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadagce osobowoscl prawne) mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu na dzien
04.06.2012 r. oraz 19.09.2012 r.

3. Rada Miejska Gminy Slesin stwierdza, iz do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Ignacewo, nie zlozono uwag.
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