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UCHWALA Nr XL/41/2013
RADY GMINY NIEPORET

z dnia 22 kwietnia 2013 r.

w sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla R6zana
w Nieporg¢cie, gmina Nieporet”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z pézn.zm.), w zwiazku z Uchwata Nr XXV/40/2012 Rady
Gminy Nieporet z dnia 10 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla Rozana w Nieporecie, gmina Nieporet”, Rada Gminy Niepo-
ret uchwala co nastepuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Nieporet, przyjetego Uchwata Rady Gminy Nieporet Nr X/46/2011 z dnia 09.06.2011 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla Rézana w Nieporecie, gmi-
na Nieporet, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

od pétnocy - pétnocna granica dziatek nr ewid. 67/17, 1254/8 1 1254/7,

— od wschodu - wschodnie granice dziatek nr ewid. 1254/7 i 1279/7 wraz z linig aczaca te granice, przecho-
dzaca przez teren dziatki nr ewid. 1255/1,

— od potudnia - potudniowa granica dziatek nr ewid. 1279/7, 1279/8 i 74/15,
— od zachodu - granica Laséw Panstwowych stanowiaca wschodnia granice dziatki nr ewid. 589.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty zawarte na rysunku planu, stanowiacym zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiedla Rozana w Nieporgcie, gmina Nie-
poret, sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 - rysunku planu spo-
rzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o SPosobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

5. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

6. Na terenie objetym planem nie wyst¢puja i nie wskazuje si¢ obiektow i obszarow objetych ochrong dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

7. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji planu:

1) ustalenia ogolne obowiazuja na calym obszarze objgtym planem, a ustalenia szczegétowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w teksécie niniejszej uchwaly identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca po niej
cyfra oznacza numer kolejnego terenu;

3) oznaczenia terenéw drog przed kolejnym numerem terenu drogi zawieraja symbol literowy oznaczajacy
klase drogi;

4) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbole terenu ztozone z 0znaczenia literowo-cyfrowego,
e) wymiary [m];
5) nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia,
d) drogi poza granicami planu.
§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd
na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgrani-
czajaca ulicy; przy czym dla dzialek usytuowanych w drugiej linii zabudowy szeroko$¢ dojécia i dojazdu
nie stanowi frontu dziatki budowlanej, a catkowita szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nalezy liczy¢ od
strony drogi;.
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopusz-
cza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami oraz kubaturowymi obiek-
tami infrastruktury technicznej;

3) nos$niku reklamowym nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nos$nej lub innych sys-
temoéw mocujacych do obiektow stanowiacych element no$ny i urzadzenia reklamowego (np. tablicy), kto-
rego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

4) obszarze planu nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach przed-
stawionych na rysunku planu;

5) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumieé¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza uchwa-
ta;

6) przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone niniejszym planem miejscowym
formy i cele zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu nalezy przez to rozumiec, ze okre§lone przeznaczenie terenu obejmu-
je co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) reklamie nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy;

9) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre$lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony litero-
wo-cyfrowym symbolem terenu;

10) ustugach nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czgsci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bez-
posrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja ponadnormatyw-
nego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Definicje pozostalych poje¢ nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania, wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, oznaczony symbolem MN/U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

4) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

6) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.

2. Ustala sig tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz teren zieleni urzadzo-
nej, oznaczony symbolem ZP, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych zwiazanych z budowa
i utrzymaniem obiektéw sportowych.

§ 5.1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego polegajace na:
1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form no$nikow reklamowych

a) na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ umieszczenie no$nikow reklamowych
o powierzchni do 2 m? odnoszacych si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub
na danej nieruchomosci, z zastrzezeniem lit. ¢,
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b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U i ZP dopuszcza si¢ umieszczenie no$nikow reklamowych
w postaci tablic, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- tablice 0 maksymalnej powierzchni do 5 m?,
- w formie reklam §wietlnych lub pod$wietlanych,
- w formie obiektow matej architektury,
z zastrzezeniem lit. c,
¢) dla wszystkich terendéw w planie zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:
- w formie wolnostojacych przestrzenno-architektonicznych elementéw promoc;ji i reklamy,
- w formie bannerow,

- na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparentow, flag reklamowych
i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

- w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,

- na balustradach balkonéw i tarasow, na latarniach ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruk-
tury technicznej;

2) okresleniu nastepujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony drog publicznych oraz od terenu zieleni urzadzonej ozna-
czonego symbolami ZP w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, lub terenu ZP, z ktoérymi
styka si¢ grodzona nieruchomos¢,

b) wysokos¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu utwardzonego wjazdu na dziatkg bu-
dowlana do najwyzszego punktu ogrodzenia,

€) wypelienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég publicznych oraz terenu zieleni urza-
dzonej: metalowe z profili zamknigtych, metalowe z profili petnych, z ptaskownikow metalowych, lub
z elementdéw drewnianych,

d) ogrodzenia wzdhuz istniejacych gazociagdw wysokiego ci$nienia nalezy sytuowaé¢ w odleglosci mini-
mum 3,0m od osi gazociagu,

e) ogrodzenie wzdhuz gazociagdw niskiego i $redniego ci$nienia nalezy sytuowa¢ w odlegtosci minimum
0,5m od osi gazociagdw,

f) bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych.
2. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

3. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odreb-
nymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m, z wytaczeniem infrastruktury z zakresu tacznos$ci publiczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
c) dachy ptaskie,

d) elewacje zewngtrzne: kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw, wylacznie system barwny NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chroma-
tycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentow elewacji
w barwach o0 wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) na obszarze objgtym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:
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2)

1)

2)

- drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,

b) obowiazek ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
— zakaz skladowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,

C) obowiazek ochrony przed hatasem poprzez utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terenéow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN, dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

— dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem MN/U, dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-
ushlugowych,

— dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem ZP dopuszczalny po-
ziom halasu musi by¢ zgodny zpoziomem halasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych,

d) ograniczenie uciazliwo$ci hatasowej do granic wlasnej dziatki,
e) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi, w szczegdlno$ci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach dostepnych
dla ludnosci,

- zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radiona-
wigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagne-
tyczne na budynkach mieszkalnych i budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z wytaczeniem
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wpro-
wadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny,

w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien nie
kolidujacych z zagospodarowaniem terenu, a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupetienie musi
nastapi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.

§ 7. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP stanowi obszar przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow odrebnych, na ktérym obowiazuje:

a) nakaz wyposazenia w miejsca odpoczynku uzupetnione obiektami matej architektury,
b) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych,
c) dopuszcza sig realizacjg placu zabaw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d) zabrania si¢ wygradzania terendw zieleni urzadzonej od strony drog publicznych, za wyjatkiem fragmen-
tow, dla ktorych konieczno$¢ taka podyktowana jest wzgledami bezpieczenstwa uzytkowania;

tereny drog publicznych oznaczone symbolem KDD stanowia tereny o funkcji publicznej, ogbélnodostgpne;,
dla ktoérych obowiazuje:

a) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojaz-
dowej oznaczonej symbolem KDD pod warunkiem zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika po jednej
stronie jezdni;
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b) os$wietlenie ciagdbw komunikacyjnych na terenach publicznych;

c) dopuszcza si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury, lokalizowane na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicz-
nej, kolorystyki i materiatow tych obiektow w obszarze planu lub obszarze poszczegdlnych przestrzeni
publicznych.

§ 8. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z Ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkow na dziatce budowlanej do po-
wierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
7) linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposobow zagospodarowania terendw i obiektoéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu;

2) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu musi by¢
zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

3) wskazuje sie strefe ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie
z rysunkiem planu;

4) wszelkie zagospodarowanie terenu w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD, stanowia ciagi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym obstugujace obszar objety planem oraz zapewniaja obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych;

2) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW, stanowi ciag komunikacyjny zapewniajacy obstuge komu-
nikacyjna dziatek budowlanych;

3) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej miejsca
postojowe dla samochodow wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) dla obiektéw ustugowych oraz lokali ustugowych stanowiacych funkcje uzupetniajaca minimum 3 miej-
sca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgod-
nych z przepisami odrgbnymi.

§ 11.1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicz-
nej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminne;j sieci wodociagowe;j,
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2)

3)

b) ustala sie jako zrodto zasilania istniejace sieci wodociagowe wpl10 w ulicach Rézanej i Sasankowej, po-
lozone poza granicami planu,

c) realizacja sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojaz-
dowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych gminng siecia kanalizacyjna,

b) ustala si¢ jako gtéwny odbiornik Sciekow komunalnych istniejaca sie¢ kanalizacyjna kP200 w ul. Sasan-
kowej, potozona poza granicami planu,

c) realizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy do-
jazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekow w granicach dziatek budowlanych oraz wywoéz $ciekow do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekoéw,

e) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) dla terenu drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

g) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowe;j
(KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

h) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opado-
wych i roztopowych z drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) do ziemi,

i) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi w granicach wiasnej
nieruchomosci,

j) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

K) w celu retencjonowania wod opadowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza sig realizacje otwar-
tych lub podziemnych zbiornikoéw retencyjnych oraz komér drenazowych w granicach dziatek budowla-
nych i na terenie oznaczonym symbolem ZP;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sig¢ jako zrodlo zaopatrzenia w gaz istniejaca sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @63 mm w ul. Sa-
sankowej i Rozanej, potozona poza granicami planu,

b) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci $redniego cisnienia do 500kPa,

) gazyfikacja terenu realizowana przez wilasciwe przedsigbiorstwo gazownicze na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

d) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci gazowej wysokiego ci$nienia z dopuszczeniem jej remontow,
przebudowy oraz rozbudowy,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci wysokiego cisnienia pod warunkiem, Ze strefa kontrolowana od no-
wego obiektu nie bedzie wykraczata poza strefg kontrolowana wskazana na rysunku planu, lub jej prze-
bieg nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z jej przeznaczeniem i ustaleniami
planu,

f) realizacja sieci $redniego cis$nienia i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza sig realizacjg alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow na gaz ptynny,
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

h) wskazuje sie strefe kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia 2 X DN 500 wynoszaca 15 metrow od
osi gazociagu na kazda strong, w ktorej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje:

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
- zakaz nasadzania drzew w odleglosci minimum 3,0 m od osi gazociagu,
- zakaz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu podczas jego eksploatacji,
- realizacja parkingdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych ga-
zem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
Z odnawialnych zrodet energii,

b) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych sieci kablowych lub napowietrz-
nych niskiego napigcia nn do 0,4 kV oraz $redniego napiecia SN do 15 kV,

b) ustala si¢ jako zrodlo zasilania istniejace sieci elektroenergetyczne sredniego iniskiego napigcia
w ulicach Rézanej i Sasankowe;j, potozone poza granicami planu,

c) realizacja sieci i przytaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wylacznie jako podziemne,

b) ustala si¢ wlaczenie w system telekomunikacyjny poprzez istniejace sieci podziemne w ulicach R6zanej
i Sasankowej, potozone poza granicami planu,

c) realizacja kablowych sieci i przytaczy telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog publicz-
nych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej wyltacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialtywaniu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej na terenach

innych niz tereny drog, pod warunkiem, ze realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkéw do segregacji odpadow;
2) zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.1. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych
terendw,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow,

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wijazd na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 110°,

2. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych

scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
2) pozostate zasady tymczasowego zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

§ 15. Ustala si¢ dla wszystkich terenow w planie stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdziat II
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace — ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryte budynku funkcji podstawowej o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy blizniaczej
z usytuowaniem segmentow w granicy dziatki budowlanej potozonej migdzy tymi segmentami, pod wa-
runkiem, ze sasiednia dziatka jest przeznaczona pod taka sama form¢ zabudowy i zostata wydzielona pod
taka sama forme zabudowy;

¢) w zabudowie blizniaczej ustala si¢ maksymalnie jeden budynek (segment) na jednej dziatce budowlanej,

d) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub w formie wolnostojacej jako wycofane wzglgdem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
i) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 2 kondygna-
cje nadziemne,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 12 m,

I) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-
garazowego 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego 6m,
n) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°, przy czym glowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachéwka cementowa w kolorze natu-
ralnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce bu-
dowlanej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 8096

- dla zabudowy blizniaczej ustala sie, ze forma, wysoko$¢ do kalenicy dachu, rodzaj pokrycia oraz ko-
lorystyka dachu musi by¢ jednakowa dla obu segmentow;

0) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw, wytacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigeej niz 20% chromatycznosci
barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow elewacji w bar-
wach o0 wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

- ustala sig, ze kolorystyka $cian musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- stolarka okienna otwordéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym ko-
lorze, przy czym dopuszcza sig¢ odrgbny kolor dla ustug w parterze budynku w zakresie systemu barw
NCS w przedziale od 0000 do 3030 czyli nie wigcej niz 30% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 30%
chromatycznosci

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewa-
cjach, za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegolnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne,

- dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewngtrznej, kolorystyka $cian i stolar-
ki okiennej musi by¢ jednakowa dla obu segmentow;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
pod zabudowe wolnostojaca — 750m?,
pod zabudowe blizniacza — 550m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
pod zabudowe wolnostojaca — 22m,
pod zabudowe blizniacza — 16m,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenow MN-1 i MN-4 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog publicznych klasy dojazdowej ozna-
czonych symbolami KDD-1 i KDD-2,

b) dla terenu MN-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem KDD-2 oraz drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-1,

c) dla terenu MN-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem KDD-2,

d) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do czasowego uzyt-
kowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-1:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe wolnostojace,
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b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego w formie wolnostojacej
jako wycofane wzgledem budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno - ustugowe-

go,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
0) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-
ustugowego 2 kondygnacje nadziemne,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, lub ustugowego - 12m,

j) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-
garazowego 1 kondygnacja nadziemna,

K) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego 6m,
1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°, przy czym gltéwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachéwka cementowa w kolorze natu-
ralnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustala sig, ze r0dzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce bu-
dowlanej,

m) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw, wytacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow elewacji
w barwach 0 wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

- ustala sig, ze kolorystyka $cian musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- stolarka okienna otwordéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym ko-
lorze, przy czym dopuszcza si¢ odrgbny kolor dla ustug w zakresie systemu barw NCS w przedziale
od 0000 do 3030 czyli nie wigcej niz 30% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 30% chromatycznosci,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewa-
cjach, za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnosci dopuszcza sig
oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30m,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji :
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1,
b) liczba miejsc postojowych i sposéb ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 10;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego zag0oSpo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzyt-
kowania w trakcie realizowania robot budowlanych, potoZzonych na terenie budowy.

§ 18. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-1:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z dziedziny ochrony gruntow
rolnych i lesnych i przepisami o lasach,

b) ustala si¢ zakaz realizacji utwardzonych ciagdw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych las;
3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-2 oraz drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-1,;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego zag0oSpo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupetniajace — obiekty matej architektury, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak: boiska, place
i tory do gier sportowych i zrgczno$ciowych, place zabaw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
teren;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog publicznych klasy dojaz-
dowej oznaczonych symbolem KDD-1 i KDD-2,;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw wystawowych,
b) tymczasowych obiektow i urzadzen rozrywkowych,
¢) tymczasowych obiektéw zaplecza sanitarnego,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych, poto-
zonych na terenie budowy.

§ 20. Obowiazujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1 i KDD-2:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik,

¢) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog z miejscami postojowymi
usytuowanymi rownolegle do osi jezdni,
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d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drdég umieszczanie obiektow matej architektury, takich jak:
fawki, latarnie, tablice informacji gminnej,

e) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii rozgra-
niczajacej teren;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 11;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-1:
1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi wewnetrznej ustala si¢ wykonanie placu manewrowego o wymiarach 12m/12m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza sig brak rozroznienia migdzy czg$cia piesza i jezdna,
d) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii roz-
graniczajacej teren;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 11;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu ustala sie¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 11T
Postanowienia koncowe

§ 22.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporgt.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Nieporet.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz Wozniakowski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1/41/2013
Rady Gminy Nieporgt

z dnia 22 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Osiedla Rozana w Nieporecie, gmina Nieporet

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Nieporgt rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy Nieporgt wylozyt do publicznego wgladu projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla R6zana w Nieporgcie, gmina Niepo-
ret wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Nieporet stwierdza, iz do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Osiedla Rozana w Nieporgcie, gmina Nieporgt, nie ztozono uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1/41/2013
Rady Gminy Nieporgt

z dnia 22 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym Rada Gminy Niepor¢t rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place, organizacj¢ ruchu drogowego, w tym drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone symbolami — KDD-1 i KDD-2;

2) sieci wodociagowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drog publicznych;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z p6zn.
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2012 r., poz. 1059).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, okreslaja uchwalane przez Rade Gminy Nieporet
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych i wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2.1. Zadania w zakresie inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1 ust. 1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wlasne przedsigbiorstw wodociagowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne, w oparciu
0 obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy Nieporgt.
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