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UCHWALA NR XXXIV/247/2013
RADY GMINY DEBNICA KASZUBSKA

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w rejonie
miejscowos$ci Dobieszewo, w obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Lesnictwo oraz Starnice
z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z2012r. poz. 647, zm.:
Dz. U. 22013 r., poz. 405) oraz zgodnie z uchwatg Nr XVII/127/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w obrgbach Dobieszewo, Degbnica Kaszubska Le$nictwo oraz Starnice
z przeznaczeniem pod budowg elektrowni wiatrowych.

RADA GMINY DEBNICA KASZUBSKA
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Ustalenia podstawowe.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Debnica Kaszubska przyjetego uchwata Nr VI/30/2011 z dnia 30 marca 2011 r. Rady Gminy D¢bnica
Kaszubska, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie
miejscowosci  Dobieszewo, w obrgbach Dobieszewo, Dgbnica Kaszubska Le$nictwo oraz Starnice
z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czesci obrebow geodezyjnych: Dobieszewo, Debnica Kaszubska
Lesnictwo oraz Starnice o tgcznej powierzchni okolo 515 ha, zgodnie z granicami pokazanymi na rysunku
planu.

3. Integralng czgscig uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Debnica Kaszubska o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Debnica Kaszubska o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Przedmiot planu. Plan, o ktorym mowa w § 1. okresla:

1) przeznaczenie terendw;
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2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy i zasady podziatu
nieruchomosci gruntowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zdrowia ludzi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;
7) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu miejscowego.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace
oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych;

4) symbole cyfrowo-literowe, gdzie cyfra lub liczba okre$la kolejny numer wyodrgbnionego terenu na
rysunku planu, a litery okreslajg przeznaczenie wyodrebnionego terenu;

5) przedstawione na rysunku planu przykladowe lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej
infrastruktury technicznej i drogowej maja charakter orientacyjny.

§ 4. Definicje. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ do produkcji energii elektrycznej;

2) lico wiezy - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzna widoczng powierzchnie wiezy, tj. stozkowego stupa, na
ktorego szczycie znajduje si¢ gondola wraz z trdjtopatowym wirnikiem;

3) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg infrastrukture niezbedng dla
powstania, budowy 1 eksploatacji elektrowni wiatrowych, w szczegolnosci zaliczajg si¢ do niej drogi
umozliwiajace dojazd, place montazowe i manewrowe, maszty do pomiaru wiatru, stacje transformatorowe,
stacje elektroenergetyczne, linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, wtym takze rozumie si¢
lokalizacj¢ obiektow w trybie tymczasowym,;

4) stacji elektroenergetycznej — miejsce, gdzie si¢ umieszcza zespot transformatorow, do ktorych dochodza
linie kablowe od wszystkich elektrowni wiatrowych oraz gdzie nastg¢puje podwyzszenie napigcia do
poziomu  umozliwiajacego  wilaczenie  Elektrowni  Wiatrowej do  Krajowego  Systemu
Elektroenergetycznego;

5) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie wiatrowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

6) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczegétowych dotyczacych
okreslonego terenu wyréznionego unikalnym literowym symbolem;

7) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny komunikacyjne ogélnodostepne, takie
jak drogi, ulice oraz tereny zieleni krajobrazowe;j;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ znak staly wolnostojacy lub lokalizowany na obiektach budowlanych,
dla ktérego ustala sie:

a) forme: plakat, nieo$wietlona plansza, napis na markizie, oswietlona plansza lub kaseton, ekran
reklamowy (billboard, banner, transparent, szyld, tablica),

b) tres¢ - informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego (np. zawierajaca asortyment ushug lub towarow
i slogan reklamowy)

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

11) szyldzie reklamowym — patrz pkt. 8,
12) tablicy reklamowej, informacyjnej — patrz pkt. 8.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu

§ 5. Przeznaczenie terenu.
1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) RZFEW - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji farmy wiatrowej,
2) R - tereny rolnicze,
3) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
4) ZL - tereny lasow,
5) Z.C - teren cmentarza,
6) KDG - tereny drog publicznych klasy gtownej,
7) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
8) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
9) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
10) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o samorzadzie. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) wydzielania gruntow pod drogi publiczne,

2) wydzielania gruntow pod obiekty i urzadzenia melioracyjne,

3) ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami,

4) budowy, przebudowy i utrzymania obiektoéw i sieci infrastruktury technicznej w tym: wodociggow

1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow komunalnych, telekomunikacji,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, urzadzen melioracyjnych, wysypisk

1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna.

§ 6. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:
1) ochrona waloréw Srodowiska przyrodniczego poprzez ustanowienie szczegdétowych zasad zabudowy

1 zagospodarowania terenu (ustalenia ogdlne i szczegotowe), w szczegdlnosci dla gruntdow o wysokiej klasie
przydatnosci rolniczej w celu zapobiegania rozprzestrzeniania si¢ inwestowania na obszarach cennych dla

funkcjonowania rolnictwa,
2) ochrona dziedzictwa kulturowego, w szczegdlno$ci zachowawcza ochrona stanowisk archeologicznych,

2. Szczegotowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow
polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wzdtuz drog publicznych,

2) ksztatt, wielko$¢, rodzaj, wysoko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy winno by¢ uzgodnione z zarzadca
drogi, wlascicielem lub zarzadcg nieruchomosci gruntowej,

3) nie dopuszcza si¢ stosowania reklam §wietlnych stosujacych technologi¢ LED lub podobna.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —4- Poz. 4565

§ 7. Ustalenia ogodlne dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

2. Na terenie catego planu obowigzuje wymog zachowania istniejacych drzew i szpalerow drzew.
Ewentualna wycinka drzew ikrzewoéw wzdluz drog publicznych w miejscach uzasadnionych projektem
budowlanym. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew chorych i niebezpiecznych, a takze kolidujacych z przebudowa
drog. Chore, wycicte drzewa nalezy zastapi¢ nowymi, tak, aby zachowaé cigglos¢ szpaleréw drzew
przydroznych, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci realizacji zatozen planu, w szczegdlnosci budowy
drog dojazdowych do elektrowni wiatrowych.

3. Wszelkie prace inwestycyjne nalezy prowadzi¢ ograniczajac ingerencje w rzezbg terenu.

4. Obowigzuje wymog uzyskania wymaganych prawem pozwolen idecyzji na prace, ktére moga
spowodowa¢ zmiany stosunkow wodnych na terenie objgtym inwestycjg oraz na terenach sgsiednich.

5. Obszar planu lezy w granicach glownego zbiornika woéd podziemnych nr 117 - na obszarze planu
obowigzuje zakaz odprowadzania §ciekoéw do gleby i wod powierzchniowych.

6. Na obszarze planu obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

7. Szczegdlowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw.

8. Przy realizacji inwestycji nalezy kierowac si¢ zasadg ograniczonego oddzialywania elektrowni
wiatrowych na wystgpujace zwierzgta, w tym w szczegdlnosci na nietoperze tzn. wieze elektrowni wiatrowych
nalezy lokalizowaé¢ w miejscach najmniej konfliktowych potwierdzonych monitoringiem ornitologicznym.

9. Proponowane na rysunku planu zainwestowanie terenu w postaci realizacji elektrowni wiatrowych
nalezy traktowac, jako orientacyjne i potencjalne.

10. Po uruchomieniu zespotu elektrowni wiatrowych nalezy przeprowadzi¢ porealizacyjny monitoring
zarébwno ornitologiczny jak i nietoperzy w celu ochrony klimatu akustycznego. Przy realizacji ustalen planu
nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

3) dziko wystegpujacych gatunkow grzybow objetych ochrona.
§ 8. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej. :
1. Na obszarze planu wystepuja zabytki archeologiczne.

2. Ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych sg zaznaczone na rysunku planu i dotyczg:

1) strefy W.II cze$ciowej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej,
2) strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

3. Na obszarze strefy W.II celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego
i wezesno-§redniowiecznego lokalnego srodowiska kulturowego poprzez przeprowadzenie archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

4. Na obszarze strefy W.III celem ochrony jest udokumentowanie reliktéw osadnictwa pradziejowego
1 wezesnosredniowiecznego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego.

5. W przypadku zamiaru realizacji procesu inwestycyjnego na obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych ustala si¢ obowiazek:

1) w strefie W.II - wystgpienia inwestora do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
delegatura w Stupsku z wnioskiem o wydanie zezwolenia na badania z 3-miesigcznym wyprzedzeniem
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w celu wykonania archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robo6t inwestycyjnych
z badaniami,

2) w strefie W.III - przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji,
po zakonczeniu, ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany. W przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych. Zakres
niezbednych do wykonania badan archeologicznych kazdorazowo okresla inwestorowi Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw delegatura w Stupsku w wydanym zezwoleniu,

3) w strefie W.III - powiadomienia Pomorskiego Wojewodzki Konserwatora Zabytkow delegatura

w Shupsku w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed przystapieniem do prac o zamiarze ich
rozpoczecia.

6. Stanowiska objete strefg ochrony W.II:
1) AZP 11-31/16 De¢bnica Kasz. Dobieszewo - osada wczesnosredniowieczna,

2) AZP 11-31/28 Dgbnica Kasz. Dobieszewo - cmentarzysko kultury tuzycko - pomorskiej,
wczesnosredniowieczna,

3) AZP 11-31/32 Debnica Kasz. Dobieszewo - cmentarzysko kultury tuzyckie;j.
7. Stanowiska objete strefg ochrony W.III:

1) AZP 11-31/17 De¢bnica Kasz. Dobieszewo - osada wczesnosredniowieczna,

2) AZP 11-31/23 Dgbnica Kasz. Dobieszewo - osada wczesnosredniowieczna,

3) AZP 11-31/25 Dgbnica Kasz. Dobieszewo - osada luzycko — pomorska,

4) AZP 11-31/27 Debnica Kasz. Dobieszewo - osada schytkowoneolityczna, tuzycko - pomorska, oksywsko —
wielbarska,

5) AZP 11-31/29 Debnica Kasz. Dobieszewo - osada tuzycko — pomorska,
6) AZP 11-31/30 De¢bnica Kasz. Dobieszewo - osada luzycko — pomorska,
7) AZP 11-31/31 De¢bnica Kasz. Dobieszewo - osada uzycko — pomorska,
8) AZP 11-31/33 Debnica Kasz. Dobieszewo - osada kultury tuzycko - pomorska, wczesnosredniowieczna.
8. Stanowiska nicobjete strefg ochrony:
a) AZP 11-31/24,
b) AZP 11-31/26.

9. W przypadku, jezeli w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie stanowisk
archeologicznych nieobjetych ochrong natgpi odkrycie przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczalne, iz
jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow - art.32 Ustawy
zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 162 poz. 1568 ze
zmianami).

10. Na terenie wszystkich stanowisk archeologicznych obowigzuje wymoég przeprowadzenia badan
interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac okresla kazdorazowo Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

§ 9. Ustalenia dotyczace przepiséw odrebnych. Ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan
geologicznych gruntow w miejscach projektowanej lokalizacji stalych obiektow budowlanych w celu
okreslenia ich no$nosci i glebokosci zalegania wod podziemnych, ktére beda miaty wpltyw na konstrukcje
i zabezpieczenia realizowanych obiektow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Karta terenu R/EW (symbole cyfrowo-literowe: 01.R/EW 02.R/EW, 03.R/EW, 04.R/EW,
05.R/EW; powierzchnia: 84,63 ha). Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/EW, ustala si¢
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/EW, ustala sig:

1. Przeznaczenie:
1) tereny rolnicze,
2) tereny lokalizacji farmy wiatrowej,

3) tereny placow i drog technologicznych (dla celéw montazowych, serwisowych oraz obstugi przylegtych
gruntow rolnych),

4) tereny stacji elektroenergetycznych oraz sieci elektroenergetyczne i teletechniczne, zgodnie z wymogami
obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepisow branzowych,

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe drég umozliwiajacych dojazd do farmy wiatrowej lub
drog wewnetrznych oraz zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych, sieci podziemnych i nadziemnych
sredniego 1 wysokiego napigcia oraz infrastruktury technicznej,

6) dopuszcza si¢ budowe instalacji do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ tacznie lokalizacje nie wigcej niz 6 elektrowni wiatrowych o mocy nie wigkszej niz 5,0 MW
kazda, ich orientacyjne rozmieszczanie pokazano na rysunku planu,

2) wysoko$¢ catkowita wiezy elektrowni wiatrowej wraz z topatg wirnika w pozycji pionowej skierowanej ku
gorze: nie wiecej niz 220,0 m ponad poziom terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiez elektrowni wiatrowych na granicy nieruchomosci z zastrzezeniem pkt.
3 ust.2 poza gruntami rolnymi stanowigcymi uzytki rolne klas I-I1I,

4) ostateczna ilo$¢, parametry i szczegotowa lokalizacja poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych ustalone
zostang w projekcie budowlanym, po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko; o ostatecznej lokalizacji zadecyduje szczegdlowa analiza wykonana po wyborze producenta
elektrowni wiatrowych, w oparciu o jej parametry techniczne,

5) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy,
niekontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez refleksow §wietlnych,

6) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego $wietlnego i kolorystycznego, nocnego
oraz dziennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

7) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie terendw zainwestowanych (tereny elektrowni wiatrowych wraz

z placami, tereny drég umozliwiajacych dojazd do farmy wiatrowej, tereny stacji elektroenergetycznych,
tereny infrastruktury technicznej - zwiazane z funkcjonowaniem elektrowni),

8) dopuszcza si¢ przekroczenie rowoéw i kanalow melioracyjnych sieciami infrastruktury technicznej i uktadu
drogowego z zachowaniem ich droznosci i petnionej funkcji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,

2) usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych w stosunku do istniejgcej okolicznej zabudowy oraz planowane;j
zabudowy w planach miejscowych obowigzujacych w dniu podejmowania niniejszej uchwaty musi
zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego przepisami odrebnymi,

3) nalezy zabezpieczy¢ (zdja¢, skltadowad iwlasciwie przechowywac) wierzchnia warstwe gleby, po
zakonczeniu robdt ziemnych zasypaé rowy i utozy¢é wezesniej zabezpieczong warstwe prochniczng glebys;
Na obszarach nieprzeznaczonych do zainwestowania przywroci¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu,
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4) planowany zespot elektrowni wiatrowych jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddziatywacé na
srodowisko 1 wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw. Na rysunku planu wskazano strefy ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne): dla terenu oznaczonego symbolem 02.R/EW — stanowisko nr
AZP 11-31/23. Na obszarach stanowisk archeologicznych obowigzuja zapisy §8 niniejszej uchwaty, w tym
w szczegolnosci wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac
okresla kazdorazowo Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na wszystkich wyznaczonych terenach R/EW ustala si¢ zakaz zalesien oraz zakaz budowy obiektow
naziemnych niezwigzanych z funkcjonowaniem zespolu elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

2) obiekty budowlane wysokosci 100,0 m iwigcej nad poziom terenu, podlegaja zgloszeniu do Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego w trybie okre§lonym przepisami szczegdlnymi,

3) obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegaja zgloszeniu do wlasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym w trybie okre§lonym przepisami szczegdlnymi,

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenow zdrdg publicznych oraz zdrog wewnetrznych poprzez drogi
technologiczne z placami technologicznymi, obstugujace poszczegolne obiekty oraz przylegte grunty rolne,

2) parametry techniczne zjazdow z drog publicznych i wewnetrznych ksztalttowac zgodnie z zasadami
i procedurami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
3) nawierzchnie placow i drog technologicznych - utwardzone lub uszlachetnione,

4) dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych inadziemnych $redniego i wysokiego napigcia oraz
infrastruktury technicznej - zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

5) elektrownie wiatrowe nalezy polaczy¢ ze stacja elektroenergetyczna podziemnymi liniami kablowymi
sredniego napigcia,

6) stacje elektroenergetyczne oraz sieci nadziemne i podziemne prowadzone wzdluz drog publicznych nalezy
sytuowa¢ w odlegtosci okreslonej odrgbnymi przepisami,

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym
(zespotem elektrowni wiatrowych),

8) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci jak
rowniez przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu, o ile wymagac tego bedg warunki techniczne

w projekcie budowlanym.
7. Stawke na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu - 30% dla terenéw pod elektrowniami wiatrowymi oraz placami technologicznymi,
1% dla terenéw pozostatych.

§ 11. Karta terenu R (symbole cyfrowo-literowe 01.R, 02.R, 03.R, 04.5, 05.R, 06.R, 07.R, 08.R, 09.R,
10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R; powierzchnia: 262,97 ha ). Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem R ustala sig:

1. Przeznaczenie:
1) tereny rolnicze,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe drog umozliwiajacych dojazd do elektrowni lub drég
wewnetrznych oraz zjazdow z droég publicznych i wewngetrznych, sieci podziemnych inadziemnych
sredniego i wysokiego napigcia oraz infrastruktury towarzyszacej,
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3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym
(farm wiatrowych),

4) dopuszcza si¢ budowe instalacji do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

5) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie terenéw zainwestowanych (tereny lokalizacji infrastruktury
zwigzanej z funkcjonowaniem farmy wiatrowej tj. zplacami, drogami technologicznymi, stacjami
elektroenergetycznymi, infrastrukturg techniczng, wtym kablami elektroenergetycznymi oraz
telekomunikacyjnymi),

6) dopuszcza si¢ przekroczenie rowow i kanalow melioracyjnych sieciami infrastruktury technicznej i uktadu
drogowego.

2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,
2) usytuowanie drég technologicznych i zjazdow z drég publicznych i wewnetrznych nalezy projektowac

w taki sposob, aby maksymalnie chroni¢ grunty najbardziej urodzajne, zachowujac naturalne uksztalttowanie
terenu oraz istniejace drzewa;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: Na rysunku planu wskazano strefy ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne):

1) dla terenu oznaczonego symbolem 03.R — stanowiska nr AZP 11-31/16, AZP 11-31/24 1 AZP 11-31/25,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 06.R — stanowiska nr AZP 11-31/26, AZP 11-31/27, AZP 11-31/28,
AZP 11-31/29, AZP 11-31/30, AZP 11-31/31, AZP 11-31/32 1 AZP 11-31/33.

Na obszarach stanowisk archeologicznych obowiazuja zapisy §8 niniejszej uchwatly, w tym
w szczegb6lnosci wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres
tych prac okre§la kazdorazowo Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura
w Shupsku.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na wszystkich wyznaczonych terenach R ustala si¢ zakaz zalesien oraz budowy obiektéw naziemnych
niezwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
oraz budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych okreslonych w pkt.1 ust. 2,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci
zgodnie z programami dotyczacymi poszczegdlnych systemow jak roOwniez przebudowe istniejacych sieci
uzbrojenia terenu, o ile wymagac tego beda warunki techniczne okreslone w projekcie budowlanym;

3) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie terenéw zainwestowanych (drogi technologiczne oraz infrastruktura
techniczna - zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni);

5. Stawke na podstawie, ktorej ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego - 1%.

§ 12. Karta terenu RM (symbole cyfrowo-literowe: 01.RM, 02.RM, 03.RM, 04.RM; powierzchnia:
8,75 ha). Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, ustala sig:

1. Przeznaczenie:
1) tereny zabudowy zagrodowej,
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowe;,
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe drog wewnetrznych oraz zjazdéw z drog publicznych

1 wewnetrznych, sieci podziemnych inadziemnych S$redniego iwysokiego napigcia oraz infrastruktury
technicznej;

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow:
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1) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60%,
4) wysoko$¢ budynkow:
a) gospodarczych do 12,0 m,
b) mieszkalnych do 9,9 m,
¢) ustugowych do 9,5;

5) geometria dachow: dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ dach z naczotkami; kalenica zlokalizowana
rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

6) katy nachylenia potaci dachu (dla gtéwnej kalenicy):
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy spadziste o nachyleniu 30-45°,
b) dla budynkéw gospodarczych - nie ustala sig,

7) rodzaj dachow: dach kryty dachowka ceramiczng lub blaszang, ew. blacha faldowa, gontem bitumicznym
w odcieniach czerwieni lub brazu, dopuszcza si¢ dach kryty strzecha,

8) zabudowe realizowa¢ z zachowaniem harmonijnych form dla calego zespotu zabudowy,
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
10) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej z nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody izdrowia ludzi: teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

4. . Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Na rysunku planu wskazano strefy ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne): dla terenu oznaczonego symbolem 01.RM — stanowisko nr AZP
11-31/16. Na obszarach stanowisk archeologicznych obowigzuja zapisy §8 niniejszej uchwaty, w tym
w szczegolnosci wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac
okresla kazdorazowo Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw Delegatura w Stupsku.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obiekty (budowle, obiekty matej architektury) o wysokosci 100,0 m i wigcej nad poziom terenu, podlegaja
zgloszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego w trybie okreslonym przepisami szczegdlnymi,

2) obiekty (budowle, obiekty matej architektury) o wysokosci 50,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegaja
zgtoszeniu do wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym w trybie okre§lonym przepisami
szczegdlnymi,

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne,
2) parametry techniczne zjazdow z drég publicznych i wewnetrznych ksztattowaé zgodnie z zasadami
i procedurami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
3) nawierzchnie placow i drog wewnetrznych - utwardzone lub uszlachetnione,

4) dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych inadziemnych S$redniego 1wysokiego napigcia oraz
infrastruktury technicznej,

5) stacje elektroenergetyczne oraz sieci nadziemne i podziemne prowadzone wzdtuz drég publicznych nalezy
sytuowaé w odlegtosci okreslonej odrebnymi przepisami,

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym,

7) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego
shuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
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8) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowe;j,

9) odprowadzanie $ciekéw: docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, tymczasowo: do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

7. Stawke na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu - 1%.

§ 13. Karta terenu ZL (symbole cyfrowo-literowe 01.ZL. 02.ZL, 03.ZL, 04.ZL, 05.ZL, 06.ZL, 07.ZL,
08.ZL; powierzchnia: 141,24 ha). Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie: tereny lasow;
2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,

2)na terenie nalezy prowadzi¢ zrownowazong gospodarke lesna zgodna z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wprowadza si¢
zakaz zalesiania podmoktych obnizen terenowych;

4. Stawke na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego - 1%.

§ 14. Karta terenu ZC (symbol cyfrowo-literowy: 01.ZC; powierzchnia: 0,50 ha). Na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC, ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

1) tereny cmentarza,

2) dopuszcza si¢ budowg obiektow budowlanych w ramach funkcji terenu cmentarza za wyjatkiem budynkow
mieszkalnych,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe drog wewnetrznych i zjazdow
z drog publicznych i wewngtrznych, parkingdéw, sieci podziemnych i nadziemnych $redniego
1 wysokiego napiecia oraz infrastruktury techniczne;j;
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow:
1) Dla obiektow budowlanych:
a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie,
d) wysoko$¢ budynkow: do 8,5 m,

e) geometria dachéw: dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ dach znaczotkami; kalenica
zlokalizowana rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

f) katy nachylenia potaci dachu (dla gtownej kalenicy): dachy spadziste o nachyleniu 35-45°,

g)rodzaj dachow: dach kryty dachowka ceramiczng lub blaszana, ew. blachg faldows, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni lub brazu, dopuszcza si¢ dach kryty strzecha.

2) Dla pozostatych: zgonie z przepisami odrebnymi;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,

2) obowigzuje nakaz wprowadzenia rodzimej zieleni niskiej i wysokiej szczegolnie wokot terenu cmentarza.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obiekty (budowle, obiekty matej architektury) o wysokosci 100,0 m i wiecej nad poziom terenu, podlegaja
zgloszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego w trybie okreslonym przepisami szczegdlnymi,

2) obiekty (budowle, obiekty matej architektury) o wysokosci 50,0 m i wigcej nad poziom terenu, podlegaja
zgloszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym w trybie okre§lonym przepisami
szczegodlnymi;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej,

2) parametry techniczne zjazdu z drogi publicznej ksztattowac zgodnie z zasadami i procedurami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

3) nawierzchnie placow i parkingéw - utwardzone lub uszlachetnione,

4) dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych inadziemnych $redniego i wysokiego napigcia oraz
infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci w przypadku kolizji z projektowanym obiektem budowlanym,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego
shuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

7. Stawke na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg za wzrost wartoSci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu - 1%.

§ 15. Karta terenu WS (symbole cyfrowo-literowe 01.WS, powierzchnia: 4,55 ha). Na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:

1. Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $roédladowych;

2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,
2) obowiazuje zakaz niwelacji i przeksztatcania terenu;

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: Wprowadza si¢
catkowity zakaz zalesiania; Stawke na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego - 1%.

§ 16. Karta terenu KDZ (symbole cyfrowo-literowe 01.KDZ). Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie: tereny drog publicznych kategorii Z (zbiorcza) — droga powiatowa 1177G relacji
Gtobino — Warblewo — Dobieszewo — Gogolewo — granica Powiatu stupskiego;

2. Parametry, wyposazenie i obsluga:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug granic geodezyjnych - jak w stanie istniejacym,
2) w pasie drogowym dopuszcza si¢:

a) jednostronny lub dwustronnych chodnik,

b) Sciezke rowerowsa,

¢) o$wietlenie,

d) przebudowe drogi,

e) budowe zjazdow,

f) przebudowg istniejacych zjazdow i skrzyzowan zgodnie z przepisami i w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,
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g) budowe przejs¢ poprzecznych pod droga metodami niepowodujacymi uszkodzen nawierzchni jezdni
1 korony drogi, w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi,

h) przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz
budowe nowych sieci, dla ktorych uzyskano zezwolenie zarzadcy drogi w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,

1) minimalna odleglos¢ wiez elektrowni wiatrowych: 120 m od granicy pasa drogowego; Dopuszcza si¢
zmniejszenie odleglosci za zgoda 1 na warunkach Zarzadcy drogi,

j)na potrzeby prowadzenia robot budowlanych imontazowych zwigzanych zrealizacja elektrowni
wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z drég publicznych lub poszerzenie zjazdow istniejacych,
pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow dla obshugi elektrowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploatacji po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3. Stawke na podstawie, ktérej ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego - 1%.

§ 17. Karta terenu KDL (symbole cyfrowo-literowe 01.KDL). Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie: tereny drég publicznych kategorii L (lokalna) — droga powiatowa 1178G relacji od drogi
wojewodzkiej nr 210 - Dobieszewo;

2. Parametry, wyposazenie i obsluga:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug granic geodezyjnych - jak w stanie istniejacym,
2) w pasie drogowym dopuszcza si¢:

a) jednostronny lub dwustronnych chodnik,

b) Sciezke rowerows,

¢) oswietlenie,

d) przebudowe drogi,

e) budowe zjazdow,

f) przebudowe istniejacych zjazdow i skrzyzowan zgodnie z przepisami i w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,

g) budowe przejs¢ poprzecznych pod droga metodami nie powodujacymi uszkodzen nawierzchni jezdni
i korony drogi, w trybie okreslonym przepisami odrgbnymi,

h) przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz
budowe nowych sieci, dla ktorych uzyskano zezwolenie zarzadcy drogi w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,

i) minimalna odleglos¢ wiez elektrowni wiatrowych: 120 m od granicy pasa drogowego; Dopuszcza si¢
zmniejszenie odlegtosci za zgoda i na warunkach Zarzadey drogi,

j)na potrzeby prowadzenia robot budowlanych imontazowych zwiazanych zrealizacja elektrowni
wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z drog publicznych lub poszerzenie zjazdow istniejacych,
pod warunkiem uzyskania zgody Zarzadcy drogi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow dla obstugi elektrowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploatacji po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadca drogi; Stawke na podstawie, ktorej
ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego - 1%.

§ 18. Karta terenu KDD (symbole cyfrowo-literowe 01.KDD, 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD,
06.KDD). Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie: tereny drog publicznych kategorii D (dojazdowa);

2. Parametry, wyposazenie i obstuga:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug granic geodezyjnych - jak w stanie istniejagcym;
2) w pasie drogowym dopuszcza si¢:

a) jednostronny lub dwustronnych chodnik,

b) Sciezke rowerowa,

c) oswietlenie,

d) przebudowe drogi,

e) budowe zjazdow,

f) przebudowg istniejacych zjazdow i skrzyzowan zgodnie z przepisami i w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi,

g) budowg przej$¢ poprzecznych pod droga metodami nie powodujagcymi uszkodzen nawierzchni jezdni
i korony drogi, w trybie okreslonym przepisami odrebnymi,

h) przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz
budowe¢ nowych sieci, dla ktorych uzyskano zezwolenie zarzadcy drogi w trybie okre§lonym przepisami
odrebnymi,

1) zajgcie przestrzeni powietrznej nad terenami drogi przez topaty wirnika elektrowni wiatrowych.

j)na potrzeby prowadzenia robot budowlanych imontazowych zwigzanych zrealizacjg elektrowni
wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z drog publicznych lub poszerzenie zjazdow istniejacych,
pod warunkiem uzyskania zgody Zarzadcy drogi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow dla obstugi elektrowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploatacji po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadcg drogi;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: Na rysunku planu wskazano strefy ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne): dla terenu oznaczonego symbolem 06.KDD — stanowisko nr
AZP 11-31/17. Na obszarach stanowisk archeologicznych obowigzuja zapisy §8 niniejszej uchwaty, w tym
w szczegolnosci wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac
okresla kazdorazowo Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw Delegatura w Stupsku. Stawke na
podstawie, ktorej ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego - 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty, ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Debnicy
Kaszubskiej.

Przewodniczaca Rady Gminy
Debnica Kaszubska

Jadwiga Kara$
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/247/2013
Rady Gminy De¢bnica Kaszubska
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w obrebach Dobieszewo, Dg¢bnica
Kaszubska Le$nictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych wraz z

prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Degbnica Kaszubska

postanawia, co nastgpuje:

1) stwierdzi¢, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu (tj. w okresie od 13 maja do 5 czerwca
2013 r.) oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni po zakofczeniu wylozenia (tj. do dnia 21
czerwca 2013 r.) wniesiono 7 uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w obrebach
Dobieszewo, Degbnica Kaszubska Le$nictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe
elektrowni wiatrowych wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zgodnie z zataczonym
wykazem uwag,

2) nie uwzgledni¢ ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w obrgbach Dobieszewo, Debnica
Kaszubska Le$nictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych;
Uzasadnienie takiego rozstrzygnigcia odnoszace si¢ do kazdej z uwagi osobno znajduje si¢ w
wykazie uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla obszar6w potozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w obrebach
Dobieszewo, Debnica Kaszubska Le$nictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe

elektrowni wiatrowych.
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Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo,
w obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Lesnictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych.

Roztrzygnigcie wojta, Lo
venie ! Roztrzygniecie Rady

Nazwisko i imie, . burmistrza albo . .
. . Oznaczenie . « Gminy zatgcznik do
Data nazwa.jedn'ost'k'l nieruchom prezyd('enta miasta ),W uchwafy [ ] T 4
organizacyjnej i ., ) L ) . ) o sprawie rozpatrzenia ) )
wpiyw.u adres Tres$¢ uwagi osci, ktorej| Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga uwagi dnia......ccooveeenn. Uwagi
uwagi 2gtaszajacego dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzglednio | nieuwzgled [ uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I. ]19.06.2013 |Mieszkaniec I.1. Niezgodno$¢ planu ze Studium Uwarunkowan [Caty plan |Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/EW, Zgodnie z trybem ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Debnica |[i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego ustala sie: (tekst jednolity: Dz. U. 2012r. poz. 647 ze zmianami) - art. 20. 1. wskazuje, iz plan miejscowy uchwala
Kaszubska Gminy Debnica Kaszubska przyjetym uchwatg nr 1. Przeznaczenie: rada gminy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium. Aby poprawnie wypetni¢ tres¢ tego
VI/30/2011 z dnia 30 marca 2011r. Rady Gminy 1) tereny rolnicze, artykutu przed podjeciem uchwaty intencyjnej w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
Debnica Kaszubska w szczegdlnosci w zakresie, w 2) tereny lokalizacji farmy wiatrowej, planu wykonana zostata analiza zgodnosci planowanych zamierzer inwestycyjnych ze Studium
jakim planuje sie wprowadzenie w otulinie Parku 3) tereny placéw i drég technologicznych (dla celéw Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagodpodarowania Przestrzennego Gminy Debnica Kaszubska. Analiza ta
Krajobrazowego "Dolina Stupi" farm wiatrowych montazowych, serwisowych oraz obstugi przylegtych gruntéw ) * ) * wykazata, iz przedmiot opracowanego planu bedzie zgodny z kierunkami wyznaczonymi w Studium.
na obszarze potozonym w rejonie miejscowosci rolnych), Tre$¢ tej analizy zostatg zamieszczona w uzasadnieniu do uchwaty intencyjnej i zaprezentowana
Dobieszewo, Debnica Kaszubska Le$nictwo oraz 4) tereny stacji elektroenergetycznych oraz sieci radnym. Na podkreslenie zastuguje fakt, iz zgodnos¢ projektu miejscowego planu byta przedmiotem
Starnice. elektroenergetyczne i teletechniczne, zgodnie z wymogami opinii Powiatowej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej, ktéra nie wniosta w tym zakresie
obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw zadnych uwag. Dlatego tutejszy organ uznaje, ze przedmiotowa uwaga jest w catosci bezzasadna i nie
branzowych, zostaje uwzgledniona.
1.2. Brak uzyskania od Urzedu kopii opinii i 5) dopuszcza sig wykorzystanie terenu pod budowe drég Kopie opinii i uzgodnien zostaty przez organ wystane autorowi komentowanej uwagi z zachowaniem
uzgodnien. Kwestionowanie pozytywnych opinii o umozliwiajacych dojazd do farmy wiatrowej lub drég ustawowego terminu. Wniosek o ich wydanie wptynat do tutejszego organu w dniu 28 maja 2013r.
projekcie: a) wéjtéw gmin graniczacych z wewnetrznych oraz zjazdow z drog publicznych i wewnetrznych, Udostepnienie (wystanie) materiatéw nastgpito w dnia 10 czerwca 2013 roku, za$ Pani Jamina Wicka
obszarem objetym planem, b) regionalnego sieci podziemnych i nadziemnych $redniego i wysokiego napigcia — domownik (cérka) autora uwagi odebrata przesytke w dniu 12 czerwca 2013r.. Zgodnie zatem z
dyrektora ochrony srodowiska, c) organéw oraz infrastruktury technicznej, przepisami ustawy o dostepie do informacji publicznej zostat zachowany termin 14 dni na
administracji geologicznej, d) organéw 6) dopuszcza sig budowe instalacji do pomiaru predkosci i udostepnienie materiatéw zawierajacych takiej informacje. Powyzsze wyjasnienie sformutowano
Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewddzkiego kierunku wiatru; ) * ) * wytgczne dla petnego zobrazowania sytuacji, albowiem przepis art.17 ust.11 powotanej wyzej ustawy
Inspektora Ochrony Srodowiska, e) Pafistwowego 2. Zasady ksztaftowania tadu przestrzennego, parametry i z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi podstawe
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. wskazniki ksztattowania zabudowy oraz wytgcznie do wnoszenia ,,uwag dotyczacych projektu planu”, zas przedmiotowa uwaga dotyczaca
zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow: udostepnienia informacji publicznej nie dotyczy , projektu planu”. Dlatego uwaga wniesiona w tym
1) dopuszcza sig tacznie lokalizacjg nie wigcej niz 6 elektrowni zakresie nie zostaje uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna merytorycznie, jak i nie znajdujaca
wiatrowych o mocy nie wigkszej niz 5,0 MW kazda, ich formalnego oparcia na tresci powotanego wyzej przepisu.

orientacyjne rozmieszczanie pokazano na rysunku planu,

1.3. Wydanie opinii bez powiadomienia czynnika
2) wysokos¢ catkowita wiezy elektrowni wiatrowej wraz z topatg

Zawarte w niniejszym dokumencie wyjasnienia dotyczace uwag zgtoszonych wobec aktéw innych
spotecznego i stron postepowania, nie ogtoszono ) o e ) ] s e organow sformutowano zatem wytgczne dla petnego zobrazowania sytuacji, albowiem przepis art.17
publicznie w BIP ani na stronach internetowych wirnika w pozycji pI.OHOWeJ skierowanej ku gérze: nie wigce] niz ust.11 powotanej wyzej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
. . 220,0 m ponad poziom terenu, . . . . »oe
stanowiska zajmowanego przez organy - + - + przestrzennym, stanowi podstawe wyfgcznie do wnoszenia ,,uwag dotyczacych projektu planu”, zas
. 3) dopuszcza sie lokalizowanie wiez elektrowni wiatrowych na . . T P— . ”
uzgadniajace. przedmiotowe uwagi dotyczace ,,opinii” innych organéw nie dotyczg ,,projektu planu”, lecz

granicy nieruchomosci z zastrzezeniem pkt. 3 ust.2 poza . . . i - . . -
procedury planistycznej, zatem nie moga podlegac zgtoszeniu i rozpatrywaniu w trybie tego wtasnie
gruntami rolnymi stanowigcymi uzytki rolne klas I-I11,

4) ostateczna ilos¢, parametry i szczegdtowa lokalizacja
poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych ustalone zostang w
projekcie budowlanym, po przeprowadzeniu postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko; o ostatecznej R + R +
lokalizacji zadecyduje szczegétowa analiza wykonana po wyborze
producenta elektrowni wiatrowych, w oparciu o jej parametry
techniczne,

5) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢
pomalowane na kolor jasny, pastelowy, niekontrastujgcy z
otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa - bez refleksow
Swietlnych,

6) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania
przeszkodowego $wietlnego i kolorystycznego, nocnego oraz
dziennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

7) dopuszcza sie geodezyjne wydzielenie terenéw
zainwestowanych (tereny elektrowni wiatrowych wraz

z placami, tereny drég umozliwiajacych dojazd do farmy
wiatrowej, tereny stacji elektroenergetycznych, tereny
infrastruktury technicznej - zwigzane z funkcjonowaniem
elektrowni),

przepisu.

1.4. Nieuwzglednienie charakteru planowanych
ingerencji w Srodowisko oraz zdrowie
mieszkancéw sasiadujgcych nieruchomosci.

Charakter inwestycji i wszystkie wymagane prawem ekspertyzy srodowiskowe zostaty wykonane na
etapie sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko pn.: Prognoza Oddziatywania Na
Srodowisko Projektu ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Dla Obszaréw
Potozonych W Rejonie Miejscowosci Dobieszewo, W Obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska
Lesnictwo Oraz Starnice Z Przeznaczeniem Pod Budowe Elektrowni Wiatrowych”, PROEKO, Gdarisk
2013. Zakres tego dokumentu i analizowanych w nim zagadnien zostat okreslony i uzgodniony z
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdarisku (pismo znak: RDOS-GAPNII.411.15.12.2012.AP)
oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stupsku (pismo znak:
0.1.5ZNS/4701/13/12/2706). Dodatkowo miejscowy plan uzyskat pozytywne uzgodnienia z ww.
organami. Uwaga wniesiona w tym zakresie nie zostaje uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.
Jezeli chodzi o efekt migotania (efekt stroboskopowy) nadmieni¢ warto, ze brak jest w polskim
prawie norm i przepisow wykonawczych regulujacych taki rodzaj oddziatywan. Obracajace sie topaty
R + R + wirnika turbiny wiatrowej rzucajg na otaczajgce je tereny cieni, powodujac tzw. efekt jego migotania,
niestusznie nazywany efektem stroboskopowym. Z efektem migotania cienia mamy do czynienia
gtéwnie w krotkich okresach dnia, w godzinach porannych i popotudniowych, gdy nisko potozone na
niebie storice $wieci zza turbiny, a cienie rzucane przez topaty wirnika s3 mocno wydtuzone. Jest on
szczegdlnie zauwazalny w okresie zimowym, gdy kat padania promieni stonecznych jest stosunkowo
maty (Environmental Design & Research Shadow Flicker Report 2009). Naukowcy sg zgodni, ze
migotanie o czestotliwosci powyzej 2, 5 Hz, zwane efektem stroboskopowym, moze by¢ dla

1.5. Brak ekspertyzy sporzadzonej przez instytut
naukowy, wykluczajacej szkodliwe oddziatywanie
farm wiatrowych na zdrowie sgsiadéw. Brak
ekspertyzy naukowej wykluczajacej lub ustalajgcej
rodzaj wptywu infradzwiekow i innych fal
diwiekowych w progu styszalnosci i poza
graniczami styszalnosci.
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1.7. Nieuwzglednienie interesu 0sdb trzecich -
wtascicieli nieruchomosci sasiednich.

1.8. Zgoda z zastrzezeniami Powiatowej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w opinii z dnia
6.11.2012r. Brak korekty autoréw planu mimo

zastrzezen Komisji.

1.9. Brak zgody z opinig Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Gdarisku. Zapisanie w
tekscie uchwaty tresci warunku nr 2 z opinii

1.10. Na terenie objetym planem znajduja sie
siedliska derkacza, ktére zagrozone sg
wyginieciem. Spétka JASMIN sp. z 0.0. prowadzi
program ochrony siedlisk legowych. Prosba do
Gminy Debnica o zwrdcenie sie przed podjeciem
uchwaty do ODR o potwierdzenie informaciji.
Planowane inwestycje zagrazajq siedliskom
legowym derkacza i innych zagrozonych
gatunkow ptakéw i nietoperzy.

) dopuszceza-sie-nrzekroczenie rowduw ikanatdwmelioracvinvch
7 L e YT

sieciami infrastruktury technicznej i uktadu drogowego z
zachowaniem ich droznosci i petnionej funkcji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego
,Dolina Stupi”,

2) usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych w stosunku do
istniejacej okolicznej zabudowy oraz planowanej zabudowy w
planach miejscowych obowigzujgcych w dniu podejmowania
niniejszej uchwaty musi zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu wymaganego przepisami odrebnymi,

3) nalezy zabezpieczy¢ (zdjaé, sktadowac i whasciwie
przechowywac) wierzchnig warstwe gleby, po zakoriczeniu robét
ziemnych zasypac rowy i utozyé wczesniej zabezpieczong
warstwe prdchniczng gleby; Na obszarach nieprzeznaczonych do
zainwestowania przywrdci¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu,

4) planowany zespét elektrowni wiatrowych jest
przedsiewzieciem moggcym znaczaco oddziatywac na
Srodowisko i wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na rysunku planu wskazano strefy ochrony konserwatorskiej
(stanowiska archeologiczne): dla terenu oznaczonego symbolem
02.R/EW - stanowisko nr AZP 11-31/23. Na obszarach stanowisk
archeologicznych obowigzujg zapisy §8 niniejszej uchwaty, w tym
w szczegdlnosci wymog przeprowadzenia badan
interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac okresla
kazdorazowo Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
Delegatura w Stupsku.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) na wszystkich wyznaczonych terenach R/EW ustala sie zakaz
zalesien oraz zakaz budowy obiektédw naziemnych niezwigzanych
z funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,

2) obiekty budowlane wysokos$ci 100,0 m i wiecej nad poziom
terenu, podlegaja zgtoszeniu do Prezesa Urze-du Lotnictwa
Cywilnego w trybie okreslonym przepisami szczegélnymi,

3) obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m i wiecej nad poziom
terenu, podlegaja zgtoszeniu do wtasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym w trybie okreslonym przepisami
szczegblnymi,

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych oraz z
drog wewnetrznych poprzez drogi technologiczne z placami
technologicznymi, obstugujgce poszczegdlne obiekty oraz
przylegte grunty rolne,

2) parametry techniczne zjazdéw z drég publicznych i
wewnetrznych ksztattowac zgodnie z zasa-dami

i procedurami okreslonymi w przepisach odrebnych,

3) nawierzchnie placéw i drég technologicznych - utwardzone
lub uszlachetnione,

4) dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i nadziemnych
sredniego i wysokiego napiecia oraz infrastruktury technicznej -
zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

5) elektrownie wiatrowe nalezy potaczy¢ ze stacja
elektroenergetyczng podziemnymi liniami kablowymi sredniego
napiecia,

6) stacje elektroenergetyczne oraz sieci nadziemne i podziemne
prowadzone wzdtuz drég publicznych nalezy sytuowaé w

wywotywanego przez wspdtczesne turbiny wiatrowe nie przekraczajg 1 Hz (1 Hz odpowiada 1
btyskowi na sekunde) i nie powinny by¢ odbierane jako szkodliwe (British Epilepsy Association
Photosensitive Epilepsy 2009). Aby efekt migotania cieni wywotywany przez elektrownie wiatrowe
mogt osiggnad czestotliwos¢ efektu stroboskopowego, a wiec przekraczaé wartosc 2,5 Hz, rotor
wirnika musiatby wykonywaé 50 obrotéw na minute. Nowoczesne, wolnoobrotowe turbiny obracajg
sie z predkoscig przecietnie 12 (a maksymalnie 20!) obrotéw na minute (Derick A., Hamilton A.
Assesment of shadow flicker at Ytterberg wind farm 2008). Co wiecej, wedtug wiekszosci zrodet, dla
wiekszosci konstrukcji wiatrowych metréw efekt migotania cieni odczuwalny by¢ moze w promieniu
do 500 m od Zrédta. W omawianym zatem przypadku nie mozna zatem mie¢ watpliwosci co do braku
negatywnego efektu migotania cieni na organizmy zywe — zaréwno z uwagi na wysoko$¢ masztéw, z
uwagi na odlegtosci do najblizszych zabudowan mieszkalnych jak i przede wszystkim z uwagi na
wystepujaca we wspédtczesnych konstrukcjach maksymalna czestotliwos$¢ obrotéw rotoréw wiatraka
Znaczaco nizszg od granicznej (tj. od tej, ktére mogta by wywotywac jakikolwiek efekt
stroboskopowy). Z uwagi przy tym nadlegtosci od sgsiedztwa, w ogdle nie wystepuje tez w tym
przypadku efekt zacienienia nieruchomosci sgsiednich — w szczegdlnosci nieruchomosci nalezacej do
autora komentowanej uwagi. Organ gminy rozwazyt tez fakt, iz generatory pradu stanowig Zrédto
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego. W przypadku generatoréw montowanych w
turbinach wiatrowych niekorzystne oddziatywanie moze jednak wystepowac tylko w bezposredniej,
bliskiej odlegtosci od generatora i przy zatozeniu, ze organizm wystawiony jest na dziatanie
promieniowania przez dtuzszy czas. W omawianym przypadku — uwzgledniajgc odlegtosci i wysokosci
masztow, a tym samym odlegtosci od miejsc, w ktdrych stale (tj. przez dtuzszy czas) mogg przebywaé
ludzie — nalezy stwierdzic¢, ze ze wzgledu na czynnik odlegtosci przedmiotowe oddziatywanie nie
bedzie miato miejsca w obrebie zadnych miejsc statego przebywania ludzi. Jezeli chodzi wreszcie o
hipotetyczng emisje zanieczyszczen nalezy stwierdzié, ze z uwagi na zasilanie elektrowni energia
elektryczna, oraz z uwagi na przedmiot produkcji, ktérym jest przetwarzanie energii kinetycznej na
energie elektryczna, emisji zanieczyszczen w tym przypadku nie odnotowuje sie. Z uwagi przy tym na
odlegtosci planowanej inwestycji od sgsiedztwa, w ogdle nie wystepuje tez w tym przypadku
zagrozenie pozarowe. Odlegtosci te wielokrotnie przewyzszajg minima okreslone przepisami
dotyczacymi sytuowania obiektéw budowlanych i przepisami przeciwpozarowymi. Powyzsze
argumenty — zwtaszcza w kontekscie nieprzedstawienia przez autora komentowanej uwagi zadnego
materiatu dowodowego, ktéry uzasadniatby teze o jakimkolwiek prawnie niedozwolonym
oddziatywaniu dopuszczonych przedmiotowym projektem planu elektrowni wiatrowych na
nieruchomosci sgsiednie — przesgdzajg o braku jakiegokolwiek uzasadnienia tezy o niedopuszczalnym
oddziatywaniu tej inwestycji na sgsiedztwo lub na srodowisko naturalne. Nie bez znaczenia jest przy
tym fakt, iz po ewentualnym zrealizowaniu inwestycji istnieje obowigzek monitorowania
odziatywania tej inwestycji na otoczenie, i w przypadku stwierdzenia, iz oddziatywanie takiej jest
nadmierne i prawnie niedopuszczalne, inwestor zobowigzany jest do ograniczenia tego
oddziatywania — co jest dodatkowa gwarancja, iz oddziatywanie takie w praktyce nie moze mie¢
zakresu niedopuszczalnego w $wietle obowigzujgcego prawa. Wskutek tego uwaga wniesiona w tym
zakresie nie zostaje uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna. Jednoczesnie, powyzsze wyjasnienia
stanowig uzasadnienie niezasadnosci szeregu zarzutow, ktdre zostaty przez autora uwag
sformutowane wobec organéw opiniujacych/uzgadniajacych plan.

Opinia Powiatowej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej zostata przeanalizowana w catosci przez
zespot autorski miejscowego planu oraz uwzgledniona. Uwaga wniesiona w tym zakresie nie zostaje
uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.

Uwaga do organu wydajacego opinie.

Aspekt siedliskowy awifauny zastat przeanalizowany na etapie sporzadzania prognozy oddziatywania
na $rodowisko pn.: Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko Projektu ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Dla Obszaréw Potozonych W Rejonie Miejscowosci Dobieszewo,
W Obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Les$nictwo Oraz Starnice Z Przeznaczeniem Pod
Budowe Elektrowni Wiatrowych”, PROEKO, Gdarisk 2013. Zakres tego dokumentu i analizowanych w
nim zagadnien zostat okreslony i uzgodniony z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku
(pismo znak: RDOS-GAPNII.411.15.12.2012.AP) oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Stupsku (pismo znak: 0.1.5ZNS/4701/13/12/2706). Dodatkowo miejscowy plan uzyskat
pozytywne uzgodnienia z ww. organami. Wobec powyzszego, komentowane uwagi sg catkowicie
bezzasadne i jako takie nie zostajg uwzglednione.
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Cvtowany artykut 53 nistawy o izhach ralniczych nie dotvezy nrojektdw miejscowega planu

Izby Rolnicznej. Stanowi to naruszenie art. 5a ust.
1214.12.1995r. oizbach rolnych (Dz. U. Nr 1,
poz.3.).

1.12. Planowana inwestycja bezposrednio wptywa
na obnizenie o potowe wartosci rynkowe;j
nieruchomosci, planowane Igdowisko dla
samolotéw turystycznych i nowoczesne
gospodarstwo agroturystyczne oraz drastyczng
ingerencje w krajobraz.

OUTegIoSCrORTeStoe oure Ny M przeprsamt;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci w przypadku
kolizji z projektowanym obiektem budowlanym (zespotem
elektrowni wiatrowych),

8) dopuszcza sie budowe nowych sieci uzbrojenia technicznego
stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci jak réwniez
przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu, o ile wymagac
tego bedg warunki techniczne

w projekcie budowlanym.

7. Stawke na podstawie, ktdrej ustala sie optate za wzrost
wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu - 30% dla terenéw pod elektrowniami
wiatrowymi oraz placami technologicznymi, 1% dla terenéw
pozostatych.

zagospodarowania przestrzennego. Odnosi sie to on do projektédw aktéw prawa miejscowego
dotyczacych rolnictwa, rozwoju wsi i rynkéw rolnych, a nie gruntéw uzytkowanych rolniczo. Wobec
powyzszego, komentowana uwaga jest catkowicie bezzasadna i jako taka nie zostaje uwzgledniona.

Zespot autorski analizowat skutki finansowe uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w
obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Le$nictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe
elektrowni wiatrowych. Wptyw (in plus) wprowadzenia ustalen planu miejscowego na budzet gminy
jest znaczny. Dotychczasowe dochody z tytutu podatku od nieruchomosci zostang zwiekszone o
kwote podatku od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wytworzeniem energii. Budzet
gminny zostanie zasilony dodatkowga wartoscig - 2% podatkiem od wartosci budowli — elektrowni
wiatrowych. Dodatkowo nalezy zaznaczyé, iz dotychczasowe dochody wynikajgce z podatku od
gruntéw i budynkdéw nie zmienia sie, poniewaz miejscowy plan nie ogranicza dotychczasowego
uzytkowania tych terendw, a jedynie rozszerza katalog dostepnych na niuch funkcji. Oprécz
dochoddw z tytutu wprowadzenia funkcji umozliwiajgcych realizacje farmy wiatrowej budzet Gminy
zostanie zwiekszony o przychody zwigzane z rozszerzeniem funkcji osadniczej (zabudowa zagrodowa
i ustugowa). Podatki od nieruchomosci zabudowanych pojawia sie w budzecie gminy narastajgco
wraz z powstaniem procesu inwestycyjnego. Ponadto nalezy takze pamietac, iz opracowanie i
uchwalenie planu mpzp ma wptyw nie tylko na efekty ekonomiczne, ale takze pozafinansowe. Do
tych drugich przede wszystkim naleza: uporzagdkowanie zabudowy zagrodowej, uporzagdkowanie
systemu komunikacji, ochrona débr kultury, tworzenie nowych odnawialnych Zzrédet energii. Wartosé
nieruchomosci, w ocenie zespotu projektowego, nie ulegnie obnizeniu, a wrecz przeciwnie realizacja
ustalen planu w zakresie rozwoju wsi oraz komunikacji moze przyczyni¢ sie do ich wzrostu. Dlatego
uwaza sie, iz przedmiotowa uwaga jest w catos¢ bezzasadna i wnosi sie o jej odrzucenie. Brak jest
przy tym danych, ktére uzasadniatyby twierdzenie, ze w przypadku poprawnej z punktu widzenia
ochrony srodowiska lokalizacji obiektéw elektrowni, przy zachowaniu warunku odlegtosci od

7ahnidAwns nactani cnadal wartnéri niariichamanéri antara kamantawanai inaaai

Uwaga ta ma zatem charakter wytgcznie hipotetyczny. Nawet jednak bez wdawania sie w ocene
prawdopodobienstwa, iz ewentualna budowa w sasiedztwie elektrowni wiatrowych moze
spowodowac spadek wartosci nieruchomosci nalezacych do autora komentowanej uwagi stwierdzi¢
nalezy, ze przed ewentualnymi skutkami uchwalenia planu o okreslonej tresci wtasciciele objetych
tym planem dziatek chronieni sg przepisami art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skoro zatem w przepisach art.36 tej ustawy z géry przewidziano ewentualne
roszczenia zwigzane z ograniczeniem dotychczasowych mozliwosci zagospodarowania gruntu,
oznacza to a contrario, ze takie ograniczenia sg catkowicie dopuszczalne. Miedzy innymi tym wtasnie
przepisem ustawodawca wskazat, ze nadrzednym celem uchwalania planéw miejscowych jest
uporzadkowanie i usystematyzowanie zagospodarowania przestrzennego gminy — za$ ochrona
majatkowych intereséw wtascicieli nieruchomosci objetych takim planowaniem jest natomiast
ograniczona do form uczestnictwa w uchwalaniu studium i planu (prawo wnoszenia uwag i wnioskowj
oraz prawo sgdowej kontroli zgodnosci tych aktédw planistycznych z prawem) oraz do roszczen
wymienionych w tresci art.36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zwrdcic przy tym nalezy uwage, ze wbrew stanowisku autora komentowanej uwagi, to nie
uchwalenie planu (przewidujacego lokalizacje elektrowni wiatrowych na gruntach sasiednich)
spowoduje ograniczenie dla nieruchomosci nalezacych do autora komentowanej uwagi. Takie
dopuszczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni nie dotyczy bowiem (w szczegdlnosci nie ogranicza)
sposobu korzystania z dziatek sgsiednich. Mozna bowiem sobie wyobrazi¢ sytuacje, ze elektrownie,
ktérych lokalizacja bedzie dopuszczalna, nigdy zlokalizowane nie bedg (plan na to pozwala, ale nie
wynika z niego obowigzek zagospodarowywania gruntu ani wznoszenia takich elektrowni). W takim
wypadku z samego uchwalenia planu dopuszczajgcego ich lokalizacje nie wynikaja dla gruntéow
sgsiednich zadne ograniczenia. Co wiecej, lokalizacja tych elektrowni musi spetnia¢ wynikajace z
przepiséw szczegdlnych normy, w tym normy hatasu i odlegtosci od zabudowy, zatem mozliwos¢
zaistnienia takiego negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie (uwzgledniajac ich charakter i
przeznaczenie — tak dotychczasowe jak i przewidziane w planie) jest trudna do zdefiniowania.
Dopiero w hipotetycznym przypadku, gdyby doszto do zlokalizowania elektrowni w sposéb
powodujacy jakas ucigzliwos¢ albo szkode dla wtascicieli dziatek sgsiednich, przystugiwatoby im
wobec inwestora lub witasciciela nieruchomosci sgsiednich roszczenia przewidziane whasciwymi
przepisami prawa (w szczegdlnosSci przepisami tzw. prawa sgsiedzkiego). Rozstrzyganie w tym
zakresie nie nalezy jednak do kompetencji gminy ani jej organéw.Niezaleznie od powyzszego nalezy
podkreslié, iz z brzmienia art.6 ust.1 cyt. ustawy wynika wyraznie, iz postanowienia planu nie s3g
wytgczng podstawg zagospodarowania dziatki — zagospodarowanie to moze by¢ realizowane tylko w
zgodnosci ,,z innymi przepisami” — w szczegdlnosci dot. norm hatasu, uwarunkowan srodowiskowych)|
przepiséw budowlanych itd.. Jak to za$ wskazat Wojewddzki Sqd Administracyjny w Poznaniu w
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w
zakresie w jakim przyznaje prawo do zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w
decyzji o warunkach zabudowy terenu, nie wprowadza jakichkolwiek dodatkowych tresci
normatywnych, a z pewnoscig nie mozna przepisu tego interpretowac w kierunku przyjecia, ze
prowadzi on do pozytywnego zdefiniowania sposobu wykonywania prawa wtasnosci, gdyz bytoby to
sprzeczne zaréwno z istotg tego prawa, jak i konstytucyjnym porzadkiem prawnym. Oznacza to, ze
przepis art. 6 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. nie jest zrédtem normy tworzacej nowe prawo podmiotowe dla
jednostki (prawo zagospodarowania terenu na okreslonych przez przepis zasadach), lecz mozna go
potraktowaé w duzej mierze jako superfluum ustawowe, a wiec powtdrzenie regulacji juz
wprowadzonych przez ustawodawce do systemu obowigzujacych norm, przede wszystkim poprzez
przepisy art. 3 pkt 7 i art. 35 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego.” Plan miejscowy nie okresla przy tym,
w jaki sposdb i w jakim zakresie objeta nim nieruchomos¢ (tutaj: nieruchomosé, na ktérej
dopuszczono elektrownie wiatrowe) musi by¢ zagospodarowana, a wyznacza jedynie granice
(terytorialne i przedmiotowe), w jakich ta nieruchomos¢ zagospodarowana by¢ moze (tj. granice,
poza ktére nie mozna wykroczy¢ przy zagospodarowaniu dziatki i wykonywaniu jej prawa witasnosci).
W kontekscie powyzszego przepisy planu nie implikujg koniecznosci (obowigzku) okreslonego
zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacej (np. wybudowania tam elektrowni wiatrowej) ani nie
przesadzajg o tym, ze dla nieruchomosci nalezacej do autora komentowanej uwagi zaistniejg
jakiekolwiek ograniczenia lub negatywne skutki — tym bardziej, ze dla nieruchomosci tej nie
zmieniono w planie przeznaczenia, zas$ ewentualna(!) lokalizacja na innych dziatkach elektrowni
wiatrowych podlegataby uzgodnieniom i opiniowaniu na etapie uchwalania planu, uwzglednia
wszelkie niezbedne normy i przepisy w zakresie lokalizacji takich inwestycji i dodatkowo bedzie
podlegaé ocenie na etapie procedowania decyzji srodowiskowej i decyzji o pozwoleniu na budowe.
W tym tez kontekscie catkowicie przedwczesne sg uwagi odnosnie utraty wartosci nieruchomosci
autora komentowanej uwagi wskutek uchwalenia planu dopuszczajacego lokalizowanie w
sgsiedztwie elektrowni wiatrowych. Samo uchwalenie planu miejscowego o okreslonej tresci stanowi
jedynie akt wtadztwa planistycznego, nie przesgdza jednak o tym, czy ktérykolwiek z dopuszczonych
tym planem sposobdéw zagospodarowania gruntéw bedzie przez ich wtasciciela realizowany ani tym
bardziej nie moze by¢ rozumiany jako , przygotowanie” inwestycji, ktére dopiero po zrealizowaniu
odpowiednich rob6t mogtyby by¢ oceniane pod katem wptywania przez nie na prawo wtasnosci
dziatek potozonych w sasiedztwie. Co wiecej, jakkolwiek kwestia immisji na dziatki sasiadujgce jest
jedynie hipotetyczna a jej zwigzek z niniejszg sprawa jest zupetnie marginalny z uwagi na
cywilistyczny charakter przepisu art.144 k.c. i wynikajacych z niego praw i roszczen, to jednak dla
porzadku warto wzmiankowac, iz tre$¢ tego przepisu stanowi przeszkode dla dziatan i oddziatywan
na nieruchomos¢ sasiednig — ale tylko takich, ktére by ,,zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych”. Ponadto, jak to wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny
w Gdansku w wyroku z dnia 2009.12.17 sygn.akt Il SA/Gd 554/09 (Wspdlnota 2010/6/26),
»Wiasciciel nieruchomosci, ktéry planuje jej zagospodarowanie, zabudowe, inwestycje czy
prowadzenie okreslonej dziatalnosci gospodarczej, nie ma gwaranciji, ze jej otoczenie pozostanie
niezmienione.” W konsekwencji, wtasciciel kazdej nieruchomosci, zachowujac ,,prawo”
wykorzystania swojej nieruchomosci zgodnie z wynikajacg z miejscowego planu funkcja (a dla
nieruchomosci autora komentowanej uwagi zachowano faktyczng funkcje dotychczasowg, bez
zadnych ograniczen), musi tez uwzglednia¢ potrzeby nieruchomosci sasiednich i prawo ich wiascicieli
do zagospodarowania tych wtasnie nieruchomosci zgodnie z ich potrzebami i zamiarami. W wypadku
jednak, gdyby takie konkretne przyszte skorzystanie z nieruchomosci sgsiednich negatywnie i
nadmiernie wptywato na nieruchomos$é¢ autora komentowanej uwagi, moga im przystugiwac w tym
zakresie prawa i roszczenia oparte na odpowiednich przepisach prawa (ktérych omawianie w tym
miejscu nie jest celowe, albowiem zadne takie roszczenia nie sg przedmiotem niniejszego
postepowania). Prawo do zagospodarowania swojej nieruchomosci przystuguje bowiem zaréwno
p.Wickiemu, jak i whascicielom dziatek, dla ktérych w projekcie planu dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji elektrowni wiatrowych — i brak jest jakichkolwiek przestanek, by na etapie uchwalania
przedmiotowego planu wytacznie interesom autora komentowanej uwagi przyznac ochrone, a
odmdéwic takiej ochrony wtascicielom innych gruntéw wytgcznie w oparciu o subiektywne stanowiskol
autora komentowanej uwagi. Co wiecej, fakt, iz nieche¢ niektérych zainteresowanych wobec
elektrowni wiatrowych nie jest uwzgledniana w zapisach planu miejscowego, pozostaje bez wptywu
na jego prawidtowos¢. Jak to bowiem wyjasnit Naczelny Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku
z dnia z dnia 15 maja 2008r., Il OSK 1716/07 (LEX nr 497579): ,[...] To zas, ze lokalny uchwatodawca
(Rada Gminy [...]) nie uwzglednit zmian postulowanych przez [...], nie spowodowato naruszenia

interesu prawnego [...[. Zaden przepis prawa nie tworzy bowiem obowigzku uwzglednienia zgdania
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1.13. Plan sprzadzono z naruszeniem art.. 16 ust. 1
zd. pierwsze ustawy, ktéry przewiduje
sporzgdzenie mapy w skali 1:1000.Plan
sporzgdzono w skali 1:5000 mimo ze przewiduje
on m.in. przeznaczenie terenu na cele zabudowy
zagrodowej, ustugowej i wprowadza funkcje
cmentarza.

1.14. Plan niedotatecznie okresla zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i ludzi. Okreslenie kart
terenu R/EW usytuowania wiez elektrowni
wiatrowych ingeruje w prawo wtasnosci
wszystkich sgsiednich nieruchomosci.
Postanowienia planu postugujg sie zwrotami
nieprecyzyjnymi. Farmy wiatrowe zmieniaja
charakter zabudowy na przemystowa. Brak
ekspertyzy naukowej, potwierdzajgcej brak
szkodliwego oddziatywania 220m farm
wiatrowych na zdrowie ludzkie sgsiadéw. Brak
eskpertyzy potwierdzajacej lub ustalajgcej rodzaj i
wptyw infradZzwiekdw i innych fal na zdrowie
ludzkie.

naruszenia interesu faktycznego [...], ale naruszenie tego interesu - w odréznieniu od interesu
prawnego nie daje jeszcze [...] przymiotu strony w specyficznym postepowaniu, jakim jest
postepowanie sagdowo-administracyjne ze skargi wniesionej na podstawie art. 101 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.). [...]".
Konkludujgc — tres¢ przedmiotowego projektu planu w zadnej mierze nie wptywa negatywnie na
nieruchomosci nalezace do autora komentowanej uwagi. W przypadku zas, gdyby taki wptyw
zaistniat, jego prawa bytyby chronione w szczegdlnosci przepisami art.36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiednimi przepisami prawa cywilnego (tzw. prawa
sgsiedzkiego). O naruszeniu praw wiasnosci nie moze zatem by¢ mowy, zaréwno wobec gwarancji
wynikajgcych z w/w art.36 upzp, jak i wobec brzmienia art.140 kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym
prawo wiasnosci jest prawem do korzystania z rzeczy i rozporzadzania nig — ale tylko ,,w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego” oraz ,zgodnie ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem swego prawa”. Na uwage zastuguje w tym miejscu réwniez fakt, iz
dziatki nalezace do autora komentowanej uwagi w nie znajdujg sie w obszarze opracowania Planu,
ale w innej miejscowosci, w odlegtosci co najmniej 1,4 km na pétnoc od obszaru 01-R/EW. Skoro
zatem przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy uchwalanych na
ich podstawie planéw miejscowych wyznaczajg zakres prawa wtasnosci to tym samym nie moga

L [P SE VY 1

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647
ze zmianami) art. 16 ust. 1. stwierdza, ze plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z
wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w pafistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w
przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntéw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000. W
przypadku przedmiotowego miejscowego planu obszar terenu objetego opracowaniem mozna
zaliczy¢ do kategorii mato zurbanizowanej, tzn. takiej, ze wspdtczynniki i parametry urbanistyczne
dedykowane na terenach o okreslonych funkcjach sg na tyle niskie, iz pokazanie sposobu
zainwestowania w skali 1: 2000 jest dostatecznie czytelne i nie budzi watpliwosci przy prébie odczytu
zawartosci mapy — zatgcznika nr 1 do projektu uchwaty. W takich przypadkach zgodnie z przyktadami
dobrej praktyki urbanistycznej oraz panujgcej wyktadni przepisu prawa istnieje uzasadniona
okoliczno$¢ skorzystania z zaproponowanej skali mapy. Nalezy takze podkresli¢ fakt, iz wtasnie
skorzystanie ze skali 1: 1000 wprowadzitoby duzg ucigzliwosé, poniewaz zatacznik nr 1 przybratby
bardzo duze rozmiary przy znikomej tresci mapy. Wobec powyzszego, komentowana uwaga jest
catkowicie bezzasadna i jako taka nie zostaje uwzgledniona.

Aspekt ochrony sSrodowiska zastat przeanalizowany na etapie sporzgdzania prognozy oddziatywania
na $rodowisko pn.: Prognoza Oddziatywania Na Srodowisko Projektu ,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Dla Obszaréw Potozonych W Rejonie Miejscowosci Dobieszewo,
W Obrebach Dobieszewo, Debnica Kaszubska Les$nictwo Oraz Starnice Z Przeznaczeniem Pod
Budowe Elektrowni Wiatrowych”, PROEKO, Gdarisk 2013. Zakres tego dokumentu i analizowanych w
nim zagadnien zostat okreslony i uzgodniony z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdarisku
(pismo znak: RDOS-GAPNII.411.15.12.2012.AP) oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Stupsku (pismo znak: 0.1.5ZNS/4701/13/12/2706). Dodatkowo miejscowy plan uzyskat
pozytywne uzgodnienia z ww. organami. W Planie ustalono obszary, gdzie miejsca lokalizacji
obiektéw energetyki beda bezpieczne pod wzgledem oddziatywan hatasu, infradZzwiekow, efektu
stroboskopowego, negatywnego wptywu na zycie i zdrowie ludzi. Obiekty o udokumentowanym
negatywnym oddziatywaniu na srodowisko, w tym na zycie i z drowie ludzi w zakresie podanym w
uwadze nie mogg by¢ realizowane. . Brak przestanek do uznania ze w wyniku ustalen projektu planu
miejscowego nastgpi degradacja krajobrazu. W niniejszej sprawie autor komentowanej uwagi
ograniczyt sie do sformutowania szeregu uwag majacych charakter ich ,zatozen” czy tez
,Pprzypuszczen” - ale wytacznie subiektywnych i nie popartych zadng argumentacjg merytoryczna.
Ogdlnikowo sformutowana przez uwaga jest wynikiem catkowicie dowolnego stanowiska, a nie
wynika z zadnych obiektywnych faktéw ani nie jest oparta na jakimkolwiek dowodzie. Tymczasem w
ocenie organu gminy przygotowujacego przedmiotowy projekt planu, z materiatu sprawy nie wynika,
by elektrownie wiatrowe mogty w niedopuszczalny sposéb oddziatywac na $rodowisko. Dokonujgc
jednak z urzedu oceny w tym zakresie, organ brat pod uwage, ze zaréwno w ujeciu generalnym, jak i
tym bardziej w odniesieniu do konkretnych nieruchomosci w sgsiedztwie, brak jest jakichkolwiek
uzasadnionych przestanek do przyjecia tezy o szkodliwym wptywie elektrowni wiatrowych na zycie i
zdrowie ludzkie. Brak jest zatem jakichkolwiek przestanek, by oceniaé taka inwestycje jako
negatywnie i ponad przecietna miare oddziatujaca na srodowisko naturalne albo na nieruchomosci
sgsiednie. Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage na kilka fundamentalnych okolicznosci. Na gruncie
przepiséw Srodowiskowych, a takze przepiséw o planowaniu przestrzennym, jako zasade przyjmuje
sie, ze obszar przysztego oddziatywania inwestor okresla (na mapie stanowigcej zatacznik do
whniosku) zgodnie z posiadang wiedza co do zamierzenia inwestycyjnego i jego charakterystycznych
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wskazano w tresci pkt 3 wyroku z dnia 16 pazdziernika 2007r. Naczelnego Sadu Administracyjnego,
sygn. akt Il OSK 1401/06 (LEX nr 394807) — ,,Dane podawane na etapie postepowania dotyczgcego
ustalenia warunkéw zabudowy stanowig jedynie przewidywania inwestora, a precyzyjne informacje
przedtozone by¢ moga dopiero na etapie postepowania w przedmiocie pozwolenia na budowe. Nie
zwalnia to jednak inwestora od podania szacunkowych danych liczbowych oraz dokonania starannej
oceny wptywu inwestycji na Srodowisko.” Per analogiam oznacza to, ze na etapie postepowania
srodowiskowego, organ dokonujacy oceny musi uwzgledniac jedynie hipotetyczne ,przewidywania”
(jak to ujeto w cyt. wyzej wyroku) ujete w dokumentacji zatagczonej do wniosku. Z racji braku (w
formie otwartego czy tez zamknietego katalogu) regulacji, ktére nalezy bra¢ pod uwage przy
okreslaniu ,0bszaru oddziatywania” danej inwestycji przyjmuje sie, iz przepis postugujace sie obszaru
wigzg obszar oddziatywania obiektu z trescig przepiséw powszechnie obowigzujacych, m.in.
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, ochrony przeciwpozarowej, ochrony przed hatasem,
ochrony sanitarnej, przepiséw dotyczacych usytuowania obiektu (tak np. komentarz do art.3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.03.207.2016), [w:] R. Dziwinski, P. Ziemski, Prawo
budowlane. Komentarz, Dom Wydawniczy ABC, 2006, wyd. Il). Zwigzane jest to z faktem, iz jest to
obszar, ktéry po wybudowaniu na nim okreslonego obiektu moze by¢ poddany dziataniu szkodliwych
czynnikow, takich jak np. zwiekszone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie
doptywu Swiatta dziennego, moze to rowniez skutkowac ograniczeniami w sposobie uzytkowania lub
zagospodarowania sgsiednich dziatek i nie tylko. Réwniez w orzecznictwie sagdéw administracyjnych
konsekwentnie wskazuje sie na kilka podstawowych form takiego oddziatywania, tj. w szczegdlnosci
hatas, zanieczyszczenia i ew. efekt zacienienia (utrudnianie nastonecznienia) — w szczegdlnosci patrz:
- wyrok NSA z dnia 16 pazdziernika 2007r., Il OSK 1401/06 (LEX nr 394807): ,,2. Ocena oddziatywania
inwestycji na Srodowisko winna by¢ przeprowadzona wszechstronnie i wyczerpujaco. Ocena
inwestycji musi opiera¢ sie na dowodach i ustaleniach faktycznych. Zeby dokona¢ obiektywnej oceny
oddziatywania inwestycji na Srodowisko, a przede wszystkim jej uciagzliwosci dla najblizszych
zabudowan mieszkalnych, nalezy doktadnie ustali¢ dane zwigzane z emisjg hatasu, spalin i powietrza
do $rodowiska”,

- wyrok NSA z dnia 2008-02-19, Il OSK 31/07 (LEX nr 466378): ,,2. Granice obszaru oddziatywania
wyznacza oddziatywanie faktyczne, w szczegdlnosci przewidywana emisja zanieczyszczen, nadmierny
hatas, czy nawet utrudnianie nastonecznienia. W pojeciu oddziatywanie miesci sie zatem rzeczywisty
wptyw, zaréwno na korzystanie z innych nieruchomosci, niekoniecznie graniczacych z obszarem
wyznaczonym pod inwestycje, jak i na wartosci prawnie chronione, jak np. srodowisko, zabytki czy
funkcjonowanie obiektéw uzytecznosci publicznej”,

- wyrok WSA w Warszawie z dnia 2006-09-08, IV SA/Wa 183/05 (LEX nr 256733): ,,1. Pojecie
oddziatywania musi by¢ rozumiane szeroko, zaréwno jako wptyw na Srodowisko przyrodnicze, jak i
nieruchomosci sagsiednie, przy czym granice obszaru oddziatywania wyznacza oddziatywanie
faktyczne polegajace m.in. na emisji zanieczyszczen czy powodowaniu nadmiernego hatasu.”
Konfrontujac zagadnienie oddziatywania inwestycji z problematykg odnawialnych zrédet energii,
jakimi sg farmy wiatrowe, mozna odwotac sie per analogiam m.in. (ale nie wytgcznie) do przestanek
wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zawartej w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. 2008 nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.)
oraz do aktéw prawnych przedmiotowo z nig zwigzanych. Przepisy art.59 ust.1 pkt 2 w zw. z art.63
ust.1 tej ustawy stanowig, iz przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wymaga
przedsiewziecie moggace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania zostat stwierdzony w drodze postanowienia przez organ
wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach uwzgledniajgc czynniki takie jak
rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia (m.in. proporcja skali przedsiewziecia do zajmowanego
terenu, emisje, ryzyko wystgpienia awarii); usytuowanie przedsiewziecia; rodzaj i skale
oddziatywania przedsiewziecia w odniesieniu do wczesniejszych uwarunkowan (m.in. zasieg
oddziatywania — obszar geograficzny i liczbe ludnosci, na ktéra przedsiewziecie moze oddziatywac).
Projekt polegajacy na budowie farmy wiatrowej mozna zaliczy¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko na podstawie § 2 ust.1 pkt 5i § 3 ust.1 pkt 6 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okres$lenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowarn zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U.
2004 nr 257 poz.2573 z pdin. zm.), wydanego na podstawie upowaznienia zawartego w art.60 ww.
ustawy. Wptyw przedmiotowej ustawy na okreslenie potencjalnego obszaru oddziatywania farmy
wiatrowej znajduje odzwierciedlenie m.in. w art.61 ust.1 pkt 1i 2, ktére moéwig, iz ocene
oddziatywania tego typu przedsiewziecia na Srodowisko przeprowadza sie w ramach wydawania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji, a takze w ramach uzyskiwania decyzji o
pozwoleniu na budowe w rozumieniu ustawy Prawo budowlane. Przepis art.62 ust.1 w swej

dyspozycji jest réwniez istotny, gdyz wskazuje, co organ powinien wzig¢ pod uwage w ramach



Dzienpik Urzedow

y Wojewodztw;

a Pomorskiego

—-22 -

prowadzonej oceny oddziafywania przedsigwzigcCla na SrodowIsKO. Z punktu widzenia omaW|anegoPC

z. 4565

1.15. Zgtoszenie uwag wynikajgcych ze strony 2
postanowienia Zarzagdu Wojewddztwa
Pomorskiego z dn. 22.01.2013r. Projekt planu nie
zawiera i nie wytycza stref ochronnych, istotnie
zmienia funkcje terenu na nierolnicze, czes¢
rysunkowa narusza obowigzujace przepisy.

1.16. Zastrzezenia Zarzadu Drég Powiatowych w
Stupsku zawarte w opinii z 10.04.2013r. z tym, ze
strefa ochronna powinna wynosi¢ co najmniej
500m.

1.17. Projekt planu narusza prawo unijne, ktére
ogranicza lokalizacje farm wiatrowych w
odlegtosci mniejszej niz 3km od zamieszkatych
siedzib ludzkich.

zagadnienia wazne jest rozwazenie ewentualnego wptywu przedsiewziecia na srodowisko oraz na
zdrowie i warunki zycia ludzi (a wiec mozna tu zaliczy¢ hatas, migotanie cieni topatek turbiny,
oddziatywanie elektromagnetyczne). W trakcie postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach a takze decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji takiej jak farma wiatrowa,
jednym z analizowanych czynnikéw jest wspominany wczesniej generowany przez turbiny hatas oraz
jej odlegtos¢ od budynkéw mieszkalnych, jakg mozna w konkretnym przypadku uznac za
odpowiednia. Przy dokonywaniu oceny obszaru oddziatywania rozwazac nalezy nie tylko kwestie
mozliwosci zaistnienia danego sposobu oddziatywania inwestycji na sgsiedztwo (hatas lub efekt
cieni), ale tez ewentualny poziom natezenia takiego oddziatywania. Jak to bowiem wskazano w
wyroku WSA w Gdarisku z dnia 28.01.2009r. || SA/Gd 743/07, ,[...] 3. Posiadanie przymiotu strony
przez wiasciciela nieruchomosci potozonej "w zasiegu oddziatywania obiektu" jest uzaleznione od
tego, czy projektowany obiekt moze oddziatywac ujemnie na jego nieruchomos¢, co jest
réwnoznaczne z naruszeniem interesu prawnego”. Oceniajac ,,ujemnos¢” owego oddziatywania, poza
postugiwaniem sie (w drodze analogi) zasadami dokonywania ocen srodowiskowych, nalezy tez braé
pod uwage, czy dana inwestycja nie bedzie oddziatywac na grunty sasiednie ,ponad przecietng
miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych”. Takie kryterium wynika z norm tzw. prawa sasiedzkiego sformutowanych w tresci
przepisu art.144 kodeksu cywilnego. W szczegdlnosci, oceniajgc mozliwos¢ oddziatywania hatasu,
nalezy uwzglednia¢ dopuszczalne poziomy okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.07.120.826).
Normy hatasu po to wtasnie ustanowiono przepisami bezwzglednie obowigzujgcego prawa, by
wskazac, ze wystepowanie oddziatywania akustycznego jest dopuszczalne — byle by jego natezenie
miescito sie w granicach owych norm (czyli nie byto ,nadmierne”). Rozumienie przeciwne
powodowatoby niedopuszczalno$é wykorzystania jakiegokolwiek terenu dla jakichkolwiek potrzeb.
Kazda bowiem forma korzystania z terendw wiaze sie z emisjg jakichkolwiek dzwiekéw —
przyktadowo: wykorzystanie rolnicze moze sie wigzac z emisjg dzwiekdw przez pracujacy ciggnik
rolniczy, jednak fakt ten nie uniemozliwia rolniczego zagospodarowywania terenu, dopdki
oddziatywanie na grunt sasiedni (na znajdujace sie na owym gruncie sgsiednim obszary, dla ktorych
ustanowiono normy hatasu) nie przekracza dopuszczonego prawem natezenia. | w tym witasnie
kontekscie nalezy rozpatrywac istnienie oddziatywania lub jego ,,nadmierno$¢” (w rozumieniu
art.144 k.c.). W przypadku nieruchomosci rolnych, po przeprowadzeniu analizy tresci w/w
rozporzadzenia nalezy stwierdzi¢, iz nie ma przepiséw ustalajgcych dopuszczalny poziom hatasu.
Uwzgledniajac te normy w przypadku lokalizacji farmy wiatrowej w poblizu zabudowan
mieszkalnych, w celu zaznaczenia hipotetycznego punktu odniesienia mozna wskazaé, iz z praktyki
oraz z publikowanych badan wynika, iz odlegtosci masztéw elektrowni od zabudowarn mieszkalnych -
takie, jakie uwzgledniono przy sporzgdzaniu projektu przedmiotowego planu - we wszystkich
przypadkach sg wystarczajace dla spetnienia odpowiednich parametréw przewidzianych przepisami
prawa. W niniejszej sprawie, po przeanalizowaniu stanu faktycznego sprawy, w tym po
uwzglednieniu m.in. stanu zagospodarowania i spoteczno-gospodarczego przeznaczenia owych

Opinia Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego zostata przeanalizowana w catosci przez zespét autorski
miejscowego planu oraz uwzgledniona. Dlatego uwaga wniesiona w tym zakresie nie zostaje
uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.

Opinia Zarzadu Drég Powiatowych zostata przeanalizowana w catosci przez zesp6t autorski
miejscowego planu oraz uwzgledniona. Dlatego uwaga wniesiona w tym zakresie nie zostaje
uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.

Zapisy projektu planu sg zgodne z przepisami prawa polskiego wobec czego i unijnego, co
poswiadczajg wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia. Dlatego uwaga w tym zakresie nie zostaje
uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.

20.06.2013

mieszkaniec
gminy Kartuzy

11.1. Niezgodno$¢ planu ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Debnica Kaszubska przyjetym uchwatg nr
VI/30/2011 z dnia 30 marca 2011r. Rady Gminy
Debnica Kaszubska.

11.2. Nieuwzglednienie charakteru planowanych
ingerencji w Srodowisko oraz zdrowie

mieszkancéw sasiadujgcych nieruchomosci.

Caty plan

patrz w pkt. I.

patrz uwaga I.1.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.
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sposobem zmiany zagospodarowania terenu w
tym nieuwzglednienie realizowanych planéw
rolno-srodowiskowych.

11.4. Zaburzenie stosunkéw wodnych, wynikajace z
koniecznosci palowania fundamentéw wiez
wiatrowych na duzg gtebokos¢.

11.5. Na terenie objetym planem znajduja sie
siedliska derkacza zagrozone wyginieciem.

11.6. Zgoda z zastrzezeniami Komisji
Architektoniczne;j.

11.7. Projekt planu nie uzyskat opinii Pomorskiej
Izby Rolnicznej. Stanowi to naruszenie art. 5a ust.
1214.12.1995r. oizbach rolnych (Dz. U. Nr 1,
poz.3.).

11.8. Planowana inwestycja bezposrednio wptywa
na obnizenie o potowe wartosci rynkowej
gospodarstwa rolnego, ingeruje w sposéb
wykonywania prawa wiasnosci oraz drastycznie
ingeruje w krajobraz.

11.9. Plan sprzadzono z naruszeniem art.. 16 ust. 1
zd. pierwsze ustawy, ktéry przewiduje
sporzadzenie mapy w skali 1:1000.Plan
sporzgdzono w skali 1:5000 mimo ze przewiduje
on m.in. przeznaczenie terenu na cele zabudowy
zagrodowej, ustugowej i wprowadza funkcje

11.10. Zgtoszenie uwag wynikajgcych ze strony 2
postanowienia Zarzagdu Wojewddztwa
Pomorskiego z dn. 22.01.2013r. Projekt planu nie
zawiera i nie wytycza stref ochronnych, istotnie
zmienia funkcje terenu na nierolnicze, cze$¢
rysunkowa narusza obowigzujace przepisy.

11.111. Zastrzezenia Zarzadu Drég Powiatowych w
Stupsku zawarte w opinii z 10.04.2013r. z tym, ze
strefa ochronna powinna wynosi¢ co najmniej
500m.

11.12. Plan niedotatecznie okresla zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i ludzi. Okreslenie kart
terenu R/EW usytuowania wiez elektrowni
wiatrowych ingeruje w prawo wtasnosci
wszystkich sgsiednich nieruchomosci.
Postanowienia planu postuguja sie zwrotami
nieprecyzyjnymi. Farmy wiatrowe zmieniajg
charakter zabudowy na przemystowa. Brak
ekspertyzy naukowej, potwierdzajacej brak
szkodliwego oddziatywania 220m farm
wiatrowych na zdrowie ludzkie sgsiadéw. Brak
eskpertyzy potwierdzajacej lub ustalajgcej rodzaj i
wptyw infradZzwiekow i innych fal na zdrowie
ludzkie.

11.13. Projekt planu narusza prawo unijne, ktére
ogranicza lokalizacje farm wiatrowych w
odlegtosci mniejszej niz 3km od zamieszkatych
siedzib ludzkich.

11.14. Negatywny wptyw na obiekty
architektoniczne, ktére w przysztosci mogtyby by¢
elementem infrastuktury turystycznej.

11.15. Wiatraki powinny by¢ zlokalizowane co
najmniej 3km od najblizszej siedziby ludzkiej.
Uniemozliwiajg zmiane sposobu
zagospodarowania gruntow.

patrz uwaga 1.10.

patrz uwaga |.8.

patrz uwaga I.11.

patrz uwaga 1.12.

patrz uwaga I.13.

patrz uwaga |.15.

patrz uwaga |.16.

patrz uwaga 1.14.

patrz uwaga I.17.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.

patrz uwaga I.11.
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miejscowego zagospodarowania terenu w ktérej
nikt nie zabrat gtosu i nie poruszono zadnych R + R +
zagadnien dotyczacych projektowanych
rozwigzan planistycznych.

111.2. Niezgodnos¢ planu ze Studium patrz uwaga I.1.
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debnica Kaszubska - + - +
przyjetym uchwata nr VI/30/2011 z dnia 30 marca
2011r. Rady Gminy Debnica Kaszubska.

111.3. Nieuwzglednienie charakteru planowanych patrz uwaga 1.4.5.6.7.
ingerencji w Srodowisko oraz zdrowie R + R +
mieszkancéw sasiadujgcych nieruchomosci.

11.4. Degradacje Srodowiska planowanym
sposobem zmiany zagospodarowania terenu w
tym nieuwzglednienie realizowanych planéw
rolno-srodowiskowych.

1Il.5. Zaburzenie stosunkdéw wodnych, wynikajace
z koniecznosci palowania fundamentéw wiez - + - +
wiatrowych na duzg gtebokos¢.

111.6. Na terenie objetym planem znajduja sie patrz uwaga 1.10.
siedliska derkacza, ktére zagrozone sg

wyginieciem. Spétka JASMIN sp. z 0.0. prowadzi ) * ) *

program ochrony siedlisk legowych.

1Il.7. Zgoda z zastrzezeniami Komisji patrz uwaga |.8.

Architektonicznej. . + ) +

111.8. Zgoda z zastrzezeniami Zarzadu Drég patrz uwaga I.16.

Powiatowych w Stupsku z 10.04.2013r. dot. §16 R + R +

karta terenu KDZ p.2.2.i 8§17 KDL p.2.2.1.

111.9. Zgoda z zastrzezeniami RDOS w Gdansku w patrz uwaga 1.9.

zakresie uwag zawartych w pismie z 18.03.2013r. R + R +

w pkt. 1-8.

111.10. Zgoda z zastrzezeniami Wojewddzkiego Opinia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku zostata przeanalizowana w catosci
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdarisku w zakresie przez zespot autorski miejscowego planu oraz uwzgledniona. Dlatego uwaga wniesiona w tym

w jakim nie uzgodnit on projektu w pismie z . + . + zakresie nie zostaje uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.

8.03.2013r.

11l.11. Zgoda z zastrzezeniami Zarzadu patrz uwaga |.15.

Wojewddztwa Pomorskiego wynikajace z

uzasadnienia postanowienia z 22.01.2013r. - str.2. . + . +

111.12. Zgoda z zastrzezeniami Rady Soteckiej wsi Opinia Rady Soteckiej wsi tabiszewo zostata przeanalizowana w catosci przez zespét autorski
tabiszewo, wynikajace z uchwaty Rady Soteckiej z - + - + miejscowego planu oraz uwzgledniona. Dlatego uwaga wniesiona w tym zakresie nie zostaje
25.06.2012r. | jej uzasadnienia. uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.

111.13. Zgoda z zastrzezeniami Zarzadu Melioracji i Opinia Zarzadu Melioracji i Urzadzern Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w Gdarisku zostata
Urzadzen Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego przeanalizowana w catosci przez zespot autorski miejscowego planu oraz uwzgledniona. Dlatego

w Gdarisku, wynikajgcych z pisma z 19.06.2012r. ) * ) * uwaga wniesiona w tym zakresie nie zostaje uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.
oejmujacych zastrzezenia w pkt. 1-5.

111.14. Zgoda z zastrzezeniami Pomorskiego Opinia Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych zostata przeanalizowana w catosci przez zesp6t
Zespotu Parkéw Krajobrazowych wynikajacych z - + - + autorski miejscowego planu oraz uwzgledniona. Dlatego uwaga wniesiona w tym zakresie nie zostaje
pisma z 4.06.2013r. Nr PKDS.402-54/2012/MM. uwzgledniona, jako catkowicie bezzasadna.

111.15. Niezrozumiaty sens planowanych zmian. Uzgodnienia dotyczgce warunkéw podtaczenia planowanej inwestycji do sieci Elektroenergetycznej
Polskie Sieci Elektroenergetyczne-Pétnoc SA w beda przedmiotem odrebnych ustalen Inwestora i Zaktadu Energetycznego.

pismie z 8.06.2012r. Stwierdzaja, ze nie planuja
na terenie objetym planem zadnych przesiewzie¢
inwstycyjnych. Energa Operator SA w pismie z - + - +
6.06.2013r. Wskazata usuwanie kolizji i
wytyczenie paséw technicznych. Nie znane sg
wymogi stawiane przez Rejon Dystrybucji Stupsk
Energa Operator SA.

111.16. Projekt planu nie uzyskat opinii Pomorskiej patrz uwaga I.11.
ani Powiatowej Izby Rolnicznej.
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wptywa na obnizenie o potowe wartosci rynkowej
gospodarstwa rolnego oraz drastycznie ingeruje wi|
krajobraz.

111.18. Plan niedotatecznie okresla zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i ludzi. Okreslenie kart
terenu R/EW usytuowania wiez elektrowni
wiatrowych ingeruje w prawo wtasnosci
wszystkich sgsiednich nieruchomosci.
Postanowienia planu postugujg sie zwrotami
nieprecyzyjnymi. Farmy wiatrowe zmieniajg
charakter zabudowy na przemystowa. Brak
ekspertyzy naukowej, potwierdzajacej brak
szkodliwego oddziatywania 220m farm
wiatrowych na zdrowie ludzkie sgsiadéw. Brak
eskpertyzy potwierdzajacej lub ustalajgcej rodzaj i
wptyw infradZzwiekdw i innych fal na zdrowie
ludzkie.

111.19. Wiatraki powinny by¢ zlokalizowane co
najmniej 3km od najblizszej siedziby ludzkiej.
Uniemozliwiajg zmiane sposobu
zagospodarowania gruntow.

111.20. Projekt planu narusza prawo unijne, ktére
ogranicza lokalizacje farm wiatrowych w
odlegtosci mniejszej niz 3km od zamieszkatych
siedzib ludzkich.

patrz uwaga .14,

patrz uwaga l. 17.

patrz uwaga I.17.

24.06.2013

Mieszkaricy m.
tabiszewo,
Boguszyce,
Troszki

IV.1. W dyskusji publicznej nad propozycjami
planu braty udziat tylko trzy osoby. Z uwagi na
prace polowe reszta mieszkaricow nie miata czasu
na wyjazd do Debnicy.

IV.2. Obnizenie wartosci nieruchomosci i
niekorzystny wptyw na zdrowie.

IV.3. Mieszkanicy domagaja sie wynikéw badan i
ekspertyz, ktére jednoznacznie wykluczg wptyw
farm wiatorowych na zdrowie ich i inwentarza.

IV.4. Wiatraki powinny by¢ zlokalizowane co
najmniej 3km od najblizszej siedziby ludzi, aby w
przysztosci nie miaty wptywu na plany dotyczace
zagospodarowania gruntow.

Caty plan

patrz w pkt. I.

patrz uwaga 1.3.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.12.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.

patrz uwaga I.17.

24.06.2013

Mieszkaniec
gminy Kartuzy

V.1. Fikcyjnosé dyskusji nad propozycjami planu
miejscowego zagospodarowania terenu w ktérej
nikt nie zabrat gtosu i nie poruszono zadnych
zagadnien dotyczacych projektowanych
rozwigzan planistycznych.

V.2. Niezgodnos¢ planu ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Debnica Kaszubska przyjetym uchwatg nr
VI/30/2011 z dnia 30 marca 2011r. Rady Gminy
Debnica Kaszubska.

V.3. Nieuwzglednienie charakteru planowanych
ingerencji w Srodowisko oraz zdrowie
mieszkancéw sasiadujgcych nieruchomosci.

V.4. Degradacje srodowiska planowanym
sposobem zmiany zagospodarowania terenu w
tym nieuwzglednienie realizowanych planéw
rolno-srodowiskowych.

V.5. Zaburzenie stosunkéw wodnych, wynikajace
z koniecznosci palowania fundamentéw wiez

wiatrowych na duzg gtebokos¢.

Caty plan

patrz w pkt. I.

patrz 1.3.

patrz uwaga I.1.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.

10
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gospodarstwie rolnym, wybudowanie domu
mieszkalnego, budynkéw gospodarczych i
odrestaurowania zabytkowej kamiennej stodoty
w tabiszewie. Otwarcie dziatalnosci
agroturystycznej oraz hodowli bydta miesnego w
tabiszewie.

V.7. Straty spotki JASMIN z 0.0. w Prokowie, ktéra
uzytkuje na obszarze wsi tabiszewo uzytki rolne.

V.8. Niezrozumiaty sens planowanych zmian.
Polskie Sieci Elektroenergetyczne-Pétnoc SA w
piSmie z 8.06.2012r. Stwierdzajg, ze nie planuja
na terenie objetym planem zadnych przesiewzie¢
inwstycyjnych. Energa Operator SA w pismie z
6.06.2013r. Wskazata usuwanie kolizji i
wytyczenie paséw technicznych. Nie znane sg
wymogi stawiane przez Rejon Dystrybucji Stupsk
Energa Operator SA.

V.9. Planowana inwestycja bezposrednio wptywa
na obnizenie o potowe wartosci rynkowe;j
gospodarstwa rolnego oraz drastycznie ingeruje wi|
krajobraz.

V.10. Plan niedotatecznie okresla zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i ludzi. Okreslenie kart
terenu R/EW usytuowania wiez elektrowni
wiatrowych ingeruje w prawo wtasnosci
wszystkich sgsiednich nieruchomosci.
Postanowienia planu postuguja sie zwrotami
nieprecyzyjnymi. Farmy wiatrowe zmieniajg
charakter zabudowy na przemystowa. Brak
ekspertyzy naukowej, potwierdzajgcej brak
szkodliwego oddziatywania 220m farm
wiatrowych na zdrowie ludzkie sgsiadéw. Brak
eskpertyzy potwierdzajacej lub ustalajgcej rodzaj i
wptyw infradZzwiekdw i innych fal na zdrowie
ludzkie.

V.11. Wiatraki powinny by¢ zlokalizowane co
najmniej 3km od najblizszej siedziby ludzkiej.
Uniemozliwiajg zmiane sposobu
zagospodarowania gruntow.

V.12. Projekt planu narusza prawo unijne, ktére
ogranicza lokalizacje farm wiatrowych w
odlegtosci mniejszej niz 3km od zamieszkatych
siedzib ludzkich.

patrz uwaga 1.12.

patrz uwaga 111.15.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.

patrz uwaga I.14.

patrz uwaga I.17.

VI.

24.06.2013

Kancelaria
Prawniczo-
Ekonomiczna

VI.1. Niezgodno$¢ planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debnica Kaszubska
przyjetym uchwatg nr VI/30/2011 z dnia 30 marca
2011r. Rady Gminy Debnica Kaszubska.

VI.2. Niekorzystny wptyw na ceny gruntéw
rolnych. Spétka narazona na straty, gdyz
wegetacja roslin w obrebie kilku kilometréw od
farm wiatrowych jest zaburzona. Spowoduje to
obnizenie plondw i straty.

VI.3. Zagrozenie zaburzenia stosunkéw wodnych -
brak analiz wptywu posadowienia na stosunki
wodne.

VI.4. Zgoda z zastrzezeniami Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

VI.5. Projekt planu nie uzyskat opinii Pomorskiej

ani Powiatowej Izby Rolnicznej.

Caty plan

patrz w pkt. I.

patrz uwaga I.1.

patrz uwaga 1.12.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.

patrz uwaga |.8.

patrz uwaga I.11.

11
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Srodowiska, przyrody i ludzi. Okreslenie kart
terenu R/EW usytuowania wiez elektrowni
wiatrowych ingeruje w prawo wtasnosci
wszystkich sgsiednich nieruchomosci.
Postanowienia planu postuguja sie zwrotami
nieprecyzyjnymi. Farmy wiatrowe zmieniajg
charakter zabudowy na przemystowa.

VIl. |25.06.2013 [Rolnik

VII.1. Zmiana planu spowoduje wyzsze koszty
wykupu gruntéw od ANR, obecnie w dzierzawie.

VII.2. Brak jednoznacznych ekspertyz o braku
negatywnego wptywu farm wiatrowych na
zdrowie ludzi i zwierzat.

VII. 3. Budowa farm wiatrowych znieksztatci
krajobraz bedacy w bezposrednim sgsiedztwie
Doliny Stupi.

Caty plan

patrz w pkt. I.

patrz uwaga |.12.

patrz uwaga 1.4.5.6.7.

Zataczniki:

zbiér uwag zamieszczonych wykazie

*) Niepotrzebne skreslic.

(podpis Waijta, Burmisztrza albo Prezydenta Miasta*)

12
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/247/2013
Rady Gminy De¢bnica Kaszubska
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w obre¢bach Dobieszewo, De¢bnica Kaszubska
Les$nictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budowe elektrowni wiatrowych wraz z prognoza

skutkow finansowych realizacji ustalen planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Degbnica Kaszubska

postanawia co nastgpuje:

1) w granicach objgtych opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w rejonie miejscowosci Dobieszewo, w obrgbach Dobieszewo, Degbnica
Kaszubska Lesnictwo oraz Starnice z przeznaczeniem pod budoweg elektrowni wiatrowych nie
wystepuja bezposrednie zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,

2) koszty zwiazane z realizacja podstawowych ustalen planu poniesie inwestor.
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