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UCHWALA NR 246/XXXVI1I1/14
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 19 marca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢s$ci gminy Cieplowody
W obrebie wsi Muszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2013.
594 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr 199/XXXII/13 z dnia 3 lipca 2013 roku Rady Gminy
Cieplowody w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci gminy Cieptowody, w obrebie wsi Muszkowice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, przyjgtego uchwa-
fa nr 140 XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 roku, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Cieptowody, w obre-
bie wsi Muszkowice obejmujacy obszar wyznaczony na zataczniku graficznym nr 1 granicami opracowania.
2. W planie, 0 ktorym mowa w ust. 1 nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsow i okapow nie przekraczajacych tej linii o wigeej niz 1,5 m, czg$ci podziemnych obiektow
budowlanych, komunikacji wewngtrznej oraz uzbrojenia terenu;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek lub budynki w zewngtrznym obrysie ich $cian
zewngtrznych na poziomie parteru;

3) wymiar pionowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) przepisy szczegoblne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy pra-
wa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ przeznaczenia terenu, ktore dominuje na
danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;
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6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) drogi wewngtrzne ogdlnodostepne oraz drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze — nalezy przez to ro-
zumie¢ inne niz publiczne drogi obstugujace poszczegolne nieruchomosci, potozone poza ogrodzeniami za-
ktadow, ustug i zabudowy mieszkalnej, ktore na podstawie odrgbnych uchwat rady gminy moga by¢ zali-
czone do gminnych drog publicznych;

8) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem, takie jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojo-
we, place pod $mietniki i ostony §mietnikowe oraz stacje transformatorowe;

9) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) dopuszczalne kierunki dostgpu do drogi;
3. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o nienaruszaniu ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Cieptowody stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowiace zalacznik nr 4.

§ 4. 1. Ustala sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi, produkcja, sktady i magazyny — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie takie rodzaje dziatalnosci go-
spodarczej, zwiazanej bezposrednio z rolnictwem, lokalizacja ktorych nie podlega przepisom odrgbnym
z zakresu ochrony gruntow rolnych;
2) zielen towarzyszaca, przez co rozumie si¢ zielen urzadzona, w tym; trawniki, krzewy, pojedyncze drzewa
lub ich zgrupowania;
3) komunikacja, przez co rozumie si¢: drogi i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
3. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Nie ustala si¢ innych niz zawarte w przepisach odrgbnych zasad ochrony srodowiska i przyrody.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na brak obiektow tworzacych taki
krajobraz.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz lokalizacji zabudowy

1. Nowa zabudowe na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowaé w nawiazaniu do wy-
znaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy odpowiednio:
1) w odlegtosci 5 m od granicy poinocnej z droga KDW.2,
2) indywidualnych linii zabudowy, jako kontynuacji istniejacej zabudowy,
3) w pasach przylegtych do drog, na ktorych wystepuje juz zabudowa blizej niz okre§lona w ppkt 1) w nawia-

zaniu do niej,

2. Jako podstawowe kierunki lokalizowania budynkéw nalezy przyja¢ rownolegte lub prostopadie do wy-

znaczonych linii zabudowy wzdtuz drég publicznych, z ktoérych odbywac sig bedzie zjazd na nieruchomosé.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RU zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne wraz z otoczeniem, podlegajace ochronie wlasciwego organu, w obrebie kté-
rego wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
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1. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostgpu do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granica planu lub terenu w granicach planu o symbolu KDW, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki
stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostgp do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granica planu lub
terenu w granicach planu o symbolu KDW.

3. Dla terenoéw dziatalno$ci gospodarczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ mini-
malna wielko$¢ dziatek 3000 m?, bez okreslania wielkosci maksymalnej

4. Ustala si¢ minimalna i maksymalng szerokos$¢ frontu dziatek terenach RU — w przedziale 50150 m.

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 900, z tolerancja + 5%.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Wyznacza si¢ teren, stanowiacy fragment pasa drogowego drogi gminnej, 0znaczony w planie symbo-
lem KDW, w odniesieniu do ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) kategoria drogi — droga wewngtrzna, ogdlnodostepna, o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
8,0 m, co oznacza po 4,0 m liczac od osi istniejacej drogi w obydwu kierunkach,

2) przedmiotowy teren przeznaczony jest na poszerzenie pasa istniejacej drogi transportu rolnego, przebiegaja-
cej poza granica planu, wg oznaczenia na rysunku planu;

3) na terenie, o0 ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu: ulice, chod-
niki i ciagi piesze, zielen, inne urzadzenia towarzyszace drogom i infrastrukturze.

2. Dla drég publicznych i wewnetrznych ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacje, rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukow poziomych
oraz realizacje chodnikéw, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania parametréw tech-
nicznych okre§lonych w przepisach szczeg6lnych;

2) przebudowe skrzyzowan;

3) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych — w zgodzie z zapisami uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

4) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasoéw zieleni, zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury.

3. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, nie stanowiace drog ogélnodostepnych
musza spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych a takze potrzeb funkcjonalnych.

§ 10. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie tablic, szyldow i innych nosnikéw
reklamowych i informacyjnych odnoszacych si¢ do prowadzonej na terenie dzialalnosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Na catym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie terendéw drog, do-
puszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie infrastruktury takze przez pozostate tere-
ny.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ wiaczenie terenu do istniejacej gminnej sieci wodociagowej,
przy czym na czeSci terenu nie objetym siecia wodociagowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzysta-
nie i realizacje z uje¢ indywidualnych na zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem Sciekow
do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;,

2) do czasu zakonczenia realizacji systemow dopuszcza si¢ wykorzystanie i realizacjg zbiornikoéw bezodpty-
wowych lub przyobiektowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw komunalnych i bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi;

4) nakaz odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingdw, terenéw aktywnosci gospodarczej — zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

4. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza sig¢ budowg oraz rozbudowg sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych, wysokosprawnych systemow
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych, dopuszcza sie stosowanie innych rozwiazan w postaci
zrédet zdalaczynnych, jednakze przy wykorzystaniu wylacznie sieci doziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
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1) zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i stacje transformato-
rowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych urzadzen elektroenergetycznych rozdzielczych na calym obszarze
planu miejscowego;

3) w przypadku koniecznos$ci budowy stacji transformatorowych 20/0,4 kV zezwala si¢ na stosowanie stacji
stupowych lub kontenerowych, ktorych nie dotyczy wyznaczona linia zabudowy.

8. System tacznosci na obszarze objgtym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich drog wewngtrz-
nych;

2) utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
i abonenckich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna-
czenia terenu:
1) ustugi, produkcja, sktady magazyny (z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 1))
2) komunikacja;
3) zielen;
4) obiekty matej architektury.
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:
1) wymiar pionowy budynkow nie moze by¢ wigkszy niz 16 metrow;
2) formy dachu nie ustala sie.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) suma powierzchni zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 15% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,4 + 1,5.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu transportowego — obowiazuje zapewnienie migjsc
parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 0,7 ilosci planowanej liczby pracownikow obiektu podczas jednej
zmiany, parkingi nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach wchodzacych w sktad zamierzenia inwestycyjnego zawiera-
jacego obiekt, dla ktorego liczona jest ilo$¢ miejsc.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

6. Wejscia gtdéwne do budynkéw oraz dojazdy obowiazuja od strony drog dojazdowych.

7. Dojazd moze by¢ realizowany takze przez drogi wewngtrzne nie wydzielone, zgodnie parametrami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. Zezwala si¢ na lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych, zwiazanych z prowadzona dziatalno-
$cig rolnicza o parametrach wynikajacych z potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 13. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDW;

2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RU.

§ 14. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw, stanowiacych obszar przestrzeni publicznych.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Gluza
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 246/XXXVII1/14
Rady Gminy Cieptowody z dnia 19 marca 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI GMINY CIEPLOWODY W OBREBIE WSI MUSZKOWICE

ZALACZNIK GRAFICZNY
do uchwaty Radv Gminv Cieptowody
Nr 246 / XXXVIII / 14
z dnia 19 marca 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 246/XXXVIII/
/14 Rady Gminy Cieptowody z dnia 19 marca
2014r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieplowody

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.), Rada Gminy stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla gminy Cieptowody w obrgbie wsi Muszkowice, nie narusza ustalen ,,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, przyjetego uchwata nr 140 XXV/08
Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 roku.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 246/XXXVIII/
/14 Rady Gminy Cieptowody z dnia 19 marca
2014r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje: W zwiazku z brakiem uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkow wptywu ustalen planu za $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 246/XXXVIII/
/14 Rady Gminy Cieptowody z dnia 19 marca
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje: W ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy.
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