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UCHWALA NR XXXV/552/2014
RADY MIASTA WISLA

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta w rejonie
ul. Chalupianskiej

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz.U. z2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  (j.t. Dz.U. z2012r. poz. 647ze zm.)

RADA MIASTA WISLA

stwierdza, ze plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta w rejonie
ul. Chatupianskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Wisty przyjetego Uchwata Rady Miasta Wisty Nr XI11/185/2011 z dnia
22 grudnia 2011 r.

i uchwala:
PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU MIASTA
W REJONIE UL. CHALUPIANSKIEJ

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem planu sa tereny o tacznej powierzchni okoto 0,549 ha objete uchwata Nr XXV1/387/2013
Rady Miasta Wisty z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do opracowania planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta w rejonie ul. Chatupianskie;j.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy czes¢ graficzna ustalen planu w skali 1:1000,
2) Nr 2 o0 nazwie ,,Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

3) Nr 30 nazwie ,Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. W zalaczniku Nr 1do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) ustalone symbolami literowymi rodzaje przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Na zataczniku nr 1do niniejszej uchwaly okresla si¢ na podstawie przepisow odrgbnych granice
Rezerwatu przyrody ,,Wista”.

5. Pozostate 0znaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — oznaczenie jednostki strukturalnej N — Malinka.

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego planem,

3) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.
§ 2. Definicje poje¢ i terminow zastosowanych w tekscie uchwaly
Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne
i anteny, oraz inne podobne obiekty i urzadzenia zwiazane z tym uzbrojeniem terenu,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
nadziemnych kubaturowych czesci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji oraz ocieplen.
Nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z innymi przepisami planu i przepisami odrgbnymi dotyczacymi
odlegtosci obiektow budowlanych, okreslaja obszar wewngtrzny terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy,

4) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie petniace jednoczesnie innych funkcji,

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenéw W obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
uzytkowania terenow dopuszczany w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej,

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i opisany symbolem,

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wista,

11) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcjg terenu lub sposob jego
wykorzystania,

12) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig catkowita zabudowy ( tj. powierzchnie
wszystkich  kondygnacji  budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementow
wykraczajacych poza kubaturg obiektu tj. tarasow, schodow zewngtrznych, balkondow, podcieni, zjazdow
do garazy) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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13) terenach ogrodow przydomowych — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni wydzielonych lub
planowanych do wydzielenia dziatek budowlanych lub powierzchnie zieleni biologicznie czynnej
towarzyszacej terenom przeznaczonym do zabudowy,

14) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedna granice wspolna
z dziatka, na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

15) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowg moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan,

16) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg W ktorej jedna $ciana zewngtrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

17) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zesp6t budynkow przylegajacych jednoczesnie
na obu przeciwlegtych granicach dziatki do budynkow na sasiednich dziatkach.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Przeznaczenie terenow
Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MIN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysoko$ci powyzej 550 m n.p.m.
2) ZM — tereny ogrodéw przydomowych
3) ZL —tereny lasoéw
4) 7. — tereny tak i pastwisk
5) KD — tereny komunikacji, w tym KDW — tereny drég wewngtrznych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) kolorystyka dachéw musi by¢ realizowana w gamie koloréow czerwieni, brazu lub grafitu,
2) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) zachowanie minimalnych odlegtosci nowych budynkow:

a) od granic terenow lasow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego,
w zalezno$ci od rodzaju zabudowy,

b) od brzegdéw ciekow wodnych — 5,0 m,
4) grodzenie nieruchomos$ci W odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od brzegéw ciekéw wodnych,
5) zabrania sie realizacji dachow budynkow z przesunieciem poziomu potaci w kalenicy,
6) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania nosnikow reklamowych.
§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Obszar objety planem znajduje sie W:
1) czgSciowo W granicach Rezerwatu przyrody ,,Wista”,
2) granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
2. Dla obszarow, 0 ktorych mowa w ust. 1 nalezy respektowaé powotujace je rozporzadzenia i uchwaty.
3. Ustala sig ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) konieczno$¢ zachowania przebiegu istniejacego cieku wodnego na terenach o symbolach Zk. oraz
zachowanie droznosci tego cieku na terenie o symbolu N1IKDW,
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2) nakaz stosowania do celow grzewczych, technologicznych, przygotowywania positkow i cieptej wody
uzytkowej paliw niepowodujacych przekroczenia aktualnych na dzien uchwalenia planu norm ochrony
srodowiska.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslajacych w przepisach odrgbnych, przy czym teren
0 symbolu N1IMN2 nalezy traktowac, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z planami
gospodarki odpadami.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja zabytki stanowiace dziedzictwo kulturowe lub dobra
kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sig terenow stanowiacych przestrzen publiczna.
§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla obszaru objctego planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla sig zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek — 100,0 m?,

2) minimalne szerokosci frontu dziatek —10,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢ mozliwos¢ budowy drog o symbolach NIKDW i
N2KDW jako drég wewnetrznych.

2. Z zastrzezeniem Ust. 3 ustala si¢ szerokos¢ terendéw W liniach rozgraniczajacych dla drog o symbolach
N1KDW i N2KDW - 4,5 m.

3. Dopuszcza sig inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 2, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi, w przedziale 4,0 m + 8,0 m.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,
2) dla obiektow handlowych — 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
3) dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
4) dla pensjonatow — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
5) dla biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
6) dla lokali rozrywkowych — 30 miejsc na 100 miejsc widowiskowych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala si¢ dopuszczenie budowy sieci
zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
2) inny przebieg dopuszcza sig jedynie ze wzgledow technologicznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
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2) dopuszczenie uzupetniajacego poboru wody ze studni przydomowych pod warunkiem zachowania jakoSci
wody odpowiadajacej przepisom sanitarnym.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
1) gromadzenie $ciekow w szczelnych osadnikach z czasowym ich opréznianiem,
2) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) dopuszczenie utrzymania zaopatrzenia terenow W gaz dostarczany sieciowo,
2) dopuszczenie zaopatrzenia terenow W gaz ptynny.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych
i kablowych sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych.

6. W zakresie zapatrzenia w ciepto, dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkow z indywidualnych lokalnych
i centralnych systemow grzewczych spetniajacych wymogi emisji zanieczyszczen do $rodowiska.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegoélnych terenéw objetych planem.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar opracowania znajduje si¢ nad Gtéwnymi Zbiornikami Wod Podziemnych: nr 347 i nr 348.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja osuwiska, oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie¢ nakaz zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych.

Rozdzial 3.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

§ 12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dla terenow 0 symbolach NIMN2 i N2MN2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.,
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publicznej, pensjonaty,

b) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,

¢) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,

d) sieci infrastruktury technicznej,
3) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow i uzytkowania terenéw, ktorych funkcjonowanie moze wplynaé na
zaktocenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych,

b) warsztatow napraw i obstugi samochodow, stacji paliw,
C) garazy i parkingéw dla samochodow ciezarowych,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nakazuje si¢ stosowanie dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° +45° oraz
w przedziale 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
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d) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki i budowle -9, 0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %.
§ 13. Tereny ogrodéw przydomowych
Dla terenow 0 symbolach N1ZM + N5ZM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ogrody przydomowe,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zieleni parkowej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty matej architektury o powierzchni zabudowy nie wymagajacej decyzji pozwolenia na budowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) oczka wodne, $ciezki spacerowe i istniejace dojazdy do nieruchomosci,
3) zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkow i garazy,

b) szklarni i namiotéw foliowych,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m.

§ 14. Tereny lasow

Dla terenu o symbolu N1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy,

2) przeznaczenia dopuszczalne - urzadzenia turystyczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,
oraz istniejace dojazdy do nieruchomosci,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna — 100% terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu.

§ 15. Tereny lak i pastwisk
Dla terenu o symbolu N1ZL ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe — taki i pastwiska,
2) przeznaczenie dopuszczalne — elementy zieleni niskiej ogrodow przydomowych,
3) nakaz zachowania przebiegu istniejacego cieku wodnego,
4) zakaz lokalizacji budynkow i budowli.
§ 16. Tereny komunikacji
Dla terenow 0 symbolach NIKDW i N2KDW ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe - drogi,
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) nakaz uwzglednienia zapisow § 9 niniejszej uchwaty,
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4) nakaz zachowania swobody sptywu wad istniejacego cieku wodnego przez teren o symbolu N1IKDW.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Dla terenow objetych planem ustala si¢ nastepujace stawki stuzace naliczaniu optaty jednorazoweyj,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) teren o symbolu NIMN2 i N2MN2 — 30 %,
2) pozostate tereny objete planem — 5 %.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Miasta Wista.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wista

Janusz Podzorski
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Poz. 1292

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/552/2014
Rady Miasta Wista
z dnia 27 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

odrebnymi, wykonywane zgodnie
z zawartymi w tych przepisach
zapisami (co inkorporuje przepis
art. 29 ust. 1 pkt 2 Prawa
budowlanego).

ROZSTRZYGNIECIE RADY
v | o i
WPLYWU TRESC UWAGI - NIERUCHOMOSCI, ROZPATRZENIA UWAGI UWAGI
UWAGI|iyaG KO o Y | KTOREJ DOTYCZY — —
UWAGA UWZGLEDNIO [ NIEUWZGLEDNI
NA
W projekcie uchwaly w § 13 w pkt
2 lit. ¢ proponuje sie nadaé tres¢: W mieiscowvm planie na terenie
wolno stojace parterowe budynki ZM - é 0 dgw prz domowveh
gospodarcze, wiaty i atany oraz ustalon% zakazﬁok};Iizac'i !
przydomowe oranzerie (ogrody . !
X : i 41371 . budynkow.
16.12 zimowe) 0 powierzchni zabudowy 41373 Tereny ogrodow * W studi Kowath
212 e |nie wymagajacej decyzji na przydomowych YV studium uwarunkowan
2013 r. budowe zaodnie z brzepisami 4137/4 7M i kierunkéw zagospodarowania
¢z9 przep 413712 przestrzennego miasta Wisty

wyznaczono minimalng odlegto$¢
nowych budynkéw od granic
laséw - 20 m.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXV/552/2014
Rady Miasta Wista
z dnia 27 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Projekt planu nie przewiduje koniecznosci realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezaltyby do zadan wiasnych gminy. Miasto Wista w zwiazKu z realizacja postanowien planu
nie poniesie zadnych wydatkow. Zatem gmina nie bedzie zmuszona do wydatkowania s$rodkow
wilasnych gminy, czy tez do korzystania z kredytow lub pozyczek. Bedzie to korzystne dla gminy,
gdyz $rodki finansowe bez przeszkod beda mogly by¢ wykorzystane na inne cele wazne ze spoteczno
— gospodarczego punktu widzenia.
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