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UCHWALA NR LI111/518/14
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 14 maja 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje
na terenie ograniczonym ulicami: Niepodleglosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwska, Komunalna.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r. poz.21, poz. 405,
poz. 1238 i z 2014 r. poz. 379), uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie uchwata Nr XIV/117/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami:
Niepodleglosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwska, Komunalng, stwierdzajac nienaruszalnos$¢ ustalen Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, przyjetego uchwata
Nr XI11/123/99 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 22 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwala
Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mig¢dzyzdroje”, uchwala si¢ zmiang miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Niepod-
legtosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwskg, Komunalng, ktora przyjmuje nazwe: ,,Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego ,,Nowe Centrum” w Miedzyzdrojach”, zwang dalej planem.

2. Granice planu obejmujg cze$¢ terenu potozonego W obrebie geodezyjnym 19 jednostki ewidencyjnej
Miedzyzdroje 0 tacznej powierzchni 14,6 ha, ktéry zostat przedstawiony na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr2 - wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mig¢dzyzdroje dla terenu objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projek-
tu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach 0 sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);
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3) elewacje 0 szczegdlnym znaczeniu architektonicznym (pierzeje eksponowane);

4) osie kompozycyjne, osie widokowe;

5) dominanty wysokosciowe, akcenty architektoniczne;

6) przestrzenie ruchu pieszego podkreslajace osie kompozycyjne;

7) szpalery drzew; drzewa do zachowania;

8) symbole i oznaczenia terenu;

9) dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig obowigzujacych ustalen planu:
a) linie podziatu wewnetrznego - proponowane,
b) postulowany przebieg jezdni.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty jak: fontanna, pomnik, itp. 0 wyso-
kich walorach architektonicznych i cechach krystalizujacych przestrzen;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku 0 kacie nachylenia od 0,5° do 15°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku 0 kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 25°;

4) dominantach wysokosciowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czg¢$¢ obiektu 0 wysokosci wyzszej

do 25% od warto$ci, jaka podano W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, oile
W ustaleniach szczegdtowych nie wskazano inaczej;

5) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktérej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

7) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdtuzsza pozioma krawedz zatamania potaci da-
chu pochytego;

8) kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszar sktadajacy si¢ z jednego lub kilku terenow elementarnych;

9) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ formy kombinacji dachow, ptaskich
i stromych oraz koput;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg nie wolno sytuowac¢ zabu-
dowy, 0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j:
a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:
- balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,
b) dopuszcza si¢ wycofanie elewacji frontowych na glebokos¢ do 3,0 m w celu utworzenia podcieni
z dopuszczeniem pozostawienia w nieprzekraczalnej linii zabudowy stupow tworzacych kolumna-
de/arkady;
11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktorej musi byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, poza ktora nie
wolno sytuowac zabudowy, 0 ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inacze;j:

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:
- balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,50 m,
- markizy do 1,5 m, natomiast w elewacji frontowej terenu MW.5 do 3,0 m,
- reprezentacyjne schody przed wiezg ratusza w miejscu sasiadujacym z punktem oznaczonym na
rysunku planu jako dominanta na terenie UA,
- nadwieszenia nad tréojkatami widoczno$ci w postaci wykuszy od poziomu drugiej kondygnacji
nadziemnej,
b) dopuszcza si¢ wycofanie elewacji frontowych na glebokosé¢ do 3,0 m w celu utworzenia podcieni
z dopuszczeniem pozostawienia w obowigzujacej linii zabudowy stlupow tworzacych kolumna-
de/arkady;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2420

12) pierzeje eksponowane - nalezy przez to rozumie¢ elewacje 0 szczegdlnym znaczeniu architektonicznym,
oznaczone na rysunku planu, zlokalizowane w otoczeniu terenu KX.1, na dhugosci ktorych obowigzuja
szczegoblne parametry, opisane W ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych;

13) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
pochytym;

14) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa podstawowa zgodnie z obo-
Wwigzujacymi normami;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie te-
renu, ktore stanowi uzupeienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

16) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gldwne przeznaczenie terenu;

17) przestrzenie ruchu pieszego podkreslajace osie kompozycyjne - nalezy przez to rozumie¢ zagospoda-
rowanie wysokiej klasy nawierzchnig dostosowang do ruchu pieszego z jednoczesnym zakazem lokalizacji
obiektow kolidujacych z funkcjg ruchu pieszego;

18) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspélng granicg;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny 0 okreslonym przeznaczeniu lub o okre§lonym spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

20) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancoéw, w szczegolnosci: fryzjer, szewc, serwis RTV i AGD, ustugi kra-
wieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, Z wylgczeniem ustug handlu i gastronomii;

21) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ wlasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowla-
nymi i wykonczeniowymi, oraz nawigzujg, badz nie pozostaja w dysharmonii z sgsiednimi obiektami;

22) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jedno-
rodzinny (lub zespot takich budynkéw), stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy kon-
strukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkal-
nych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego 0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku;

23) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie zabudowy zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy lub budynek wolno stojacy, sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie wigcej niz dwoch 1o-
kali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych zgodnie z zapisami szczeg6étowymi niniejszej uchwaty;

24) zabudowie mieszkaniowej apartamentowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa wielo-
rodzinng 0 ponadstandardowej jako$ci wykonczenia, wyposazong W windy i inne udogodnienia, z mozli-
woscig wynajmu poszczegolnych lokali mieszkaniowych.

DZIAL 11
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, okreslone w § 8 i w § 20;

2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS okre§lone
w § 20;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, okreslone
w § 14;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, okreslone
w § 15;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U okre$lone w § 16, oraz:
a) UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia, opisane w § 17,
b) UA - tereny zabudowy ustug administracji, opisane w § 18;

6) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem UH, opisane w § 19;
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7) tereny drog publicznych, okreslone w § 11 i w § 22, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDL - ulice lokalne,

b) KDD - ulice dojazdowe;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, okreslone w § 111w § 22;
9) tereny parkingéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP, okre§lone w § 111w § 22;
10) tereny ciggdw i placow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX, okreslone w § 11 i w § 22;
11) tereny infrastruktury technicznej, okreslone w § 12 i w § 23, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) E - elektroenergetyka,

b) IT - inne tereny infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ozna-
czonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem do pet-
nionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektow 0 wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow matej archi-
tektury;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, oraz naturalnych kolorach materia-
16w budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, itp.
2. Na terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej:

1) nakazuje si¢ realizacje elewacji (pierzei) 0 wysokich walorach architektonicznych wokot placow i wzdtuz
gléwnych ciggdw komunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow reklamowych i szyldow na zasadach okreslonych w przepisach szcze-
gotowych niniejszego planu.

3. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako reprezentacyjna, urzadzona i wyposazong W wysokiej klasy
nawierzchnig, mata architekture, itp.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku nie-
zbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania warto$ciowych drzew ikrzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopigtrowe;.

3. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w granicach
danej nieruchomosci.

4. Ustala si¢ nakaz oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.
5. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenow W sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 12.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji bazowych stacji telefonii komorkowej w miejscach, ktore w zakresie emito-
wanego jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego ograniczatyby zgodne z ustaleniami planu mozli-
wosci zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci, oraz na terenach przeznaczonych na staty pobyt ludzi za
wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem U i UH, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie bazowych stacji
telefonii komorkowej pod warunkiem zachowania minimalnej odlegtosci 30 m od granic terendw oznaczonych
symbolami MN i MW oraz zachowania minimalnej odlegto$ci 50 m od granic terenéw oznaczonych symbola-
mi UZ.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjat-
kiem przedsiewziec¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu.

8. Emisje czynnikoéw szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowa mieszkaniowg przekro-
czy¢ dopuszczalnych norm.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

10. W przypadku potrzeby przekrycia istniejacego rowu melioracyjnego, nakazuje si¢ wykonanie tego za-
biegu wytacznie kompleksowo dla obszaru catego kwartatu, przez ktory przebiega row, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na przekrytych rowach.

11. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 102
oraz jego strefy ochronnej, w zwiazku z powyzszym dla catego obszaru planu obowiazujg zakazy, nakazy
ograniczenia i zalecenia wynikajace z przepisow odrebnych.

12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbgdnych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewnia-
jacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych
ochrone czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ogra-
niczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezpo-
$rednio do gruntu i rowow otwartych.

15. Realizacje zabudowy kubaturowej, 0 ktorej mowa W § 15-19 nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicz-
nymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Dla budynkow wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala sie:
1) prowadzenie dziatan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem historycznie uksztalttowanych elementow, takich jak:
a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego;
2) pozostate ustalenia okre$lono W przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

2. Dla obiektow, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ nadbudowy, stosuje si¢ parametry i wskazniki za-
warte przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych kwartatow.

3. Dla obiektow, dla ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, stosuje si¢ parametry i wskazniki zawar-
te przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych kwartatlow, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci bu-
dynku rozbudowywanego.

4. W przypadku koniecznoéci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny, obiektu wskazanego do
ochrony planem, ustala si¢ hakaz opracowania inwentaryzacji z konieczno$cig przekazania jednego egzempla-
rza do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczna, ustala si¢ nakaz zagospodarowania obszaréw
W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczace terenéw komunikacji, okreslono w § 11 i w § 22.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust. 11 oraz w § 7.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatlow terenow.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, i/lub scalen nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczego-
lowymi dotyczacymi projektowanych podziatéw dzialek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na rysunku
planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz podane na ry-
sunku planu z zachowaniem parametrow zgodnie Z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendow
elementarnych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatow geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezb¢dnego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow
szczegdlnych.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDL, KDD,
KDW, KDP i KX, dla ktérych ustala sig:
1) obowiagzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
b) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
c) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
d) parkingi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP,
e) ciagi piesze i place, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
2) podzial na nastepujace kategorie drog:
a) drogi publiczne,
b) drogi niepubliczne.
3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) obowigzek zapewnienia, W granicach poszczegolnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow 0so-
bowych, w ilo$ci minimum:
a) 2 stanowiska, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojacym,
b) 1 stanowisko, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym szeregowym,
c) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie lub apartament w budownictwie wielorodzinnym,
d) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,
e) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne, kulturalne oraz klu-
by i dyskoteki,
f) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc hotelowych/pensjonatowych,
g) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j biur;
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2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw
W garazu lub na powierzchni terenu;

4) na pozostatych terenach elementarnych dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na po-
wierzchni terenu, w kondygnacji podziemnej, parterowej (za wyjatkiem parterow zwroconych w kierunku
przestrzeni publicznych - ulic i placow) lub czgsciowo przykrytej zielenig lub tarasem, a takze na plycie
stropowej garazu podziemnego;

5) obowigzek zapewnienia W granicach poszczeg6élnych terenow miejsc przetadunku towaréw do obiektow
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;

6) realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

7) dopuszcza si¢ wzajemne bilansowanie miejsc postojowych na potrzeby funkcji mieszkaniowej wieloro-
dzinnej na terenach MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10; wytacznie pod warunkiem, Ze na
terenie elementarnym zrealizowanym i oddanym do uzytkowania wcze$niej, pozostanie nadwyzka miejsc
postojowych w stosunku do programu uzytkowego danego terenu elementarnego, ktore bedzie mozna wy-
korzysta¢ przy bilansowaniu miejsc W kazdym nastepnym, kolejno realizowanym terenie elementarnym.

4. Na terenach KDP, ustala si¢ realizacj¢ ogolnodostepnych parkingdéw publicznych, w tym po min. 2 miej-
sca dla os6b niepetnosprawnych na kazdy teren KDP, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie komunikacji pieszej KX, ustala si¢ realizacje ciagéw pieszych i przej$é niebedacych czescia
pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.

6. W zakresie drog rowerowych ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drog rowerowych wzdtuz ulicy lokalnej KDL
2) dopuszczenie ruchu rowerowego W ulicach dojazdowych oraz wewngtrznych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej dn 300 mm w ulicy Gryfa Po-
morskiego i dn 180 mm w ulicy Nowomysliwskiej poprzez dalszg rozbudowe sieci z wykorzystaniem ist-
niejacych na terenie objetym planem przewoddéw wodociagowych;

3) prowadzenie przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej W liniach rozgraniczajacych ciggéw komuni-
kacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejagcego wodociggu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
matych $rednicach, oraz przetozenia odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny
komunikacji;

6) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem IT;

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych wytacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ciS$nieniowe;
do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe istniejacego systemu
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej sieci zlokalizowanej w ulicy
Nowomysliwskiej bezposrednio lub za posrednictwem przepompowni zlokalizowanej na terenie oznaczo-
nym symbolem IT;

4) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej W liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunika-
cyjnych, o érednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;
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6) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekOw na terenie infrastruktury technicznej oznaczonym symbo-
lemIT.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopo-
wych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczowej grawita-
cyjnej powigzanej Z system istniejacych rowow, poprzez osadniki;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej W ztym stanie technicznym
lub 0 zbyt matych $rednicach na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) prowadzenie systemu kanalizacji deszczowej wraz z renowacja istniejacych rowow i ciekow przewidzia-
nych do odbioru wod opadowych i roztopowych w celu umozliwienia przejecia tych wod;

5) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych iroztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadze-
niem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi);

6) nakaz zagospodarowania $cickow opadowych i roztopowych na terenie wtasnej nieruchomosci;

7) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej do gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod
nie przekroczy jego chtonnosci;

8) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

9) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

10) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami (zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami odrgbnymi) o $rednicach kanalow deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn
300 mm.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg I-go stopnia
(zlokalizowana poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych i grzewczych, do celow techno-
logicznych;

3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej $redniego Ci-
$nienia W ukladzie pierscieniowym,;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych, 0 srednicach nie mniej-
szych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny ko-
munikacji;

6) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia W cieplo ustala sie:

1) ucieptownienie W oparciu 0 istniejace oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywne-
go zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem obje¢tym planem) poprzez linie
napowietrzne SN 15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem E oraz dla istniejacych stacji nastupowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszczenie wymiany istniejacych stacji na stacje kontenerowe, zlokalizowane na wydzielonych dziat-
kach oznaczonych na rysunku planu symbolem E;

4) zasilanie terenéw elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablowa;
5) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napi¢¢ siecig kablowa;
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6) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ciggdéw komunikacyj-
nych, poza jezdniami;

7) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacji;

8) lokalizowanie instalacji o$wietlenia ulic na wszystkich nowoprojektowanych ulicach oraz na tych ulicach
gdzie dotychczas taka instalacja nie wystepuje;

9) dobor wysokosci stupow o$wietleniowych i ich rozmieszczenia oraz dostosowanie zrodta Swiatta do kate-
gorii ulicy i wymaganego nat¢zenia o$wietlenia.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikaciji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciggdéw komunikacyjnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow W pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglgdnieniem mozliwosci
ich segregacji;

2) nakaz wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadow;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady | warunki
scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.1 o powierzchni
2474 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng - wolnostojacg i szeregowag;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

e) dla zabudowy wolnostojacej dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego,

f) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikéw reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 1 m?
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3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 10,0 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 4,5 do 5,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami
rownolegtymi do ulicy KDW.1;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, na cokole 0,4 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnie dziatek dla zabudowy wolnostojacej: od 900 m? do 1100 m?,
C) powierzchnie dziatek dla zabudowy szeregowej: od 270 m? do 400 m?,
d) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy wolnostojacej: od 20,0 m do 22,0 m,
e) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy szeregowe;j: od 8,5 m do 10,0 m,
f) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
90°;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewngtrznej KDW.1,
b) miejsca postojowe dla zabudowy szeregowej: minimum jedno miejsce,
C) miejsca postojowe dla zabudowy wolnostojacej: minimum 2 miejsca; w przypadku lokalizacji ustug mi-
nimum 3 miejsca;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.2a o powierzchni
864 m? oraz MN.2b o powierzchni 1539 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - szeregowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy lub wolnostojacego,

e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzch-
nido 1 m?

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku od 6,0 do 9,0 m,

) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 3,0 do 5,5 m;
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4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami
rownolegtymi do ulicy KDW.1;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 40°,
c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wytacznie 0 funkcji garazowej | gospodarczej, poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, bezposrednio przy granicy z ulica KDL, pod warunkiem nie przekroczenia maksy-
malnej wysokos$ci 4,55 m;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysoko$ci do
1,7 m, na cokole 0,4 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie czgéci dziatek w celu polepszenia sgsiadujacych z tymi wydzieleniami nieru-
chomosci, 0 powierzchni do 240 m? zgodnie z proponowanym na rysunku planu podziatem dziatek,

¢) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie
z przedtuzeniem istniejacych granic dziatek w kierunku ulicy KDL,

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewngtrznej KDW.1, oraz z ulicy lokalnej KDL wytacznie na zasadach
prawoskretu,

b) miejsca postojowe: minimum jedno miejsce, w przypadku lokalizacji ushug minimum 2 miejsca;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.3 o powierzchni 1085 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - szeregowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja garazy - whudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez
wyznaczone linie zabudowy,

e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 10,0 m,
) wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu od 4,5 do 5,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
réwnolegtymi do ulicy KDW.1;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia 40°,
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C) pokrycie dachéwkg ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wyltgcznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, na cokole 0,4 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnie dziatek: od 250 m? do 500 m?,
c) szerokosci frontow dziatek dla zabudowy szeregowe;j: od 8,5 m do 18,0 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
90°;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewngtrznej KDW.1,
b) miejsca postojowe: minimum jedno miejsce;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN.4 o powierzchni 3005 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie: pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng - szeregowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
d) lokalizacja garazy - whudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez
wyznaczone linie zabudowy,
e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 1 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 10,0 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 4,5 do 5,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych, z kalenicami
rownolegltymi do ulicy KDW.1;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia 40°,
c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wyltacznie jako azurowe, 0 wysoko$ci do
1,5 m, na cokole 0,4 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnie dziatek: od 200 m? do 500 m?,

c) szerokosci frontéw dziatek dla zabudowy szeregowej: od 8,5 m do 12,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
90°;
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8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy wewngtrznej KDW.1,
b) miejsca postojowe: minimum jedno miejsce;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.1 o powierzch-
ni 942 m? ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): ustugi nieucigzliwe W parterach budynkow, takie jak: handel,
gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, 0 powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 3 m?%
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy gtownej réwnolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 40°,
C) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, bragzu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wyltgcznie jako azurowe, 0 wysoko$ci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego (poza granicami planu) na zasadach prawoskretu,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych, zgodnie z wy-
mogami parkingowymi zawartymi w § 11, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.2 o powierzchni 865 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): ustugi nieuciazliwe w parterach budynkow, takie jak: handel,
gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, 0 powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14- Poz. 2420

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy glownej rownolegle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 40°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego na zasadach prawoskretu,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11, wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.3 o powierzchni 1765 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie jak: handel,
ustugi ogoélne 0 powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy glownej rownolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 40°,
c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje sie¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu wtdrnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Niepodleglosci na zasadach prawoskretu,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11, wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
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4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.4 o powierzchni 2033 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i apartamentowa - piezejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): ushugi nieucigzliwe W parterach budynkow, takie jak: handel,
gastronomia, ustugi ogdlne, 0 powierzchni sprzedazy do 500 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowej i produkcyjnej,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) wysokos¢ budynku wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 16,0 m,
b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czgséci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,
d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostalej czeSci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,

e) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej maksymalnie do
0,5 m ponad poziomem terenu,

f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru dla pozostatej czesci terenu elementarnego maksymalnie do
1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachoéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy, wzdhuz wy-
znaczonej pierzei eksponowanej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow ptaskich i stromych dla pozostatej czesci terenu elemen-
tarnego;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) W przypadku dachow stromych ustala sig:
- stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sig:
- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumicz-
na, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

7) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nast¢pujgcych parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?,

b) nakaz realizacji zabudowy piezejowej,

¢) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
od 60° do 90°;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.2 i KDD.4,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi dojéciami i dojazdami;
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10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.5 o powierzchni 4098 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i apartamentowa piezejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehniajace): ushugi nieucigzliwe W parterach budynkow, takie jak: handel,
gastronomia, ustugi ogdlne, 0 powierzchni sprzedazy do 500 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) wysokos¢ budynku wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 16,0 m,
b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czgséci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,
¢) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,
d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostatej czesci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,

e) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej maksymalnie do
0,5 m ponad poziomem terenu,

) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru dla pozostatej czesci terenu elementarnego maksymalnie do
1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy, wzdtuz wy-
znaczonej pierzei eksponowanej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow ptaskich i stromych dla pozostatej czesci terenu elemen-
tarnego;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachoéw ptaskich ustala sig:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumicz-
na, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

7) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,
¢) dopuszcza sie¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;
8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
a) minimalne wielkosci dziatek 1000 m?,
b) szerokosci frontéw dziatek od strony rynku (KX.1): od 20 m do 21,0 m,
C) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pierzei rynku (KX.1) ustala si¢ 90°;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.2 i KDD.4, oraz warunkowo w zakresie zaopatrzenia
sklepow i lokali ustugowych od strony rynku (KX.1),
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b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug handlu, oznaczonego sym-
bolem MW.6 o powierzchni 5004 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i apartamentowg piezejowa i wolnostojaca;
ustugi nieuciagzliwe, takie jak: gastronomia, ustugi og6lne, handel 0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) zakaz lokalizowania dziatalnos$ci hurtowej i produkcyjnej,
e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

f) nakaz realizacji przestrzeni ruchu pieszego podkreslajacych osie kompozycyjne W miejscach oznaczo-
nych zgodne z rysunkiem planu;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) wysokos¢ budynku wzdhuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 16,0 m,
b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czesci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,
d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostatej czesci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,
e) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej maksymalnie do
0,5 m ponad poziomem terenu,
f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru dla pozostatej czesci terenu elementarnego maksymalnie do
1,5 m ponad poziomem terenu;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) nakaz stosowania dachoéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy, wzdhuz wy-
znaczonej pierzei eksponowanej,
b) dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i stromych dla pozostatej czesci terenu elemen-
tarnego;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie: - stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszcze-
niem facjatek i okien potaciowych, - kat nachylenia od 25° do 45°, - pokrycie dachoéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa,
blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie: - kat nachylenia od 0° do 10°; - pokrycie materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze dla miesz-
kancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

¢) dopuszcza sie¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;

7) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalne wielko$ci dzialek 1000 m?,

b) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
od 60° do 90°;

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.1,
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b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.7 o powierzchni 3302 m?
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i apartamentowa - piezejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieuciagzliwe w parterach budynkow, takie jak:, gastro-
nomia, ustugi ogoélne oraz handel 0 powierzchni sprzedazy do 500 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysokos¢ budynku wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 16,0 m,

b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czgséci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,

) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,

d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostalej czesci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,

e) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej maksymalnie do
0,5 m ponad poziomem terenu,

f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru dla pozostatej czgsci terenu elementarnego maksymalnie do
1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachoéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy, wzdhuz wy-
znaczonej pierzei eksponowanej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow ptaskich i stromych dla pozostatej czesci terenu elemen-
tarnego;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie: - stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszcze-
niem facjatek i okien potaciowych, - kat nachylenia od 25° do 45°, - pokrycie dachowkg ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa,
blacha taczona na rabek stojacy, itp., W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachow plaskich ustala si¢: - kat nachylenia od 0° do 10°; - pokrycie materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha taczona na rgbek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno. - dopuszcza si¢ stosowanie dachéw 0 nawierzchni
naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze dla miesz-
kancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

¢) dopuszcza sie¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalne wielko$ci dzialek 1000 m?,

b) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
od 60° do 90°;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.2 i KDD.4 oraz z ulicy Nowomysliwskiej,
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b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.8 o powierzchni 8022 m?
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i apartamentowa - piezejowsa
i wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie jak: gastro-
nomia, ustugi ogoélne oraz handel 0 powierzchni sprzedazy do 800 m?, a takze nieuciazliwe rzemiosto;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza si¢ zbilansowanie powierzchni biologicznie czynnej tacznie z terenem ZP.6,
e) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowej i produkcyjnej,
f) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) wysokos$¢ budynku wzdhuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 16,0 m,
b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czesci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,
d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostaltej czesci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,

e) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej maksymalnie do
0,5 m ponad poziomem terenu,

f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru dla pozostatej czesci terenu elementarnego maksymalnie do
1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachoéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy, wzdtuz wy-
znaczonej pierzei eksponowanej,

b) dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachoéw ptaskich i stromych dla pozostatej czesci terenu elemen-
tarnego;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) W przypadku dachow stromych ustala sig:
- stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha gczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sig:
- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tagczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumicz-
na, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
7) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze dla miesz-
kancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,
¢) dopuszcza sie¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;
8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
a) minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?,
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b) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
od 60° do 90°;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.1, KDD.2 i KDW.2,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.9 o powierzchni 8563 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i apartamentowa piezejowa i wol-
nostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie jak: gastro-
nomia, ushugi ogdlne oraz handel 0 powierzchni sprzedazy do 800 m?, a takze nieucigzliwe rzemiosto;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ zbilansowanie powierzchni biologicznie czynnej tacznie z terenem ZP.7,

e) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowej i produkcyjnej,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysokos$¢ budynku wzdhuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 16,0 m,

b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czesci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,

c) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,

d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostatej czesci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,

e) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej maksymalnie do
0,5 m ponad poziomem terenu,

f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru dla pozostatej czesci terenu elementarnego maksymalnie do
1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy, wzdtuz wy-
znaczonej pierzei eksponowanej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow ptaskich i stromych dla pozostatej czesci terenu elemen-
tarnego;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachow stromych ustala si¢: - stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszcze-
niem facjatek i okien potaciowych, - kat nachylenia od 25° do 45°, - pokrycie dachoéwka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa,
blacha taczona na rabek stojacy, itp., W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie: - kat nachylenia od 0° do 10°; - pokrycie materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno. - dopuszcza si¢ stosowanie dachéw 0 nawierzchni
naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze dla miesz-
kancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

¢) dopuszcza sie¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;
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8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?,

b) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
od 60° do 90°;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.1 i KDD.3,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.10 o powierzchni
8400 m? ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i apartamentowa piezejowa
i wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupeltniajgce): ustugi nieucigzliwe W parterach budynkéw, takie jak: gastro-
nomia, ustugi ogolne oraz handel o powierzchni sprzedazy do 800 m?, a takze nieucigzliwe rzemiosto; do-
puszcza si¢ budowe parkingu wielopoziomowego;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki,

d) dopuszcza si¢ zbilansowanie powierzchni biologicznie czynnej tacznie z terenem ZP.8,

e) nakaz realizacji przestrzeni ruchu pieszego podkreslajacych osie kompozycyjne w miejscach oznaczo-
nych zgodne z rysunkiem planu,

f) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowe;j i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysokos$¢ budynku wzdhuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 16,0 m,

b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czgséci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,

) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,

d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostalej czesci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,

e) nakaz realizacji tacznika (nadwieszenia) nad ciggiem przestrzeni ruchu pieszego W miejscu oznaczonym
zgodne z rysunkiem planu, o wysokosci zgodnej z parametrami opisanymi w pkt 4 lit. b i ¢ d i prze$wicie
wysokosci min. 2 kondygnacji,

f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru wzdhuz wyznaczonej pierzei eksponowanej maksymalnie do
0,5 m ponad poziomem terenu,

0) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru dla pozostatej czesci terenu elementarnego maksymalnie do
1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy, wzdtuz wy-
znaczonej pierzei eksponowanej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachow ptaskich i stromych dla pozostatej czesci terenu elemen-
tarnego,

¢) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachow stromych ustala si¢: - stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszcze-
niem facjatek i okien potaciowych, - kat nachylenia od 25° do 45°, - pokrycie dachowkg ceramiczng lub
materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachowka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa,
blacha faczona na rabek stojacy, itp., W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
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b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie: - kat nachylenia od 0° do 10°; - pokrycie materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha tagczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno. - dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni
naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze dla miesz-
kancow, oraz stanowiska postojowe i (Ilub) miejsca garazowe,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

c) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci: dopuszcza sie podziat kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?,

b) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
od 60° do 90°;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.3,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW.11 o powierzchni
5779 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i apartamentowg - wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz istniejacej zabudowy ustug turystycznych i pensjonatowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

d) zakaz lokalizowania dziatalnos$ci hurtowej i produkcyjnej,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m,

¢) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) nakaz stosowania dachoéw stromych z uktadem kalenic rownolegle lub prostopadle do ulicy Niepodlegtosci,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachoéw ptaskich i stromych;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachow stromych ustala si¢: - stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszcze-
niem facjatek i okien potaciowych, - kat nachylenia od 30° do 45°, - pokrycie dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym typu: dachowka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa,
blacha faczona na rabek stojacy, itp., W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachow plaskich ustala sig: - kat nachylenia od 0° do 10°; - pokrycie materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota - dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej
typu: zwir, trawa, itp.;

7) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze dla miesz-
kancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
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¢) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych,

d) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat na dziatki budowla-
ne oraz dopuszcza si¢ taczenie dwoch sasiednich dziatek budowlanych;

8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Niepodlegtosci w ilo$ci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,

¢) w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na wtasnej dziat-
ce (dotyczy wytacznie dziatek juz zabudowanych z chwila wej$cia W zycie niniejszego planu), dopuszcza
si¢ mozliwos¢ realizacji przez inwestora miejsc parkingowych na terenie zamiennym wskazanym przez
Burmistrza Migdzyzdrojow;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

11) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla budynku potozonego przy ul. Niepodlegtosci 22, ze wzgle-
du na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje si¢ prowadzenie dziatan majacych
na celu przywrdcenie jego pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewngtrznych na elewacji frontowej,

d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkonow,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub grafitu,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania ich
pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztaltow i podziatow,

j) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze przestaniaé
otwordéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych charakterystycznych elemen-
tow Sciany.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.1 0 powierzchni 8355 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomie, ustugi ogdlne, nieucigzliwe rzemiosto,
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i apartamentowa;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

d) zakaz lokalizowania hurtowni i sktadow,

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

f) dopuszcza sie lokalizacje targowiska miejskiego w postaci wolnostojacych pawilondéw lub straganow,

g) nakaz realizacji przestrzeni ruchu pieszego podkres$lajagcych osie kompozycyjne w miejscach oznaczo-
nych zgodne z rysunkiem planu,

h) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie likwidacje stacji transformatorowej na terenie E.1 (o powierzchni 228 m?) i wigczenie tego
terenu do terenu U.1 pod warunkiem realizacji na terenie U.1 zastgpczej stacji transformatorowej w formie
kontenerowej lub wbudowanej w bryte budynku;
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5) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 16,5 m,

b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m,

¢) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu;
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowej 5-tej kondygnacji w formie 1-2 dominant o0 maksymalnej wysokosci
do 20,0 m i powierzchni rzutu facznie nie przekraczajacej 10% rzutu parteru budynku;

7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia od 0° do 10°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
8) Pozostate warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;

9) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zachowuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne z do-
puszczeniem scalenia dziatek w granicach terenu elementarnego;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.4, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zjazd
z ulicy Gryfa Pomorskiego,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
2. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.2 0 powierzchni 613 m? ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomie, ustugi ogdlne, 0 powierzchni
sprzedazy do 200 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajagce): pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 14,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy gléwnej rownolegle do ulicy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 40°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
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9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego na zasadach prawoskretu,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
3. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.3 o powierzchni 3047 m? ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomig, ustugi ogdlne, 0 powierzchni sprze-
dazy do 600 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): obstuga komunikacji - parking publiczny ogolnodostgpny;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 8,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dachy ptaskie;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia od 0° do 10°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5m, na cokole 0,4 m, z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego na zasadach prawoskretu,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
4. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.4 0 powierzchni 948 m? ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomie, ustugi ogdlne, 0 powierzchni sprze-
dazy do 200 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy glownej rownolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
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b) kat nachylenia od 25° do 40°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wyltgcznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego na zasadach prawoskretu,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
5. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego symbolem U.5 0 powierzchni 1326 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi handlu, gastronomie, ustugi ogodlne, 0 powierzchni sprzedazy
do 200 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajagce): pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza sie sytuowanie nosnikoéw reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy gtownej réwnolegle do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 40°,
C) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachoéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, bragzu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego na zasadach prawoskretu,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
6. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.6 0 powierzchni 3248 m? ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi, ustugi administracji, handlu, gastronomig, ustugi ogélne, 0 po-
wierzchni sprzedazy do 400 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi turystyczne i pensjonatowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
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c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dachy ptaskie;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0° do 10°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wyltgcznie jako azurowe, 0 wysoko$ci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego na zasadach prawoskretu,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
7. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U.7 0 powierzchni 295 m? ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugi turystyczne - hotel;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 16,5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 16,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych z uktadem ka-
lenicy glownej rownolegle do ulicy;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 40°,
c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje sie¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu wtoérnego nieruchomosci;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Niepodleglosci na zasadach prawoskretu,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
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§ 17. 1. Dla terenu zabudowy ustug zdrowia, oznaczonego symbolem UZ.1 o powierzchni 2499 m? ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ushugi zdrowia: stacje pogotowia ratunkowego, przychodni¢ wraz
z obiektami towarzyszacymi 0 charakterze technicznym i pomocniczym, apteka;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetiajace): pod ustugi turystyczne i pensjonatowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,5 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow stromych;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 40°,
C) pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachowkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wytacznie jako azurowe, 0 wysokosci do 1,5 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Gryfa Pomorskiego na zasadach prawoskretu oraz poprzez teren znaczo-
ny symbolem UZ.2,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
2. Dla terenu zabudowy ustug zdrowia, oznaczonego symbolem UZ.2 0 powierzchni 2041 m? ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi zdrowia: stacje pogotowia ratunkowego, przychodni¢ wraz z obiek-
tami towarzyszacymi 0 charakterze technicznym i pomocniczym, apteka;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupeltniajace): lokalizacja miejsca startu i lgdowan $migtowcow ratowni-
czych; ustugi uzdrowiskowe - baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsca startu i ladowan $migtowcow ratowniczych na dachu budynku prze-
znaczonego na ustugi zdrowia 0 wysokosci od 9,0 m do 12,0 m z kierunkiem podejscia 135° z tolerancja
+/- 25°,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysokos¢ budynku od 9,0 do 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dachy ptaskie;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia od 0° do 10°,
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b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojgcy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.,

d) w przypadku realizacji miejsca startu i ladowan $miglowcow ratowniczych, 0 ktorym mowa w pkt 3 lit. e
dopuszcza si¢ realizacje dachu o konstrukcji i nawierzchni dostosowanej do lagdowania $migtowcow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wyltgcznie jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtornego nieruchomosci;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.1 i KDD.2,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

3. Dla terenu zabudowy ustug zdrowia, oznaczonego symbolem UZ.3 0 powierzchni 4111 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi zdrowia: szpital, przychodni¢ wraz z obiecktami towarzyszacymi
o0 charakterze technicznym i pomocniczym, apteka, ustugi uzdrowiskowo rehabilitacyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupelniajace): lokalizacja miejsca startu i ladowan $miglowcow ratowni-
czych; ustugi uzdrowiskowo-rehabilitacyjne, baza zabiegowo rehabilitacyjna z basenem wraz z pokojami
wypoczynkowo-pobytowymi;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowiazujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsca startu i ladowan $migtowcoéw ratowniczych na dachu budynku prze-
znaczonego na ustugi zdrowia 0 wysokosci od 9,0 m do 12,0 m z kierunkiem podej$cia 135° z tolerancja
+/- 25°,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldow o powierzchni do 3 m?;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysokos¢ budynku od 9,0 do 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,0 m, w przypadku dachow stromych - do 9,0 m;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachow stromych ustala si¢: - stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszcze-
niem facjatek i okien potaciowych, - kat nachylenia od 25° do 45°, - pokrycie dachowka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa,
blacha taczona na rabek stojacy, itp., W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachow ptaskich ustala si¢: - kat nachylenia od 0° do 10°; - pokrycie materiatem typu: bla-
cha trapezowa, blacha taczona na rgbek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota. - dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej
typu: zwir, trawa, itp.:

a) w przypadku realizacji miejsca startu i ladowan $miglowcoéw ratowniczych, 0 ktorym mowa w pkt 3 lit. e
dopuszcza si¢ realizacje dachu o konstrukcji i nawierzchni dostosowanej do ladowania $migtowcow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wyltacznie jako azurowe, 0 wysoko$ci do
1,5 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci;
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8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.1 i KDD.2,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 18. Dla terenu zabudowy ustug administracji, oznaczonego symbolem UA o0 powierzchni 4832 m? ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ushugi administracji - urzad miejski;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi publiczne: biblioteka, dom kultury oraz ustugi nie-
ucigzliwe, takie jak: gastronomia, banki, ustugi ogoélne, handel 0 powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
d) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w iloéci wynika-
jacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:
a) wysokos$¢ budynku wzdhuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 15,0 do 18,0 m,
b) wysokos¢ budynku dla pozostatej czesci terenu elementarnego od 9,0 do 16,0 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu wzdtuz wyznaczonej pierzei eksponowanej od 11,5 m do 13,5 m,
d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu dla pozostalej czesci terenu elementarnego od 9,0 m do 13,5 m,
e) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 11,5 mdo 13,5 m,
f) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do pierzei rynku (KX.1),

b) nakaz realizacji akcentu architektonicznego w formie wiezy ratusza z zegarem, wysunigtej przed front
elewacji ratusza, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w miejscu okreslonym na rysunku zmiany planu ja-
ko dominanta 0 maksymalnej wysokosci do 24,0 m n.p.t.;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 40° do 45°,
¢) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub bi-
tumiczna, tupek, blacha taczona na rabek stojacy, itp., W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,;
7) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze, oraz stano-
wiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,
¢) dopuszcza sie¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysoko$ci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;
8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial kwartatu na dziatki budowlane
przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
a) minimalne wielko$ci dzialek 1000 m?,
b) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.1, KDD.2 i KDW.2,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
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19. Dla terenu zabudowy ustug handlu, oznaczonego symbolem UH 0 powierzchni 17.402 m? ustala sie:
wy g g0 Sy p ¢

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug handlu 0 powierzchni sprzedazy od 400 m? do 12000 m?,
gastronomie, ustugi ogdlne, nieuciagzliwe rzemiosto, obstuga komunikacji - parking publiczny ogdlnodo-
stepny na minimum 300 miejsc postojowych, z dopuszczeniem parkingdw wielopoziomowych; projekto-
wane obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej tacznej minimum 2.000 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie budowe 1 lub 2 obiektow 0 przeznaczeniu opisanym w ust. 1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

e) zakaz lokalizowania hurtowni i sktadow,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

g) nakaz realizacji przestrzeni ruchu pieszego podkreslajacych osie kompozycyjne w miejscach oznaczo-
nych zgodne z rysunkiem planu,

h) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym jednego pylo-
nu reklamowego 0 wysoko$ci do 15 m,

i) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w ilosci wynika-
jacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow i budowli:
a) do 3 kondygnacji naziemnych - dla cz¢$ci ustugowo-handlowej,
b) maksymalna wysoko$¢ do 18 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 18 m,
d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem projektowanego
przy wejsciu gléwnym terenu;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dachy ptaskie;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia od 0° do 15°,

b) pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, ptyta warstwowa, na-
wierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
6) pozostate warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen 0 wysokosci do 1,5 m z wylagczeniem stosowania prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych;

7) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat kwartatu na 2 dziatki budowlane
przy zachowaniu nast¢pujgcych parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 8000 m?,

b) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek prostopadle do ul. Komunalnej lub row-
nolegle do ul. Niepodlegtosci;

8) w przypadku podziatu na 2 dziatki budowlane, realizacj¢ parkingu publicznego ogdlnodostepnego, 0 kto-
rym mowa w pkt 1, na jednej z nowowydzielonych dziatek lub cze$ciowo na kazdej z nich;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, (oprocz parkingu wymaganego zgodnie z pkt 1), zgodnie
z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.1, o powierzchni 369 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,
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b) zachowanie istniejgcej wartoSciowej zieleni,
C) obowiazek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej istniejacych rowow nalezacych do syste-
mu kanalizacji deszczowej,

d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP.2, 0 powierzchni 132 m? oraz ZP.3, o powierzchni 123 m? usta-
la sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,
c) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP.5, 0 powierzchni 1227 m? ustala sig:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,
) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej istniejacych rowow nalezacych do syste-
mu kanalizacji deszczowej,

d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.6, o powierzchni 364 m?, ZP.7, o powierzchni 643 m?, ZP.8,
0 powierzchni 347 m? ustala sig:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni,
C) obowigzek zachowania oraz odpowiedniej obstugi technicznej istniejacych rowow nalezacych do syste-
mu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich przekrycia lub skanalizowania,

d) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,
e) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem WS, o powierzchni 78 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;
2) zasady zagospodarowania terenu na podstawie obowiazujacych przepisow odrgbnych;
3) warunki zabudowy:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,

) obowigzek zapewnienia dostepu i odpowiedniej obstugi techniczne;j,

d) zakaz lokalizowania zabudowy,

e) zakaz wtornych podziatow geodezyjnych.

Rozdzial 12
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslajag ustalenia szczegotowe dla poszcze-
gblnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13
Szczegétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW i KX, ustala sie:

1) szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:
a) ulica lokalna, KDL - 16,0 m,
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b) ulice dojazdowe, KDD.1 - KDD.4 - 12,0 - 15,0 m,
¢) ulice wewnetrzne, KDW - 10,0 m,
d) ciag pieszy, KX.2, KX.3, KX.4, KX.5, KX.6 - 4,0 - 10,0 m;

2) parametry ulic, w szczegolnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikow i paséw zieleni zgodnie z przepisami szcze-
g0lnymi wg poszczegdlnych kategorii drog;

3) dla terenu oznaczonego symbolem KX.1 ustala si¢ realizacj¢ publicznego placu pieszego (rynku) z zasto-
sowaniem nawierzchni twardej i/lub rozbieralnej, z dopuszczeniem lokalizacji 1-2 akcentoéw architekto-
nicznych w formie fontanny, pomnika lub rzezby;

4) na terenie oznaczonym symbolem KX.1 dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez masowych oraz okresowg lokali-
zacje stolikow gastronomicznych z parasolami;

5) dla nowoprojektowanej ulicy KDL dopuszcza si¢ wydzielenie pasa technicznego 0 szeroko$ci minimum
3,0 m w liniach rozgraniczajacych ulicy;

6) dla nowoprojektowanych ulic KDD dopuszcza si¢ uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgranicza-
jacych ulic;

7) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie drog wewngtrznych KDW ustala si¢: realizacje strefy zamieszkania bez podzialu na jezdnig
i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;j.

3. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala si¢: zastosowanie nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralnej.

4. W zakresie drog rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralnej.

5. Ustala si¢ lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami KDD1,
KDD.2, KDD.3, KDD.4, zgodnie ze schematem oznaczonym na rysunku planu.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami KDP.1 o powierzchni 768 m? oraz KDP.2 o powierzchni 4242 m?
ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny parkingdéw publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,
¢) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji obiektu obstugi (portierni, str6zowki) 0 maksymalnej wysokosci do 3,0 m
i maksymalnej powierzchni zabudowy do 12 m?,
e) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej nieprzepuszczalnej.

Rozdzial 14
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem E1 - E7 o powierzchni od 20 m? do 228 m? ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ stacji transformatorowej na terenie E.1 (o powierzchni 228 m?) i wlaczenie tego
terenu do terenu U.1 pod warunkiem realizacji na terenie U.1 zastgpczej stacji transformatorowej w formie
kontenerowej lub wbudowanej w bryte budynku.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem IT o powierzchni 142 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny infrastruktury technicznej z wykluczeniem telefonii komorkowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: pod tereny zieleni publicznej urzgdzonej;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 24. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmi-
strza Migdzyzdrojow jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wtasciciela albo uzytkownika wieczy-
stego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw MN 25%;
2) dla terenow MW 25%;
3) dla terenow U 30%;
4) dla terenow UH 30%;
5) dla terenow UZ 15%;
6) dla terenow UA 1%;
7) dla terenow ZP 1%;

8) dla terenow KDL, KDD, KDW, KDP, KX, E, IT, WS  1%.

§ 25. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne, ktéore wymagatyby zgody na zmiang¢ prze-
znaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

§ 26. Traci moc uchwata NR III/7/10 Rady Miejskiej W Migdzyzdrojach z dnia 22 grudnia 2010 r. w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyzdroje na terenie ograniczo-
nym ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwska, Komunalna.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migedzyzdrojow.
§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Migdzyzdroje.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Magda
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty L111/518/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 maja 2014r.
Wyrys ze studlum uwarunkowan i klerunkow zagospodarowama przestrzennego gminy Miedzyzdroje

A7l

TERENY J - ISTNIEJACE | PRO.
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW | USLUG - ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY HODOWLANE - ISTNIEJACA FARMA STRUSI

TERENY J - ISTNIEJACE | PRO,

TERENY USLUG

JNYCH: ISTNIEJACE | PROJI IANE
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ TURYSTYKI - ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE
TERENY CMENTARNE - ISTNIEJACE

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH, SADOW - ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY ISTNIEJACYCH PARKOW | ZIELENI URZADZONES

FUNKCTA TERENU

e ce ce -

<]

@

Ks A
L - 1 WIEL
P ORAZ (RZEMIESLNICZA)
L PORTOWA - PRZYSTANIE JAGHTOWE (ZEGLARSKIE)
It FARMA STRUSI
u USLUGOWA - HANDEL DROBNY, GASTRONOMIA, DROBNA WYTWORGZOSE, ITP.
w - HANDEL WiELF
" USLUGOWA - KULTU RELIGIJNEGO | KULTUROWEGO (GALERIE, MIEDZYNARODOWY DOM KULTURY,
AMFITEATR ITP)
w0 USLUGOWA - OSWIATY (PRZEDSZKOLA, SZKOLY, MUZEA)
us USLUGOWA - SPORTU | REKREACJI (STADION MIEJSKI, KORTY TENISOWE ITP.)
u USEUGOWA - TURYSTYKI (PENSJONATY, MOTELE, OSRODKI WYPOCZYNKOWE ITP.y
T USEUGOWA - WIELOFUNKCYJNE OBIEKTY WYSOKIE | (HOTELOW:
w2 - SLUZBY ZDROWIA ( ' ZAKLAD LECZNICZY)
© ZIELEN - s (CZYNNE |
b ZIELER - RODZINNE OGRODY DZIALKOWE
r ZIELEN - URZADZONA (PARKI, SKWERY)
ELEMENTY KOMUNIKACTI
KoK | DROGAO NYM (KRAJOWA)
KW orocao NYM (WO.
KOP DROGA O ZNAGZENIU REGIONALNYM (POWIATOWA)
| —= 7 | PROJEKTOWANE LINIE DROG LOKALNYM

PROJEKTOWANE GIAG! PIESZE - IDEOGRAMY PRZEBIEGU; NAD KORONA WYDM - KLADKOWE

PROPJEKTOWANE TRASY ROWEROWE - IDEOGRAMY PRZEBIEGU

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA

PROJEKTOWANE DOMINANTY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ SREDNIEJ | WYSOKIES O NAJWYZSZEJ
JAKOSCI ("RZEZBY  IKONY" ARCHITEKTONICZNE) - CYFRA OZNACZA MAKSYMALNA, ILOSC KONDYGNACJI
PROJEKTOWANE WIELOFUNKCYJNEJ WYSOKOSCIOWEJ O NAJWYZSZES
JAKOSCI ("RZEZBY ! IKONY" ARCHITEKTONICZNE) - CYFRA OZNAGZA MINIMALNA LICZBE KONDYGNACUI;
DO USTALENIA W PLANIE MIEJSCOWYM

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

| GRUNTY POCHODZENIA ORGANICZNEGO

OCHRONA WARTOSCT PRZYRODNICZYCH

LASY NADLESNICTWA MIEDZYZDROJE | WOLINSKIEGIO PARKU NARODOWEGO

LASY DcmmNNE NADI.ESHICMA MIEDZYZDROJ!
1- WODOCHRONNE; 2 - STANOWIACE OSTOJE ZWIERZAT PODLEGAJACYCH OCHRONIE GATUNKOWEJ;
3- GLEBOCHRONNE

| OBSZARY WOLINSKIEGO PARKU NARODOWEGO

ZAGRODA POKAZOWA ZUBROW

OTULINA WOLINSKIEGO PARKU NARODOWEGO

STREFY OCHRONY GATUNKOWEJ

OSTOJE ZWIERZAT PODLEGAJAGYCH OCHRONIE GATUNKOWE

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA PLB32002- DELTA SWINY

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA PLB32003 - ZALEW SZCZECINSKI

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA PLBI90003 - ZATOKA POMORSKA
1 OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA SIEDLISKOWA PLH90002 - OSTOJA NA ZATOCE POMOESKIES

(OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA SIEDLISKOWA PLH320018 - UJSCIE ODRY | ZALEW SZCZECINSKI

OBSZAR NATURA 2000 - DYREKTYWA SIEDLISKOWA PLH320019 - WOLIN | UZNAM

11806120 WAZNIEJSZE SIEDLISKA PRZYRODNICZE NATURA 2000 Z ICH KODAMI KLASYFIKACJI
o WAZNIEJSZE STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ZWIERZAT
®. WAZNIEJSZE STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKGW ROSLI

N
(] WAZNIEJSZE STANOWISKA GENNYCH GATUNKOW ROSLIN W NADLESNICTWIE MIEDZYZDROJE

POMNIKI PRZYRODY: POJEDYNCZE DRZEWA, GRUPY DRZEW

ISTNIEJACA ALEJA - DO ZAGHOWANIA

ISTNIEJAGE GENNE DRZEWA - DO ZAGHOWANIA

OCHRONA WARTOSCT KULTUROWYCH
§
Lalatataialal 3

|
F STREFY "B~

STREFY "A" $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

J OCHRONY )

laasaaad
Fevvevve

STREFY "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFY "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STREFY “W.L" SCISLEJ OCHRONY STANOWISK ARGHEOLOGICZNYGH

it OTRIENTACYJNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER
-— -I STREFY "W.IL" RCHEOL
S | OTRIENTACYINA COKALIZACIA STANOWISKA | JEGO NUMER

F ikl STREFY "W.IIL" ARCHEOL

—r OTRIENTACYJNA LOKALIZACJA STANOWISKA | JEGO NUMER

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO EWIDENGJI GMINNEJ

OBIEKTY ZABYTKOWE TYPOWANE DO WPISU W REJESTRZE ZABYTKOW LUB W EWIDENGJI GMINNEJ
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr LIIl/518/14
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 14 maja 2014r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego,
Nowomysliwska, Komunalna.

Rozstrzygniecie

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje
na terenie ograniczonym ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego,
Nowomysliwska, Komunalna.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z
2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i z 2014 r. poz 379), Rada Miejska w Miedzyzdrojach po
zapoznaniu sie z wykazami uwag wniesionych do wylozonego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje na terenie
ograniczonym ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego, Nowomysliwska,
Komunalng, nie uwzglednia zadnej z nieuwzglednionych na wczesniejszym etapie uwag,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Miedzyzdrojow zgodnie z tabelg

rozstrzygniecia uwag stanowigcg integralng cze$¢ dokumentacji formalno prawnej prac
planistycznych.

Zatgcznik:
Wykaz uwag wniesionych do etapu wytozenia wraz z rozstrzygnieciami
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MIEDZYZDROJE NA TERENIE OGRANICZONYM ULICAMI: NIEPODLEGLOSCI,
GRYFA POMORSKIEGO, NOWOMYSLIWSKA, KOMUNALNA.

termin skfadania uwag: od dnia 31.03.2014r. — do dnia 06.05.2014r.
rozstrzygniecie do 13.05.2014r.

416/1 a 416/8 w
celu
umozliwienia
wyréwnania
granicy dziatek i
zachowania
murowanego
ogrodzenia

uwzgledniona

uwzgledniona

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza ;?:jitlzize)j{gzr;llzf:lzen?kagg
imie, nazwa . i i
Data jednostki [Oznaczenie | ;o0 0nia projektu zmiany planu v spram:‘;:;ipatrzema uchwaly nr LIIl/518/14
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$é¢ uwagi LS R dla nieruchomosci, ktérej z dnia 14 maja 2014 Uwagi
. n ktérej dotyczy
uwagi |adr_es uwaga dotyczy uwaga ® o9z - S 2 oz -
zgtaszajacego : $92 | eR§58 £ sg¢& 3RS §
uwagi Sw3520 [S@mE3»0] Swm3S320 bw<eE 3 o(
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
uwagi zlozone w terminie
1 15.04.2014 | JanW.z 1. korekta MN.2a i MN.2b zasady i warunki scalenia i podziatu Korekta umozliwia
Wroctawia przebiegu nieruchomosci: usankcjonowanie istniejacego
granicy pomiedzy a) utrzymuje sig istniejacy podziat zagospodarowania
dziatkami nr dziatek,
326/7 i 326/8 w b)  dopuszcza si¢ wydzielenie czesci
celu dziatek w celu polepszenia © o
umozliwienia sagsiadujacych z tymi wydzieleniami 5 5
wjazdu z ulicy nieruchomo$ci, o  powierzchni = =
komunalnej do do 240 m?2 zgodnie z ® B
garazu proponowanym na rysunku planu 2 14
wnioskodawcy podziatem dziatek, 2 2
na dzialce 416/1 c)  dopuszczalny kat potozenia granic
nowo wydzielonych dziatek w
stosunku do pasa drogowego
zgodnie z przediuzeniem
istniejacych  granic  dziatek w
kierunku ulicy KDL
2. korekta MN.2a i KDW.1 MN.2a - przeznaczenie: pod zabudowe Korekta umozliwia
przebiegu mieszkaniowg jednorodzinng — usankcjonowanie istniejacego
granicy pomiedzy Szeregowa; zagospodarowania
dziatkami nr KDW.1 - ulica wewnetrzna
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- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

i':1ai;w|:sa§3via Rozstrzygniecie Burmistrza l?n?«:jss:ize)j{iglli‘::lzen?kagz
’ i W sprawie rozpatrzenia
Data jednostki znaczenie | stalenia projektu zmiany planu B wagh uchwaly nr LIIl/518/14
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$é uwagi . ’ dla nieruchomosci, ktérej z dnia 14 maja 2014 Uwagi
uwagi i adres ktorstv :ot;;czy dotyczy uwaga o o= o - o o= k, —
zglaszajacego g $ §c2|f 8¥5g 5 E52E B8RS
uwagi Sc520 [SwE3»0| Soa>S20 Bwt 3 &(
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
3. dopuszczenie MN.2a i MN.2b warunki zabudowy dla budynkéw Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz sg to
funkcji zabudowy garazowych i gospodarczych: tereny, ktére byly czeScig pasa
ustugowo- a)  maksymalna powierzchnia drogowego, obecnie przeznaczone na
mieszkalnej na zabudowy do 50 m2, polepszenie sasiadujacych
dziatkach nr b)  nawigzanie architektoniczne nieruchomosci, zatem dopuszcza sie
326/7 i 326/8 obiektow wolnostojacych w utrzymanie istniejacej juz na tym terenie
zakresie kata pochylenia dachu i zabudowy ale wytacznie o funkcji
kolorystyki  elewacji do  bryly © © garazowej i gospodarczej, tj. zgodnej z
budynku mieszkalnego, é .é istniejacym zagospodarowaniem.

c)  dopuszcza sig mozliwo$¢ 3, 3 Nalezy zauwazy¢, ze dla budynkéw
sytuowania  bezpo$rednio  przy Ee) Ie) mieszkalnych znajdujgcych sie réwniez
granicy z sasiedniq  dziatka E E na terenie MN.2a i MN.2b w ramach
budowlana, 2 3 funkcji mieszkalnej ,dopuszcza sie

d)  dopuszcza sie lokalizacje z z wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali
budynkéw  wylacznie o funkcji mieszkalnych albo jednego lokalu
garazowej i gospodarczej, poza mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
wyznaczonymi liniami zabudowy, powierzchni catkowitej
bezposrednio przy granicy z ulica nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
KDL, pod  warunkiem  nie catkowitej budynku”
przekroczenia maksymalnej
wysokosci 4,55 m;

Zataczniki:
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr LIII/518/14
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 14 maja 2014r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego,
Nowomysliwska, Komunaina.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i z 2014 r. poz 379), Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga, co
nastepuje:

§1. Na obszarze objetym zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ulicami: Niepodlegtosci, Gryfa Pomorskiego,
Nowomysliwskg, Komunalng przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1) budowy, modernizaciji i przebudowy drég publicznych,
budowy, rozbudowy i modernizaciji systemu zaopatrzenia w wode,
budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych,
budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych i
roztopowych,
budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w cieplo,
modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacii,
gospodarki odpadami;

R

L2IJeg

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien
publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie
ochrony srodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustaleh zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drég publicznych
oraz ich ewentualng modernizacje.
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§3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestyciji.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisane w §1, kiére nalezga do zadah wtasnych gminy, moga
pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;

2) z dotacji unijnych;

3) z kredytow i pozyczek;

4) z obligacji komunalnych;

5) z udziatu inwestoréow zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumieh.
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