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UCHWALA NR XXX/341/13
RADY GMINY KOSCIAN

z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Racot

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 tekst jednolity) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) Rada Gminy Koscian uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Racot, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Ko$cian o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Koscian o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono w czeSci graficznej planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczna sumeg powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢
zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchni¢ dziatki
budowlanej lub terenu;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé $ciang
elewacji frontowej budynkoéw z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie wieksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikéw dla 0soéb niepetnosprawnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac¢ budynek z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,

b) 3,0 m — pochylni i spocznikéw dla 0sdb niepetnosprawnych;
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4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku, o kacie
nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
Z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia, gtdéwnie zimozielone,
0 zwartej strukturze i formowane w ksztatcie pasow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW/U, 2MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U;

7) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;
8) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolami Z;

9) tereny zieleni oraz wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z/WS, 2Z/WS,
3Z/WS;

10) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
11) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E;
12) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,

b) 1IKDX, 2KDX — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
¢) KDG — teren drogi publicznej gtdéwnej.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie
rozbiorki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontu pod warunkiem zachowania dotychczasowej
odlegtosci od granicy pasa drogowego;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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4) nakaz obshugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej nr 308 zlokalizowanej
poza obszarem planu, ktore posiadaja rowniez dostep do drog gminnych lub wewnetrznych, z drog nizszej
kategorii z zastrzezeniem §11 pkt 16 i §12 pkt 18 lit. b;

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;
6) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog publicznych — 1,8 m,

b) nie wymienionego w lit. a—2 m;

7) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz wolnostojacych obiektow
przeznaczonych do ekspozycji szyldow;

8) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkéw
wylacznie na wysokosci kondygnacji parteru;

9) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkow wytacznie na wysokosci kondygnacji parteru;
10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMN/U zakaz lokalizacji reklam pod$wietlanych;
11) zakaz realizacji reklam wolnostojacych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego iz
zastrzezeniem pkt. 3;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U, 3P/U oraz 2U dopuszczenie lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie urzadzen ochrony srodowiska
oraz $rodkéw technicznych i technologicznych takich jak: zielen izolacyjna, przegrody o odpowiedniej
izolacyjnosci w budynkach oraz pozostatych urzadzen zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) w obszarze strefy ochrony archeologicznej ,,W”, dla inwestycji naruszajacych strukture gruntow:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj nalezy uzgodni¢ z whasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkow przez wydaniem pozwolenia na budowe,

b) nakaz prowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych w obszarze stanowisk archeologicznych AZP
60-25/50, AZP 60-25/52, AZP 60-25/51,

C) w granicach stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow AZP 60-26/3 zakaz
lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych;

2) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow, wszelkich robot remontowych,
restauratorskich lub konserwatorskich,

b) zakaz zabudowy w odlegtosci 30 m od zewnetrznego obrysu wiatraka wpisanego do rejestru zabytkoéw
po numerem 1084/A,

¢) dopuszczenie zmiany lokalizacji wiatraka wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1084/A;

3) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nakaz uzyskania pozwolenia wilasciwego miejscowo
konserwatora zabytkéw na wszystkie planowane inwestycje.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzgledniania
koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Koscian-Srem” nr 27/2001/p
z dnia 28.09.2001 r. — waznej do dnia 28.09.2014 r.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12M i 13MN ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametréw okreslonych w uchwale;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkéw oraz liczby
kondygnacji w przypadku rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych lub wbudowanych w budynek mieszkalny, o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m2;

5) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN i6MN dopuszczenie lokalizacji
budynkow w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,3, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) bugiynkéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do
355
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 3,5 m;
10) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

11) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

12) materiat elewacji zewnetrznych - cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny, tynki;

13) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN i 12MN dopuszczenie wydzielenia drog
wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 8 m przy czym budynek mieszkalny nie moze by¢ zlokalizowany
w odleglto$ci mniejszej niz 5 m od granicy wyznaczonej drogi wewnetrzne;j;

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwdoch miejsc postojowych dla obstugi
jednego lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to miejsce postojowe w garazu;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN i 13MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne Iub drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi z zastrzezeniem §21 pkt. 3 lit. c;
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§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji lokali
ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych lub wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugowy, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 60 m2;

4) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnacji w przypadku rozbudowy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,3, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

8) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ushugowych — dachy strome o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do
45° 7 zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych i ustugowych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMN/U —
dachy strome symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

¢) budynkow gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do
35° z zastrzezeniem lit. d,

d) budynkow gospodarczych i garazy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/U — dachy
strome 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;

9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 3,5 m;

10) liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych iustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
11) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac w to miejsce postojowe
W garazu,

b) jednego miejsca postojowego na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

¢) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych w ramach budynku mieszkalnego — jednego miejsca
postojowego na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

12) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

13) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny, tynki;

14) kolor pokrycia dachowego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN/U -
ceglastoczerwony;
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15) materiat pokrycia dachowego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/U — dachowka
lub blacho dachowka;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2;

17) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne z zastrzezeniem §21 pkt. 3 lit. c;

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w uchwale;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysoko$ci budynkéw oraz liczby
kondygnacji w przypadku rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny;
5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,3, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

8) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) garazy — dachy ptaskie lub strome o0 kacie nachylenia potaci dachowych do 35°

9) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,

b) garazy — 3,5 m;

10) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

11) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

12) materiat elewacji zewngtrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny, tynki;

13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi
jednego lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to miejsce postojowe w garazu;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MW kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) obstuge komunikacyjng poprzez droge wojewddzka nr 308 zlokalizowang poza obszarem planu oraz
publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z zabudowg uslugowa oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMW/U, 2MW/U ustala sig¢:
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1) dla terenu IMW/U dopuszczenie lokalizacji na terenie dziatki budowlanej: wytacznie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych, garazy wolnostojacych lub
wbudowanych w budynek mieszkalny oraz wolnostojacych budynkéw ustugowych;

2) dla terenu 2MW/U dopuszczenie lokalizacji na terenie dziatki budowlanej: wylacznie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych oraz garazy wolnostojacych
lub wbudowanych w budynek mieszkalny;

3) dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w uchwale;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnacji w przypadku rozbudowy;

5) dla terenu 2MW/U dopuszczenie lokalizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego w granicy dziatki
budowlanej;

6) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°,

b) garazy — dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°
10) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkéw ustugowych — 5,0 m,

C) garazy —3,5m;
11) liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajac w to miejsce postojowe
W garazu,

b) jednego miejsca postojowego na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

¢) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych w ramach budynku mieszkalnego — jednego miejsca
postojowego na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

13) kolor elewacji zewngtrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe zgamy: bez, piaskowy oraz
zastosowanych materialow budowlanych;

14) materiat elewacji zewnetrznych — cegta licowa lub klinkierowa, kamien naturalny, tynki;
15) dla terenu IMW/U minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m2;
16) dla terenu 2MW/U minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;

17) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny IMW/U, 2MW/U kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) obstuge komunikacyjna:
a) terenu IMW/U poprzez droge publiczng 1KDD,
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b) terenu 2MW/U poprzez droge wojewodzka nr 308 zlokalizowang poza obszarem planu lub publiczny
ciag pieszo-jezdny 1KDX.

§ 13. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala
sie:
1) lokalizacje budynkow o funkcji ustugowej w tym handlowej;

2)dla terenu 2U dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejgcej
zabudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w uchwale;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkow oraz liczby
kondygnacji w przypadku rozbudowy;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

7) geometrig¢ dachow: — dachy plaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° ;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10,0 m,
9) liczbg kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie bezow, brazow i szaroéci oraz zastosowanych materiatow
budowlanych;

11) materiat elewacji zewnetrznych — oktadziny klinkierowe, tynki, szkto, oktadziny zewnetrzne z blachy
stalowej i aluminiowej oraz ptyty warstwowe w oktadzinach aluminiowych;

12) nakaz zr6znicowania form architektonicznych elewacji poprzez wprowadzenie podziatdéw materiatowych,
brylowych oraz przeszklen;

13) dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 10,0 m przy czym budynki
nie mogg by¢ zlokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od granicy wyznaczonej drogi wewngtrzne;j;

14) dla terenu 1U, 3U i4U nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde
35 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m2;

17) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne lub drogi wewngtrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi z zastrzezeniem § 21 pkt.3 lit. c.

§ 14. Dla terendéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych dzialalnosci produkcyjnej, ustlugowej oraz magazynowej wraz
Z infrastrukturg towarzyszaca oraz sktadow;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlanej;

6) geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
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9) kolor elewacji zewnetrznych — biel, odcienie bezow, brazow i szaroSci oraz zastosowanych materiatow
budowlanych,

10) materiat elewacji zewnetrznych — oktadziny klinkierowe, tynki, szklo, oktadziny zewnetrzne z blachy
stalowej i aluminiowej oraz ptyty warstwowe w oktadzinach aluminiowych,

11) dla terenu 1P/U:

a) nakaz zroznicowania form architektonicznych elewacji poprzez wprowadzenie podziatow
materialowych, brytowych oraz przeszklen;

b) dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych nakaz przeszklenia minimum 15% elewacji od strony drogi
KDG, w budynkach zlokalizowanych w odlegtosci do 40,0 m od granicy pasa drogowego drogi KDG;

12) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 10,0 m przy czym budynki
nie moga by¢ zlokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od granicy wyznaczonej drogi wewngtrzne;j;

13) dla terenu 3P/U nakaz realizacji zieleni izolacyjnej 0 minimalnej szerokosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

14) dla terenu 2P/U nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) jednego miejsca postojowego na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej
i magazynowej,

b) jednego miejsca postojowego na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
15) dla terenow 1P/U i 3P/U nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:

a) jednego miejsca postojowego na kazde 150,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej
i magazynowej,

b) jednego miejsca postojowego na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego;
16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
17) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1P/U poprzez droge publiczng dojazdowag 3KDD oraz poprzez projektowane drogi wewnetrzne
W powigzaniu z droga publiczng dojazdowa 3KDD,

b) terenu 2P/U z drogi publicznej — obowigzujaca dla powigkszanej dziatalnoéci oraz poprzez przejscie
przez réw zgodnie z decyzja ABS.6341.10.2011 Starosty Koscianskiego z dnia 09.05.2011 pismem RO
EUM-433/Uz/102/103/10 Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzeh Wodnych Rejonowy Oddziat
w Lesznie z dnia 08.12.2010r.,

¢) terenu 3P/U poprzez droge publiczng 12KDD lub poprzez projektowane drogi wewnetrzne w powigzaniu
z drogami publicznymi dojazdowymi 11KDD i 12KDD.

§ 15. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania — zielen;
2) dopuszcznie realizacji zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

C) ciggow pieszych i Sciezek rowerowych;

4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) reklam,

C) miejsc postojowych;

5) dopuszczenie wlaczenia do przylegtych nieruchomosci.
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§ 16. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) nakaz realizacji zieleni ozdobnej;
2) dopuszcznie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) reklam,
C) miejsc postojowych.

§ 17. Dla terendw zieleni oraz wdd powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/WS,
2ZP/WS, 3ZP/WS ustala sig:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania - zielen wraz z rowami, ciekami naturalnymi i zbiornikami
wodnymi;

2) nakaz zachowania istniejacych rowow, ciekow naturalnych i zbiornikéw wodnych z dopuszczeniem
skanalizowania lub zmiany przebiegu rowow;

3) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) ciagdw pieszych i ciezek rowerowych,

C) urzadzen wodnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) reklam,

C) miejsc postojowych.

§ 18. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania — row;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) przejsc i przejazdow,

b) urzadzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. Dla terenow infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E
ustala si¢:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbiorki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontu istniejgcych obiektow
budowlanych, w tym urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen planu
i zgodnosci z przepisami szczegdtowymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcjg terenu;
4) maksymalng wysoko$¢ budynkow 6,0 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) geometrie dachéw: dachy plaskie lub strome;
8) obstuge komunikacyjng z drog publicznych.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zgloszenia lokalizacji budowli o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) strefe odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego cisnienia DN100 w oparciu 0 obowigzujace
przepisy prawa w tym zakresie;

3) strefe technologiczng napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci 5,0 m od
skrajnego przewodu linii;

4) szerokos$¢ strefy technologicznej o ktorej mowa w pkt. 3jest odlegtoscia maksymalng od skrajnego
przewodu linii elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zblizenie obiektéw do linii pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadcy sieci;

5) pas techniczny od rowu zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS oraz
poza obszarem planu, dla ktérego ustala sig:

a) szeroko$¢ — 5,0 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen,
c) zakaz zabudowy.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla terenéw drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

2) dla terenow publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX,
2KDX:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) dla terenu drogi publicznej gldwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,

C) obstuge komunikacyjng terenow od strony drogi KDG wylgcznie na wyznaczonych w planie
skrzyzowaniach. Wyklucza si¢ tworzenie bezposrednich wlaczen do drogi KDG;

4) dopuszczenie przelozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowang zabudowa sieci
infrastruktury technicznej, przytaczy na warunkach uzgodnionych z dysponentem sieci;

5) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,
b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 5006

b) nakaz odprowadzenia $ciekéw przemystowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
po ich wczedniejszym podczyszczeniu,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
lokalnych obiektéw oczyszczania $ciekow bytowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne;j,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekow;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej
nie naruszajac interesu osob trzecich, do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowe;j,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) nakaz podtaczenia do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania do
celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa
ptynne, gazowe lub state, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii;

12) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu oraz rozbiorki istniejacych sieci infrastruktury

technicznej, wtym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjnej;

13) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

14) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw w sposob
zgodny z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

§ 22. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie okre$la si¢ terenow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu
0 powierzchni mniejszej, niz okreslona w uchwale;

3) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod
drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej na terenach iw celu regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 23. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okreslic sposoby itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 5%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscian.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywnie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Koscian
(-) Jan Szczepaniak
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Zatacznik Nr 2
do uchwaly Nr XXX/341/13

Rady Gminy Kodcian
zdnia 25 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonej do publicznego
wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrgbie wsi Racot.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdéZn. zm.) Rada Gminy
Koscian rozstrzyga, co nastepuje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wyloZzony do publicznego wgladu w terminie od
02.05.2013 r. do 24.05.2013 r. W dniu 07.05.2013 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ((Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdZn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia
10.06.2013 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Koscian nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX/341/13
Rady Gminy Koscian

z dnia 25 czerwca 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOSCIAN

o sposobie realizacji,zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kos$cian rozstrzyga, co
nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 tekst jednolity) zadania wtasne gminy.

§2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu 2zgodnie z przepisami prawa
materialnego i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegoélne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly
zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wiasnych gminy i innych srodkéw.

3. Poszczegdlne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem
realizacji sit zewnetrznych.

4. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr
113, poz. 759 ze zmianami).

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w zmianie planu:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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