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UCHWALA NR XLVI111/321/2014
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 20 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miescie
Wieruszow, w rejonie terenu wzdluz toréw kolejowych oraz strugi Brzeznica i ulicy Warszawskiej cz. 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz.
1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) w zwigzku z uchwatag Nr XXXI11/239/2013 Rady Miejskiej w
Wieruszowie z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru potozonego w mie$cie Wieruszow w rejonie terenu wzdhuz torow kole-
jowych oraz strugi Brzeznica i ulicy Warszawskiej cz. Il oraz uchwatg Nr XXXV1/258/2013 Rady Miejskiej w
Wieruszowie z dnia 1 sierpnia 2013 r. zmieniajacg uchwat¢ w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie Wieruszow w rejonie terenu
wzdhuz torow kolejowych oraz strugi Brzeznica i ul. Warszawskiej cz. Ill, Rada Miejska w Wieruszowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie
Wieruszow W rejonie terenu wzdtuz torow kolejowych oraz strugi Brzeznica i ulicy Warszawskiej cz. 111, zwa-
ny dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$é graficzna planu w postaci rysunku planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieruszow, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieruszowie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-
nu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieruszowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 1, wyznaczaja:

1) od péinocy — potnocne granice dziatek ewidencyjnych nr 1605/3, 1605/1, 1610, 1611, 1614/1, 1615/1,

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 1605/3;
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3) od potudnia — potudniowe granice dziatek ewidencyjnych 1605/3, 1605/1, 1606/1, 1607/1, 1608/1, 1609/1,
1612/1, 1613/1, 1614/1, 1615/1;

4) od zachodu — zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 1615/1.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wieruszowie, o ile z jej tresci nie
wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) studium - nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Wieruszéw zatwierdzone uchwatg Nr XXIV/160/2012 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 27
wrze$nia 2012 r.;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000 w granicach okreslonych w § 1 ust. 3, stanowigcy zatagcznik do niniejszej uchwaty;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, ograniczajaca te-
ren o ustalonym w planie podstawowym przeznaczeniu;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, dla ktorego
ustalono przepisy szczegdtowe;

9) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewaza¢ na tym terenie - stanowi¢ powyzej 50% powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

10) dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, W ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wytaczeniem takich elementow ar-
chitektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym;

13) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czesci okreslona w przepi-
sach odrebnych;

16) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, raza-
Cy W oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

17) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materia-
16w, z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

18) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetiajacych
odpowiednie srodowiskowe normy emisji.

§ 3. 1. Integralng czescig ustalen planu, stanowigcych tres¢ uchwaty, sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.
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2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgrani-
czajacymi oraz warunki jego zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego ry-
sunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o ustalonym w planie przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) szczegotowe zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

9) zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej;

10) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, W zwigzku z
uchwaleniem planu.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podsta-
wie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace dla terenu
zabudowy produkcyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem P.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez ustalenie wskaznikow minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudo-
wy;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrebnych, dla ktorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie pelnego postepowania
oceny oddziatywania na $rodowisko z przygotowaniem raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko W pelnym
zakresie;
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4) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, 0 ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) teren objety planem nie podlega ochronie akustycznej.

§ 7. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotezesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony na mocy przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ wyr6zniong na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej
»OW?”, obejmujgcej fragment obszaru ze znacznymi istniejacymi lub potencjalnymi skupiskami stanowisk
archeologicznych;

3) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przy-
puszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochro-
ny zabytkéw, czyli wstrzymaé wszelkie dziatania mogace zniszczy¢ odkryty przedmiot i miejsce jego od-
krycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub burmistrza.

§ 8. W granicach obszaru w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego ustala sie¢, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary
przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji i
obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenu bedzie realizowana poprzez przylegajaca do niego, przebiegajaca wzdtuz
torow kolejowych, ulice lokalng (KD-L) zapewniajaca potaczenie z podstawowym, zewngtrznym uktadem
drogowym miasta, w sktad ktorego wchodzi ulica Warszawska zapewniajaca potaczenie z droga krajowa nr
8 relacji Warszawa - Wroctaw oraz facznikiem pomiedzy ww. drogg krajowg, a droga ekspresowsg S8;

2) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacej do niego ulicy dojazdowej (KD-D);

3) w ramach terenu obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych w minimalnej ilosci:

a) obiekty produkcyjne:

- dla samochodow osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,

- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko - na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) obiekty biurowe: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
c) obiekty ustugowe, w tym handlowe: 30 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 10. W granicach obszaru ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg poprzez jej rozbudowe na podstawie
warunkow uzyskanych od zarzagdzajacego siecia;

2) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarno-bytowych oraz przemystowych w zbiorczym systemie do miejskiej
kanalizacji poprzez rozbudowe systemu, w oparciu 0 warunki podtaczenia uzyskane od zarzadcy sieci,

b) wskazniki zanieczyszczen W Sciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo i
w lokalnym uktadzie sieciowym do rozbudowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w oparciu o
warunki podtaczenia uzyskane od zarzadcy sieci,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

¢) wody opadowe z dachow budynkow mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota, i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj.
osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegotowych nie ujetych w ewiden-
cji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych z realizowang inwesty-
cja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawi-
dtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV i
ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym planem oraz bu-
dowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej ($redniego i niskiego napigcia),

b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki 0 minimalnych wymiarach 6,0 x 6,0 m,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;
6) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagow zgodnie z przepisami odrebnymi W uzgodnieniu z opera-
torem systemu dystrybucyjnego i w uzaleznieniu od szczegdtowych warunkéw technicznych i ekono-
micznych uzasadniajacych rozbudowg sieci gazowej,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji gazowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dziatki 0 minimalnych wymiarach 3,0 x 3,0 m,

¢) dla usytuowania stacji gazowej nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dla gazociagoéw i przyltaczy gazowych obowiazuje zachowanie stref kontrolowanych i sposéb ich zago-
spodarowania, w tym ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie W energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych w oparciu o indywidualne zrodta ciepta lub o podtagczenie do planowanego cieptociagu po-
przez jego rozbudowe,

b) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisje zanieczyszczen statych oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;
8) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tgcza z projektowanych sieci,

b) obowigzuje realizacja projektowanych sieci kablowych wytacznie jako doziemnych,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —-6-— Poz. 1573

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych,

d) dla wszystkich obiektéw 0 wysokosci 50,00 m.n.p.t. i wigkszej obowigzuje postgpowanie zgodne z prze-
pisami odrebnymi dotyczacymi sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

9) gospodarka odpadami:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzad-
ku i czysto$ci,

- dla odpadow przemystowych i niebezpiecznych obowigzuje system zbiorki, zabezpieczenia i ich
unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania teren6w: nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, innego
niz dotychczasowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na zabudowe produkcyjng, 0znaczony na rysunku planu symbo-
lem P, dla ktorego ustala sie:

1) zabudowe produkcyjna, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) magazyny, sktady, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
3) ustugi z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
4) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
5) place manewrowe, sktadowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
6) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje zaktadu produkcyjnego wraz niezbednym zapleczem, w
tym administracyjno-socjalnym w formie budynku lub zespotu budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych (z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia),

c) od strony ulicy (KD-L) obowiazuje uwzglednienie eksponowanego widoku, w tym zakaz lokalizacji za-
pleczy, placow sktadowania;

2) szczegotowe zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w try-
bie okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w ust. 1
pkt 1, obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50,0 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

- bezposrednia dostepnos¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L zapewniaja-
cej jej obstuge komunikacyjna,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w § 10 pkt 5 lit. b,
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d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji gazowej zgodnie z ustaleniami w § 10 pkt
6 lit. b;

3) sposdb i parametry zagospodarowania terenu:

a) dla lokalizacji budynkéw obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z
wylaczeniem obiektow obstugi wjazdu oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

f) dopuszcza si¢ roboty ziemne — podniesienie terenu umozliwiajagce wyjazd z terenu na sasiednig ulice
(KD-L)!

g) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 3,
h) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9,
i) w zakresie obstugi technicznej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

a) dla elewacji budynkéw, sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej, eksponowanych od strony ulic,
obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan materialowych z zakazem stosowania jaskrawej i
mocno skontrastowanej kolorystyki,

b) od strony ulic dopuszcza si¢ wytacznie stosowanie ogrodzenia azurowego 0 tgcznej powierzchni prze-
$witow wynoszacej €O najmniej 1/4 powierzchni catkowitej, dopuszcza si¢ wygrodzenie niezbednych
cze$ci magazynowo-zapleczowych zwigzanych z technologia ogrodzeniem petnym,

C) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m,

d) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przestami z ptyt betonowych, dopuszcza sie
wylacznie uzycie stupoéw i cokotu ogrodzenia jako prefabrykowanych elementow betonowych i zelbeto-

wych,

e) dla dziatek znajdujacych sie¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy obserwacji archeologicznej
,OW?”, obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, zaplecza technicznego obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

- dla pojedynczych elementow zwigzanych z technologia produkcji (tj. maszty, kominy, dzwigi, silosy,
itp.) - dopuszcza si¢ maksymalna wysokos¢ 40,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych 0% — 35%,
b) dla obiektow obstugi wjazdow obiektow ochrony i infrastruktury technicznej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych 0°— 30°,

c) dla elewacji zabudowy oraz dachow obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow kontrastujacych z
otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla firmy.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala si¢ nastepujaca stawke procentows stanowigcag podstawe ustalenia optaty, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
miescie Wieruszow w rejonie terenu wzdhuz toréw kolejowych, oraz strugi Brzeznica i ul. Warszawskiej cz. 11,
zatwierdzonego uchwata Nr XXV1/174/2012 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 15 listopada 2012 r. doty-

czace dziatek wchodzacych w sktad terenu oznaczonego w tym planie symbolem 9P-U i posiadajacych obecnie
nr ewidencyjne: 1614/1, 1615/1.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego, publikacji na stro-
nie internetowej Urzedu Miejskiego w Wieruszowie, a takze podaniu do publicznej informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Wieruszowie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Czestaw Wroblewski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -9- Poz. 1573

Zalycznik nr 1

do uchwaty nr XLVI11/321/2014
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 20 lutego 2014 r.

CZESC GRAFICZNA PLANU W POSTACI RYSUNKU PLANU W SKALI 1:1000
WRAZ Z WYRYSEM ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERUSZOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTO WIERUSZOW - REJON WZDLUZ TOROW KOLEJOWYCH, STRUGI BRZEZNICA | ULICY WARSZAWSKIEJ CZ. III

RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVIII/321/2014 1:1000
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE Z DNIA 20 LUTEGO 2014 R.
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Zaljcznik nr 2
do uchwaty nr XLVI11/321/2014
Rady Miejskiej w Wieruszowie

z dnia 20 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU W CZASIE JEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Nazwisko i

Rozstrzygnigecie Rady
Miejskiej w Wieruszo-

w obszarze objetym
planem zaktadow
zawsze mogacych
szkodliwie oddziaty-
wac¢ na $rodowisko
zadanie umieszczenia
réwniez zakazu
lokalizacji zaktadow
mogacych potencjal-
nie oddziatywa¢ na
srodowisko. Sprze-
ciw uzasadniany
prawdopodobna
realizacja zakltadu
Yetico, ktory zgodnie
ze sporzadzonym juz
raportem oddziaty-
wania na srodowisko
bedzie oddziatywat
emisjami na sasiedz-
two, w tym na
dziatke zgtaszajacych
uwagg potozong w
odlegtosci 65 m od
terenu objgtego
projektem planu i na
ktorej znajduja sie
budynki rekreacyjne.
Umieszczenie w
miejscowym planie
zapisu zakazujacego
lokalizacji zaktadow
mogacych potencjal-
nie oddziatywa¢ na
srodowisko wykluczy
oddziatywanie
inwestycji na pobli-
skie sasiedztwo.

Data jednostki erachomosei. | Projektu planu rozpatrzenia uwag uchwaty Nr XLVIII/
Lp wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi t;f;? ;(;1;;;;’ dla nierucho- 321/2014 7 dnia Uwagi
| uwagi i adres zgla- iwaga mosci, ktorej 20 lutego 2014 r.
szajacego dotyczy uwaga | Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgled- | nieuwzgled- | uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona niona niona
1. 17.01. Piotr i Wobec tylko czg- Obszar objety Teren prze- - - Uwzglednienie propo-
2014, Bozena Sciowego uwzgled- planem oraz dz. | znaczony pod nowanego zapisu w
Wilk nienia zgloszonego nrew. 1628/1 zabudowe zbyt znaczacym stopniu
weze$niej wniosku w | potozona poza | produkcyjna ogranicza mozliwo$ci
zakresie wykluczenia | tym obszarem P) zagospodarowania

obszaru objgtego
projektem miejscowego
planu.

Nalezy podkreslic, iz
zgodnie z przepisami
plan nie moze okreslac i
przesadzac rodzaju
konkretnej dziatalno$ci
gospodarczej, a jedynie
okresla warunki funk-
cjonalno-przestrzenne
jej lokalizacji.

Dopiero na kolejnym
etapie — uzyskiwania
decyzji 0 pozwoleniu
na budowe, W zalezno-
$ci od rodzaju inwesty-
cji, w przypadku
Wwymogu przeprowa-
dzania pelnego poste-
powania oceny oddzia-
tywania na $rodowisko
W sporzadzonym
raporcie oddzialywania
na srodowisko, w
zaleznosci od rodzaju
produkcji i zastosowa-
nej technologii nastgpu-
je oszacowanie rodza-
jow i przewidywanych
ilosci wprowadzanych
do $rodowiska substan-
cji lub energii, a takze
zasigg ich oddzialywa-
nia.

To w wydanej decyzji 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
danego zamierzenia
inwestycyjnego zostana
ustalone dopuszczalne
warunki i ograniczenia,
rozwigzania chronigce
srodowisko, w tym w
zakresie zanieczysz-
czen, ktore dla terenow
sasiednich w zaleznosci
od ich zagospodarowa-
nia musza uwzgledniaé
dopuszczalne parametry
okre$lone w przepisach
odrgbnych.

Nalezy podkresli¢, iz
dziatka stanowiaca
wlasno$¢ sktadajacych
uwage W obowiazuja-
cym miejscowym
planie zagospodarowa-
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nia przestrzennego
obejmujacym Sasiedni
obszar przeznaczona
jest dla zabudowy ustug
rzemiosta, a wigc
docelowego przezna-
czenia nie zwigzanego 2
funkcjami chronionymi.

2. Malgorzata | a) wobec tylko Obszar objety Teren prze- a) - a) - a) uwzglednienie
17.01.2014r. | Dudka- Kos, | czgsciowego planem oraz dz. | znaczony pod proponowanego zapisu
Rafat Kos uwzglednienia nrew. 2113 zabudowe w zbyt znaczacym
zgloszonego wcze- 2114 potozone | produkcyjna stopniu ogranicza
$niej wniosku w poza tym P) mozliwo$ci zagospoda-
zakresie wykluczenia obszarem rowania obszaru
w obszarze objetym objetego projektem
planem zaktadow miejscowego planu.
zawsze mogacych Nalezy podkreslic, iz
szkodliwie oddziaty- zgodnie z przepisami
wac¢ na $rodowisko plan nie moze okreslac i
zadanie rowniez przesadzaé rodzaju
umieszczenia zakazu konkretnej dziatalno$ci
lokalizacji zaktadow gospodarczej, a jedynie
mogacych potencjal- okre$la warunki funk-
nie oddziatywa¢ na cjonalno-przestrzenne
srodowisko. jej lokalizacji.
Sprzeciw uzasadnia- Dopiero na kolejnym
ny prawdopodobna etapie — uzyskiwania
realizacja zakladu decyzji o pozwoleniu
Yetico, ktory zgodnie na budowe w zalezno-
ze sporzadzonym juz $ci od rodzaju inwesty-
raportem oddziaty- cji, w przypadku
wania na srodowisko Wymogu przeprowa-
bedzie oddziatywat dzania pelnego poste-
emisjami na sasiedz- powania oceny oddzia-
two, w tym na dziatki tywania na srodowisko
zglaszajacych uwage W sporzadzonym
potozone w odlegto- raporcie oddziatywania
$ci 85 m od terenu na srodowisko w
objetego projektem zaleznosci od rodzaju
planu. Umieszczenie produkciji i zastosowa-
W miejscowym nej technologii nastepu-
planie zapisu zakazu- je oszacowanie rodza-
jacego lokalizacji jow i przewidywanych
zaktadow mogacych ilosci wprowadzanych
potencjalnie oddzia- do $rodowiska substan-
tywa¢ na srodowisko cji lub energii, a takze
wykluczy oddziaty- zasigg ich oddzialywa-
wanie inwestycji na nia. To w wydanej
pobliskie sasiedztwo, decyzji o srodowisko-
wych uwarunkowa-
niach dla danego
zamierzenia inwesty-
cyjnego zostang ustalo-
ne dopuszczalne
warunki i ograniczenia,
rozwigzania chronigce
srodowisko, w tym w
zakresie zanieczysz-
czen, ktore dla terenow
sasiednich w zaleznosci
od ich zagospodarowa-
nia musza uwzglednia¢
dopuszczalne parametry
okreslone w przepisach
odrgbnych,
b) objecie miejsco- b) - b)- b) granice obszaru
wym planem wigk- objetego miejscowym
szego obszaru tj. planem zostaly okreslo-
Tacznie z otoczeniem ne w uchwale Rady
terenu przeznaczone- Miejskiej w Wieruszo-
go dla zabudowy wie dotyczacej przysta-
produkcyjnej. pienia do sporzadzenia
miejscowego planu.
Zgodnie z obowiazuja-
ca procedurg granice
obszaru objetego
procedowanym projek-
tem planu musza by¢
zgodne z powyzszym
ustaleniem.
3. 17.01. Aleksandra | a) wobec tylko Obszar objety Teren prze- a) - a) - a) uwzglednienie
2014r. Ochocka czedciowego planem oraz dz. | znaczony pod proponowanego zapisu
uwzglednienia nrew. 1592 zabudowe¢ W zbyt znaczacym
zgloszonego wcze- polozona poza | produkcyjng stopniu ogranicza
$niej wniosku w tym obszarem P) mozliwo$ci zagospoda-
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zakresie wykluczenia
w obszarze objgtym
planem zaktadow
zawsze mogacych
szkodliwie oddziaty-
waé na srodowisko
zadanie rowniez
umieszczenia zakazu
lokalizacji zaktadow
mogacych potencjal-
nie oddziatywa¢ na
$rodowisko.
Sprzeciw uzasadnia-
ny prawdopodobna
realizacjq zaktadu
Yetico, ktory zgodnie
ze sporzadzonym juz
raportem oddziaty-
wania na srodowisko
bedzie oddziatywat
emisjami na sasiedz-
two, w tym na
dziatk¢ zglaszajacych
uwagg potozong W
odlegtosci 125 m od
terenu objgtego
projektem planu i na
ktérej znajduje si¢
dom mieszkalny.
Umieszczenie w
miejscowym planie
zapisu zakazujacego
lokalizacji zaktadow
mogacych potencjal-
nie oddziatywa¢ na
$rodowisko wykluczy
oddziatywanie
inwestycji na pobli-
skie sasiedztwo;

b) objgcie miejsco-
wym planem wigk-
szego obszaru, tj.
Iacznie z otoczeniem
terenu przeznaczone-
go dla zabudowy
produkcyjnej.

b) -

b) -

rowania obszaru
objetego projektem
miejscowego planu.
Nalezy podkresli¢, iz
zgodnie z przepisami
plan nie moze okresli¢ i
przesadzaé rodzaju
konkretnej dziatalnosci
gospodarczej, a jedynie
okresla warunki funk-
cjonalno-przestrzenne
jej lokalizacji. Dopiero
na kolejnym etapie —
uzyskiwania decyzji o
pozwoleniu na budowg
w zaleznosci od rodzaju
inwestycji, w przypad-
ku wymogu przeprowa-
dzania pelnego poste-
powania oceny oddzia-
tywania na $rodowisko
W sporzadzonym
raporcie oddziatywania
na srodowisko. W
zaleznosci od rodzaju
produkcji i zastosowa-
nej technologii nastepu-
je oszacowanie rodza-
jow i przewidywanych
iloci wprowadzanych
do srodowiska substan-
cji lub energii, a takze
zasig¢g ich oddzialywa-
nia. To w wydanej
decyzji 0 $rodowisko-
wych uwarunkowa-
niach dla danego
zamierzenia inwesty-
cyjnego zostang ustalo-
ne dopuszczalne
warunki i ograniczenia,
rozwigzania chronigce
srodowisko, w tym w
zakresie zanieczysz-
czen, ktore dla terenow
sasiednich w zaleznosci
od ich zagospodarowa-
nia musza uwzglednia¢
dopuszczalne parametry
okreslone w przepisach
odrgbnych,

b) granice obszaru
objetego miejscowym
planem zostaty okreslo-
ne w uchwale Rady
Miejskiej w Wieruszo-
wie dotyczacej przysta-
pienia do sporzadzenia
miejscowego planu.
Zgodnie z obowiazuja-
ca procedurg granice
obszaru objetego
procedowanym projek-
tem planu musza by¢
zgodne z powyzszym
ustaleniem.

Wiceprzewodniczacy Rady:

Czestaw Wroblewski
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XLVI11/321/2014
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 20 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE O SPOSOBIE REALIZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego W miescie Wieruszow W rejonie terenu wzdhuz torow kolejowych oraz
strugi Brzeznica i ulicy Warszawskiej cz. Il inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych Gminy Wieruszow oraz zasadach ich finansowania.

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z
pozn. zm.),

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapi-
sanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanych na obszarze obje-
tym planem, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow wyko-
nawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow planistycznych, a w szczegdlnos$ci w oparciu 0 prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieruszow.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych dla urbanizacji, po-
trzebna jest budowa infrastruktury, wymagajaca naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w miejscowych planach inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i jest okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okre-
sach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezg m. in.:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne oraz poszerzenie istniejacych drog gminnych, w
celu doprowadzenia ich do normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do
ustalonych Klas,

- budowa publicznego uktadu komunikacyjnego,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i o§wietlenia ulicznego.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest od wczesdniej sporzadzonych planow zaopatrzenia w
energie (z trzyletnim wyprzedzeniem).
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W zwiazku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Wieru-
szow nie poniesie naktadow finansowych z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy. Na obszarze objetym planem:

- nie wydzielono terenéw publicznych, podlegajacych wykupowi, urzadzeniu oraz utrzymaniu przez
gming,

- obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem bedzie odbywac sie z istniejacej przylegajacej drogi
gminnej nr 118172E zapewniajacej potaczenie z podstawowym zewngetrznym uktadem drogowym mia-
sta i siecig drog krajowych,

- zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywac poprzez podtaczenie do istnieja-
cych sieci usytuowanych w sgsiedztwie obszaru objegtego planem, a podiaczenie do sieci dla potrzeb
dziatalnosci gospodarczej bedzie finansowane przez inwestora i wiasciciela terenu.

Ewentualnym Zrodtem dochodu gminy moze by¢ tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wy-
nikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dochody gminy moga roéwniez wzrosnaé z tytulu wzrostu stawki podatkowej od nieruchomosci, spowodo-
wanego zmiana funkcji terenow.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Czestaw Wroblewski
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