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UCHWALA Nr XLI11/470/2013
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha
— rejon drogi krajowej nr 79 — czes$¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. z2012r., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21), oraz w zwiazku z Uchwala Nr 604/XLIV/2006 Rady
Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 31 maja 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — rejon drogi krajowej nr 79, czes¢ 2, po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przyjetego uchwata nr XIX/202/2011 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 29 listopada 2011 roku, Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — rejon
drogi krajowej nr 79, cz¢$¢ 2, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Planem objeto obszar, ktoérego granice stanowia:

- od wschodu i potnocnego wschodu: granica administracyjna wsi Baniocha, dalej pétnocno-zachodnia grani-
ca dziatki ewidencyjnej nr 57 obreb geodezyjny Baniocha, dalej o istniejacej drogi;

- od potudniowego zachodu: o istniejacej drogi — ul. Putawskiej, drogi krajowej nr 79;

- od potnocnego-zachodu granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwata nr 240/XXVII1/2000 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 15 listopada 2000 r;

- od poinocy - projektowana potnocna linia rozgraniczajaca ul. Podlesne;.
§ 3.1. Plan zawiera przepisy dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;

3) numer i przeznaczenie terenu okre$lone symbolem cyfrowym i literowym:;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stawy do zachowania;

6) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Przepisy szczegotowe dla terendw obowiazuja tacznie odpowiednio z przepisami ogdlnymi.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, oraz w obrebie kazdej dziatki budowlanej na te-
renie, w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczo-
ne na warunkach okreslonych w planie;

6) wuslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokaja-
nie potrzeb mieszkancow i1 uzytkownikow okolicznych terendw, realizowane w lokalach uzytkowych w
budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 200 m?, z zakresu han-
dlu, ustug gastronomii, biur i urzgdéw, ochrony zdrowia oraz ustug bytowych typu szewc, fryzjer, salon
kosmetyczka;

8) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ta granice dziatki budowlanej ktora przylega do
drogi, od ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na tg dziatke z wyjatkiem frontu dziatki budowlanej, ktory sta-
nowi dojazd do budynku;
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wyltacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czeSci budynkow; przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane
balkony, pochylnie oraz elementy termoizolacji;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub nieprzekraczalny wymiar piono-
wy budowli zlokalizowanej na danym terenie;

poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedtug stanu wysoko-
sciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej sporzadzono rysunek
planu;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ procentowa stosunku
powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki
budowlanej, realizowana jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie w sposob umozliwiajacy natu-
ralna wegetacje roslin lub jako woda powierzchniowa;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkoéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnig tej
dziatki;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach w jakiejkolwiek formie
wizualnej;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnosci gospodarczej;

instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do wy-
twarzania ciepla, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do $ro-
dowiska;

przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inna ingerencje w Srodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, ktoére na mocy obowiazujacych przepiséw odrgbnych zaliczono do przedsigwzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

stawce jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ stawke
okres$lona w stosunku procentowym, liczona od kwoty wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem ustala sig:

1) realizacjg funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w roz-

2)

dziale 2 oraz wprowadza si¢ realizacje uktadu drogowego wedtug ustalen rozdziatu 3 i elementoéw infra-
struktury technicznej, wedlug ustalen rozdzialu 4 uchwaty;

lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym oraz ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami jest mozliwe w ramach funkcji i zasad za-
gospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.

§ 8.1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-

wania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych

symbolami przeznaczen zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny ustug — oznaczone symbolami przeznaczenia U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami przeznaczenia MN,
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3) tereny laséw — 0znaczone symbolami przeznaczenia ZL,
4) teren dolesien — 0znaczony symbolem przeznaczenia ZLD,
5) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolami przeznaczenia WS,
6) tereny drog publicznych:
a) klasy glownej ruchu przyspieszonego - 0znaczona symbolem przeznaczenia KD-GP,
b) klasy zbiorczej - oznaczona symbolem przeznaczenia KD-Z,
¢) klasy lokalnej - oznaczona symbolem przeznaczenia KD-L,
d) klasy dojazdowej — o0znaczone symbolami przeznaczenia KD-D,
7) teren ciagu pieszo-jezdnego — oznaczony symbolem przeznaczenia KPj.
§ 9.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z prawem do remontow i przebudowy w istniejacym obrysie oraz z prawem do remontoéw, przebu-
dowy, rozbudowy i nadbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, zgodnie
Z przepisami szczegdlowymi dla terenow.

§ 11. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m? oraz zakazuje si¢ realizacji na dziatce budowlanej wiecej niz jednego obiektu
handlowego, z zastrzezeniem wyjatkow od tej zasady zawartych w przepisach szczegétowych dla terenow.

§ 12.1. Ustala sig podzial terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane pod wa-
runkiem zachowania szczegotowych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw;
2) ustala si¢ wydzielenie niezb¢dnych drég i dojazdéw do obstugi dziatek.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni oraz froncie mniejszych niz okreSlone w przepisach
szczegdtowych wylacznie w odniesieniu do dziatek:

1) na ktorych bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) na ktorych bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

3) ktore zostana wydzielone w celu powickszenia dziatki sasiedniej, z zachowaniem ustalonych w planie pa-
rametrow dla dziatki, z ktorej nastepuje wydzielenie.

3. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasno$ciowe, nie spetniajace ustalen ust. 1 i 2, zacho-
wuje sie i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepiséw
szczegbdtowych dla terenow.

§ 13.1. Nie wskazuje si¢ terenow do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen i podzialow.

2. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wtasnosciowych dla poszczegolnych terendw,
tj. scalen i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit w przedziale
75°—105%

2) wielko$ci nowo wydzielanych dziatek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegdétowymi dla tere-
néw dotyczacymi wielkosci dziatki budowlanej;

3) fronty nowo wydzielanych dziatek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegdtowymi dla terenow
dotyczacymi szerokos$ci frontu dziatki budowlane;.

§ 14. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) ustala si¢ zachowanie stawow wskazanych na rysunku planu, z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu
na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy
uktadu drogowego;
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2) na terenach polozonych w zasiegu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenerge-
tycznych $redniego napigcia (15kV):

a) ustala sig szeroko$¢ strefy - po 5 m liczac od osi linii na kazda strong,
b) zakazuje sig lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt usytuowanych w tej strefie,

c) w przypadku, gdy pomiary rzeczywiste nie wykaza przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw natg¢zenia
pola elektromagnetycznego dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci strefy okreslonej w ppkt. a,

d) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii;
3) wskazuje sig strefe obszaréw zdrenowanych, dla ktorych ustala sig:
a) docelowo usunigcie systemu drenarskiego z calego obszaru, wedtug przepiséw odregbnych,
b) do czasu usunigcia systemu drenarskiego:
- nakazuje si¢ przebudowe drenazy przed zainwestowaniem dziatki budowlane;j,

- nad rurociaggami drenarskimi, na obszarach wskazanych na rysunku planu, zakazuje sig¢ realizacji
obiektow budowlanych i utwardzanych nawierzchni,

- nakazuje si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracyjnych, systeméw drenarskich, kolidujacych
z projektowana zabudowa przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie istniejacych ciekow i rowdéw odwadniajacych wedlug przepisow
odregbnych;

5) ustala si¢ zapewnienie dost¢pu do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ratow-
niczych;

6) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu.

§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z prowadze-
niem robot budowlanych, wytacznie w czasie waznosci pozwolenia na budowg.

Rozdziat 2
Przepisy szczegiotowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 1.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie wolno stojace;j.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) ustala sig, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) zakazuje sig realizacji na dziatce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw in-
zynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwiazku z czym ustala si¢ kwa-

lifikacjg terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KD-L;

2) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.WS;
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3) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.ZL.
5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.3;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 42°;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke, w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatow betonowych.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 3 m?,

b) wysoko$¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 3 m?,
d) reklamy lokalizowane na budynkach wylacznie rownolegle do elewacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwno-
legle do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

8. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od drogi 3.KD-L;
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2) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt.

10. Ustala sig¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.WS.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 2.WS sa wody powierzchniowe.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nakaz zachowania istniejacego cieku wodnego — rowu melioracyjnego;
2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;

3) mozliwos¢ realizacji ktadek dla przej$¢ i przejazdow — 0 maksymalnej szerokosci 6 m na pojedynczy
obiekt i maksymalnie 1 ktadka na kazda dziatke budowlana.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 3.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie wolno stojace;j.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontow, rozbudowy, prze-
budowy i nadbudowy;

2) ustala si¢, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych stawow, oznaczonych na rysunku planu wedtug § 14 pkt 1;

5) zakazuje si¢ realizacji na dziatce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m? a dla ist-
niejacych wiekszych budynkow zakazuje sig dalszej ich rozbudowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow in-
zynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwiazku z czym ustala si¢ kwa-
lifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przezna-
czonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.KPj;

3) 8 mi 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.ZL, zgodnie z rysunkiem planu oraz wedtug przepiséw
odrebnych;

4) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.WS, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5 m od gornej krawedzi skarp brzegowych stawu, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;
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3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.3;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 42°, przy czym dla ist-
niejacych budynkéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych,

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke, w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 3 m?,

b) wysoko$¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 3 m?,
d) reklamy lokalizowane na budynkach wytacznie rownolegle do elewacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rowno-
legle do $ciany budynkow na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

8. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od drog 3.KD-L i 5.KPj;
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2) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt.

10. Ustala sig stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZL.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 4.ZL jest las.

2. Na terenie 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz z materiatow naturalnych, o wysokos$ci przeswitu pomigdzy
poziomem gruntu a najnizej potozonym przegstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje sig realizacji reklam;

4) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, siedziska
i inne elementy matej architektury, niezbednych do funkcjonowania terenu — zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biolo-
giczna odporno$¢ drzewostanu;

6) obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 5.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie wolno stojace;j.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;

2) ustala sig, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje sig ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

4) ustala sie zachowanie istniejacego stawu, oznaczonego na rysunku planu, wedtug § 14 pkt 1;

5) zakazuje sig realizacji na dziatce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?, a dla ist-
niejacych wigkszych budynkow zakazuje si¢ dalszej ich rozbudowy.

3. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow in-
zynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwiazku z czym ustala si¢ kwa-
lifikacjg terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw przezna-
czonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KD-L;
2) 5 mod linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.KPj, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 5 m od gornej krawedzi skarp brzegowych stawu, zgodnie z rysunkiem planu.
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5.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.3;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 42°, przy czym dla ist-
niejacych budynkéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachoéwke, w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu.

Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatow betonowych.
Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 3 m?,

b) wysoko$¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 3 m?,
d) reklamy lokalizowane na budynkach wylacznie rownolegle do elewacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Zze beda one przytwierdzone rowno-
legle do $ciany budynkow na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 7756

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od drog 3.KD-L, 4.KD-D i 5.KPj;
2) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt.

10. Ustala sig stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.ZL.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 6.ZL jest las.

2. Na terenie 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakazuje sig realizacji ogrodzen innych niz z materiatow naturalnych, o wysokosci prze§witu pomigdzy
poziomem gruntu a najnizej potozonym przgstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje sig realizacji reklam;

4) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, siedziska
i inne elementy matej architektury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biolo-
giczng odpornos¢ drzewostanu;

6) obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.ZL.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 7.ZL jest las.

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz z materiatow naturalnych, o wysokosci przeswitu pomigdzy
poziomem gruntu a najnizej potozonym przestem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje sig realizacji reklam;

4) dopuszcza sie realizacje elementéw zagospodarowania takich jak: $ciezki piesze i rowerowe, siedziska
i inne elementy matej architektury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biolo-
giczng odpornos¢ drzewostanu;

6) obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.ZL.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 8.ZL jest las.

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakazuje sig realizacji ogrodzen innych niz z materiatow naturalnych, o wysokosci prze§witu pomigdzy
poziomem gruntu a najnizej potozonym przgstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokos$ci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje sig realizacji reklam;
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1.
2.

4) dopuszcza sie realizacje elementéw zagospodarowania takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, siedziska
i inne elementy matej architektury — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biolo-
giczng odpornos¢ drzewostanu;

6) obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.ZLD.

Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 9.ZLD jest teren dolesien.

Na terenie 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych,

2) zakazuje sig realizacji ogrodzen innych niz z materialow naturalnych, o wysokosci przeswitu pomigdzy
poziomem gruntu a najnizej potozonym przgstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokos$ci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biolo-
giczng odpornos¢ drzewostanu;

4) obowiazuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MN:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana w formie wolno stojace;j.

Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sa ustugi rekreacji, w tym osrodki jezdzieckie.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sg ustugi turystyczno-hotelarskie towarzyszace funk-
cji mieszkaniowej i ustugom rekreacji, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 50% powierzchni uzyt-
kowej budynkéw mieszkalnych czy ustug rekreacji na tej samej dziatce budowlane;.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig, ze na jednej dziatce budow-
lanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) ustala sig, ze w przypadku realizacji stadniny powierzchnia uzytkowa pojedynczego budynku inwentar-
skiego nie moze by¢ wigksza niz 500 m® oraz ze na jednej dzialce budowlanej moga powsta¢ maksy-
malnie 2 takie budynki;

4) nakazuje si¢ w przypadku realizacji osrodka jezdzieckiego:

a) nasadzenie szpaleru drzew i krzewow zimozielonych o szerokosci 5 m wzdtuz linii rozgraniczajacej
z terenami 3.MN i 5.MN,

b) obsadzenie urzadzen kanalizacyjnych tupu szambo, stuzacych obstudze budynkéw inwentarskich,
pasem zieleni w postaci zimozielonych krzewow lub drzew o szeroko$ci minimalnej 3 m;

5) zakazuje si¢ realizacji na dziatce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego.
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow in-
zynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwiazku z czym ustala si¢ kwa-
lifikacjg terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw przezna-
czonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
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6.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.MN, wedtug rysunku planu;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.KPj;
4) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.WS;
5) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.ZL;
6) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.ZL.
Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 1.500 m? —w przypadku realizacji na dziatce wytacznie budynku mieszkalnego,
b) 5.000 m? — w przypadku realizacji na dzialce budynku mieszkalnego oraz zabudowy ustugowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 20 m—w przypadku realizacji na dziatce wytacznie budynku mieszkalnego,
b) 50 m— w przypadku realizacji na dziatce budynku mieszkalnego oraz zabudowy ustugowe;j;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy - 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.3;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 42°;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke, w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu.

Ustala sig zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sie realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatéw betonowych.
Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
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10.

11.

12.

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 3 m?,

b) wysokos¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

C) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 3 m?,
d) liczba reklam na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 2,

e) reklamy lokalizowane na budynkach wylacznie na elewacji;

3) dopuszcza sig lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rowno-
legle do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od drogi 4.KD-D i od drogi 5.KPj;
2) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug rekreacji i turystyczno-hotelarskich — proporcjonalnie 5 miejsc postojowych na kazde
1.000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazdy obiekt,

¢) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt.

Ustala sig stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 20%.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.U sa:

1) ustugi z zakresu handlu, biur i administracji;

2) sktady i magazyny.

Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg ushugi zwigzane ze specjalistyczna produkcja ro-
slinna.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej na terenie zabudowy mieszkaniowej, z prawem do remontow,
przebudowy i nadbudowy oraz z prawem do rozbudowy o nie wiecej niz 10% powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza sig zachowanie istniejacej na terenie zabudowy ustugowej, z prawem do remontow, rozbu-
dowy, przebudowy i nadbudowy;

3) zakazuje sig realizacji budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 1.500 m?,

Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska: zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem elementow niezbg¢dnych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz za wyjatkiem obiektow juz istniejacych.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.KD-GP;
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2) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.ZL;

3) 10 mi 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 14.WS, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4.500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, przy czym dla istniejacych
budynkéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacjg istniejacego
kata spadku potaci dachowych;

8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 2,5 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatow betonowych.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy: 10 m? dla reklam zlokalizowanych od strony drogi
1.KD-GP lub 3 m? dla reklam pozostatych,

b) wysoko$¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

¢) laczna powierzchnia reklamowa na jednej dzialce budowlanej nie przekroczy odpowiednio 10 m?
dla reklam zlokalizowanych od strony drogi 1.KD-GP oraz 3 m* dla budynkow pozostatych;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, Zze beda one przytwierdzone rowno-
legle do $ciany budynkow na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.
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9. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;
2) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla sktadow i magazynéw — 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2
miejsca na jeden lokal.

11. Ustala sig¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12.U sa:

1) ustugi z zakresu handlu, biur i administracji, ustug turystyczno-hotelarskich, rekreacji, gastronomii oraz
uslug motoryzacyjnych,

2) sktady i magazyny.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie
lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontéw, rozbudowy, prze-

budowy i nadbudowy;
2) zakazuje sig¢ realizacji wigcej niz 2 lokali mieszkalnych na kazdej dziatce budowlane;j;
3) zakazuje sig realizacji budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 1.500 m?;
4) zakazuje si¢ sktadowania materialdw niebezpiecznych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska: zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych, oraz z wyjatkiem obiektow juz istniejacych oraz
wynikajacych z przeznaczenie terenu;

5. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.KD-GP;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 14.WS;
3) 12 mi 18 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.ZL, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZLD.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 24 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;
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10.

11.

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, przy czym dla istniejacych budynkow
w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie zachowanie i kontynuacje istniejacego kata spad-
ku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:
a) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu.

Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 2,5 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.
Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 10 m?,
b) wysokos¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 3 m,
¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 10 m

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, Zze beda one przytwierdzone réwno-
legle do $ciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP;

2) wskazniki miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla sktadéw i magazyndw — 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug rekreacji i turystyczno-hotelarskich — proporcjonalnie 5 miejsc postojowych na kazde
1.000 m* powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazdy obiekt

d) dla pozostatych ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca na jeden lokal.

Ustala sig stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej lub blizniaczej.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeltniajacym terenu sa:
1) ustugi turystyczno-hotelarskie i rekreacji, w tym domy weselne;
2) ustugi z zakresu handlu, biur i administracji;
3) obiekty obstugi systemoéw inzynieryjnych.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontow, przebudowy, nad-
budowy i rozbudowy;

2) ustala sig, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug na dziatkach budowlanych jako towarzyszacych zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej jak i na samodzielnych dziatkach budowlanych;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 600 m?;

5) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

6) ustala si¢ zachowanie istniejacych stawow, oznaczonych na rysunku planu, wedtug § 14 pkt 1.

4. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych.

5. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.KD-Z;
2) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZLD;
3) 5 m od gornej krawedzi skarp brzegowych stawu, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 400 m? - w przypadku realizacji na dzialce wylacznie obiektow obstugi systeméw inzynieryjnych,
b) 1.500 m* —w przypadku realizacji na dziatce wytacznie budynku mieszkalnego lub ustugowego,
¢) 2.000 m* —w przypadku realizacji na dziatce budynku mieszkalnego oraz zabudowy ustugowe;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 20 m—w przypadku realizacji na dziatce wytacznie budynku mieszkalnego lub ustugowego,
b) 30 m— w przypadku realizacji na dziatce budynku mieszkalnego oraz zabudowy ustugowe;j;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy - 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.4;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 42°, przy czym dla ist-
niejacych budynkoéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;
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10.

11.

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke, w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu.

Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, Z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatow betonowych.
Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 3 m?,

b) wysoko$¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 3 m,

¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 6 m?,
d) liczba reklam na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 2,

e) reklamy lokalizowane wytacznie rownolegle do elewacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, Zze beda one przytwierdzone rowno-
legle do $ciany budynkow na wysokosci pierwszej kondygnacji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od drogi 2.KD-Z;
2) wskazniki miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla ustug turystyczno-hotelarskich i rekreacji — 3 miejsca postojowe na kazdych 10 uzytkownikow
jednoczesnie na terenie,

c) dla pozostatych ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal.

Ustala sig stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.
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§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.WS.

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 14.WS sa wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania istniejacego cieku wodnego — rowu melioracyjnego;
2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;

3) mozliwos¢ realizacji ktadek dla przejs¢ i przejazdéw — 0 maksymalnej szerokosci 6 m na pojedynczy
obiekt i maksymalnie 1 ktadka na kazda dziatke budowlana.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 15.U sa:
1) ustugi administracji;
2) sktady i magazyny;
3) ustugi motoryzacyjne;
4) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2.000 m?.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie
lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej na terenie zabudowy mieszkaniowej, Z prawem do remontow,

przebudowy i nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie pozostatej zabudowy, z prawem do remontéw, rozbu-
dowy, przebudowy i nadbudowy, zgodnie z przepisami niniejszego paragrafu;

3) zakazuje sig realizacji wigcej niz 2 lokali mieszkalnych na kazdej dziatce budowlane;j.

4. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych.

5. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.KD-GP;

2) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.KD-Z;

3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 13.MN, wedlug rysunku planu.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, przy czym dla istniejacych budynkow
w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sie zachowanie i kontynuacje istniejacego kata spad-
ku potaci dachowych;

8) dla budynkow ustug handlu dopuszcza sig takze realizacjg¢ dachéw tukowych, koput, przekry¢ struktu-
ralnych;

9) obowiazujaca kolorystyka budynkéw: zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkéw paneli elewa-
cyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych, w tym sidingu.
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7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie 0 2,5 m w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, tj.
drzew lub urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 2,5 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 10 m?,

b) wysoko$¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

€) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dzialce budowlanej nie przekroczy:
— 10 m? dla budynkéw ustugowych,
— 3 m? dla budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rowno-
legle do $ciany budynkow na wysokosci pierwszej kondygnaciji;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP oraz od drogi 2.KD-Z;
2) wskazniki miejsc postojowych:
a) dla lokali mieszkalnych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla sktadéw i magazynow — 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowe;,

¢) dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca na jeden lokal,

d) nakazuje sig realizacjg na potrzeby 0sob niepelnosprawnych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w liczbie stanowiacej 5% ogolnej liczby miejsc postojowych na parkingach lub w gara-
zach ogolnodostepnych.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdziat 3
Przepisy w zakresie komunikacji

§ 31.1. Uktad drogowy stanowia droga gtowna ruchu przyspieszonego oraz drogi: zbiorcza, lokalna i dojaz-
dowa oraz ciag pieszo-jezdny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
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2. W obszarze ustala si¢ nastgpujace elementy uktadu komunikacyjnego:

1) droga publiczna oznaczona symbolem 1.KD-GP przebiegajaca po sladzie obecnej drogi krajowe;j, dla ktorej
ustala sie:

a) jedynie potnocna linig rozgraniczajaca i cz¢$¢ pasa drogowego, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku pla-
nu,

b) klase drogi glownej ruchu przyspieszonego, o przekroju dwujezdniowym,
¢) nakaz realizacji jezdni serwisowej po poinocnej stronie jezdni glownych,
d) nakaz realizacji chodnika i dwukierunkowe;j $ciezki rowerowej wzdtuz jezdni serwisowej,
e) realizacjg skrzyzowania na petnych relacjach z droga oznaczona symbolem 2.KD-Z;
2) droga publiczna oznaczona symbolem 2.KD-Z, dla ktorej ustala sig:
a) w czesci potudniowej - jedynie zachodnia linig rozgraniczajaca i cz¢$¢ pasa drogowego,
b) w czgséci potnocnej —szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 20 m,
¢) klase drogi zbiorczej, o przekroju jedno jezdniowym,
d) realizacje skrzyzowania na petnych relacjach z droga oznaczona symbolem 3.KD-L,
e) nakaz realizacji chodnika po zachodniej stronie drogi;
3) droga publiczna oznaczona symbolem 3.KD-L, dla ktorej ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 18 m,
b) klasg drogi lokalnej, o przekroju jedno jezdniowym,
) nakaz realizacji chodnika po potudniowej stronie drogi;
4) droga publiczna oznaczona symbolem 4.KD-D, dla ktérej ustala sig:
a) jedynie pdinocna linie rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego,
b) klasg drogi dojazdowe;j, o przekroju jedno jezdniowym,
) nakaz realizacji chodnika po potnocnej stronie drogi;

5) ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 5.KPj, dla ktorego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych wynoszaca od 8 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig dla terenéw drog publicznych oraz ciagu pieszo-jezdnego stawke jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

§ 32.1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Zachowuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

3. Dla nowotworzonych drog wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku, planu ustala si¢ minimalna sze-
rokos¢:

1) 6 m dla siegaczy stuzacych do obstugi nie wiegcej niz 4 dziatek budowlanych;
2) 8 m dla siggaczy stuzacych do obstugi wigcej niz 4 dziatek budowlanych.
§ 33. Dla terenow drog publicznych ustala sig:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, shupki;

2) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego;

3) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego tj.: chodnikéw, pochylni, schodow, przejs¢ przez
jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
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§ 34.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji do-
puszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow deszczowych przed ich odprowadzeniem z drég uktadu podstawo-
wego.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drog uktadu podstawowego powinny by¢
odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do otwartych rowéw melioracyjnych, po
uprzednim podczyszczeniu.

§ 35.1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniaja na terenie dziatki bu-
dowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow miejsc postojowych,
ustalonych w przepisach szczegétowych dla terenow.

2. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej miejsca postojowe nalezy obli-
czy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3. Miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych inwestorzy zapewniaja w liczbie wynikajacej z rzeczy-
wistych potrzeb.

Rozdziat 4
Przepisy w zakresie uzbrojenia terenu

§ 36.1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgranicza-
jacych drog.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicz-
nych i ciagéow pieszo-jezdnych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny prze-
znaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze objetym planem.

§ 37.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu
0 istniejace gminne ujecia wody.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z prawem do przebudowy i wymiany na prze-
wody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

3. Ustala si¢ stosowanie hydrantow naziemnych.

§ 38.1. Ustala si¢ objgcie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej zabudo-
wy.

2. Nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu.

3. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ realizacje 1o-

kalnych rozwiazan, w tym zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle, wg przepiséw odrebnych,
z zakazem realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacyjnej, z prawem do przebudowy i wymiany na prze-
wody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 39.1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) zterenéw zabudowy powierzchniowo na teren wiasnej dziatki, z mozliwoscia odprowadzania nadmiaru wod
do kanalizacji deszczowej oraz z mozliwoscia retencjonowania wody w obrebie dziatki budowlanej, wedtug
przepisow odrgbnych;

2) z drdég publicznych do kanalizacji deszczowej oraz do rowow, stawow lub studni chtonnych, wedtug przepi-
s6w odrebnych.
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2. Nakazuje si¢ odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia chlonnosc
gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej badz rowdw melioracyjnych lub zbiornikow retencyjnych, stawow.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dziatek na sasiednie tereny i drogi, m.in. poprzez odpo-
wiednie ksztaltowanie powierzchni dziatek.

§ 40.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane
linie SN i nn oraz istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn, wedtug przepisow odrebnych.

2. Ustala sig, ze wszystkie nowo realizowane linie elektroenergetyczne SN i nn oraz przylacza do budynkow
i budowli beda realizowane jako linie kablowe.

3. Ustala si¢ przebudowg istniejacej napowietrznej sieci nn i SN na sie¢ kablowa, prowadzona w drogach,
z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia drogi, prowadzenia
sieci przez tereny prywatne.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji.

5. Dopuszcza sig realizowanie przylaczy do budynkéw jako przytaczy napowietrznych realizowanych od li-
nii istniejacych, do czasu ich przebudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objgtym
planem.

§ 41. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odby-
wac si¢ bedzie:

1) wytacznie w formie kablowej lub radiowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukeji masztowej itp. urzadzen
W sposéOb nie ograniczajacy zgodnego z przepisami szczegdtowymi zagospodarowania terenow sasiednich
oraz wedtug przepiséw odrebnych.

§ 42.1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu
0 rozbudowang istniejaca sie¢ sredniego ci$nienia, wedtug przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odlegloéci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych.

§ 43.1. Ustala si¢ wywoz nieczystosci stalych na sktadowisko odpadow komunalnych.

2. Nakazuje si¢ wskazanie w obszarze kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej
zbiodrki odpadow.

3. Zakazuje si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych.
§ 44.1. Ustala sig, ze istniejace 1 projektowane budynki beda posiadaty wtasne, indywidualne zrodta ciepta.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze objetym planem w oparciu o instalacje grzewcze ekologicz-
nie czyste.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 45. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XLI1/470/2013
Rady Migjskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 czerwca 2013 r.
Rysunek planu

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha
- rejon drogi krajowej nr 79 - czes¢ 2 Zalgcznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej Gory Kalwarii Nr XLI/470/2013 z dnia 25 czerwca 2013 r.

rysunek planu
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLII/470/2013
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2001 r., Nr 142, poz. 1591) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drog wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcjg, realizowana jako posze-
rzenie istniejacych drog, wraz z urzadzeniem tych fragmentéw, gtownie nawierzchnia chodnikdw;

2) budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwiazane z budowa nowych urzadzen oce-
nia si¢ jako podstawowe; przyjmuje si¢ zaspokojenie potrzeb nowego budownictwa mieszkaniowego i ustu-
gowego z juz istniejacej infrastruktury technicznej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo

budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa 0 zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig postgpem
techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art.
3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U., Nr 62, poz. 627 z p6zniej-
szymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegolnionych w § 2,
beda przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami) przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.
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§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drdg finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie poro-
zumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz. U., Nr 72, poz. 747), ze srodkow whasnych przedsigbiorstwa wodociagowo - kanalizacyjnego w oparciu o
uchwalone przez Rade Miejska wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane begda na podstawie art. 7 ust. 4

i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r., Nr 153, poz. 1504 z p6zniejszymi
zmianami).
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