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z dnia 28 listopada 2013 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w osiedlu
Nowy Otok w Olawie.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z p6zn. zmianami), a takze w zwiazku z Uchwatg
Nr  XIV/119/2011 Rady Miejskiej w Otawie zdnia 24 listopada 2011r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w osiedlu
Nowy Otok w Otawie, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa”, Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
przy drodze wojewodzkiej DW396-G, w centralnej czg$ci osiedla Nowy Otok w Olawie, przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna cze$cia uchwaty jest zatacznik do niniejszej uchwaty w postaci rysunku planu w skali
1:1000.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.;
4) przepisy szczegdlne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
W sposéb okreslony ustaleniami planu, w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wyltaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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6) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczenie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, obowiazujace
do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem podstawowym;

8) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

9) ustugi — przeznaczenie terenéw pod dziatalnosci ustugowe bez sprecyzowania w planie ich szczegdtowej
funkcji.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym
W gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny
lub wynikaja z przepiséw odrgbnych.

§ 5. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisoéw odrebnych.

§ 6. 1. Ustala sig teren obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczony na rysunku
planu symbolem U/P.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty ustugowe lub produkcyjne;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze lub garaze, bazy, sktady i magazyny,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojazdy, parkingi;
d) zielen towarzyszaca.
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uktad przestrzenny w oparciu 0 zasade kontynuacji historycznego rozwoju jednostki osadnicze;j,
b) formy zabudowy;

2) wymog ksztaltowania form i usytuowania nowych budynkéw oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych
W nawiazaniu do istniejacej zabudowy;

3) zakaz wprowadzania obiektéw agresywnych lub obcych krajobrazowo, w tym szczegélnie obiektow
0 wysokosci, ktora przekracza wysokos¢ wyzszego z budynkow zlokalizowanych na sasiednich posesjach.
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2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja inne przepisy niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane
jest sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko;

3) w granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych i gleby
nieoczyszczonych $ciekOw oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

4) powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢ utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem 0Czyszczone;

5) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Zasigg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych uznaje si¢ za réwnoznaczny
Z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na catym terenie objgtym sporzadzeniem zmiany planu, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych, a takze w obszarze wsi 0 metryce $Sredniowiecznej w granicach jej wspotczesnego siedliska,
wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji
zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym zmiang planu wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) planowana nowa zabudowa winna by¢ opracowana wedtug jednolitej koncepcji architektonicznej
i przestrzennej;

2) nalezy zaplanowac¢ jednolita koncepcje uksztattowania dachow dla wszystkich obiektéw oraz jednorodny
material do pokrycia dachow;

3) forma zabudowy winna by¢ starannie wpisana w Krajobraz.
§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materialow jak cegla, drewno, kamien, metaloplastyka, dopuszcza sie takze ogrodzenia w formie
zywoptotow; zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

2) zabrania si¢ umieszczania w granicach posesji od strony terendw publicznych tablic reklamowych
nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego cze$ci;

3) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych oraz szyldow na elewacjach frontowych
nad witryna lub w rejonie wejscia do budynku;

4) tablice informacyjne umieszczane na ogrodzeniach w rejonie wejScia na posesje nie moga przekraczaé
wymiaréw wys. 30 cm x szer. 45 cm.

§ 11. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P
w odlegtosci:

a) 10 metrow od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wojewddzkiej nr 396,

b) 8 metrow od linii rozgraniczajacych z terenem ulicy Szmaragdowej;
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2) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkow lub ich czesci,
nie spelniajacych swym potozeniem ustalonych w planie linii zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowg
W sposdb nie przekraczajacy ustalonej linii zabudowy;

3) powierzchnie zabudowy budynkow ustugowych na dziatkach nie moga przekroczy¢é 60% powierzchni
dziatek;

4) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dzialek powinna zajmowaé co najmniej 25%
powierzchni dziatek;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,5 do 2,0;
6) budynki nie moga przekraczac trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

7) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m, z wyjatkiem czg$ci budynkow stanowiacych dominanty, ktorych wysoko$¢ nie moze przekraczac
dwukrotnej wysoko$ci budynkéw aich powierzchnia wyznaczona przez ich rzut poziomy nie moze
przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni rzutu poziomego budynkow;

8) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° - 45°,
b) wielospadowe,
€) mansardowe;
9) dachy kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym;

10) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m® powierzchni uzytkowej ustug z przeznaczeniem min. 2 miejsc
postojowych dla 0s6b niepetnosprawnych dla kazdego parkingu.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) obszar objety miejscowym planem potozony jest na terenie strefy ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody
pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl
053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r.;

2) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Qe
i Quov;

3) w granicach opracowania planu nie okresla si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) nie ustala si¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dla terendow zabudowy ushugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/P:

a) powierzchnia dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale od 70°
do 90°.

§ 14. Nie wyznacza sig¢ ustalen w zakresie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy, ze wzglgdu na brak potrzeby takich ustalen.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog, nalezy
je prowadzi¢ rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnego od innego istniejacego uzbrojenia;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ilikwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym
Zainwestowaniem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych ujec;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sig¢:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,
b) tymczasowo dopuszcza sig stosowanie zbiornikow bezodptywowych,
¢) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekéw komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenow zabudowanych i utwardzonych,

b) usuniecie zwdd deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystapia, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w lit. b),

d) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,

e)w przypadku uzasadnionej realizacja inwestycji koniecznosci likwidacji istniejacych rowow
melioracyjnych nalezy zastosowaé zamienny system drenazu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych ulic,

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) wymog stosowania kablowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych,
b) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) w przypadku zastosowania indywidualnego ogrzewania budynkoéw nalezy wykorzysta¢ ekologiczne
czynniki grzewcze;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 17. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.
§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XL1/278/13
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 28 listopada 2013 r.
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