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UCHWALA NR L1/380/2014
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 24 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Skorogoszcz i Chréscina, gmina Lewin Brzeski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 zm. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Rady Miejskiej w Lewinie
Brzeskim nr XX11/168/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skorogoszcz i Chroscina, gmina Lewin Brzeski,
Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Lewin Brzeski”, uchwalonej przez Rade Gminy Lewin Brzeski uchwata
nr XX1/155/2012 z dnia 27 marca 2012 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skorogoszcz i Chréscina,
gmina Lewin Brzeski, zwang dalej planem.

3. Planem obje¢to obszar potozony w potudniowej czesci wsi Skorogoszcz, w granicach przedstawionych
na rysunku planu w skali 1 : 1000.

4. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na ma-
pie w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) przepisach odrebnych i szczegolnych - nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniej-
szej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten ob-
szar od innych obszaréw 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicz-
nych zwigzane z obstuga projektowanej i istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekracza swym zasiegiem granic, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

10) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terendéw i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, realizowa-
nych w ramach dziatan wtasnych przez samorzad lokalny i samorzady ponadlokalne oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzagdows;

12) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruk-
tury technicznej, zaplecza parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petnia-
ce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastepujace 0znaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym;
5) granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
6) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
8) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;
9) tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig — zasigg zalewu wody 1%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgra-
niczajgcymi I 0znaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN-5 MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem 1 MNU;
4) tereny zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne), oznaczone symbolami 1 U, 2 U;
5) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP, 2 ZP;
6) teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony symbolem 1 ZD;
7) teren rolniczy, oznaczony symbolem 1 R;
8) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD;
9) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW - 4 KDW.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem form¢ przestrzenng obiektow w granicach terenu wyznaczonego liniami roz-
graniczajagcymi nalezy ksztattowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegotowych dla wy-
znaczonego terenu w liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow;

3) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone W przepisach szczegétowych dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych
—rozdziat 3;

4) wydzielenie nowych dziatek budowlanych na terenach niezainwestowanych nalezy realizowa¢ przy istnie-
jacych drogach lub z wtasnym dojazdem, w sposdb niekolidujacy z projektowanymi uktadami komunika-
cyjnymi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:
1) 6 m - 18 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej (zgodnie z rysunkiem planu), oznaczonej symbolem 1 KDD;
2) 6 m - 22 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej (zgodnie z rysunkiem planu), oznaczonej symbolem 2 KDD,;

3) 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW, 3 KDW,
4 KDW;

4) 6 m— 8 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej (zgodnie z rysunkiem planu), oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2 KDW.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znacza-
co oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
rowniez obiektow tacznosci);

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigeia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska natu-
ralnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednoli-
tej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujscia 0 kodzie PLRW
6000191299, ktora stanowi czes¢ scalonej czesci wod Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do Odry (SO 0912),
na ktorej obowigzujg dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a prowadzenie wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod
lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu wodno — srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy
Wodnej;

5) teren objety planem znajduje si¢ ha obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 335 ,,Zbiornik
Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowych i w zwiazku
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z tym wszelkie przedsiewziecia na obszarze objetym planem powinny spetnia¢ wymagania przepisow 0d-
rebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki wodnej i sciekowe;j;

6) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod: powierzchnio-
wych, podziemnych i gruntow;

7) dla obiektow, w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne, w tym ropopochodne oraz substancje
promieniotworcze nalezy wykonaé¢ zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wod powierzchniowych,
podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi;

8) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem nale-
zy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub zagospodarowac zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na obszarze objetym planem wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej intensywnosci spala-
na, ze wzgledu na ich wysoka emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska;

10) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odreb-
nych, dla nastepujacych terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 MW, 2 MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1 MN -5 MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 1 MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Dla czesci obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku planu symbolami 2U, 1KDD (czgs¢),
1 KDW (czes$¢) ustala sig strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (zgodnie z obowigzujacym ,,Studium...”),
W obrebie ktorej obowigzujg nastepujace Wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawigzywac wspotcze-
snymi formami do tradycji architektonicznej miejscowosci Skorogoszcz, nowa zabudowa nie moze domi-
nowac¢ nad zabudowa historyczna;

2) zasady ksztattowania zabudowy ustugowej, zgodnie z § 17 ust. 2;

3) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowig-
cych na obiekcie lub obszarze element obcy;

4) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.

2. Dla czesci obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku planu symbolami 2 MW, 2 MN, 2 ZP,
2 KDD, 1 KDW(czgsé¢) ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej (zgodnie z obowigzujacym ,,Stu-
dium...”), w obrebie ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawigzywac wspotcze-
snymi formami do tradycji architektonicznej miejscowosci Skorogoszcz, nowa zabudowa nie moze domi-
nowa¢ nad zabudowa historyczna;

2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (2 MW), zgodnie z § 14 ust. 2;
3) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2 MN), zgodnie z § 15 ust. 2;

4) na terenie zieleni parkowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 ZP wprowadza sie zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

5) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowig-
cych na obiekcie lub obszarze element obcy;

6) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.

3. Dla czesci obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U, 1 ZP, 2 ZP,
1 KDD, 2 KDD, 1 KDW, 1 MW, 2 MW, 1 MN, 2 MN, 1MNU ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kultu-
rowego (zgodnie z obowigzujacym ,,Studium...”), w obrebie ktorej obowigzujg nastgpujace wymogi:

1) nowa zabudowg nalezy harmonijnie wpisa¢ w krajobraz kulturowy oraz nawigzywaé¢ wspotczesnymi for-
mami do tradycji budowlanej osadniczej: utrzyma¢ tradycyjne formy zabudowy, utrzymac tradycyjny spo-
sob zagospodarowania parceli/siedlisk;
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2) nalezy zachowa¢ naturalne uksztattowanie terenu, uktad drozny wraz z obsadzeniami roslinnymi oraz za-
chowac roslinnos¢ przy rzece Nysa Ktodzka;

3) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.

4. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne nr 1 wystepujace na terenie, oznaczonym symbolem
1 R — slad osadnictwa, z okresu neolitu, w obrebie ktorego oraz w najblizszym sgsiedztwie obowigzuja nastepu-

jace wymogi:
1) zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszar stanowiska archeologicznego.

5. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktore-
go istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego od-
krycia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD;
2) tereny zieleni parkowej, 0znaczone symbolami 1 ZP, 2 ZP.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury, elementow reklamowych i informacyjnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach odrebnych oraz z zasadami okreslonymi W niniejszej uchwale;

2) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urza-
dzen sportowo - rekreacyjnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale;

3) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych i placow wprowadza
si¢ nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe 0 maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych i ogrodzen petnych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1. W péinocnej, zachodniej oraz potudniowej czgsci obszaru objetego planem wystepuja tereny szczegdl-
nego zagrozenia powodzig — zasi¢g zalewu wody 1%, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 U (péinocna
i wschodnia cze$¢ terenu),1 ZP (potnocna czesé terenu), 1 R (zachodnia, centralna i potudniowa czes$¢ terenu)
dla ktorych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz sadzenia drzew lub krzewoéw wzdtuz ciekéw wodnych, za wyjatkiem zieleni stuzacej regulacji wod
oraz umocnien brzegow;

2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, wykonania innych robét i czynnos$ci, ktore mogtyby utrudni¢ ochrone
przed powodzig;

3) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
gromadzenia sciekow, odchodow zwierzecych, $srodkow chemicznych a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczy$ci¢ wodg, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlno$ci
ich sktadowania.

2. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny zagrozone osunigciem si¢ mas ziemnych oraz tereny
gornicze.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —-6-— Poz. 1775

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 R, 1 ZP, 2 ZP, 1 U (pdtnocna i wschodnia czgs¢ terenu).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD oraz drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDW — 4 KDW.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 2 miejsca na mieszkanie w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni zabudowy ustugowej;

4) realizacja miejsc postojowych na terenach o poszczegolnych funkcjach w granicach wiasno$ci inwestorow,
na terenach utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

3. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog dojazdowych (KDD) oraz drog wewnetrznych (KDW) wyznaczone na rysunku
planu sg réwnoczes$nie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomiedzy liniami rozgrani-
czajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania
tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog oraz przez teren rolniczy i tereny zieleni parkowej;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach dziatek wtasnosciowych inwestorow;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujace;j istnieja-
ca i projektowang zabudowg;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych i bytowych do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej wsi Skorogoszcz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do oczyszczalni sciekow w Lewinie Brzeskim lub alternatyw-
nie do oczyszczalni sciekéw w innej miejscowosci;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki, lokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrgbnymi;

4) wprowadza si¢ nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych po zrealizowaniu kanalizacji i podtaczeniu
obiektow do sieci kanalizacyjnej.
6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -7- Poz. 1775

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub srodowiska;

3) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia ww. sub-
stancjami, o ktorych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych zbiornikéw na deszczoéwke (mata retencja).
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub na-
powietrznej niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, z zapewnieniem do-
stepu transportu i obstugi tych urzadzen;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektoéw z istniejaca siecig elektroenergetyczna, sie¢
ta moze by¢ przebudowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia w pasach o szerokosciach
ustalonych w przepisach odrebnych (6 m od osi linii 15 kV i 3 m od osi linii 0,4 kV) obowigzuje zakaz
trwatego zagospodarowania terenow zielenig srednig i wysoka.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokali-
zowanych w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych
zrédet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne, przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub kablo-
wej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi opera-
torami sieci, utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3, w przypadku braku mozliwo$ci budowy sieci
w kanatach zbiorczych dopuszcza si¢ budowe sieci poza kanatami zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw. Do czasu re-
alizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow, pod warunkiem udostepnienia cze-
$ci gruntow dla realizacji drog i uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) ustug lokalnych wbudowanych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych, stanowiacych nie wiecej
niz 30% powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petniacych stuzebna role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, drog wewngtrznych, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parko-
wania samochodow 0 no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) wysokos¢ przebudowywanej i rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

3) wysoko$¢ przebudowywanej i rozbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowe;j liczona od poziomu terenu przy do najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, po-
kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa oraz materiatami dachéwkopodobnymi, kat nachylenia potaci
dachowych 20°— 45°, dopuszcza sie dach ptaski;

5) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw zawartych w pkt 4 na po-
wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

6) dopuszcza si¢ dla budynkdéw przebudowywanych i rozbudowywanych utrzymanie istniejacej geometrii dachow;
7) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 200 m?;

12) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW obowigzujg ograniczenia wynikajace z poto-
zenia W obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 2;

13) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW obowigzuja ograniczenia wynikaja-
ce z potozenia w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

14) przed przystapieniem do realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym
w planie symbolem 2 MW nalezy zlikwidowa¢ ewentualne podziemne urzadzenia i zbiorniki zwigzane
z prowadzong wczesniej hodowlg zwierzat (zbiorniki na ptynne odchody zwierzat).

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, Szeregowej, 0znaczone
na rysunku planu symbolami 1 MN - 5 MN (tereny 3 MN, 4 MN sg potozone W bezposrednim sgsiedztwie
terenu szczegdlnego zagrozenia powodzig).

1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, bliznia-
Cza, Szeregowa,;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebna role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
0 no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacych lub projektowanych drog;
2) wymog ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsied-
nig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sgsia-
dujacych ze sobg dziatkach;

4) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji;

5) wysokos¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punk-
tu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m a wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze)
nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°— 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i in-
nych elementéw wzbogacajacych forme dachu, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachéwko podobnymi oraz blacha;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw zawartych w pkt 6 na po-
wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, kat nachylenia po-
taci dachowych 8°- 45°;

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,05;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz: 800 m?
(zabudowa wolnostojaca), 600 m? (zabudowa blizniacza), 300 m* (zabudowa szeregowa);

14) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MN obowigzuja ograniczenia wynikajace z poto-
zenia W obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 2;

15) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN obowigzujg ograniczenia wynikajace
Z polozenia W obrebie strefy ,,K** ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

16) na terenach oznaczonych symbolami 3 MN, 4 MN wprowadza si¢ zakaz podpiwniczania budynkow
z uwagi na potozenie W bezposrednim sasiedztwie terenu szczegolnego zagrozenia powodzia;

17) przed przystapieniem do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych
w planie symbolami 3 MN, 4 MN, 5 MN nalezy zlikwidowa¢ ewentualne podziemne urzadzenia i zbiorniki
zwigzane z prowadzong wczesniej hodowla zwierzat (zbiorniki na ptynne odchody zwierzat).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 1775

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 9 m dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej szeregowej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m? zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej szeregowej 300 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°- 110°.

§ 16. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, 0znaczony na rysunku planu symbolem
1 MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi ustu-
gami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebng role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, drog wewnetrznych, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacej drogi 2 KDD;
2) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku gospodarczego oraz zmiang sposobu uzytko-
wania zgodnie z przyjetym W ust. 1 przeznaczeniu terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasied-
nig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasia-
dujacych ze sobg dziatkach;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

6) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkow zwigzanych z prowadzong dzia-
talnoscig ustugows liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzsze-
go punktu dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

8) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o0 symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, ma-
teriatami dachowkopodobnymi oraz blachg, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych ele-
mentow wzbogacajgcych forme dachu;

9) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw zawartych w pkt 8 na po-
wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

10) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki, kat nachylenia po-
taci dachowych 8° - 45°;

11) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych;

12) minimalny wskaznik intensywnog$ci zabudowy - 0,1;
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13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

16) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MNU obowigzujg ograniczenia wynikajace z poto-
zenia W obrebie strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 8 ust. 3.

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki zabudowy mieszkaniowo - ustugowej W oparciu 0 nastepujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 17. Tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do bu-
dynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 30°— 45°, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa oraz materiatami da-
chéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ stosowanie dachow dostosowanych do wzgledow technicznych i techno-
logicznych (w tym dachow ptaskich);

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;

9) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U obowiazujg ograniczenia wynikajace z po-
tozenia w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 8 ust. 3;

10) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
W obrebie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1;

11) na cze$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U objetym zagrozeniem powodziowym
(w zasiggu zalewu wody 1%) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki w oparciu 0 nastepujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 18. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen parkowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdéw pieszo — rowerowych,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektéw matej architektury,
e) urzadzen ochrony przeciwpowodziowej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia W obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

3) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZP obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 2.

§ 19. Teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren rolniczy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) stawoéw hodowlanych (poza terenami zagrozonymi powodzig),
C) niezbednych drog do obstugi terendw rolniczych,
d) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikoéw wodnych,
e) ciaggow pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych),
f) urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji wszelkich nowych obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacego budynku gospodarczego dla celow zwigzanych z funkcja
rolnicza;

3) w obrebie stanowiska archeologicznego nr 1 oraz w najblizszym jego sasiedztwie obowigzuja ustalenia za-
warte w § 8 ust. 4.

§ 20. Teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZD.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
Znaczenia podstawowego.
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§ 21. Tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, o0znaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowia drogi publiczne klasy D — dojazdowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: pasoéw zieleni izola-
cyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 8 m — 20 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z drogami wewnetrznymi na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) krzyzowania drog dojazdowych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

4) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD (cz¢$¢) obowiazujg ograniczenia wynikajace
z potozenia W obrebie strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1;

5) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD (czgé¢), 2 KDD obowiazuja ograniczenia
wynikajace z potozenia W obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 2;

6) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD obowigzuja ograniczenia wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 8 ust. 3.

§ 22. Tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW - 4 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) skrzyzowania drog wewnetrznych z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) krzyzowania drog wewnetrznych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych;

4) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW (cze$¢) obowigzuja ograniczenia wynikajace
Z polozenia W obrebie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1;

5) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW (czg$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia W obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 2;

6) na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW obowiazuja ograniczenia wynikajace z poto-
zenia W obrebie strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w § 8 ust. 3.

§ 23. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw 0znaczo-
nych na rysunku planu symbolami:

1) 1 MW, 2 MW, 1 MN -5 MN, 1 MNU, 1 U, 2 U w wysokosci 30%;
2)1R,12ZP,227P,17ZD,1KDD, 2 KDD, 1 KDW -4 KDW w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Lewin Brzeski.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wiodek
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr L1/380/2014

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 24 czerwca 2014 .
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1 do uchwaty Nr LI/380/2014
Brzeskim z dn. 24.06.2014r.

VYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
LEWIN BRZESKI
A NR XXI/155/2012 RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM
Z DN. 27.03.2012R.
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4

== GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LEGENDA:

==(GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

“A—NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

* GRANICE STREFY "A" - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

®_GRANICE STREFY "B" - OCHRCONY KONSERWATORSKIEJ
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4 GRANICE STREFY "K" - OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z
U St UGAMI

ERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORCDZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ - UStUGI KOMERCYJNE

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN ROLNICZY

TERENY DROG KLASY 'D' - DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - ZASIEG
ZALEWU WODY 1%

_ ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE O
NAPIECIU 15kV

PROPONOWANE PODZIALY NA DZIAt KI BUDOWLANE

"PRZESTRZEN"
BIURO USLUG PROJEKTOWYCH
WLADYSELAW HORUBSKI
UL. LANIEWSKA 28, 51-520 WROCLAW
TEL. (071) 346-62-93

ANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
:STRZENNEGO WSI SKOROGOSZCZ | CHROSCINA
GMINA LEWIN BRZESKI

SKALA RYSUNKL,

adystaw Horubski 1:1 000

ywski 1zby Urbanistow Z-068
nia urbanistyczne nr 720/88
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L1/380/2014

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 24 czerwca 2014 r.

0 sposobie realizacji, zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Skorogoszcz i Chréscina, gmina Lewin Brzeski” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W projekcie zmiany planu nie przewidziano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy i w zwiazku z tym Rada Miejska w Lewinie Brzeskim nie przyjmuje rozstrzygnig¢
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr L1/380/2014

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 24 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Skorogoszcz i Chréscina,
gmina Lewin Brzeski” podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Skorogoszcz i Chroscina, gmina Lewin Brzeski” podczas wytozenia do publicznego wgladu
w dniach od 17 kwietnia 2014 r. do 21 maja 2014 r. Rada Miejska w Lewinie Brzeskim nie przyjmuje rozstrzy-
gniec¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 z pd6zniejszymi zmianami).
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