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UCHWALA NR XL1V/338/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 23 stycznia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Rozwadza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 ro-
ku poz. 594, zmiany: poz. 645 i 1318) oraz art. 20 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405,
1238) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Zdzieszowicach nr XXI111/187/2012 z dnia 26 czerwca 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Rozwadza, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zdzieszowice, przyjetego uchwata XI11/97/2011 z dnia 27 wrze$nia 2011 roku, Rada
Miejska w Zdzieszowicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Rozwadza.
2. Integralna cze$cia zmiany miejscowego planu zagospodarowania sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatke nr 855/1);

2) zatacznik graficzny nr 2 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatkg nr 201/1);

3) zatacznik graficzny nr 3 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 538, 539 oraz czes¢ dziatki
nr 510);

4) zatacznik graficzny nr 4 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 213/2, 214);

5) zatacznik graficzny nr 5 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatkg nr 867);

6) zatacznik graficzny nr 6 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 279/2, 280/2);
7) zatacznik graficzny nr 7 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatke nr 318);

8) zatacznik graficzny nr 8 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatkg nr 114, 115, 116);
9) zatacznik graficzny nr 9 - rysunek planu — skala 1:1000, (obejmujacy dziatkg nr 200);

10) zatacznik nr 10 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

11) zatacznik nr 11 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0 ktorym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;
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2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami graficznymi, o kto-
rych mowa w § 1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0zna-
czony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do lokalizacji
w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji ha danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow w dziedzinach: handlu, gastronomii, rze-
miosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji naprawy i obstugi
pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, sie-
dzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingo-
wych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze
grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko;

9) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w og6lnej powierzchni dziatki budowlanej;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego funk-
cjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenia terenu, takie jak sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej, tereny wod $rodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe, budynki
garazowe i gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sig wznoszenie budynkow i budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m, pod wa-
runkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi. Dla istniejacych budynkow, ktore prze-
kraczaja wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowe
oraz nadbudowg z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy.

§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa B ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostate 0znaczenia, niewymienione w ust. 1, sa informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. W planie nie wystepuja:

1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, a takze zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
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2) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw, iNnNego niz wynikajacego z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak takich uwarunkowan.

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5.1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) tereny zabudowy zagrodowej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,

C) urzadzenia towarzyszace, W tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

d) tereny zieleni urzadzone;j;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych mi¢dzy
30-60 stopni, dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe,

g) wysokos¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wiecej
niz 4 m do okapu lub gérnej najwyzszej krawedzi elewacji,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o0 kacie
nachylenia do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

5) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;

6) dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalonych warunkow dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zgod-
nie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametréw i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/KP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obstugi urzadzen komuni-
kacji samochodowej: tereny parkingow;

2) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia towarzyszace W tym: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00,
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e) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
30-60 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;
4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe;

5) dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalonych warunkow dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zgod-
nie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MU do 2MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace W tym: drogi wewnetrzne prywatne, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzone;j;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
30-60 stopni, dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wiecej niz
4 m do okapu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacii,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o0 kacie
nachylenia do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

5) dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe;

6) dla zabudowy istniejacej niespetniajacej ustalonych warunkow dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zgod-
nie z powyzszymi warunkami lub z zachowaniem istniejacych parametréw i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1AG do 3AG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) urzadzenia towarzyszace W tym: infrastruktura komunikacyjna, tereny droég wewnetrznych, miejsca par-
kingowe, tereny infrastruktury technicznej oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 14 m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej krawedzi,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
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¢) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

) dopuszcza sig dachy ptaskie, jednospadowe i spadowe o0 nachyleniu potaci do 30 stopni,

g) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej niz
4 m do okapu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacii,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadowe 0 kacie nachylenia
dachu do 30 stopni lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

4) na terenie oznaczonym symbolem 2AG zakazuje sie lokalizowania zabudowy w granicach strefy zaznaczo-
nej na zataczniku graficznym.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny drog wewngtrznych, tereny infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, utwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych;
4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%.
6. Dla terenow o0znaczonych symbolem 1Z| ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia wysoka i niska, wielopigtrowa z udziatem minimum 50% zie-
leni zimozielone;j.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Ksztaltowanie zabudowy musi uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatow geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostgpu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkow jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

3. Poza wyznaczona ha rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopusz-
cza si¢ lokalizacji pojedynczych obiektow matej architektury i infrastruktury.

4. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wodg do celow przeciwpozarowych drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7.1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig tereny drog publicznych w liniach rozgraniczajacych.
2. W zakresie lokalizowania nosnikow reklamowych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i placéw za wyjatkiem
tablic informacji turystycznej;
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2) na terenach poza liniami rozgraniczajacymi drég i placow dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych
nos$nikow reklamowych oraz szyldéow i reklam na elewacjach budynkéw, zwiazanych z dziatalnoscia
prowadzona na terenie , o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 6 m?.

2. Wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sig lokalizacjg¢ ogrodzenia przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) odcinki ciagow ogrodzen pomigdzy skrzyzowaniami wzdhuz drog publicznych winny sig charakteryzowac
jednakowa wysokoS$cia lub wzajemnie dostosowanymi wysokosciami ogrodzen poszczegdlnych posesji;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 2,1 m.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8.1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywa si¢ z drog publicznych w granicach planu
oraz istniejacych terenow drog publicznych bezposrednio przylegtych do granic opracowania planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny poszerzenia drogi klasy glownej wraz z infrastruktura drogowa, towa-
rzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi (droga krajowa nr 423);

2) przeznaczenie uzupetiajace - nie dopuszcza sig;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (tam gdzie jest to mozliwe) — minimum 8 m;

4) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowac na zasadach
okreslonych przez przepisy odrgbne;

5) droga o ograniczonej dostepnosci - lokalizacja nowych zjazdow i wjazdéw bezposrednich tylko na zasa-
dach okreslonych przez przepisy odrebne;

6) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacjg zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
b) lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drogi,
d) lokalizacje¢ wolnostojacych nosnikow reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny poszerzenia drogi klasy zbiorczej wraz z infrastruktura drogowa, towa-
rzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) przeznaczenie uzupetiajace - nie dopuszcza sig;

3) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowac na zasadach
okreslonych przez przepisy odrebne;

4) droga o ograniczonej dostepnosci - lokalizacja nowych zjazdoéw i wjazdow bezposrednich tylko na zasa-
dach okreslonych przez przepisy odrebne;

5) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacjg zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
b) lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacjg obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drogi,
d) lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych o maksymalnej wysoko$ci 3,5 m;

6) lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m.
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4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny poszerzenia drogi klasy zbiorczej wraz z infrastruktura drogowa, towa-
rzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie dopuszcza sig;

3) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowac na zasadach
okreslonych przez przepisy odrebne;

4) droga o ograniczonej dostgpnosci - lokalizacja nowych zjazdoéw i wjazdow bezposrednich tylko na zasa-
dach okreslonych przez przepisy odrebne;

5) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacjg zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
b) lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drogi,
d) lokalizacje¢ wolnostojacych no$nikow reklamowych o maksymalnej wysoko$ci 3,5 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi klasy dojazdowej wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszacymi
obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

6. Dla terenow 0znaczonych symbolami od 2KDD do 6KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny poszerzenia drogi klasy dojazdowej wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi;

2) dopuszcza sie¢ wprowadzenie zieleni;
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen.
7. Ustala sie nastgpujaca minimalna liczbe miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne -2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej;
3) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m* powierzchni uzytkowej;
4) obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 9.1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji,
przy czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na pozo-
statych terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie dla celoéw bytowo-gospodarczych, przeciwpoza-
rowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych:
1) ustala sie rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminnej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych zbiornikow bezod-
plywowych, wytacznie do czasy wybudowania kanalizacji sanitarnej.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie odprowadzenie do dotéw chtonnych lub zbiorni-
kow na wiasnym terenie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe Sieci gazowej na terenie planu;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych, w szcze-
go6lnosci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta — energii elek-
trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, a takze nowocze-
snych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w ciepto z lokalnych gru-
powych kottowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) dostawa energii — z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ skablowanie i przetozenie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na zasa-
dach okres$lonych przez przepisy odrebne;

3) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych
przez zarzadce Sieci energetycznej;

4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci sredniego napigcia, w przypadku braku mozliwosci technicz-
nych dopuszcza sig realizacje w formie linii napowietrznych;

5) przewiduje si¢ modernizacje istniejacej Sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmianeg rodzaju napiecia linii np. z niskiego na $rednie.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

1) rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) obiekty 0 znacznej wysoko$ci mogace stanowi¢ przeszkody lotnicze podlegaja zgloszeniu odpowiednim
organom, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala sie obowiazek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikow konteneréw

zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadow
komunalnych;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie z uwarunkowaniami tech-
niczno-prawnymi okreslonymi w przepisach odrebnych do najblizszych wihasciwych dla danego rodzaju
odpadéw instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.

Rozdzial 6
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10.1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszarow w granicach strefy B ochrony konserwatorskie;j.
2. W granicach strefy B ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej tj. rozplanowania drog,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zieleni i matej architektury;

2) ustala si¢ obowiazek restauracji i modernizacji technicznej obiektow 0 warto$ciach kulturowych z dosto-
sowaniem wspoétczesnej funkcji do wartosci obiektow;

3) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglgdnieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych;
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4) nakazuje sie dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryty
zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;.

2. W zwiazku z wystgpowaniem W bezposrednim otoczeniu stanowiska archeologicznego nr 23, prace
ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow

§ 11.1. Na catym terenie opracowania ochronie podlega obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 335 , Krapkowice —Strzelce Opolskie” 0 statusie najwyzszej ochrony poprzez uporzadkowanie gospodarki
sciekowe;j.

2. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrgbnymi;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MU obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej, okreslone przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12.1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatki
1) w terenach oznaczonych symbolami MN= 20 m;
2) w terenach oznaczonych symbolami MN/KP, MU, AG, ZP, ZL, Z1 =30 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w terenach oznaczonych symbolami MN = 1000 m?;
2) w terenach oznaczonych symbolami MN/KP, MU, AG, ZP, ZL, ZI = 2000 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych
i wewngtrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1 i 2 na cele infra-
struktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno — wtasno-
$ciowej nieruchomosci.

Rozdzial 9
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Ustala sig stawki w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu
5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace na 15%.

DZIAL Il
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Monika Wasik-Kudla
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zalacznik nr 1

N
“\RYSUNEK PLANU
KALA 1 : 1000

<1956

LEGENDA
USTALENIA PLANU

MR | i obszaru obigtego planem miciscowym

Linke rozgraniczaiace leseny
m— réinych sposobach uzytkowania
Symbol lerowy pezeznaczenia terenu

1 MNP
~ Numes symook teroweqo przeznaczenia tereny

Nepezakaczain ie zabocony

MN/KP Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

sk (720208 omunkach samochodom - treny paingow

AG | Tosny atywnotc gospodarcze)
Tij | ——

KDZ | Terony poszerzenia rogi pubcane] sy zbicrczey

KDD  Tereny drég publicznych Kasy dojazdowei
OZNACZENIA INFORMACYJINE

Lina elekiroenergelyczna 15 KV

g



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —-11- Poz. 290

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zatacznik nr 2
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLI1V/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zatacznik nr 3
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zatacznik nr 4
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Zalacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XLI1V/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zatacznik nr 5
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Zalacznik Nr 6

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zatacznik nr 6
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Zatacznik Nr 7

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zatacznik nr 7
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Zatacznik nr 8

e
1S3

e %%

D e ——

Zalacznik Nr 8

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.
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Zalacznik Nr 9

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rozwadza
Zatacznik nr 9
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Zatacznik Nr 10

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), stwierdza sie, ze do zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obrgbu Rozwadza, nie zostaty ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 11

do Uchwaty Nr XLIV/338/2014
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 23 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania fundu-
szy na ten cel, srodkow wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.
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