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UCHWALA NR XL1/383/2013
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 14 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-
Poludnie” dla obszaru polozonego we wsi Kobylnica pomiedzy ulicami Gléwng i Kasztanowa oraz
obejmujacego cze¢$¢ dzialki nr 1143/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm. wDz. U.z2013r. poz. 645) iart. 20 w zwigzku zart. 14 ust. 8, art. 15,
art. 16 ust. 1, art. 27, art.29, art. 34 ust. 11 ust. 2, art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm. w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445,
z 2013 r. poz. 21, poz. 405)

Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XXVIII/257/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 pazdziernika 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Kobylnica-Poludnie” dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami Gléwng i Kasztanowa we wsi Kobylnica oraz
obejmujacego czgs¢ dziatki nr 1143/4, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica”
uchwalonego uchwata Nr I11/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg
Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” dla obszaru potozonego pomigdzy ulicami Glowna
i Kasztanowa we wsi Kobylnica oraz obejmujacego czes¢ dziatki nr 1143/4, zwang dalej planem miejscowym
w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego, obejmujacego obszar potozony pomigdzy ulicami Gtéwng i Kasztanowa we
wsi Kobylnica oraz cze$¢ dziatki nr 1143/4, jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” (uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia
2005 r.) dla terenow SE.82UM, SE.83U, SE.85UM, SE.88U, SE.90.1KR, SE.09KZ, SE.053KD i SE.058KX
oraz fragmentow terenow SE.947ZP, SE.01KG, SW.05KZ i SW.06KZ, atakze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Kobylnica-Potudnie” (uchwatla Nr XXXIV/456/2009 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 29 czerwca 2009 r.) dla terenéw SE.IMN(84.1MN), SE.2MN(84.2MN), SE.3UM(86.1Z),
SE.4MN(87MN), SE.5U(86.1Z), SE.6UM(86.1Z), SE.7U(86.1Z), SE.01KD-D(046KD), SE.02KD-X(059KX)
i SE.03KD-X(86.1Z).

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sa:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) numery porzadkowe terendw, w tym komunikacyjnych i symbole literowe terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczajace nastepujace przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UM — teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j,
¢) U — teren zabudowy ushugowe;j,
d) ZL — teren zieleni le$nej,
e) ZP — teren zieleni parkowe;j,
f) Z — teren zieleni,
g) E — teren zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
h) KG — teren drogi glownej,
i) KZ — teren drogi zbiorczej,
j) KL — teren drogi lokalne;j,
k) KD — teren drogi dojazdowej,
1) KXj — teren ciggu pieszo-jezdnego,
m) KX — teren ciggu pieszego;
4) §ciezka rowerowa;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
7) strefa W.I pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
8) strefa W.II czg¢éciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
9) strefa najblizszego otoczenia stanowiska archeologicznego o wlasnej formie krajobrazowe;.
3. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o tacznej powierzchni 20,58 ha, polozonym w miejscowosci
Kobylnica, znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,Polnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie
korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢ rozwdj
funkcji ustugowej, mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz
z odpowiednim ksztaltowaniem i zachowaniem zieleni, jak w niniejszych ustaleniach;

2) przez obszar objety planem miejscowym zapewnia si¢ krajowe iregionalne powigzania komunikacyjne -
drogi krajowej nr 21 z obwodnicg miasta Stupska w ciggu drogi ekspresowej S6 iz ukladem drogowym
miasta Stupska oraz powigzania sieciami wysokich i $rednich napig¢;

3) w obszarze obj¢tym planem miejscowym:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,
b) nowa zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowoprojektowanych budynkéw. W terenach, dla ktorych
nie wskazano nieprzekraczalnej linii zabudowy, obowiazuja przepisy szczego6lne;
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d) poziom posadowienia parteru przyjeto do 50 cm, wuzasadnionych przypadkach wynikajacych
z uksztattowania terenu dopuszcza si¢ zwigkszenie do 75 cm lub jak w ustaleniach szczegdtowych,

e) na wyodrebnionych terenach dopuszcza si¢ sgsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami

o zabudowie mieszkaniowej, a takze sgsiedztwo obiektow ustugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce
lub na dziatkach sgsiednich,

f) zabudow¢ nalezy harmonizowa¢ w granicach dziatki, poprzez stosowanie spojnych rozwigzan
architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazy¢ nalezy do estetyzacji krajobrazu m. in.
przez dbatos¢ o detal architektoniczny,

g) dopuszcza si¢ dominante architektoniczng stanowigcg akcent architektoniczny, w postaci budowli lub
czesci budynku, wyrdzniajacy si¢ z otoczenia forma, jak w ustaleniach szczegotowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysokos¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 2 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegotowych,

b) dachy budynkow strome;

5) w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenow okre§lono dopuszczalng wysoko§¢ zabudowy
w metrach /zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r.
zmieniajagcym Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie/ oraz w kondygnacjach /dotyczy kondygnacji nadziemnych/;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zmiane ksztattu dachu;
7) wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz drog 01KG i 02KG:

a) sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

b) nie moga wystepowac w postaci urzagdzen wysytajacych lub odbijajacych §wiatto w sposob powodujacy
oslepienie lub wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu, np. zmiennej tresci telebimow typu LED.

§ 4. Obowiazujg szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,
jak wustaleniach dla poszczegodlnych terenéw /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy
podziatow istniejacych i podziatow wtornych zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia
techniczne/, przy czym wyklucza si¢ podziaty geodezyjne dzialek potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr
21 powodujace koniecznos$¢ budowy dodatkowych zjazdow z drogi krajowej do nowych dziatek.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przy realizacji zainwestowania iuzytkowaniu obszaru objg¢tego planem miejscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktéore maksymalnie ogranicza
negatywny wpltyw na srodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terendow nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowa¢ zmian stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

3) planowane zamierzenia dla terenéw potozonych we wschodniej czesSci obszaru objetego planem
miejscowym (21UM 1i22ZL), w sgsiedztwie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,.Dolina
Stupi" /PLH220052/, nie powinny wptywaé negatywnie na stan siedlisk oraz na chronione gatunki roslin
i zwierzat;

4) obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiggu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Stupsk”, w zwiazku z czym:
a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia Sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, jak w § 9 ust. 1 pkt
213,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen, ktorych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod,
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c¢) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie odpaddéw, materialow i substancji szczegoélnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego w sposob mogacy spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub waod,

d) nalezy stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu nie dopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzgtu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wilasnej dziatlce moze odbywac si¢ tylko w sposdb
nie zaktocajagcy warunkéow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelieniem odpowiednich
wymogow, wynikajacych z przepisow szczeg6dlnych;

6) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sie zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajacg w szczegdlnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegdtowych;

7) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

8) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujagce si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) budynki mieszkalne lokalizowac¢ i projektowaé z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajagcych ochrone
przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drog glownych, w tym drogi krajowej nr
21;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad melioracji;

11) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

12) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktéorych obowigzujg zasady dotyczace
budowy 1 lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegOlnych;

13) wyznacza si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV dla ochrony
ludzi i srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, o szerokosci po 14,5 m od skrajnych
przewodow linii, jak na rysunku planu miejscowego, w ktorych:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wiazacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin na dobg;
14) wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy wprowadzac¢ zielen;

15) do ksztaltowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa, przydomowa) nalezy uzywac gatunkow
ro$lin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

16) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejagce warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu;

17) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczegélnymi dotyczgcymi ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat
i grzybow, objetych ochrona.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) dla czegsci obszaru objgtego planem miejscowym, potozonego w strefie pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej (W.I) wraz ze strefa najblizszego otoczenia stanowiska o wiasnej formie krajobrazowe;j,
oznaczonej nr AZP 10-29/28, stanowigcej cmentarzysko, osade kultury wielbarskiej, tuzycko-pomorskiej
i neolitycznej, ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (tereny 21UM i 22ZL):
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a) zachowac i wtasciwie utrzymywacé stanowisko poprzez uczytelnienie i ekspozycje w krajobrazie,

b) obowiazuje zakaz prowadzenia robdt budowlanych powodujacych przeksztatcanie powierzchni ziemi
badz krajobrazu w obrgbie stanowiska,

c) obowigzuje nakaz uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w przypadku
wykonywania prac porzadkowych, pielggnacyjnych itp.,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych wyprzedzajacych roboty budowlane, ktérych zakres kazdorazowo okresli Wojewodzki
Konserwator Zabytkow, w wydanym pozwoleniu,

e) ustala sie obowiazek wystapienia inwestora do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z wnioskiem
o wydanie pozwolenia na ratownicze badania archeologiczne z 2-miesigcznym wyprzedzeniem przed
przystapieniem do robot budowlanych, w celu umozliwienia wykonania badan oraz zsynchronizowania
badan z robotami budowlanymi;

2)dla cze$ci obszaru objetego planem miejscowym, polozonego w strefach cze$ciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej (W.II), ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: w strefie
oznaczone] nr AZP 10-29/26, stanowigcej osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej,
wcezesnego Sredniowiecza (tereny SUM, 6MN, 9UM, 10ZP i 012KXj), w strefie oznaczonej nr AZP 10-
29/29 stanowiacej osadg kultury oksywsko-wielbarskiej, wezesnego sredniowiecza (tereny 117 1 02KG):

a) obowigzuje nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych wyprzedzajacych roboty
budowlane, ktorych zakres kazdorazowo okresli Wojewodzki Konserwator Zabytkow, w wydanym
pozwoleniu,

b) ustala si¢ obowigzek wystapienia inwestora do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
o wydanie pozwolenia na ratownicze badania archeologiczne z 2-miesiecznym wyprzedzeniem przed
przystgpieniem do robot budowlanych, w celu umozliwienia wykonania badan oraz zsynchronizowania
badan z robotami budowlanymi;

3) wszystkie projekty budowlane dotyczace terenow potozonych w wyznaczonych strefach ochrony
archeologicznej nalezy uzgodni¢ zPomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
Delegatura w Stupsku.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia cigglosci i prawidlowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Kobylnica oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego, ustala si¢ nastgpujace tereny
komunikacyjne: drog gléwnych, dréog zbiorczych, drogi lokalnej, drég dojazdowych, ciaggdéw pieszo-
jezdnych i pieszych;

2) podstawowy uktad komunikacji drogowej obejmowac bedzie:
a) droge gtoéwng 01KG /ul. Gléwna/, stanowiaca odcinek drogi krajowej nr 21 relacji Ustka - Miastko

w kierunku Poznania, atakze droge gldéwna 02KG, stanowigca odcinek w ciggu drogi taczacej droge
krajowa nr 21 z ul. Rybacka w Stupsku/,

b) drogi zbiorcze 03KZ i 04KZ, stanowiace fragmenty drog gminnych, potozone w ciggach drog taczacych
droge gminng /ul. Widzinska - poprzednio droge powiatowa/ z drogg krajowa nr 21,

c) droge lokalng 05KL, laczaca ul. Kasztanowa /poza obszarem objetym planem miejscowym/ z ulica
Gtowna (teren 01KG);

3) podstawowy uktad drogowy uzupetnia si¢ o drogi dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze;

4) przy modernizacji, rozbudowie ibudowie drog uwzgledni¢ nalezy budoweg $ciezek rowerowych
stanowigcych kontynuacje przebiegdbw wskazanych w zmienianym planie miejscowym ,,Kobylnica-
Potudnie”, ktére w miar¢ mozliwosci terenowych powinny stanowi¢ samodzielne ciagi lub przylega¢ do
chodnikow, w tym przebiegajace, jak na rysunku planu miejscowego:
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a) w drogach 03KZ, 04KZ, 09KD, 010KD i w drodze 01KG - fragment mi¢dzyregionalnej trasy rowerowej
nr 14 Ustka - Grudziadz,

b) w drodze 05KL;

5)w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych iokresowych uzytkownikow, wilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, orientacyjnie:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM) — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie i nie mniej niz 1 lub 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) na terenach zabudowy ustugowej (U) — nie mniej niz 1 lub 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug /zaleznie od terenu/,

d) w pasie drogi krajowej nr 21 obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla uzytkownikoéw
dziatek potozonych na przylegtych do drogi terenach;

6) przy projektowaniu drég rozwazy¢ nalezy, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci terenowych, urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) dziatki nowowydzielane pod drogi wewnetrzne do dwoch 1 wigcej dziatek budowlanych powinny posiadaé
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, a do jednej dziatki — 5 m;

8) nalezy planowac drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych, katastrof, aktow terroryzmu Iub
wojny;

9) przedstawiona w planie miejscowym kategoria i klasa drog nie wyklucza mozliwosci dokonania zmian ich
klasyfikacji w uzasadnionych okolicznos$ciach.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wodg:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wod¢ miejscowosci Kobylnica przewiduje si¢ wykorzystanie istniejacej sieci
wodociggowej oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy sieci, powigzanej z ujeciem wody w Kobylnicy,
ewentualnie z siecig miejska Stupska,

b) sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog iciaggéow, mozliwie poza jezdnig.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

2) system odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

a) dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu  odprowadzenia S$ciekéw w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego $cieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje si¢
wykorzystanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy sieci,

b) ustala si¢ uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekdéw do
miejskiego systemu kanalizacji, spéjnego z mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig w Stupsku,

c)sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, mozliwie poza jezdnia.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudows;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a)w ramach realizacji systemu kanalizacji deszczowej w miejscowosci Kobylnica, zapewniajacej
odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych z obszaru objetego planem miejscowym i otoczenia,
przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej w obszarze objetym planem
miejscowym,

b) odbiornikiem podczyszczonych wod opadowych iroztopowych bedzie rzeka Stupia /poza obszarem
objetym planem miejscowym/,
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c) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog iciagow, mozliwie poza
jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy
z zabudow3,

d) w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegélnych terendw przedstawiono docelowe rozwigzania
w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, stosujac jako zasadg:

-na terenach zabudowy mieszkaniowej w maksymalnym stopniu zagospodarowa¢ wody opadowe
i roztopowe na wlasnych dziatkach Iub odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j,

-na terenach ustugowych wody opadowe iroztopowe odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowa¢ w miar¢ mozliwos$ci na wtasnej dziatce,

- przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczy$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowosci Kobylnica, w tym odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwo$¢ odpowiednio przebudowy, rozbudowy i wykorzystania
istniejacej sieci gazowej $redniego, niskiego cis$nienia, zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

b) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

5) system zaopatrzenia w energie cieplna:

a) planuje si¢ zaopatrzenie wciepto dla celoéw grzewczych i technologicznych zindywidualnych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

b) dopuszcza si¢ budowe izaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej, w przypadku jej realizacji
w miejscowosci Kobylnica;

6) system unieszkodliwiania odpadéw statych:

a) odpady komunalne segregowac¢ igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

b) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢ i przechowywac,
a nastepnie przekazywa¢ do miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu.
Wytworca odpaddw, stosownie do ilo§ci wytwarzanych odpadow i ich klasyfikacji, obowigzany jest do
uzyskania odpowiednich pozwolen idecyzji organdéw ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

7) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV potozony w Stupsku przy ul. Poznanskiej, poza
obszarem obj¢tym planem miejscowym,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym, odbywac
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem miejscowym,

¢) dopuszcza si¢ relokacje istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, potozonej na terenie 01KG,

d) dopuszcza si¢ zmiang trasy tranzytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV oraz
skablowanie tych linii,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe sieci Sredniego, niskiego napiecia oraz dopuszcza si¢ przebudowe
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn na kablowe, zgodnie z warunkami zarzadzajacego
siecia,

f) w przypadku zbliZenia i skrzyZzowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z drogami i zabudowa
nalezy zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa dla obiektow
iludzi, w zaleznosci od napigcia linii irodzaju obiektow /uziemienie stupdw, obostrzenie linii,
zapewnienie wymaganej odlegtosci pionowej na skrzyzowaniach z drogami izabudowa/ zgodnie
Z normami i przepisami szczego6lnymi,
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g) ustala si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV dla ochrony ludzi
i srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, obejmujace pas terenu po odlegltosé
14,5 m od skrajnych przewodow linii, w ktorych obowigzujg zasady zgodnie z § 5 pkt 121 13,

h) w pasie terenu: pod linig oraz w odlegto$ci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewoddéw napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV, obowigzuje zakaz trwatych nasadzen zielenia wysoka oraz
ograniczenia zabudowy i wykorzystania terenu na cele skladowe, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

i) ustala si¢ pas wolny od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, a wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV, zgodnie zprzepisami szczegdlnymi, do czasu
przebudowy tych linii,

j) ustala si¢ lokalizacje linii nn 0,4 kV o$wietlenia zewngtrznego, o parametrach odpowiednich do kategorii
1 klasy drogi, w liniach rozgraniczajacych drég, poza korong drogi,

k) przyjmuje si¢ zasade lokalizowania linii elektroenergetycznych nn i SN, w liniach rozgraniczajgcych
drog, poza jezdnig. Dopuszcza si¢ przebieg trasy w innych terenach tylko w sposéb nie kolidujacy
z zabudowa,

1) sieci elektroenergetyczne io$wietlenie nalezy projektowaé w sposdb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

8) system tacznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie catego obszaru planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjna,

b) przyjmuje si¢ jako zasade¢ lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ przebieg trasy w innych terenach tylko w sposob nie kolidujacy
z zabudowa.

2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecig.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w terenach, w tym na wydzielonych
dziatkach.

4. Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ poza pasem drogowym z zachowaniem
odlegto$ci minimum 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 21. W szczego6lnie uzasadnionych
przypadkach, dopuszcza si¢ zmniejszenie powyzszej odlegtosci — na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

5. Realizacja zabudowy na poszczegolnych terenach i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala sigstawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci, jak w ustaleniach szczegdétowych.

§ 11. Ustalenia odnosnie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, sposobu zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, o ile wystepuja, zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem miejscowym na 37 terenow, wtym 14 terenéw
komunikacyjnych, jak na rysunku planu miejscowego.

§ 13. Ustalenia szczegotowe dla terenow od 1 do 23 sa nastepujace:
1) teren 1UM /3,74 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,
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- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drog 05KL, 06KD i 08KD oraz ciaggu
011KXj, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,90, minimalnie 0,10,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materiaty dachowkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

- budynki mieszkalne na dziatkach przylegtych do drogi 05KL sytuowa¢ gtéwna kalenicg rownolegle
do tej drogi. Dopuszcza si¢ inne sytuowanie budynku na dziatkach naroznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowaé i projektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drogi 01KG,

-wzdhiz drogi 05KL, w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy wprowadzaé zielen izolacyjno-
krajobrazowa,

- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegOlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza sie sposob uzytkowania terenu wigzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

-w pasie terenu w odlegltosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodow napowietrznej linii

elektroenergetycznej WN 110 kV, obowigzuje zakaz zabudowy i trwalych nasadzen zielenig wysoka
oraz wykorzystania terenu na cele sktadowe,
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- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacego gazociggu S$redniego cisnienia /teren
05KL/, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drog 06KD i 08KD oraz ciggow 011KXj i 012KXj, bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne, oraz drogi 05KL, z zastrzezeniem § 14 pkt 5 lit. b tiret trzecie,

-do czasu realizacji drog 05KL 108KD, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zdrogi 01KG —
wylacznie z istniejacych zjazdow do istniejacego zagospodarowania, z zastrzezeniem § 14 pkt 1 lit. b
tiret pigte, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikoéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenOw utwardzonych i1 ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;

2) teren 2U /0,44 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej,

- preferowane ustugi handlowe, gastronomiczne, hotelarskie, sportowo-rekreacyjne, o$wiatowe,
medyczne $§wiadczone poza szpitalami iobiektami lecznictwa zamknigtego, tgcznosci, sakralne,
bankowe, biurowe, kultury, prawne, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi zwiagzane z obstuga komunikacji
z dopuszczeniem stacji paliw,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, placow
1 parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od drogi 08KD i 10 m od terenu 1UM,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,00, minimalnie 0,10,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
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- wysokos¢ zabudowy — do 9 m,

- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 35°,

- nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,

- dopuszcza si¢ dominante architektoniczng o wysokosci do 12 m i do 1% powierzchni zabudowy,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- nalezy realizowac¢ odpowiednie rozwigzania w celu ochrony przed halasem, w tym stosowac bierna
ochrone akustyczna, np. poprzez zielen, ekrany akustyczne,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na przebudowe, rozbudowe wymagane jest usci$lenie
rozpoznania warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 08KD i ciggu 012KXj, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

- do czasu realizacji drogi 08KD, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna z drogi 01KG — wylacznie
z istniejacych zjazdéw do istniejacego zagospodarowania, z zastrzezeniem § 14 pkt 1 lit. b tiret piate,
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,

- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z terenow utwardzonych i ewentualnie z dachow do
kanalizacji deszczowej, zgodnie zprzepisami szczegélnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 15%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;

3) teren 3MN /2,08 ha/
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a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- ustala si¢ zmiang przebiegu istniejace;j linii elektroenergetycznej, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drogi 0SKL i wschodniej granicy
terenu, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziafki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,60,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna, materialy dachowkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

- budynki mieszkalne na dziatkach przylegtych do drogi 05KL sytuowa¢ gtéwna kalenicg rownolegle
do tej drogi. Dopuszcza si¢ inne sytuowanie budynku na dziatkach naroznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzujg normy hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegoOlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wiagzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odleglosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodow napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowiazuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkéw o charakterze
gospodarczym, garazowym oraz tymczasowych obiektow budowlanych, nieprzeznaczonych na staty

pobyt ludzi, o wysokosci ograniczonej do 4 m i lokalizowanych w odleglo$ci powyzej 2,5 m od stupa,
za zgodg 1 zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia /teren
05KL/, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- obstuga komunikacyjna z drogi 06KL, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne iz drogi 05KL,
z zastrzezeniem § 14 pkt 5 lit. b tiret trzecie, oraz z drogi w sasiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym, oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-
Potudnie” jako teren SE.010KZ /ul. Kasztanowa/,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

4) teren 4MN /0,46 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziafki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,60,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,
- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna, materialy dachowkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

- budynki mieszkalne na dziatkach przylegtych do drogi 06KD sytuowac gtowna kalenicg rownolegle
do tej drogi,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowigzujg normy hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegoOlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wigzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odlegtosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodéw napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowigzuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkéw o charakterze
gospodarczym, garazowym oraz tymczasowych obiektow budowlanych, nieprzeznaczonych na staly
pobyt ludzi, o wysokos$ci ograniczonej do 4 m, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 06KD i ciggu 011KXj,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

5) teren SUM /0,79 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sgsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow ustlugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- ustala si¢ zmiang przebiegu istniejace;j linii elektroenergetycznej, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6 m od wschodniej granicy terenu, jak na
rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,60,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegblnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czesci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.11), oznaczong
nr AZP 10-29/26, stanowigcg osad¢ kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wezesnego
sredniowiecza (dziatka nr 1098), ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja zasady
zawarte w § 6 pkt 2,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wiagzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odleglosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodow napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowiazuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkéw o charakterze
gospodarczym, garazowym, magazynowym oraz tymczasowych obicktow budowlanych,
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi, o wysokosci ograniczonej do 4 m ilokalizowanych
w odleglosci powyzej 2,5 m od stupa, za zgodg i zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 06KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
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h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenow utwardzonych i1 ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;

6) teren 6MN /0,48 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od wschodniej granicy terenu, jak na
rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,60,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,
- poziom posadowienia parteru — do 50 c¢cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe - dachdéwka ceramiczna, materialty dachéwkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg normy hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV i w strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegblnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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- w czesci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.11), oznaczong
nr AZP 10-29/26, stanowiaca osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wczesnego
sredniowiecza (dziatki nr 1100/2, 1100/3, 1100/4, 1100/9), ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
— obowiazuja zasady zawarte w § 6 pkt 2,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wigzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odlegtosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodow napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110kV, obowigzuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkéw o charakterze
gospodarczym, garazowym oraz tymczasowych obiektow budowlanych, nieprzeznaczonych na staty
pobyt ludzi, o wysokos$ci ograniczonej do 4 m, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacego gazociggu S$redniego cisnienia /poza
obszarem obje¢tym planem - ul. Kasztanowa/, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obshuga komunikacyjna z ciggu 012KXj,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
7) teren 7U /0,34 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowej,
- ustala si¢ zmiane przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
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- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,60,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,
- dachy strome, o kacie nachylenia 25°-55°,
- pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna, materialy dachowkopodobne,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytul prawny,

- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegoOlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na przebudowe, rozbudowe wymagane jest usci$lenie
rozpoznania warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza sie sposob uzytkowania terenu wigzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odlegtosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodow napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowiazuje zakaz trwatych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkéw o charakterze
gospodarczym, garazowym, magazynowym oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi, o wysoko$ci ograniczonej do 4 m i lokalizowanych
w odleglosci powyzej 2,5 m od stupa, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ciggow 011KXj 1 012KXj,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej, po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z terenow utwardzonych i ewentualnie z dachow do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 15%,
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j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
8) teren 8U /1,16 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sig,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi 08KD,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,00, minimalnie 0,10,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 9 m, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,
- dachy budynkow o kacie nachylenia do 35°,
- nalezy zachowac¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
- dopuszcza si¢ dominante architektoniczng o wysokosci do 12 m i do 1% powierzchni zabudowy,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwos$ciami,

- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegoOlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wiagzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odleglosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodow napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowiazuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkéw o charakterze
gospodarczym, garazowym, magazynowym oraz tymczasowych obicktow budowlanych,
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi, o wysokosci ograniczonej do 4 m ilokalizowanych
w odleglosci powyzej 2,5 m od stupa, za zgodg i zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokie;j,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- obstuga komunikacyjna z drég 07KD i 08KD oraz z ciagu 012KXj, bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne,

- do czasu realizacji drogi 08KD, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 01KG — wytacznie
z istniejgcych zjazdow do istniejacego zagospodarowania, z zastrzezeniem § 14 pkt 1 lit. b tiret pigte,
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,

- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z terenow utwardzonych i ewentualnie z dachow do
kanalizacji deszczowej, zgodnie =z przepisami szczegoélnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptownicze;j,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 15%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

9) teren 9UM /1,66 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi 02KG i od wschodniej granicy
terenu, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,90,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,

- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, materialy dachowkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,
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- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- nalezy stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegllnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czesci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.11), oznaczona
nr AZP 10-29/26, stanowiaca osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wczesnego
sredniowiecza (dziatki nr 1101/9, 1101/10, 1101/11, 1101/12, 1101/13), ujeta w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — obowigzujg zasady zawarte w § 6 pkt 2,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wigzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobg oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odlegtosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodéw napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowigzuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkow o charakterze
gospodarczym, garazowym, magazynowym oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi, o wysokosci ograniczonej do 4 m, za zgodg izgodnie
z warunkami zarzadzajgcego siecia,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejagcego gazociggu $redniego cis$nienia /poza
obszarem objetym planem - ul. Kasztanowa/, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 07KD i z ciagu 012KXj,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
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- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
10) teren 10ZP /0,88 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni parkowej,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- teren reprezentacyjny, o duzej atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej, estetycznej i funkcjonalnej,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkoéw
wodnych w terenie iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wiasciwy zarzad
melioracji,

- wprowadza¢ zielen parkowa zréznicowang gatunkowo i strukturalnie,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czesci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.1I), oznaczona
nr AZP 10-29/26, stanowiagca osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wezesnego
sredniowiecza (dziatka nr 1103), ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowigzuja zasady
zawarte w § 6 pkt 2,

f) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 07KD i ewentualnie z terenu drogi 02KG,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- przestrzen publiczna;
11) teren 117 /0,38 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni,
- obowiazuje zakaz zabudowy,
- dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie (plantacje, ogrody),
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- nie ustala sie,
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c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkoéw
wodnych w terenie iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wiasciwy zarzad
melioracji,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czesci terenu objetej strefa czgdciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.11), oznaczong
nr AZP 10-29/29, stanowiaca osade kultury oksywsko-wielbarskiej, wczesnego S$redniowiecza
(dziatka nr 1104), ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — obowigzuja zasady zawarte w § 6 pkt
2,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wigzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odlegtosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodéw napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowigzuje zakaz trwalych nasadzen zielenig wysoka oraz
wykorzystania terenu na cele sktadowe,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi w sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym, oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako teren SE.010KZ
/ul. Kasztanowa/,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;
12) teren 12UM /0,72 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sagsiedztwo obiektow ustlugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drog 02KG i 08KD, jak na rysunku
planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,90,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
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- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,
- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drog 01KG i 02KG,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

-wzdluz drogi 02KG, w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy wprowadza¢ zielen izolacyjno-
krajobrazowa,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowg, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 07KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:

- nie ustala si¢;
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13) teren 13U /0,06 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy uslugowej, stanowigcy kontynuacj¢ terenu oznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.87U,

- preferowane ustugi zwigzane z obstuga komunikacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingow,
placow,

-w razie koniecznosci dopuszcza si¢ mozliwos¢ wiaczenia do terenu drogi 010KD fragmentow
przyleglych powierzchni,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- jedna dziatka z mozliwo$cia przytaczenia jej do dziatki w terenie przylegtym, poza obszarem objg¢tym
planem miejscowym,

¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drogi 010KD, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy — do 7 m, rownoczesnie do 2 kondygnacji,

- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 35°,

- nalezy zachowa¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 010KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z terenow utwardzonych i ewentualnie z dachow do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,

- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 pkt 6 lit. a, b,
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 15%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
14) teren 14U /0,10 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy uslugowej, stanowigcy kontynuacj¢ terenu oznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.72U,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-w razie koniecznos$ci dopuszcza si¢ mozliwos¢ wilaczenia do terenu drogi 09KD fragmentow
przyleglych powierzchni,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- ustala si¢ mozliwo$¢ przylaczenia do dziatek w terenie przyleglym, poza obszarem objetym planem
miejscowym,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi 09KD, jak na rysunku planu
migjscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia do 25°-55°,

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, materialy dachowkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 09KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ushugowej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — z terenéw utwardzonych i ewentualnie z dachow do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 15%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;

15) teren 15U /0,01 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej, integralnie powigzany zterenem oznaczonym Ww miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.71U,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

-w razie koniecznos$ci dopuszcza si¢ mozliwos¢ wilaczenia do terenu drogi 09KD fragmentow
przyleglych powierzchni,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% w odniesieniu do powierzchni calej dziatki /tacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni calej dziatki /lacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm,
- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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- nie ustala sig,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 09KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki /facznie z cze$cig w terenie poza obszarem planu
miejscowego/, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z terenow utwardzonych i ewentualnie z dachow do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 15%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;

16) teren 16UM /0,13 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej, stanowiacy Kkontynuacj¢ terenu oznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.69UM,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- ustala si¢ mozliwo$¢ przytaczenia do dziatki w terenie przyleglym, poza obszarem objgtym planem
miejscowym,

c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi 09KD, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% w odniesieniu do powierzchni calej dziatki /tgcznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni calej dziatki /tacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25°-55°,
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- pokrycie dachowe - dachoéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wigzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobg,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odlegtosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodéw napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowigzuje zakaz zabudowy i trwalych nasadzen zielenig
wysoka oraz wykorzystania terenu na cele sktadowe,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 09KD,

- do czasu realizacji drogi 09KD, dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna z drogi 01KG — wylacznie
z istniejgcych zjazdow do istniejacego zagospodarowania, z zastrzezeniem § 14 pkt 1 lit. b tiret pigte,
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikdéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;

17) teren 17MN /0,02 ha/
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a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej, integralnie powiazany z terenem oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.80MN,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni catej dzialki /tacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- w zakresie halasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkoéw geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen zielenig wysoka,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacego gazociggu Sredniego cisnienia /teren
05KL/, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna — jak dla terenu przylegltego, poza obszarem objetym planem miejscowym,
z drogi oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie”
jako SE.041KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki /tacznie z czeSciag w terenie poza obszarem planu
miejscowego/, dla potrzeb wilasnych iuzytkownikow, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wilasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:

- nie ustala sig;
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18) teren 18MN /0,03 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej, integralnie powigzany z terenem oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.79MN,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
- wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sig,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni catej dziatki /tacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,
d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- w zakresie hatasu obowiazuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna — jak dla terenu przyleglego, poza obszarem objetym planem miejscowym,
z drogi oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie”
jako SE.041KD i drogi oznaczonej w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Kobylnica-Potudnie” jako 01KD-L,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki /facznie z czg$ciag w terenie poza obszarem planu
miejscowego/, dla potrzeb wiasnych iuzytkownikow, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenow utwardzonych i1 ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

19) teren 19MN /0,03 ha/
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a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej, integralnie powiazany z terenem oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.77MN,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni calej dziatki /lacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- w zakresie halasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkoéw geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sig,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna — jak dla terenu przyleglego, poza obszarem objetym planem miejscowym,
z drogi oznaczonej w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-
Potudnie” jako 01KD-L i drogi oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,,Kobylnica-Poludnie” jako SE.042KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki /tacznie z cze$cig w terenie poza obszarem planu
miejscowego/, dla potrzeb wilasnych iuzytkownikéw, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

20) teren 20MN /0,02 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- teren zabudowy mieszkaniowej, integralnie powigzany z terenem oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.76 MN,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni calej dziatki /lacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- w zakresie hatasu obowigzujg dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna — jak dla terenu przyleglego, poza obszarem objetym planem miejscowym,
z droég oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie”
jako SE.042KD i SE.018KL,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki /tacznie z czeSciag w terenie poza obszarem planu
miejscowego/, dla potrzeb wilasnych i1uzytkownikéw, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wilasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;

21) teren 21UM /1,07 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
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- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

- w razie konieczno$ci wydzieli¢ dziatke pod droge wewnetrzng lub ustanowi¢ odpowiednig stuzebnosé¢
drogowa dla obstugi terenu 22ZL,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednio w odleglosci 6 m od granicy zachodniej
terenu, 10 m od granicy poitnocnej i potudniowej terenu, jak na rysunku planu miejscowego, a od
granicy zachodniej - jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55°,

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, materiaty dachéwkopodobne, w preferowanych
odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. d,

-na dziatkach przyleglych do terenu 22ZL zabudowe projektowaé zzachowaniem bezpiecznych
odlegtosci od $ciany lasu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatoéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowaé iprojektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem, od strony poludniowej, w sasiedztwie
terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

-w czesci terenu objetej strefa pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.1), oznaczong nr
AZP 10-29/28, stanowiaca cmentarzysko, osade kultury wielbarskiej, tuzycko-pomorskiej
i neolitycznej (dziatka nr 1143/4), ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — obowigzuja zasady
zawarte w § 6 pkt 1,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
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-w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Stupi" /PLH220052/, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym, oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” jako teren SE.050KD,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptownicze;j,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

22) teren 2271 /0,18 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni lesne;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sig,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- grunty les$ne podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czesci terenu objetej strefa pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.I), oznaczong nr
AZP 10-29/28, stanowigca cmentarzysko, osade kultury wielbarskiej, tuzycko-pomorskiej
ineolitycznej (dziatka nr 1143/4), ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowigzuja zasady
zawarte w § 6 pkt 1,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Stupi" /PLH220052/, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- obstuga komunikacyjna z drogi w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym, oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako teren SE.050KD,
poprzez teren 23UM,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
23) teren 23E /0,01 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zaopatrzenia w energie elektryczng /stacja transformatorowa/,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ wlaczenie powierzchni niewykorzystanej pod stacje transformatorowg do terenu
przylegtego,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng WN 110 kV iw strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegblnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposdb uzytkowania terenu wiagzacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobe oraz obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odleglo$ci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodow napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowigzuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem obiektéw budowlanych,
nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi, o wysoko$ci ograniczonej do 4 m i lokalizowanych
w odleglosci powyzej 2,5 m od stupa, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ciagdéw przylegtych do terenu,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- nie ustala sie,
i) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
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j) inne ustalenia:
- teren przeznaczony na cel publiczny.
§ 14. Ustalenia dla terendw komunikacyjnych, oznaczonych numerami od 01 do 014, sa nastepujace:

1) teren 01KG /1,25 ha/ /ul. Glowna, w ciggu drogi krajowej nr 21 relacji Ustka-Miastko w kierunku
Poznania/

a) przeznaczenie terenu:

- droga gtéwna, w ciaggu drogi krajowej nr 21, zaliczona do uktadu podstawowego, stanowi kontynuacje
drogi oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” jako
S.01KG i jednoczesnie fragment utrwalonego historycznie traktu,

b) zasady zagospodarowania terenu:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 18 m, jak na rysunku planu, zmozliwo$cig
poszerzenia w przypadku wlaczenia fragmentdéw powierzchni z terenow przyleglych drog,

- co najmniej: jedna jezdnia, jednostronny chodnik, w miar¢ mozliwo$ci terenowych rozdzielone
pasami zieleni,

- dopuszcza si¢ przebieg Sciezki rowerowe;j,

- dopuszcza si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, w tym przebieg fragmentu linii kablowe;j
elektroenergetycznej SN 15 KV, jesli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- do czasu realizacji drogi lokalnej 05KL i drog dojazdowych 08KD, 09KD i 010KD dopuszcza si¢
bezposrednig obsluge komunikacyjng terendw przyleglych wylacznie z istniejgcych zjazdoéw do
istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig zmiany ich lokalizacji il3aczenia, na warunkach iw
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- ustala si¢ jako docelowe skrzyzowania z drogami 03KZ i 05KL oraz 04KZ i 02KG,
¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych,

- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga krajowa,

- fragment miedzyregionalnej trasy rowerowej nr 14 Ustka - Grudziadz;

2) teren 02KG /1,16 ha/ /fragment drogi potozonej w ciggu drog stanowigcych przedtuzenie ul. Rybackiej
w Stupsku/

a) przeznaczenie terenu:

- droga gtéwna, tymczasowo - zbiorcza, zaliczona do uktadu podstawowego, stanowi nawigzanie do
drogi oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie”
jako SE.02KG,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, jak na rysunku planu,

- co najmniej: jedna jezdnia, jednostronny chodnik, w miar¢ mozliwosci terenowych rozdzielone
pasami zieleni,

- dopuszcza si¢ budowg przejs¢ dla zwierzat,
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- dopuszcza si¢ budoweg 1iprzebudoweg sieci iurzadzen inzynieryjnych, wtym sieci kanalizacji
deszczowej, zaliczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-
Potudnie” do uktadu podstawowego,

- dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych
stosunkéw wodnych w terenie i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wilasciwy
zarzad melioracji,

¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych,

- w czesci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.11), oznaczong
nr AZP 10-29/29, stanowiaca osade kultury oksywsko-wielbarskiej, wczesnego S$redniowiecza
(dzialka nr 1104), ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw — obowiazujg zasady zawarte w § 6 pkt
2

3) teren 03KZ /0,12 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- droga zbiorcza, zaliczona do ukladu podstawowego, stanowi kontynuacj¢ drogi oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.05KZ,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu miejscowego,
- ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej,
- dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge dziatek przylegtych do drogi,

- dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe sieci iurzadzen inzynieryjnych, w tym sieci wodociggowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV,
zaliczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” do uktadu
podstawowego,

c¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje - droga gminna,
- fragment mi¢dzyregionalnej trasy rowerowej nr 14 Ustka - Grudziadz;
4) teren 04KZ /0,17 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- droga zbiorcza, zaliczona do ukladu podstawowego, stanowi kontynuacj¢ drogi oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.06KZ,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowe;j,

- dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge dziatek przylegtych do drogi,
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- dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe sieci iurzadzen inzynieryjnych, w tym sieci wodociagowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV,
zaliczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” do uktadu
podstawowego,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
- fragment mi¢dzyregionalnej trasy rowerowej nr 14 Ustka - Grudziadz;

5) teren 05KL /1,06 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- droga lokalna, zaliczona do uktadu podstawowego,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- ustala sie¢ przebieg §ciezki rowerowej, jak na rysunku planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna terendow przyleglych z ograniczeniem
maksymalnie do 3 zjazdow na poszczegdlne tereny (1UM i 3MN), za zgoda i zgodnie z warunkami
zarzadzajacego droga,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci iurzadzen inzynieryjnych, w tym sieci wodociagowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV,
zaliczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” do uktadu
podstawowego,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
6) teren 06 KD /0,39 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna lub wewnetrzna;
7) teren 07KD /0,26 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- droga dojazdowa w formie si¢gacza,
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b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen inzynieryjnych,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:
- kategoria drogi ze wzglgdu na funkcje — droga gminna lub wewnetrzna;

8) teren 08KD /0,41 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;

9) teren 09KD /0,43 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- droga dojazdowa, powigzana zdrogami oznaczonymi Ww miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.053KD, SW.054KD i SW.062KD,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowe;j,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, gazowej ikanalizacji sanitarnej oraz linii kablowej
elektroenergetycznej SN 15 kV, zaliczonych do uktadu podstawowego,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
- fragment mi¢dzyregionalnej trasy rowerowej nr 14 Ustka - Grudziadz;
10) teren 010KD /0,06 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleghych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej,
- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
- fragment miedzyregionalnej trasy rowerowej nr 14 Ustka - Grudziadz;
11) teren 011KXj /0,06 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- ciag pieszo-jezdny, z mozliwoscia dojazdu do terendw przylegtych, jak w ustaleniach szczegotowych,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych;
12) teren 012KXj /0,40 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- ciag pieszo-jezdny, z mozliwoscia dojazdu do terendw przylegtych, jak w ustaleniach szczegotowych,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,

- w czesci terenu objetej strefa czgdciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.11), oznaczong
nr AZP 10-29/26, stanowiaca osade kultury tuzycko-pomorskiej, oksywsko-wielbarskiej, wczesnego
sredniowiecza (dzialki nr 1100/8, 1101/14, 1175), ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
obowigzuja zasady zawarte w § 6 pkt 2;

13) tereny 013KX /0,01 ha/, 014KX /0,01 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- ciggi piesze, stanowigce odpowiednio kontynuacje ciggdéw oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.056KX i SE.057KX,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- tereny dla realizacji celéw publicznych.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” oraz uchwata Nr
XXXIV/456/2009 Rady Gminy Kobylnica zdnia 29 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” w granicach obszaru objetego
planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady

Jozef Gawrych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/383/2013 Rady Gminy Kobylnica z dnia 14 listopada 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KOBYLNICA - POLUDNIE"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBYLNICA

UCHWALA NR 111/25/2002 RADY GMINY KOBYLNICA Z DNIA 30 GRUDNIA 2002 R.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/383/2013
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 14 listopada 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego ,,Kobylnica-
Poludnie” dla obszaru polozonego we wsi Kobylnica pomiedzy ulicami Gléwng i Kasztanowa oraz
obejmujacego czesé¢ dzialki nr 1143/4

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” dla obszaru potozonego we wsi Kobylnica pomigdzy ulicami Gtéwna
1 Kasztanowg oraz obejmujacego czgs$¢ dziatki nr 1143/4, ktére odbyto si¢ w dniach od 23 sierpnia 2013 r.
do 20 wrzesnia 2013 r. oraz w wyznaczonym terminie tj. do 4 pazdziernika 2013 r., do ustalen projektu
zmiany planu miejscowego wniesiono 4 uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), zawarte
w 3 pismach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga nastgpujgco o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” dla obszaru
polozonego we wsi Kobylnica pomigdzy ulicami Gléwng i Kasztanowa oraz obejmujacego cze$¢ dziatki nr
1143/4:

1. Uwagi /wptyw pisma 04.09.2013 r./
dotycza: terenu 16UM — dz. nr 1059/24

1) Uwzglednienie zapisu, ze do czasu realizacji drogi oznaczonej nr 09KD dopuszcza si¢ mozliwosé
korzystania z istniejacego zjazdu.

Sposo6b rozstrzygniecia:

Uwaga uwzgledniona. Zapisy projektu zmiany planu miejscowego odpowiednio uzupehniono,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 1 lit. b tiret piate.

2) Uszczegotowienie zapisu w punkcie dotyczacym zabudowy mieszkaniowo-ustugowej poprzez dodanie
»dopuszcza si¢ ustugi obstugi komunikacji”.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Teren 16UM - zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, w dotychczas
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie”,
przeznaczony byl na cele komunikacyjne. Stanowi kontynuacje¢ terenu oznaczonego w ww. planie
miejscowym jako SW.69UM, dla ktorego dopuszcza si¢ sasiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej
z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej, a takze sasiedztwo obiektéw ustugowych i mieszkaniowych na
jednej dziatce lub na dziatkach sgsiednich, ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej. Majac na uwadze powyzsze pozostawiono takie same ustalenia, jak w zmienianym planie
miejscowym, bez uszczegdlowienia.

2. Uwaga /wptyw pisma 04.09.2013 r./
dotyczy: terenu 21UM — dz. nr 1143/4
Przesunigcie linii zabudowy z odlegtosci 20 m na 10 m od granicy dzialki.

Sposodb rozstrzygniecia:

Uwaga uwzgledniona. W zwiazku z wystepowaniem strefy W.I pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, po uzyskaniu odpowiedzi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, wprowadzono odpowiednie ustalenie w projekcie zmiany planu miejscowego.

3. Uwaga /wplyw pisma 01.10.2013 r./
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dotyczy: terenu drogi 05KL, w zmienianym planie miejscowym ,,Kobylnica-Potudnie” - SE.09KZ — dz.
nr 1096

Brak zgody na planowang lokalizacje drogi gminnej SE.09KZ.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Droga 05KL, w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” oznaczona jako SE.09KZ, zaliczona jest do uktadu
podstawowego 1 stanowi tgcznik pomiedzy ul. Kasztanowg /poza obszarem objetym planem miejscowym/
a droga krajowa nr 21 - ulica Gtowna (teren 01KG). W projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgdniono
uzgodnione, na etapie sporzadzania obowiazujacego mpzp ,.Kobylnica-Potudnie” (uchwala Nr
XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 1.), z GDDKiA O/Gdansk ustalenia
dotyczace m. in. lokalizacji skrzyzowan drogi krajowej z drogami przylegltymi, pozostawiajac niezmienione
skrzyzowania drogi krajowej nr 21, oznaczonej w obowigzujacym mpzp jako SE.01KG, a w projekcie
zmiany planu jako 01KG z drogami: SW.05KZ, w projekcie zmiany planu — 03KZ i SE.09KZ, w projekcie
zmiany planu — 05SKL oraz SW.06KZ, w projekcie zmiany planu — 04KZ i SE.90.1KR, w projekcie zmiany
planu — 02KG.

W projekcie zmiany planu miejscowego, po rozwazeniu funkcjonowania systemu komunikacyjnego
w tym rejonie wsi, a takze obstugi komunikacyjnej w obszarze objetym planem, zdecydowano o zmianie
klasyfikacji technicznej, co umozliwito zmniejszenie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych do 15 m,
a w konsekwencji dotaczenie fragmentow powierzchni do terenow sasiadujacych, w tym na dziatce nr 1096.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/383/2013
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 14 listopada 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego ,,Kobylnica-Poludnie” dla

obszaru polozonego we wsi Kobylnica pomiedzy ulicami Gléwng i Kasztanowg oraz obejmujacego cze$é

dzialki nr 1143/4 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpoézn. zm.) Rada Gminy rozstrzyga, ze zgodnie zustaleniami zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” dla obszaru potozonego we wsi
Kobylnica pomiedzy ulicami Gtéwna i Kasztanowa oraz obejmujacego czgs¢ dziatki nr 1143/4, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda realizowane sukcesywnie
z budzetu gminy oraz innych zrodet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie
uchwalanych rocznych planow inwestycyjnych Gminy Kobylnica.
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