DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 7 pazdziernika 2013 r. Elekironicznie podpisany przez

Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewo6dzki w Lublin
Data: 2013-10-07 15:33:26

Poz. 4064

UCHWALA NR XXXVIII/222/2013
RADY MIEJSKIEJ W RYKACH

z dnia 30 sierpnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
Stowackiego — Poludnie w Rykach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1., poz. 594, zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), uchwaty Rady Miejskiej w Rykach
Nr 1X/60/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego Stowackiego — Potudnie w Rykach, Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
Stowackiego — Poludnie w Rykach, zatwierdzony uchwalg Nr LI1/313/2006 Rady Miejskiej w Rykach z dnia
26 maja 2006 r.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego Stowackiego — Poludnie w Rykach
zatwierdzony uchwatg Nr LI/313/2006 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 26 maja 2006 .

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tres¢ niniejszej uchwaty
1 wyrazona jest w postaci:

1) przepiséw ogdlnych (Rozdziat 1);
2) ustalen og6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego zmianami (Rozdziat 2);

3) ustalen szczego6towych, dotyczacych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami na terenie miasta Ryki (Rozdziat 3);

4) przepiséw koncowych (Rozdziat 4);
5) rysunku zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;

6) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Rykach o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmian
planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

7) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Rykach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3.

§ 2. Zmiang planu objety jest obszar w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym w skali 1:1000
o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania.
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§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego,

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz uksztattowanie prawidlowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegoélnych terendéw, tak aby umozliwié
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong S$rodowiska izdrowia ludzi oraz
warto$ci kulturowych gminy.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) zasady zagospodarowania terendow o ktorych mowa w pkt. 1;
3) zasady obstugi komunikacyjnej;
4) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe oraz numery terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmian planu w skali 1:1000,
przedstawiony na mapie zasadniczej, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym Ww niniejszej uchwale przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeniaja podstawowa funkcje terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowiacg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow, zadaszen nad wejsciami;

6) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzong, pokryta

roslinnoscig;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejacego
zagospodarowania do funkcji zzakresu przeznaczenia podstawowego, wielofunkcyjnego lub
dopuszczalnego;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie ipopraweg stanu technicznego obiektow
budowlanych;

10) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

11) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych,
publicznych, administracji lub rzemiosta, zwigzanych =z obsluga zespolu zabudowy oraz ustug
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uzupetniajacych inne funkcje, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania — zaktocen
srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa;

12) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajagce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 6. 1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposdb zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzuja
dla calego obszaru objetego zmiang planu.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy izagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
i ograniczonego za pomocy linii rozgraniczajacych.

3. W poszczeg6lnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,
W sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendow, na zasadach okre§lonych w Rozdziale
2 — Ustalenia ogdlne i Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe.

4. Tereny, dla ktorych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje
si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym
w planie.

5. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktore winny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terenow gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepuja w obszarach objetych niniejsza
uchwata.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. 1. Realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowac¢ prawo wlasnosci oraz prawo witadania terenami, w stosunku do
ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terenéw wyznaczonych w uchwale pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora planowanej inwestycji.

5. Koniecznosci zmiany planu nie powoduja lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych
infrastruktury technicznej, wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych
systemOw uzbrojenia terenow — sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi.

§ 8. 1. Nie przewiduje si¢ podziatu nieruchomos$ci objetych zmiana planu miejscowego na dziatki
budowlane z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wydzielenie dziatek dopuszczalne jest wylacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi, lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej lub wcelu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej
nieruchomosci.
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§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zastrzezeniem
realizacji inwestycji celu publicznego,

2) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice wladania
terenem przez inwestora,

3) obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

4) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
powietrza.

§ 10. Infrastruktura techniczna
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego,
2) obowiazuje podtaczenie zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych urzadzen grzewczych pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych,

4) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego, podtagczenie nowych odbiorcow gazu do
sieci Sredniopreznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

5) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w szczegolnych przypadkach moga by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazowa i zarzadca drogi,

6) usuwanie odpadéw odbywaé si¢ bedzie poprzez indywidualny system gromadzenia i wywozu na
sktadowisko odpadéw, zgodnie z odr¢bnymi przepisami,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,

8) w calym obszarze opracowania dopuszcza si¢ budoweg sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy
zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) zaktada si¢ budowe irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych w systemach przewodowych
i bezprzewodowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 46 MN przedstawionego na zalgczniku nr 1 wydzielonego
z czg$ci terendw oznaczonych symbolami 23 MN, 24 MN 146 KX, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzujg nast¢pujace zasady:
1) zasady realizacji zabudowy:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig podpiwniczenia,
b) wysokos¢ kalenicy maksymalnie do 9 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°,
d) posadowienie parteru do 0,75 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, parterowych budynkow garazowych i gospodarczych oraz z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego — budynkéw ustugowych;

3) ustugi mozna lokalizowa¢ w wydzielonej czeéci budynku mieszkalnego przy zachowaniu zasady, ze cze$¢
powierzchni uzytkowej w budynkach przeznaczona pod ustugi nie moze przekracza¢ 30% catkowitej
powierzchni uzytkowej lub w parterowym wolnostojacym budynku ushugowym;

4) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;
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5) w granicach wilasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na budynek mieszkalny oraz na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi dojazdowej — 16 m, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym;

7) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowe;j,

8) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 30% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1
do 0,6;

9) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
11) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci 20% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty w odniesieniu do terenu wyznaczonego na zataczniku
graficznym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym numerem oraz symbolem literowym, tracg moc wszystkie
ustalenia uchwaty Nr LI/313/2006 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 26 maja 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego “Stowackiego — Potudnie” w Rykach.

§ 14. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ryk.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Milosz



Poz. 4064

Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Lubelskiego -6-—
/L,‘/ M ;.«N/ _ 1‘émnla;5k;fsq7‘ [ )
; FHITZ222 01 3

m//zﬂ*qqzn r Ch AL ’_____._!_,,,;

T s wRady Ml' ia 2013 r.
%Ef‘ "
5 i
Skala 5421000 !
' \ 1cm-10m e
5206 SI79 “"
“—‘ - l’ TTER
{
T
"2 /

win —

. (rofsym =

1
&

Ny »/.
LS

_L_—\"’"_QZNAC,;E-N’W s
= | ranica obszarurobjetego zmiang plési";u

' linie p@zgraniczajgeetergny 0.rozpym sp ie uz a

A A_| nieprzekr Ine linie zabudowy
-13%8 - 13%F

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KT)__]| drogi dojazdowe

projektowana siec gazowa WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

- ======d projektowana sie¢ wodociggowa PRZESTRZENNEGO MIASTA RYKI
SKALA 1:10 000

-======s projektowana sie¢ kanalizacyjna

granica obszaru
objetego zmiang planu




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -7- Poz. 4064

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/222/2013
Rady Migjskiej w Rykach
z dnia 30 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W RYKACH
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
budownictwa mieszkaniowego Slowackiego — Poludnie w Rykach

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Rykach stwierdza, ze w okresie wylozenia do
publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego Slowackiego Poludnie w Rykach oraz w terminie na sktadanie uwag, wyznaczonym
w ogloszeniu o wylozeniu, nie wplynely Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Milosz
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII1/222/2013
Rady Migjskiej w Rykach
z dnia 30 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
Stowackiego — Potudnie w Rykach ustalono zasady dotyczace sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji, ktore moga powodowac konieczno$¢ realizacji inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy w zakresie:

1. Naktadéw na droge klasy dojazdowej wymagajacej budowy utwardzonej nawierzchni, ktére beda
finansowane z budzetu miasta z mozliwoscig wspoétfinansowania zgodnie z przepisami.

2. W zakresie gospodarki sciekowej zmiana planu zaklada podiaczenie budynkéw do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. W celu zapewnienia dostepu do sieci kanalizacyjnej dla nieruchomosci objetych zmiang
planu przewiduje si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej. Koszty jej realizacji beda pokryte z budzetu miasta.
Przyltacza do sieci kanalizacyjnej beda realizowane na koszt inwestorow planowanej zabudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode zmiana planu zaklada przylaczenie projektowanych obiektow do sieci
wodociggowej. W celu zapewnienia dostepu do sieci wodociggowej dla nieruchomosci objetych zmiang planu
przewiduje si¢ koniecznos$¢ rozbudowy sieci wodociggowej. Koszty jej realizacji beda pokryte z budzetu
miasta. Przylacza wodociggowe beda realizowane na koszt inwestorow planowanej zabudowy.

4. Realizacja pozostalych elementéw sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej,
gazowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestii zarzadcow poszczegdlnych sieci i urzadzen.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Milosz
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