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UCHWALA NR LXXXV/2214/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 3 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zelaznej — cze$¢ pélnocna A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22013 1.
poz. 594 z p6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.?) w zwigzku z uchwatg Nr LVII/1711/2009 Rady
m.st. Warszawy z dnia 18 czerwca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej?, Rada m.st. Warszawy, stwierdzajac zgodnoéé
niniejszego planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 .,
uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej - cze$é
polnocna A zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczajg:

1) od poinocy: potudniowa granica dziatki ew. nr 1 z obrgbu 60101, potudniowa granica dziatki ew. nr 1z
obrebu 60102;

2) od wschodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 72 z obrgbu 60102, zachodnia granica dziatki ew. nr 94/1
z obrebu 60105, zachodnia granica dziatki ew. nr 2/2 z obrebu 60106 i jej przedluzenie do dziatki ew. nr
19 z obrebu 60108;

3) od potudnia: pétnocna granica dziatki ew. nr 19 z obrgbu 60108, potudniowa granica dziatki ew. nr 1/1
z obrebu 60108 i zachodnia granica dziatki ew. nr 1/1 zobrebu 60108 do przeciecia z przedhuzeniem

) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901, poz. 951, poz.1445, z 2013 r. poz.
21 i poz. 405, poz. 1238, 22014 r. poz. 379

3) Zmieniona: uchwatg nr LVI/1594/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2013 r. zmieniajaca uchwalg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej, uchwatg nr
LX1/1681/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 11 lipca 2013 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej, uchwaly nr
LXXXI1/2079/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 maja 2014 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelazne;.

4 Zmienionym: uchwatg Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009; uchwatg Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009; uchwatg Nr
XCI1/2689/2010 z dn.7.10.2010 oraz uchwata LX1/1669/2013 z dn. 11.07.2013.
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poocnej granicy dziatki ew. nr 50/1 z obrebu 60107, pétnocna granica dziatki ew. nr 50/1 z obrebu 60107,
potocna granica dziatki ew. nr 1/4 z obrebu 60107 i poéinocna granica dziatki ew. nr 1/2 z obrebu 60107;

4) od zachodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 15/3 z obrebu 60103, pdinocna linia rozgraniczajaca ul.
Luckiej na odcinku od ul. Towarowej do ul. Wroniej tj. poélnocna granica dziatki ew. nr 30 z obrgbu
60103 i jej przedtuzenie do dziatki ew. nr 38/1 z obrgbu 60104, wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wroniej
tj. wschodnia granica dziatki ew. nr 16/1 z obrebu 60104, wschodnia granica dziatki ew. nr 16/7 z obrgbu
60104, wschodnia granica dziatki ew. nr 16/6 zobrebu 60104 1ijej przedtuzenie do dziatki ew. nr
29 z obrebu 60101, wschodnia granica dziatki ew. nr 27 z obrebu 60101 i jej przedtuzenie do poludniowo-
zachodniego naroznika dziatki ew. nr 6/2 z obrgbu 60101, wschodnia granica dziatki ew. nr 5 z obrebu
60104, z wylaczeniem trzech obszaréw obejmujgcych: dziatk¢ ewidencyjng o numerze 19 z obrebu 60106,
dziatkg¢ ewidencyjng o numerze 49/1 z obrgbu 60104 oraz obszar o nastgpujacych granicach:

a) od potnocy: poludniowa granica dziatki ew. nr 26 z obrgbu 60104,
b) od wschodu: wschodnia granica dziatek ew. nr 54/1 i 54/2 z obrebu 60104,
¢) od potudnia: poludniowa granica dziatki ew. nr 54/2 z obr¢bu 60104,

d) od zachodu: linia rownolegta do wschodnich granic dzialek ew. nr 54/1 154/2 zobrebu
60104 przesunigta o 27 m na zachdd od tych granic;

2. Integralng czgs$cig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny
nr 1.

3. Lista uwag wniesionych do mpzp rejonu ulicy Zelaznej — cze$¢ poocna A obejmujgca uwagi
nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz sposob rozpatrzenia tych uwag przez Rad¢ m.st.
Warszawy stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
okreslono w zataczniku nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w § 1 ust. 1 przedstawiony na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czgsciami skladowymi, z wytgczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot wlasnosci;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow oraz niniejszej
uchwaty;

8) dzialce wlasnej — nalezy przez to rozumie¢ jedna lub kilka dziatek budowlanych i ewidencyjnych objetych
jedng inwestycja;

9) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej albo dostep
do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowe;;

10) kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowany lub przeznaczony do zabudowy
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi ulic;
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11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
w danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60 % maksymalnej wynikajacej z ustalen planu
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dziatce
budowlanej potozonej w granicach terenu, aw przypadku przeznaczenia nie pociggajacego za soba
realizacji zabudowy zajmujace co najmniej 60 % powierzchni tej dziatki;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;

13) funkcjach uzupehiajgcych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie funkcje nie wykluczajace si¢ wzajemnie
z funkcjami wynikajacymi wprost z przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na kazdej dziatce budowlanej, potozonej w granicach danego terenu i powierzchni tej
dziatki; w przypadku wydzielenia z terenu dziatki budowlanej pod lokalizacj¢ dominanty wysoko$ciowej,
dla ktorej miejsce jej mozliwej lokalizacji wskazane jest na rysunku planu, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy nalezy bilansowa¢ w granicach catego terenu;

15) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; przy wyznaczaniu powierzchni
zabudowy nie uwzglednia sig:

a) czesci budynku znajdujacych sie pod powierzchnia terenu,

b) elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

16) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na kazdej dziatce budowlanej potozonej w granicach danego terenu
i powierzchni tej dziatki; w przypadku wydzielenia z terenu dziatki budowlanej pod lokalizacje dominanty
wysokosciowej, dla ktorej miejsce jej mozliwej lokalizacji wskazane jest na rysunku planu, wskaznik
powierzchni zabudowy nalezy bilansowa¢ w granicach catego terenu;

17) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniejszg jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz
powierzchni terenu biologicznie czynnego na kazdej dziatce budowlanej potozonej w granicach danego
terenu i powierzchni tej dziatki; w przypadku wydzielenia zterenu dziatki budowlanej pod lokalizacje
dominanty wysokosciowej dla ktorej miejsce jej mozliwej lokalizacji wskazane jest na rysunku planu,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nalezy bilansowaé w granicach calego terenu;

19) wysokoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w metrach wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do:

a) poziomu kalenicy w przypadku dachéw pochylych bez uwzglednienia wyniesionych ponad nig
kominéw, maszynowni dzwigdéw, masztow i anten oraz innych urzadzen i pomieszczen technicznych,

b) poziomu najwyzszego punktu attyki w przypadku dachéw ptaskich lub w razie jej braku do poziomu
gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z grubo$cig izolacji cieplnej i1 warstwy ja
ostaniajgcej bez uwzglednienia wyniesionych ponad t¢ plaszczyzne kominow, maszynowni dzwigow,
masztow i1 anten oraz innych urzadzen i pomieszczen technicznych,

¢) najwyzszego punktu budynku w przypadku budynkéw o nietypowych dachach, nie bedacych dachami
pochylymi lub ptaskimi, stanowigcych indywidualne rozwigzania architektoniczne, bez uwzglednienia
wyniesionych ponad ten punkt komindéw, maszynowni dzwigéw, masztow i anten oraz innych urzadzen
1 pomieszczen technicznych;

20) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
koniecznego usytuowania zewngtrznej nadziemnej Sciany budynku, nie bedacej Sciang szczytows, bez
uwzglednienia gzymsoéw, balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen
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nad wejsciem do budynku wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m z dopuszczeniem
cofnigcia lica budynku w glab dzialki budowlanej na dowolng gleboko$¢ na dtugosci nie wigkszej niz 50%
dhlugosci danej elewacji na kazdej kondygnacji oraz na dowolng glebokos¢ na dowolnej dlugosci
w poziomie parteru, l-ego pietra inajwyzszej kondygnacji; warstwy termomodernizacji budynkow,
podziemne kondygnacje zabudowy oraz obiekty matej architektury, z wykluczeniem stref zjazdow
i wyjazdow z garazy podziemnych, wind, czerpni i wyrzutni powietrza moga by¢ lokalizowane przed
liniami zabudowy;

21) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunigta zadna nadziemna czgs¢ realizowanego budynku z pominigciem
gzymsow, balkonow, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do
budynku wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m; warstwy termomodernizacji budynkow,
podziemne kondygnacje zabudowy oraz obiekty matej architektury, z wykluczeniem stref zjazdow
1 wyjazdow z garazy podziemnych, wind, czerpni i wyrzutni powietrza moga by¢ lokalizowane przed
liniami zabudowy;

22) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszen nad terenami ulic publicznych — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu w terenach ulic publicznych linie zabudowy, przed ktore nie moze
by¢ wysunieta zadna nadwieszona cze$¢ realizowanego budynku;

23) lokalizacji podcieni - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek sytuowania podcieni we wznoszonych
budynkach lub zachowania podcieni w budynkach istniejacych;

24) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy najwazniejsze odniesienie
przestrzenne na danym obszarze;

25) dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy sie sposrod otaczajacej
zabudowy wysokoscia, ktorego miejsce mozliwej lokalizacji wskazane jest na rysunku planu;

26) czeSci cokolowej dominanty wysokoSciowej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ bryly dominanty
wysokosciowej o:

a) obrysie wiekszym niz obrys jej czesci wysokosciowej,

b) maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej ustalonej w planie dla pozostatej, poza dominantg
wysokosciowa, zabudowy na danym terenie, chyba ze w ustaleniach szczegétowych okre$lono inng
wysokos¢;

27) miejscu mozliwej lokalizacji dominanty wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, w ktorym
plan dopuszcza lokalizacj¢ dominanty wysokosciowej;

28) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ prostg determinujaca ksztattowanie uktadu
elementdw przestrzennych i stanowigca zwornik kompozycyjny tego uktadu;

29) otwarciu widokowym - nalezy przez to rozumie¢ rejon ekspozycji widokowej potudniowej elewacji
wpisanego do rejestru zabytkow Gmachu Sadow Grodzkich z miejsca oznaczonego na rysunku planu
w kierunku oznaczonym na rysunku planu, ograniczony w plaszczyznie poziomej ramionami kata
wyznaczonego na rysunku planu;

30) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w inne obiekty, wtym w szczegélnosci ushugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi handlu
i gastronomii, z wykluczeniem handlu prowadzonego w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,ustugi kultury, prowadzenie biur, hoteli i pensjonatow, z wykluczeniem hoteli pracowniczych;

31) ustugach uciazliwych, obiektach ucigzliwych lub urzadzeniach uciazliwych - nalezy przez to rozumiec
ustugi, obiekty lub urzadzenia, ktére powoduja zanieczyszczenia Srodowiska w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $rodowiska;

32) lokalizacji ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkéw, — nalezy przez to
rozumie¢ obowigzek sytuowania lokali ustugowych w parterach wznoszonych lub istniejacych budynkéw,
dostepnych bezposrednio z poziomu terenu od strony przestrzeni publicznej, zajmujacych co najmniej 50%
powierzchni catkowitej parteru i co najmniej 50% dtugosci elewacji frontowej, z zapewnieniem mozliwos$ci
usytuowania na parterze wszystkich niezbednych do funkcjonowania budynku pomieszczen i urzadzen, a w
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szczegdlnosci:  wej$¢, holi wejsciowych, klatek schodowych z windami prowadzacych do pozostatych
czesci budynkoéw, wbudowanych pomieszczen na odpady, trafostacji, garazy, zjazdow do garazy, przejs¢
1 przejazdow bramowych oraz prze§witdw;

33) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie ogélnodostepne;

34) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, w zagospodarowaniu ktorych przewaza
szata roslinna, pehigce role estetyczng, rekreacyjng, zdrowotng lub ostonowa, z infrastrukturg techniczng
i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi;

35) szpalerach drzew - nalezy przez to rozumiec¢ liniowe nasadzenia drzew wzdtuz wyznaczonych na rysunku
planu linii nasadzen;

36) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie istniejacej zabudowy do wspodlczesnych
wymogow funkcjonalnych i technicznych;

37) garazu podziemnym - nalezy przez to rozumie¢ garaz jednokondygnacyjny lub wielokondygnacyjny,
usytuowany w calosci pod powierzchnig terenu z wyjatkiem:

a) czerpni 1 wyrzutni powietrza oraz stref zjazdu i wyjazdu,

b) wejs¢ 1 wyjs¢ z windami - wylacznie w przypadku uzupehiajacych garazy podziemnych, ktorych strefy
mozliwej lokalizacji wyznaczono na rysunku planu;

38) strefie mozliwej lokalizacji uzupetniajacych garazy podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ ustalone co
do miejsca iorientacyjne co do =zasiggu zabudowy mozliwe usytuowanie garazy podziemnych
przeznaczonych dla uzytkownikoéw z obszaru planu, ktorych realizacja ma na celu zwiekszenie liczby
miejsc parkingowych w istniejacej zabudowie;

39) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ nie bedace ulicami publicznymi ciagi komunikacyjne,
takze pieszo-jezdne, stuzace jako dojazdy do budynkow, przejazdy awaryjne, gospodarcze, drogi pozarowe
1 dojscia piesze, spetniajgce warunki techniczne okreslone w przepisach szczegolnych;

40) ogdlnodostepnym ciggu pieszym - nalezy przez to rozumieé przeznaczong do ruchu pieszego
ogo6lnodostepna trase:

a) posiadajaca utwardzona nawierzchnig o minimalnej szerokosci. 2,0 m z fakultatywnie towarzyszacym jej
zagospodarowaniem w postaci obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzonej, wtym takze
w postaci zieleni w donicach,

b) nie zadaszong - z wyjatkiem odcinkéw biegnacych w podcieniach budynkow, przez przejscia i przejazdy
bramowe lub odcinkow biegnacych w budynkach, w miejscach dopuszczonych w ustaleniach
szczegodtowych,

¢) nie zamykang - z wyjatkiem odcinkow biegnacych w budynkach, w miejscach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych, w przypadku ktérych dopuszcza si¢ czasowe zamykanie w dni §wigteczne oraz
codziennie w porze nocnej;

41) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barw opracowany przez Skandynawski Instytut
Barwy;

42) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie, w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjna wigksza niz 0,06 m?> — nieo§wietlong, o$wietlong lub podswietlong
przeznaczone do eksponowania reklamys;

43) shupie ogloszeniowo—reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj no$nika reklamy w formie walca lub
graniastostupa z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do 1,6 m, wysokosci od 2,7 do 3,6 m dla czgSci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 4,7 m lub w historycznej formie wg wzoru
z 1895 r., stuzacy do umieszczania materiatow reklamowych, promocyjnych oraz ogtoszen i informacji;

44) reklamie remontowo—budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszczona na rusztowaniu lub
stanowigcg elementy ogrodzenia i wyposazenia placu budowy , stosowang tylko w trakcie prowadzonych
robot budowlanych;
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45) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie informacje
o dostepnych towarach, ustugach lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej umieszczona na $cianie
budynku;

46) szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do S$ciany z plaszczyzng
ekspozycyjng umieszczong prostopadle do $ciany budynku;

47) szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany z plaszczyzng
ekspozycyjng umieszczong prostopadle do Sciany budynku;

48) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ statg lub czasowa przegrodg przestrzenng stuzaca do wydzielenia
czesci powierzchni z danego terenu lub calego terenu z otaczajacego go obszaru z wylgczeniem elementow
malej architektury: murkéw o wysokosci do 0,5 m, pachotkow, stupkow, barierek, pojemnikow z zielenia;

49) historycznym uktadzie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zalozenie miejskie
zawierajace zespoty zabudowy rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow wlasnosciowych
1 funkcjonalnych oraz ulic;

50) historycznym uktadzie ulic - nalezy przez to rozumie¢ uktad ulic z 1939 r.;
51) historycznym przebiegu ulicy - nalezy przez to rozumie¢ przebieg ulicy z 1939 r.;

52) kiosku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o maksymalnej
powierzchni catkowitej S0 m?1i funkcji handlowej;

53) miejskich sieciach - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne przewody infrastruktury technicznej
zlokalizowane na terenie miasta;

54) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanal technologiczny wraz z budowlami i urzgdzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany stluzacy umieszczeniu sieci infrastruktury
technicznej;

55) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta oparte na energii odnawialne;.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terendw;
4) symbole literowe dla poszczegodlnych przeznaczen terenow;

5) wskazniki dla terendw 1iparametry zabudowy: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$s¢ zabudowy dla dominant
wysokosciowych;

6) obowiazujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowys;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen nad terenami ulic publicznych;

9) zasigg lokalizacji podcienti;

10) osie kompozycyjne;

11) zamknigcia osi kompozycyjnych;

12) otwarcie widokowe;

13) miejsce mozliwej lokalizacji dominanty wysokosciowe;;

14) dominanta przestrzenna w obszarze zatozenia urbanistycznego ulicy Chtodne;j;

15) zasigg lokalizacji ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow;

16) przejscia i przejazdy bramowe;
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17) plac ogdlnodostepnys;
18) budynki zabytkowe objete ochrong konserwatorska;
19) piwnice zabytkowe objete ochrong konserwatorska;

20) granica strefy ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego
KZz-C;

21) granica strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r.;
22) tacznik pomiedzy budynkami dawnych koszar — do rozbiorki;
23) obiekt matej architektury — figura Matki Bozej — objety ochrona;
24) miejsca pamigci narodowej objete ochrona;
25) $ciezka rowerowa;
26) ciag pieszy ogdlnodostepny;
27) strefa mozliwej lokalizacji uzupetiajacych garazy podziemnych;
28) szpalery drzew — istniejace, do zachowania i uzupehnienia;
29) szpalery drzew - projektowane;
30) cenne drzewa objete ochrong bez dopuszczenia przesadzenia;
31) cenne drzewa objete ochrong z dopuszczeniem przesadzenia;
32) zasigg objetych ochrong i wskazanych do rewaloryzacji terenow zieleni osiedla Mirow;
33) wskazanie historycznego przebiegu ul. Twardej w nawierzchni ulic i chodnikow.
§ 4. 1. Dla kazdego terenu ustala si¢ przeznaczenie zapisane w jednej z nastgpujacych postaci:
1) X — jedno przeznaczenie X;
2) X(Y) — jedno przeznaczenie podstawowe X i jedno przeznaczenie dopuszczalne Y
3) X(Y,Z) — jedno przeznaczenie podstawowe X i dwa przeznaczenia dopuszczalne Y,Z.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terendw:
1) UMW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) UMW(IE) - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych;

3) U - tereny ustug;

4) UMW) - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) UA(U) - tereny ushug administracji publicznej z dopuszczeniem ustug;

6) UKS - tereny obiektow sakralnych;

7) UKS(U) - tereny obiektow sakralnych z dopuszczeniem ustug;

8) UO - tereny ustug o$wiaty — szkoty i/lub przedszkola;

9) UOs - tereny ustug oswiaty — szkoty;

10) UOs(KDG) - tereny ustug o$wiaty — szkoty z dopuszczeniem garazy podziemnych;

11) UOp - tereny ushug o$wiaty — przedszkola;

12) UO(KDG) - tereny ustug o$wiaty — szkoty i/lub przedszkola z dopuszczeniem garazy podziemnych;

13) UOs(US,KDGQG) - tereny ushug oswiaty — szkoty z dopuszczeniem ustug sportu irekreacji oraz garazy
podziemnych;

14) MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug;
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15) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

16) ZP(U) - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

17) ZP(KDG) - tereny zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem garazy podziemnych;
18) IE - tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych;

19) KDW - tereny drog wewnetrznych;

20) KD - tereny ulic publicznych: Z-zbiorczych, L-lokalnych, D-dojazdowych.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny publicznych ustug zdrowia w przypadku ich realizacji w ramach przeznaczenia oznaczonego na
rysunku planu symbolami U lub UMW;

2) tereny publicznych ustug o$wiaty w przypadku ich realizacji w ramach przeznaczenia oznaczonego na
rysunku planu symbolami UO, UOs, UOp, U lub UMW;

3) tereny ustug administracji publicznej w przypadku ich realizacji w ramach przeznaczenia oznaczonego na
rysunku planu symbolami UA, U lub UMW;

4) tereny publicznych uslug sportu irekreacji w przypadku ich realizacji w ramach przeznaczenia
oznaczonego na rysunku planu symbolami US, U lub UMW;

5) nieruchomosci gruntowe, na ktorych znajduja si¢ miejsca pamigci narodowej;
6) tereny publicznych ulic oznaczone symbolem KD;
7) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone symbolem I-E;

8) w zakresie zapewniajacym lokalizacje¢ i eksploatacje sieci oraz urzadzen infrastruktury miejskiej -
niezabudowane i zabudowane czesci wszystkich nieruchomosci gruntowych potozone poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przez ktore biegng lub beda biec ciaggi infrastruktury miejskiej, w szczegdlnosci
sieci elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne, gazowe, telekomunikacyjne, i na ktorych
zlokalizowane sa lub bgda urzadzenia infrastruktury miejskie;.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) ksztaltowanie przestrzeni i definiowanie sposobu zagospodarowania obszaru objetego planem w sposdb
adekwatny dla centrum miasta poprzez:

a) zwigkszenie intensywno$ci zabudowy brutto do poziomu minimum 3,50 w odniesieniu do calego
obszaru planu,

b) ustalenie przeznaczen terendéw, ktore umozliwiaja wprowadzenie wszedzie, gdzie jest to mozliwe,
zabudowy wielofunkcyjnej,

¢) mozliwos¢ lokalizacji dominant wysokosciowych,

d) przeksztalcenie przestrzeni ulic: Prostej 1 KD-Z, Grzybowskiej 2 KD-Z, Zelaznej 3 KD-Z i 4 KD-Z oraz
Chtodnej 10KD-L i11 KD-L wsposéb umozliwiajacy uporzadkowanie zabudowy i uzyskanie
przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym;

2) uwzglednienie usytuowania obszaru planu w strukturze przestrzennej miasta, aw szczegolnoSci
zewngtrznych powigzan przestrzennych poprzez:

a) ochrong panoramy miasta przy wyznaczaniu lokalizacji dominant wysoko$ciowych,

b) nadanie reprezentacyjnego charakteru ulicom przylegajacym do obszaru planu: Alei Jana Pawla II, Alei
Solidarnosci i ul. Towarowej poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy do nich przylegajace;,

c) podkreslenie i wyeksponowanie przebiegu Osi Saskiej i historycznego znaczenia ul. Chtodnej dla
przestrzeni miasta w nowym ukladzie przestrzennym,
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d) utrzymanie powigzan iznaczenia ulic Prostej 1 KD-Z, Grzybowskiej 2 KD-Z oraz Zelaznej 3 KD-Z
14 KD-Z w uktadzie komunikacyjnym miasta;

3) ochrong i adaptacje¢ zabytkowych uktaddéw urbanistycznych i obiektéw budowlanych poprzez:

a) uwzglednienie i wyeksponowanie wnowym ukladzie przestrzennym zabytkowych ukladow
urbanistycznych ulic Chtodnej, Elektoralnej i Twardej,

b) ochrong wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Mirdw,
¢) ksztattowanie przestrzeni umozliwiajace wyeksponowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

d) ochrone¢ konserwatorska wskazanych na rysunku planu obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru
zabytkow, w tym w szczegdlnosci zachowanie budynkow - reliktéw dawnego uktadu urbanistycznego,

e) adaptacj¢, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy pozostatosci browardéw i innych dawnych zaktadow
przemystowych na terenach o oznaczeniach porzadkowych 11C, 11F, 15B,

f) zachowanie dominanty przestrzennej ulicy Chlodnej 10 KD-L i 11 KD-L w postaci bryty kosciota p.w.
sw. Karola Boromeusza polozonego na terenie 6UKS,

g) zachowanie istniejacych osi kompozycyjnych i otwarcia widokowego zgodnie z rysunkiem planu,
h) zachowanie pozostatosci historycznego uktadu ulic jako podstawy nowego uktadu przestrzennego,

i) odtworzenie fragmentu dawnego przebiegu zachodniego odcinka ul. Krochmalnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 12 KD-L idawnego przebiegu poludniowego odcinka ul. Walicow
oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 KD-L - z wlotem do ul. Prostej 1 KD-Z,

j) wprowadzenie uktadu linii zabudowy umozliwiajacego uksztattowanie pierzei ulic;
4) warunki do harmonijnego rozwoju obszaru planu poprzez:

a) uzupetnienie gtownego przeznaczenia projektowanego na obszarze planu, terenéw ustug i zabudowy
mieszkaniowej oznaczonego symbolem UMW, o tereny niezbednej infrastruktury spotecznej oznaczone
symbolami UO, UOs, UOp, US z dopuszczeniem rozbudowy lub nadbudowy istniejacych na nich
obiektow,

b) zachowanie, wszedzie gdzie jest to mozliwe, terenow zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j,
ustugom zdrowia io$wiaty oraz wyznaczenie nowych ogolnodostgpnych terenéw zieleni urzadzonej
zgodnie z rysunkiem planu,

c) wzbogacenie przestrzeni publicznej o system ogolnodostepnych placow usytuowanych w miejscach
wskazanych na rysunku planu i lokalizacj¢ ogdlnodostepnych ciagow pieszych,

d) rozbudowe uktadu komunikacyjnego,

e) zwickszenie iloSci miejsc parkingowych dla uzytkownikow zobszaru planu przez realizacje
uzupekiajacych garazy podziemnych wg rysunku planu;

5) obszar zabudowy $rodmiejskiej obejmujacy caty obszar planu;
6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) w odniesieniu do ochrony i ksztatltowania zieleni:
a) ochrong cennych drzew zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu,
b) ochrong istniejgcych szpaleréw drzew wskazanych na rysunku planu,
¢) ochrong elementow zieleni wymienionych w lit. a, b wedtug nastepujacych zasad:

- pozostawienie istniejagcych okazéw drzew wskazanych na rysunku planu jako cenne drzewa bez
mozliwosci przesadzenia,

- pozostawienie, z dopuszczeniem przesadzenia, istniejacych okazéw drzew wskazanych na rysunku
planu jako cenne drzewa z dopuszczeniem przesadzenia,
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- zakaz zagospodarowania terendw w sposob mogacy wptynaé na zmiane srodowiska niekorzystng dla
drzewostanu,

- prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych, w tym usuwanie drzew martwych, chorych i stanowiagcych
zagrozenie oraz wymiang ich na nowe,

- wkomponowanie istniejacych grup i pojedynczych drzew w zagospodarowanie terenu,

- uzupelnianie zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami z zastosowaniem odpowiednich do miejsca
gatunkow,

- zachowanie 1iuzupeienie istniejacych szpalerow drzew zaznaczonych na rysunku planu
z dopuszczeniem ich wymiany na gatunki odporne na warunki miejskie, nakazem lokalizacji drzew
w pasach zieleni o minimalnej szeroko$ci 2 m lub w misach o minimalnych wymiarach 2 x 2 m tam
gdzie jest to mozliwe przy jednoczesnym zapewnieniu minimalnej szerokosci chodnika zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz dopuszczeniem realizacji pomigdzy poszczegdlnymi drzewami,
w sposob nie zaktdcajacy cigglosci szpaleru, dopuszczonych planem miejsc parkingowych, wjazdoéw
do garazy i wjazdéw na poszczegoélne tereny, obiektéw iurzadzen obstugi komunikacji publicznej,
oswietlenia ulic i elementoéw infrastruktury podziemne;j,

d) ochrong i rewaloryzacje terenow zieleni osiedla Miréw, w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
wedlug nastepujacych zasad:

- pozostawienie istniejacych okazoéw drzew wskazanych na rysunku planu jako cenne drzewa bez
mozliwosci przesadzenia,

- pozostawienie, z dopuszczeniem przesadzenia, istniejacych okazoéw drzew wskazanych na rysunku
planu jako cenne drzewa z dopuszczeniem przesadzenia,

- zakaz zagospodarowania terenow w sposob mogacy wptyna¢ na zmiang srodowiska niekorzystna dla
drzewostanu,

- wprowadzenie szpalerow drzew przyulicznych wg rysunku planu,
- prowadzenie gospodarki drzewostanem wedtug opracowanego projektu,

- nakaz zagospodarowania terenu w oparciu o kompleksowy projekt, ktory wprowadzi: uporzadkowanie

istniejacej zieleni powigzane zjej rekompozycja wcelu uwydatnienia walorow uktadu
urbanistycznego, nasadzenia zieleni odpowiednie do miejsca, place zabaw dla dzieci imiejsca
rekreacji, mala architekture zaprojektowana w nawigzaniu do historycznej oraz zapewni
uporzadkowanie lokalizacji miejsc parkingowych z uwzglednieniem zapiséw § 7 pkt 3 lit. h,

e) tereny zieleni urzadzonej o charakterze wypoczynkowo-rekreacyjnym 3C ZP, 4D ZP, 10C ZP(U), 12B
ZP,13B ZP, 13G ZP, 14C ZP, 16B ZP, 20D ZP(KDG) i reprezentacyjnym 5 ZP, 7 ZP,

f) wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie zieleni
urzadzonej zplacami zabaw dla dzieci, miejscami rekreacji i1wyznaczonymi na rysunku planu
ogblnodostgpnymi ciggami pieszymi w przypadku lokalizacji zespoldw tej zabudowy w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem MW lub UMW,

g) wprowadzenie zieleni towarzyszgcej zabudowie uslugowej w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej,
z dopuszczeniem zastosowania zieleni w donicach, powigzanej z wyznaczonymi na rysunku planu
ogolnodostepnymi ciggami pieszymi w przypadku lokalizacji tej zabudowy w ramach przeznaczenia
oznaczonego symbolem U lub UMW,

h) wprowadzenie zieleni towarzyszgcej obiektom sakralnym i obiektom im towarzyszacym lokalizowanym
w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem UKS, z wyjatkiem terenu 6UKS, w postaci urzadzonej
zieleni dekoracyjne;j,

i) wprowadzenie zieleni towarzyszace] uslugom oS$wiaty — szkotom i przedszkolom oznaczonym
symbolami UO, UOs 1 UOp, w postaci urzadzonej zieleni dekoracyjnej z kompletnym programem
sportowo-rekreacyjnym odpowiednim dla poszczegdlnego przeznaczenia,

j) wprowadzenie nowych szpalerow drzew zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami nasadzen:
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- z nakazem lokalizacji nasadzen drzew w pasach zieleni o minimalnej szerokosci 2 m lub w misach
o minimalnych wymiarach 2 x 2 m, przy jednoczesnym zapewnieniu minimalnej szerokosci chodnika
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- z dostosowaniem gatunku i odmiany do istniejacych w ich bezposrednim sasiedztwie szpalerow drzew
oraz skali i charakteru otaczajacej zabudowy,

- z dopuszczeniem realizacji pomiedzy poszczegdlnymi drzewami, w sposob nie zakldcajacy cigglosci
szpaleru, dopuszczonych planem miejsc parkingowych, wjazdéw do garazy iwjazdow na
poszczegblne tereny, obiektow 1iurzadzen obstlugi komunikacji publicznej, o$wietlenia ulic
i elementdéw infrastruktury podziemnej,

- z dopuszczeniem zmiany potozenia linii nasadzen w stosunku do wyznaczonej na rysunku planu
poprzez jej rownolegte przesunigcie maksymalnie o2 m w przypadku jej kolizji z adaptowanymi
przewodami istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j,

- z dopuszczeniem, z wyjatkiem ulicy Ogrodowej 9 KD-L, w przypadku braku mozliwosci wydzielenia
pasa zieleni o minimalnej szeroko$ci 2m lub wmis o minimalnych wymiarach 2x 2m
zjednoczesnym zapewnieniem minimalnej szeroko$ci chodnika zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zastgpienia szpalerow drzew krzewami lub kompozycjami krzewoéw i bylin w pasach
o minimalnej szerokosci 1m,

k) zagospodarowanie terenow na stropach fragmentow garazy podziemnych wychodzacych poza obrys
nadziemnej cze$ci zabudowy, potozonych poza drogami wewnetrznymi 1iciggami pieszymi
ogolnodostepnymi, zlokalizowanych w zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i na terenach
ustug o$wiaty, w formie zieleni urzadzonej na warstwie ziemi, z uwzglednieniem:

- w przypadku garazy nalezacych do zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizacji na
stropie garazu placéw i chodnikow, placow zabaw dla dzieci 1 miejsc rekreacji,

-w przypadku garazy lokalizowanych na terenach ustug o$wiaty realizacji na stropie garazu boisk
szkolnych z towarzyszacym im zagospodarowaniem i zielenia,

- dopuszczenia realizacji nieucigzliwych urzadzen niezbednych do funkcjonowania garazy, w tym
czerpni i wyrzutni powietrza w miejscach nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla
poszczegblnych terendw; nie okresla si¢ minimalnego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej
dla terenow komunikacji oznaczonych symbolem KD, terenow drdég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW oraz terenow 2C UA(U), 6 UKS, 10G U, 10J U, 14B U, 18C U;

3) nakaz podiaczenia wszystkich budynkow z wyjatkiem budynkow gospodarczych oraz istniejgcych
wolnostojacych $mietnikow do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny o przeznaczeniu oznaczonym symbolami U, UMW, UMW(IE), UMW), MW(U), UA(U), UKS,
UKS(U) nalezy traktowaé jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”
W rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem lit. d,

b) tereny o przeznaczeniu oznaczonym symbolami UO, UO(KDG), UOs, UOs(KDG) UOs(US,KDG), UOp
nalezy traktowac jako,tereny zabudowy zwiazanej ze stalym badz wielogodzinnym pobytem dzieci
1 mtodziezy” w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska,

c) tereny o przeznaczeniu oznaczonym symbolami ZP, ZP(U), ZP(KDG) nalezy traktowac¢ jako,tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska, z zastrzezeniem lit. d,

d) fragmenty terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolami U, UMW, UMW(IE), UMW), MW(U),
UA(U), UKS(U), ZP(U) na ktérych:

- bedzie lokowana zabudowa zwigzana ze statym badz wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
w szczegolnosci szkoty, przedszkola, ztobki, kluby dzieciece i osrodki opiekunczo-wychowawcze,
nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze statym badz wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska,
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- beda lokowane szpitale nalezy traktowac jako ,tereny szpitali w miastach” w rozumieniu przepisow
Prawa ochrony $rodowiska,

- beda lokowane domy opieki spotecznej nalezy traktowac jako ,tereny domoéw opieki spotecznej”
w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:
1) w rejestrach zabytkow nieruchomych i zabytkéw archeologicznych znajdujg sie:
a) kosciot p.w. $w. Karola Boromeusza wpisany do rejestru pod nr 54 dnia 1.07.1965 r.,
b) budynki dawnych Koszar Mirowskich wpisane do rejestru pod nr 309 dnia 1.07.1965 r.,
¢) Gmach Sadow Grodzkich wpisany do rejestru pod nr 836 dnia 26.01.2009 r.,

d) zespot budynkéw przemystowych Walcowni Metali Niezelaznych ,,Warszawa” dawnych Zaktadow
Norblina przy ul. Zelaznej 51/53 wraz z ich wyposazeniem technicznym wpisany do rejestru pod nr
1195 dnia 28.04.1982 r. oraz pod nr 1195 dnia 18.06.1984 r. o granicach oznaczonych symbolem KZ-
RZ, wskazanych na rysunku planu,

e) zespol budynkéw dawnej fabryki maszyn rolniczych i wyroboéw zelaznych ,,Duschlik i Szolce” z lat
1875-76 wpisany do rejestru pod nr 1504 dnia 03.02.1992 r. o granicach oznaczonych symbolem KZ-RZ,
wskazanych na rysunku planu,

f) obiekty stanowiace pozostatos¢ zespotu fabrycznego z XIX w. na terenie przy ul.Walicow i Pereca wraz
z otoczeniem wpisane do rejestru pod nr 1571 dnia 28.02.1994 r,

g) zespot budynkéw z dawnego browaru Haberbusch i Schiele wpisany do rejestru pod nr 868 dnia
03.03.2009 r.,

h) fragment budynku murowanego rozbudowanego izaadaptowanego po 1864 r. przez cadyka Icchaka
Meira Altera na ,,dom studiow religijnych i modlitwy” przy ul. Zelaznej 57 wpisany do rejestru pod nr
1529 dnia 14.05.1993 r.,

i) kamienica wraz z oficynami i podwoérzami potozona przy ul. Chtodnej 20 wpisana do rejestru pod nr
377 dnia 23.02.2005 r.,

j) kamienica przy ul. Chtodnej 27 wpisana do rejestru pod nr 55 dnia 01.07.1965 1,

k) kamienica przy ul. Luckiej 8 wpisana do rejestru pod nr 1534 dnia 22.10.1992 1.,

1) kamienica przy ul. Zelaznej 75A wpisana do rejestru pod nr 1016 dnia 24.02.2011 r.,

m) ulica Chtodna jako zatozenie urbanistyczne wpisana do rejestru pod nr 51 dnia 1.07.1965 r.,

n) ulica Elektoralna jako zatozenie urbanistyczne wpisana do rejestru pod nr 115 dnia 1.07.1965 r.,

0) ulica Twarda jako zatozenie urbanistyczne wpisana do rejestru pod nr 592 dnia 1.07.1965 r.,

p) O$ Saska wpisana do rejestru pod nr 510 dnia 1.07.1965 1.,

q) obszary archeologiczne, oznaczone symbolem KZ — OA, o granicach wskazanych na rysunku planu:

- obszar archeologiczny, pozostatosci osadnictwa z XV-XVIIw, mi¢dzy ulicami Jana Pawia II,
Elektoralna, Zelazna, Grzybowska wpisany do rejestru pod nr 10 dnia 15.03.1957 r.,

- obszar archeologiczny, pozostaloéci osadnictwa nowozytnego, miedzy ulicami Chtodna, Zelazna,
Lucka, Wronig, Krochmalng i Towarowa wpisany do rejestru pod nr 46 dnia 18.03.1969 1.,

podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow ; w przypadku obiektow,
zespotow i zatozen urbanistycznych wymienionych wlit. a— p wszelkie dziatania wymagaja
uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow, aw przypadku obszardéw
archeologicznych wymienionych w lit. q przy inwestycjach budowlanych zwigzanych z robotami
ziemnymi w ich obrebie obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres
kazdorazowo ustali wiasciwy konserwator zabytkow.

2) strefe ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, oznaczong symbolem KZ-C,
dla osiedla mieszkaniowego Mirow, o granicach wskazanych na rysunku planu;
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3) zasady ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego polozonego w strefie
okreslonej w pkt. 2:

a) zachowanie, wskazanych na rysunku planu, osi kompozycyjnych ulic Ogrodowej 9 KD-L i Biatlej
25 KD-D, zamknigcia osi ul. Biatej 25 KD-D oraz otwarcia widokowego na potudniowag elewacje
Gmachu Sadow Grodzkich poprzez portyk w budynku przy ul. Ogrodowe;j 5,

b) w stosunku do budynkéw potozonych przy Al. Solidarnosci 119/125, 129/131, 131A, 147, Al. Jana
Pawta II 35, ul. Ogrodowej 1A, 3,4, 5,7, 8,9, 11, 28/30, ul. Elektoralnej 24, 26, 28, ul. Chtodnej 2/18,
ul. Biatej 4:

- zachowanie budynkow i ich wzajemnych odniesien przestrzennych,
- zachowanie charakteru elewacji oraz detali architektonicznych,

- zachowanie uktadu i katow nachylenia potaci dachowych,

- zakaz rozbudowy i nadbudowy,

- dopuszcza si¢ dobudowe, z zastosowaniem przejazdow bramowych, nowych obiektow do $cian
szczytowych budynkow potozonych przy Al. Solidarnosci 129/131 iul. Ogrodowej 11 zgodnie
z rysunkiem planu,

- zachowanie wzajemnych proporcji elementéw detali architektonicznych, boniowania, wysiegu
gzymsow, okapow, balkondw, ryzalitow oraz opasek wokot otwordw w przypadku termomodernizacji
budynku,

- zachowanie lub przywrocenie pierwotnych podzialow okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki,
¢) w stosunku do budynkéw potozonych przy ul. Ogrodowej 3A, 5/7,16:

- zachowanie budynkow zzakazem nadbudowy oraz dopuszczeniem ich rozbudowy w ramach
parametrow podanych w ustaleniach szczegotowych dla terenéw 2B UO(KDG), 4B UMW i 4C UO,

- zachowanie charakteru elewacji oraz detali architektonicznych,
- zachowanie uktadu i katéw nachylenia potaci dachowych,

- zachowanie wzajemnych proporcji elementow detali architektonicznych, boniowania, wysiggu
gzymsow, okapow, balkonow, ryzalitow oraz opasek wokot otworéw w przypadku termomodernizacji
budynku,

- zachowanie lub przywrocenie pierwotnych podziatéw okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki,
d) zakaz calkowitej lub czesciowej zabudowy istniejacych przejs¢ i przejazdow bramowych,

e) nakaz poprzedzenia wszelkich przeksztalcen pojedynczych obiektow, w tym: wymiany stolarki,
termomodernizacji, zmiany kolorystyki elewacji, zadaszenia wej$¢ uzgodnieniem z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

f) zakaz jednostkowej zabudowy loggii ibalkonow oraz indywidualnego malowania poszczegdlnych
elementow stanowigcych fragmenty elewacji budynkow,

g) dopuszczenie tylko takich przeksztalcen istniejacego zagospodarowania terenow wokot budynkow i w
przestrzeni budynkow, ktore nie naruszaja ksztattu przestrzennego historycznego uktadu urbanistycznego
oraz nie kolidujg ze stylem architektonicznym istniejagcych budynkow i obiektow,

h) zachowanie uktadu i przebiegdéw istniejacych ciggdéw pieszo-jezdnych z wyjatkiem odcinkow stuzacych
jedynie do obstugi istniejacych zespotow garazy,

1) ochrong i rewaloryzacje zieleni osiedlowej na zasadach okreslonych w § 6 pkt 1 lit. e,
Jj) zakaz tworzenia ogrodkdéw przydomowych,
k) umieszczanie no$nikow reklamy oraz szyldow wedtug zasad okre$lonych w § 9 pkt 4;

4) strefe ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r. obejmujaca caty obszar planu
z wyjatkiem strefy oznaczonej symbolem KZ-C;

5) zasady ochrony elementdéw rozplanowania sprzed 1939 r., polozonych w strefie okreslonej w pkt. 4:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 14— Poz. 6891

a) pozostawienie zachowanego historycznego uktadu ulic,
b) odtworzenie przebiegu ul. Krochmalnej na odcinku oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 KD-L,

¢) odtworzenie przebiegu ulicy Walicow na odcinku pomiedzy ulicami Pereca i Prosta oznaczonym na
rysunku planu symbolem 17 KD-L,

d) ochrone konserwatorska budynkow:

- wyznaczonych na rysunku planu zlokalizowanych przy Al. Solidarnosci 145, 149, ul. Ogrodowe;j
13/29, 10/26, 26A, 39/41, 50, 51, 55, ul. Chtodnej 34, 41, ul. Zelaznej 64, 66, 74, 81, 89, 91, ul.
Krochmalnej 4/28, 46, ul. Grzybowskiej 37, 47, 47A, ul. Luckiej 14, ul. Pereca 16, ul. Walicow 10,
12, 17, ul.Wroniej 50, 52, ul. Twardej 28, ul. Cieptej 3,

- wyznaczonych na rysunku planu warzelni ipiwnic dawnego browaru Haberbusch i Schiele
zlokalizowanych w terenie 11C UMW,

e) zasady ochrony budynkow zlokalizowanych przy Al. Solidarnosci 145, 149, ul. Ogrodowej 10/26, 26A,
39/41, 51, ul. Chtodnej 41, ul. Zelaznej 64, 66, 89, ul. Krochmalnej 4/28, 46, ul. Grzybowskiej 37, 47,
47A, ul. Luckiej 14, ul. Pereca 16, ul. Walicow 10, 12, 17, ul. Wroniej 50, 52, ktére w znacznej mierze
zachowaty pierwotny wyglad elewacji frontowe;j:

- dopuszcza si¢ nadbudowg o jedna kondygnacj¢ w zakresie niezbednym do odtworzenia pierwotnego
wygladu i gabarytow budynkoéw potozonych przy ul. Chlodnej 41 oraz Zelaznej 66,

- dopuszcza sie nadbudowe o jedna kondygnacje budynku potozonego przy ul. Zelaznej 89,
- zachowanie gabarytow pozostatych budynkow nie wymienionych w tiret pierwszym i drugim,
- zachowanie charakteru elewacji oraz detali architektonicznych,

- zachowanie, z wyjatkiem budynkow nadbudowywanych, istniejacego uktadu ikatow nachylenia
gtéwnych potaci dachowych,

- zachowanie wzajemnych proporcji elementow detali architektonicznych, wysiegu gzymsow, okapow,
balkonow, ryzalitow oraz opasek wokot otworow w przypadku termomodernizacji budynku,

- zachowanie lub przywrocenie pierwotnych podziatéw okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki,

- zakaz umieszczania wszelkich nosnikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej oraz
szyldow na warunkach opisanych w § 9 pkt 4 lit. i,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich robot budowlanych — ich zakresu
i rodzaju,

f) zasady ochrony budynkow zlokalizowanych przy ul. Ogrodowej 13/29, 50, 55, ul. Chlodnej 34, ul.
Zelaznej 74, 81, 91, ktore ulegly znacznym przeksztalceniom i majg zatarte cechy stylowe:

- odtworzenie pierwotnego charakteru elewacji, detali architektonicznych, podziatlow okien i drzwi,
uktadu i katow nachylenia gtéwnych potaci dachowych,

- dopuszcza si¢ nadbudowg o jedng kondygnacje w zakresie niezbednym do odtworzenia pierwotnego
wygladu i gabarytow budynkéw potozonych przy ul. Ogrodowej 13/29, ul. Chiodnej 34 oraz Zelaznej
81,91,

- zachowanie gabarytow pozostatych budynkdéw nie wymienionych w tiret drugim,

- zachowanie wzajemnych proporcji elementow detali architektonicznych, wysiggu gzymsow, okapow,
balkonow, ryzalitow oraz opasek wokot otworow w przypadku termomodernizacji budynku,

- zachowanie lub przywrocenie pierwotnych podziatow okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki,

- zakaz umieszczania wszelkich no$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej oraz
szyldow na warunkach opisanych w § 9 pkt 4 lit. i,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich robot budowlanych — ich zakresu
i rodzaju,

g) zasady ochrony warzelni dawnego browaru Haberbusch i Schiele zlokalizowanej w terenie 11C UMW:
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- adaptacja do nowej funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu,

- zachowanie gabarytu i charakteru elewacji z nakazem odtworzenia wykonczenia elewacji w cegle
licowej,

- zachowanie uktadu i katéw nachylenia gléwnych potaci dachowych,
- zachowanie lub przywrocenie pierwotnych podziatéw okien i drzwi w przypadku wymiany stolarki,

- zakaz umieszczania wszelkich no$nikéw reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej oraz
szyldow na warunkach opisanych w § 9 pkt 4 lit. i,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich robot budowlanych — ich zakresu
i rodzaju,
h) zasady ochrony piwnic dawnego browaru Haberbusch i Schiele zlokalizowanych w terenie 11C UMW:

- adaptacja do nowej funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu z nakazem wyksztalcenia powigzan
funkcjonalno-przestrzennych z przestrzenia publiczna,

- zachowanie konstrukcji, gabarytu i charakteru wnetrza,
- zakaz umieszczania wszelkich nosnikow reklamy,
- lokalizacja placu ogdlnodostepnego na stropie piwnic zgodnie z rysunkiem planu,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich robdot budowlanych — ich zakresu
i rodzaju,

i) nakaz dostosowania do gabarytow, elewacji ikatow nachylenia potaci dachowych objetej ochrona
konserwatorskg zabudowy sprzed 1939r. nowej zabudowy lokalizowane] wjej bezposrednim
sgsiedztwie zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegotowych; nakaz nie dotyczy nowej zabudowy
lokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie objetych ochrong budynkow potozonych przy ul. Twardej
28 i ul. Cieplej 3,

j) zasady ochrony budynkéw zlokalizowanych przy ul. Twardej 28 i1 ul. Cieplej 3:

- zachowanie co najmniej elewacji frontowych i kata nachylenia potaci dachowych w pasie o szerokos$ci
co najmniej 2 m liczac od lica elewacji frontowych w glab terenu,

- zachowanie lub przywrécenie, z wyjatkiem poziomu parteru, pierwotnych podzialow okien i drzwi
w przypadku wymiany stolarki,

- zakaz umieszczania wszelkich nosnikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo - budowlanej oraz
szyldow na warunkach opisanych w § 9 pkt 4 lit. i,

- dopuszczenie wiaczenia objetych ochrong budynkow w bryte dominanty wysokosciowej jako element
jej czesci cokotowej,

- uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich robot budowlanych, w szczego6lno$ci
dotyczacych wartosciowych detali architektonicznych — ich zakresu i rodzaju,

6) zagospodarowanie fragmentéw terenow 7 ZP, 10C ZP(U), 10D U, 10G U, 6 KD-Z, 11 KD-L i 18 KD-L
przez ktore przebiega wpisana do rejestru zabytkow O$ Saska lub ktore bezposrednio znig sgsiadujg
w oparciu o kompleksowy projekt zagospodarowania obszaru obejmujacego co najmniej pas terenu
o szerokosci 50 m na pétnoc i 50 m na potudnie od Osi Saskiej wyznaczonej na rysunku planu, w ktorym
elementy nawierzchni, malej architektury i zieleni podkresla i wyeksponuja zabytkowe zatozZenie;

7) zachowanie i wyeksponowanie zabytkowego obiektu matej architektury — figury Matki Bozej usytuowanej
przed frontem kosciota p.w. $w. Karola Boromeusza na terenie 5 ZP;

8) zachowanie i wyeksponowanie miejsc pamigci narodowej wskazanych na rysunku planu na terenach 1B
UMW i 8C UMW.

§ 8. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu: tereny ulic publicznych oznaczone symbolem KD, tereny
drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW, tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP, tereny
obiektow infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami UO, UOs, UOp, US, tereny obiektow
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infrastruktury spotecznej lokowanych w ramach przeznaczen oznaczonych symbolami Ui UMW oraz
ogo6lnodostgpne przestrzenie potozone na pozostatych terenach, w tym w szczegdlnosci ogdlnodostepne
place i ogolnodostepne ciagi piesze;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) lokalizacj¢ ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow, o zasiggu co
najmniej zgodnym z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie tymczasowej lokalizacji ogrodkow kawiarnianych oraz ich ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych jedynie w przypadkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
tych ulic oraz w sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania ulic;

5) zakaz lokalizacji kioskow w przestrzeniach publicznych;

6) dopuszczenie zajgcia fragmentu terenu ulicy niezbednego do zlokalizowania wej$¢, ramp, podjazdow, wind
zewnetrznych do budynkow sytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy, w przypadku gdy lokalizacja
wymienionych elementéw zabudowy niejest mozliwa na dzialce budowlanej, pod warunkiem
zapewnieniem minimalnej szeroko$ci chodnika zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7) zasady sytuowania ogrodzen w przestrzeniach publicznych polozonych na zewnatrz budynkéw zgodnie
z § 9 pkt 3;

8) zasady rozmieszczania nosnikow reklamy, szyldow ielementdow MSI w przestrzeniach publicznych
polozonych na zewnatrz budynkow zgodnie z § 9 pkt 4, 5;

9) lokalizacje no$nikoéw reklamy i elementow MSI bez koniecznoséci wydzielania dziatek;

10) nakaz zachowania iuzupetiania z dopuszczeniem wymiany na gatunki odporne na warunki miejskie
szpalerow drzew oraz wprowadzenia nowych w liniach rozgraniczajgcych ulic zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla poszczegblnych terendw w ustaleniach szczegotowych:

a) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

¢) maksymalng wysoko$¢ dominanty wysokosciowej,

f) linie zabudowy;
2) zasady dotyczace kolorystyki elewacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektow ustug oswiaty, ustug zdrowia, obiektow
sakralnych i obiektow towarzyszacych obiektom sakralnym:

- w przypadku zastosowania na elewacji powierzchni tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego
lub oktadzin nie wykorzystujacych jako warstwy licowej kamienia, betonu, drewna, metalu lub cegly
ceramicznej wprowadza si¢ ograniczenie kolorystyki elewacji poprzez wyznaczenie wedtug systemu
NCS przedzialu dopuszczalnych do zastosowania kolorow od YOIR do Y50R przy jednoczesnym
stopniu sczernienia, okreslonym przez dwie pierwsze cyfry w systemie zapisu barwy, nie wigckszym
niz 30istopniu nasycenia kolorem chromatycznym, okreslonym przez nastgpne dwie cyfry
w systemie zapisu barwy nie wiekszym niz 40 oraz przedziatu dopuszczalnych kolorow od Y51R do
Y99R przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30 i stopniu nasycenia kolorem
chromatycznym nie wigkszym niz 10,

- dopuszcza si¢ stosowanie koloréw spoza wyznaczonych w tiret pierwszym przedzialow wyltacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni kazdej $ciany,

- dopuszcza si¢ naturalny kolor zastosowanego kamienia, cegly ceramicznej, betonu, metalu Iub
drewna,
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- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow opisanych innymi systemami niz NCS mieszczacych si¢
w przedziatach kolorow okreslonych w tiret pierwszym,

b) dla zabudowy ustugowej lokalizowanej w ramach przeznaczenia oznaczonego symbolem U, UMW,
obiektow sportowych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacji:

- w przypadku zastosowania na elewacji powierzchni tynkowanych, wykonanych z betonu barwionego
lub oktadzin nie wykorzystujacych jako warstwy licowej kamienia, betonu, drewna, metalu lub cegly
ceramicznej wprowadza si¢ ograniczenie kolorystyki elewacji jak wlit. atiret pierwszym
z dopuszczeniem stosowania rowniez kolorow z przedzialu od RO1B do R99B przy jednoczesnym
stopniu sczernienia, okre§lonym przez dwie pierwsze cyfry w systemie zapisu barwy, nie wigkszym
niz 80 istopniu nasycenia kolorem chromatycznym, okreSlonym przez nastgpne dwie cyfry
w systemie zapisu barwy nie wickszym niz 10,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow spoza wyznaczonych w tiret pierwszym przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 20% powierzchni kazdej $ciany,

- dopuszcza si¢ naturalny kolor zastosowanego kamienia, cegly ceramicznej, betonu, metalu Iub
drewna,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow spoza wyznaczonych w tiret pierwszym przedzialdw na
powierzchniach $cian budynkow przekraczajacych 20% powierzchni kazdej $ciany wylacznie
w przypadku konieczno$ci uzycia znakoéw firmowych i barw firmowych,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow opisanych innymi systemami niz NCS mieszczacych sie¢
w przedziatach koloréw okreslonych w tiret pierwszym,

c) ograniczenia kolorystyki elewacji nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
zastosowanego na elewacjach szkta,

d) w przypadku zastosowania dachow spadzistych:

- wprowadza si¢ ograniczenia kolorystyki dachow do naturalnego koloru zastosowanej dachowki
ceramicznej lub blachy oraz koloréw z przedzialéw od YOIR do Y99R iod ROIB do R99B ze
stopniem sczernienia inasycenia kolorem chromatycznym okreslonymi odpowiednio w lit. a tiret
pierwszym i lit. b tiret pierwszym,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow opisanych innymi systemami niz NCS mieszczacych si¢
w przedziatach kolorow okreslonych w tiret pierwszym,

- dopuszcza si¢ stosowanie barwionej dachowki ceramicznej lub barwionej blachy, w przedziatach
kolorystycznych okreslonych w tiret pierwszym,

- ograniczenia kolorystyki dachow nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
3) zasady lokalizowania ogrodzen:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. ¢, lokalizacje ogrodzen na terenach:
- ushug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, UOs i UOp,
- ushug sportu oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
- ustug administracji oznaczonych symbolem UA,

- ustug oswiaty, ustug nauki, uslug sportu, ztobkow, klubow dziecigcych, osrodkow opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw organdéw administracji rzadowej lokalizowanych w ramach przeznaczenia
U lub UMW na obszarze calego planu,

- obiektow sakralnych i obiektow towarzyszacych obiektom sakralnym lokalizowanych w ramach
przeznaczenia oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS,

- obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami IE,
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- ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem UMW na
terenach o oznaczeniach porzadkowych 1B, 2A - wylacznie w przypadku posesji przy Alei
Solidarno$ci 147, 4A — wylacznie w przypadku posesji przy ul.Ogrodowej 13/29, 8A, 8C, 8D, 10A —
wylacznie w przypadku posesji przy ul. Krochmalnej 4/28, 30, 30A, 11A - wylacznie w przypadku
posesji przy ul. Wroniej 50, 52, 11F, 14D, 15A, 15B oraz na terenach o oznaczeniach porzadkowych
3A, 11E, 12A, 14A, 16A, 18B, 18D - wylacznie w przypadku wymiany istniejgcego ogrodzenia na
nowe,

- zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP o oznaczeniach porzadkowych 3C,
10C,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen placow zabaw dla dzieci, ujg¢ wod z utwordéw oligocenskich oraz
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych,

c) zakazuje si¢, z zastrzezeniem lit. b, lokalizacji ogrodzen na terenach nie wymienionych w lit. a oraz na
terenach ogdlnodostepnych placow i na ogélnodostepnych ciggach pieszych wyznaczonych na rysunku
planu z wyjatkiem ich odcinkéw biegnacych w budynkach, w miejscach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych,

d) powierzchnia cze$ci petnej ogrodzenia nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni czeséci azurowej,
z wyjatkiem ogrodzen zabytkowych;

4) zasady rozmieszczania no$nikow reklamy oraz szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamy wytacznie w formie wolnostojacych stupow
ogloszeniowo—reklamowych, pod$wietlanych nosnikéw reklamy umieszczonych na dachach dominant
wysokosciowych, azurowych reklam pod$wietlanych, podswietlanych nosnikéw reklamy wbudowanych
w konstrukcje Scian wiat na przystankach komunikacji zbiorowe;j i reklamy remontowo-budowlane;j,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy na terenach:
- ushug o$wiaty oznaczonych na rysunku planu symbolami UO, UOs i UOp,
- ustug administracji oznaczonych symbolem UA,

- ushug os$wiaty, zlobkow, klubow dziecigcych, osrodkéw opiekunczo-wychowawczych, obiektow
organdw administracji rzadowej lokalizowanych w ramach przeznaczenia U lub UMW na obszarze
catego planu,

- obiektow sakralnych i obiektow towarzyszacych obiektom sakralnym oznaczonych na rysunku planu
symbolem UKS,

- obiektow i urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami IE,

- zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, z wyjatkiem obiektu ustugowego na
terenie 10C ZP(U),

- drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,

-ulic 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 9KD-L, 10KD-L, 11 KD-L zwyjatkiem stupow
ogtoszeniowo—reklamowych,

¢) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy na obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
iobjetych ochrong konserwatorska w planie, budynkach o funkcji wylgcznie mieszkaniowej
i ogrodzeniach, a takze na ogo6lnodostgpnych placach wyznaczonych na rysunku planu — z wyjatkiem
wolnostojacych stupow ogloszeniowo—reklamowych,

d) zakazy wymienione w lit. b 1 ¢ nie dotycza reklamy remontowo-budowlanej,
e) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamy na terenach nie wymienionych w lit. b wylacznie:
- na elewacjach budynkow ustugowych w postaci azurowych reklam podswietlanych,

-na dachach dominant wysoko$ciowych lub w pasie 20 m ponizej ich najwyzszego punktu, bez
uwzglednienia wyniesionych ponad ten punkt kominéw, maszynowni dzwigdéw, masztow i anten oraz
innych urzadzen i pomieszczen technicznych, w postaci pod$wietlanych no$nikéw reklamy,
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-na obiektach ustug kultury — wdowolnej formie, przeznaczonych wylacznie do prezentacji
dziatalno$ci wiasne;,

-na wiatach przystankowych w postaci podswietlanych no$nikéw reklamy wbudowanych
w konstrukcje $cian,

f) wolnostojace stupy ogloszeniowo-reklamowe nalezy sytuowac:
- w odleglosci wickszej niz 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci,

-w odleglosci wigkszej niz 10m od znakéw drogowych iwolnostojacych elementow MSI
usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

- w odlegtosci wiekszej niz 6 m od krawegznika jezdni oraz 15 m od kraweznika jezdni na skrzyzowaniu
ulic,

- w odlegtosci wigkszej niz 100 m od siebie,

g) podswietlane nosniki reklamy umieszczone na dachu dominanty wysoko$ciowej lub w pasie 20 m
ponizej jej najwyzszego punktu, bez uwzglednienia masztéw 1anten, musza speinia¢ nastepujace
warunki:

- wysokos¢ nie przekraczajaca 1/20 wysokosci budynku,
- powierzchnia nie przekraczajaca 50 m2,

h) pod$wietlane nos$niki reklamy wbudowane w konstrukcje Scian wiat na przystankach komunikacji
zbiorowej musza spelnia¢ nastgpujace warunki:

- wymiary nie wieksze niz 1,2 x 1,8 m,
- laczna powierzchnia nie wigksza niz 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty,
1) zasady rozmieszczania szyldow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie odnoszacych si¢ do dzialalno$ci wlasnej szyldow i szyldow
semaforowych wylacznie w parterach budynkoéw ushlugowych oraz mieszkalnych, w ktorych
prowadzona jest ta dziatalno$¢,

- faczna powierzchnia szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/5 powierzchni tej
$ciany w poziomie parteru,

- szyldy umieszczone obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu
skoordynowana wysoko$¢ lub szerokos¢,

- powierzchnia szyldéw semaforowych nie moze przekraczac 2,5 m?, a wysigg 80 cm,
- szyldy semaforowe nie moga by¢ sytuowane na bezposrednim przedtuzeniu lica $ciany,

- dopuszcza si¢ umieszczanie markiz w parterach budynkow ustugowych oraz mieszkalnych, w ktérych
prowadzona jest dziatalno§¢ ustugowa, w tym wzdluz ogdlnodostepnych ciggdéw pieszych; grafika
1 napisy moga by¢ umieszczane wytacznie na lambrekinach, a ich tres¢ musi odnosi¢ si¢ wytacznie do
dziatalno$ci wiasnej,

- dopuszcza si¢ umieszczanie markiz, szyldow i szyldow semaforowych na budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow 1 objetych ochrong konserwatorska w planie na zasadach okreslonych w tiret
pierwszym, drugim, trzecim, czwartym, pigtym i szostym w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

5) zasady rozmieszczania elementéw Miejskiego Systemu Informacji:

a) elementy zinformacja o nazwach ulic oraz informujgce o polozeniu poszczegdlnych obiektow
w przestrzeni miejskiej nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic na obszarze
opracowania,

b) elementy z informacja adresowa oraz tablice zwigzane z historig miasta lub poszczegdlnych obiektow
nalezy sytuowa¢ na budynkach.
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§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow iograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) nakaz, dla budynkéw ibudowli lokalizowanych w odlegtosci blizszej niz 40 m od zrealizowanych
obiektow metra, wykonania i uzgodnienia z zarzadca metra na etapie projektu budowlanego:

a) ekspertyzy dotyczacej odpornosci konstrukeji budynku lub budowli oraz poziomu odczuwalnosci przez
ludzi drgan generowanych przez poruszajacy si¢ tabor metra,

b) ekspertyzy oddzialywania budynkow ibudowli na obiekty metra, a w szczegdlnosSci na deformacje
uktadu torowego;

2) nakaz, dla budynkéw ibudowli lokalizowanych w odleglosci blizszej niz 40 m od projektowanych
obiektow metra, wykonania i uzgodnienia z zarzadca metra na etapie projektu budowlanego ekspertyzy
dotyczacej odpornosci konstrukeji budynku lub budowli oraz poziomu odczuwalnos$ci przez ludzi drgan
generowanych przez poruszajacy si¢ tabor metra;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j:

a) na dziatkach budowlanych przylegajacych do terenu ulicy publicznej, w pasie o glebokosci 30 m od linii
rozgraniczajacej ulice, z zastrzezeniem lit. b, z ograniczeniem wysoko$ci zabudowy:

-na terenach o maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 36 m, bez uwzgledniania wysokosci okreslonej
dla dominant - do maksymalnej ustalonej dla danego terenu wysokosci dla zabudowy nie bedacej
dominanta wysokoSciowa, oile ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terendow odnosnie
wysokosci zabudowy przy granicy dziatki nie stanowig inaczej,

- na pozostatych terenach - do wysokosci 36 m w pasie o szeroko$ci 4 m od granicy dziatki, do ktorej
zabudowa bedzie bezposrednio przylegata, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegoélnych terenow
odnosnie wysokosci zabudowy przy granicy dziatki nie stanowia inaczej,

b) w przypadku, gdy granica sagsiedniej dziatki budowlanej, przy ktérej ma by¢ lokowany budynek jest
jednoczesnie granicg terenu o przeznaczeniu oznaczonym symbolami UOs, UOs(KDG), UOs(US,KDG),
UO(KDG) - wylacznie w przypadkach i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych,

c) gdy lokowany budynek przylega¢ bedzie do $ciany budynku wpisanego do rejestru zabytkéw lub
objetego ochrong konserwatorska w planie, usytuowanego bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
- na warunkach okres$lonych w ustaleniach szczegotowych,

d) gdy granica pomiedzy dziatkami budowlanymi pokrywa si¢ z obowiazujaca lub nieprzekraczalng linia
zabudowy, z dopuszczeniem sytuowania okien w $cianach do tych linii przylegajacych,

e) w szczegolnych przypadkach okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. W zakresie zasad scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych ustala sie:

1) nakaz dokonywania scalenia ipodziatbw nieruchomosci gruntowych wedlug zasad gwarantujacych
zachowanie warto$ci uzytkowej zgodnej z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéow terenu
objetego podziatem;

2) nakaz wytyczania granic nowych dziatek budowlanych pod katem prostym do linii rozgraniczajacych ulice
z mozliwym odchyleniem od kata prostego do 10%;

3) nakaz przeprowadzenia scalen ipodzialdow dziatek ewidencyjnych wynikajacych z korekt uktadu ulic
publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) uktad ulic zbiorczych obejmujacy tereny: 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z wraz z przynaleznymi do ulic
zbiorczych potozonych poza obszarem planu terenami 5 KD-Z, 6 KD-Z, 7 KD-Z;

2) uktad ulic lokalnych obejmujacy tereny: 8 KD-L, 9 KD-L, 10 KD-L, 11 KD-L, 12 KD-L, 13 KD-L, 14 KD-
L, 15KD-L, 16 KD-L, 17 KD-L, 18 KD-L, 19 KD-L, 20 KD-L, 21 KD-L, 22 KD-L, 23 KD-L;

3) uklad ulic dojazdowych obejmujacy tereny: 24 KD-D, 25 KD-D, 26 KD-D, 27 KD-D, 28 KD-D;
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4) powiazania ulic poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;
5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
6) adaptacje i uzupehienie uktadu drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszczenie wprowadzenia innych drég wewnetrznych do obshugi terenu lub dziatki budowlanej, w tym
usytuowanych poza obslugiwanym terenem lub dzialkag budowlang iuzytkowanych na zasadzie
stluzebnosci;

8) orientacyjne przebiegi dwukierunkowych $ciezek rowerowych w ulicach 1 KD-Z i2 KD-Z wg rysunku
planu;

9) uktad komunikacji pieszej obejmujacy:

a) uktad ogodlnodostepnych ciggdw pieszych o przebiegach wyznaczonych orientacyjnie na rysunku planu
z dopuszczeniem jego rozbudowy,

b) uktad ogodlnodostepnych placow z nawierzchnia przeznaczona, z wyjatkiem terenéw 11 KD-L i 18 KD-
L, wylacznie do ruchu pieszego w terenach: 4B UMW, 10A UMW, 10D U, 10G U, 11A UMW, 11C
UMW, 12A UMW, 13A UMW, 14A UMW, 16 E UMW, 19 UMW oraz w terenach komunikacji: 1 KD-
Z, 2KD-Z, 4KD-Z, 11 KD-L, 18 KD-L, 20 KD-L; w terenach 11 KD-L i 18 KD-L nakazuje si¢
wydzielenie w rysunku placu jezdni przeznaczonej do ruchu kotowego, a w terenie 11 KD-L dopuszcza
si¢ takze lokalizacje torow tramwaju turystycznego,

c) lokalizacj¢ ciagow pieszych w postaci chodnikow we wszystkich ulicach na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw komunikacji,

10) obstuge obszaru planu komunikacjg zbiorowg poprzez:

a) istniejaca komunikacje autobusowa w ulicach 1 KD-Z, 2 KD-Z, 3 KD-Z, 4 KD-Z powigzang z uktadem
linii autobusowych w ulicach przylegajacych do granicy planu: Alei Solidarno$ci, Alei Jana Pawta II
1 Towarowej,

b) dopuszczenie lokalizacji przystanku autobusowego koncowego w ulicy 22 KD-L,

c¢) dopuszczenie wprowadzenia komunikacji autobusowej w ulicach innych niz wskazane pod warunkiem
spetnienia przez nie wymaganych dla komunikacji autobusowej parametrow technicznych,

d) istniejacg komunikacje tramwajowg w ulicy Prostej 1 KD-Z powigzang z uktadem linii tramwajowych
w ulicach przylegajacych do granicy planu: Alei Solidarnosci, Alei Jana Pawta II i Towarowe;j,

e) dopuszczenie realizacji wspolnego pasa tramwajowo-autobusowego w ulicy 1 KD-Z,

f) projektowana podziemng lini¢ metra z podziemna stacjag metra w rejonie skrzyzowania ronda ONZ oraz
wejsciami/wyj$ciami z metra w rejonie Ronda ONZ i Ronda Daszynskiego;

11) zasady parkowania:
a) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochoddw:
- dla biur i ustug administracji nie wiecej niz 10 miejsc/1000 m? p.u,
- dla ustug handlu nie wigcej niz 15 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy,

-dla bankéw, ustlug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy
i agencji nieruchomosci nie wiecej niz 20 miejsc/1000 m? p.u,

- dla kin, multipleksow, teatrow i sal widowiskowych nie wigcej niz 16 miejsc/100 miegjsc siedzacych,

- dla restauracji, baréw, kawiarni, klubow nie wigcej niz 11 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych nie wigcej niz 0,5 miejsca/10
16zek,

- dla domow kultury nie wigcej niz 8 miejsc/1000 m? p.u,

- dla muzedw nie wigcej niz 11 miejsc/1000 m? powierzchni wystawowej,

- dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym nie wigcej niz 4 miejsca/1000 m? p.u,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 6891

- dla lokalnych punktéw ustug bytowych, w tym ushug rzemieslniczych, nie wigcej niz 1 miejsce/l
obiekt,

- dla ustug motoryzacyjnych nie wiecej niz 3 miejsca/ 1 stanowisko obstugi,

- dla stacji paliw oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw nie wigcej niz 1,3 miejsca/ 1dystrybutor,
- dla szkot pomaturalnych i szkot wyzszych nie wigcej niz 13 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,
- dla szkot podstawowych, gimnazjéw i licedw nie wigcej niz 4 miejsca/100 uczniéw na zmiang,
- dla przedszkoli, ztobkow i klubow dziecigcych nie wigcej niz 4 miejsca/100 dzieci,

- dla szpitali nie wigcej niz 50 miejsc/100 tozek,

- dla przychodni zdrowia nie wiecej niz 8 miejsc/10 gabinetow,

- dla domow pomocy spotecznej nie wigeej niz 3 miejsca/10 tozek,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych wyzej nie wiecej niz 15 miejsc/1000 m? p.u,

- dla obiektow sakralnych oraz im towarzyszacych nie wigcej niz 20 miejsc/1000 m? p.u,

- dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 1 miejsce/1 mieszkanie,

przy czym na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc postojowych,
co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce.

b) bilansowanie migjsc postojowych dla samochoddéw na terenie dzialek wilasnych poszczegdlnych
inwestycji,

c) obowigzek odtwarzania ilosci likwidowanych miejsc postojowych dla samochodéw niezaleznie od
realizacji miejsc postojowych przeznaczonych do obstugi nowego zagospodarowania w przypadkach
wymienionych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetiajacych garazy podziemnych na potrzeby uzytkownikow z obszaru
planu na terenach: 1C UOs(KDG), 2B UO(KDG), 2D UMW, 3B UOs(KDG), 4A UMW, 4B UMW, 13C
UOs(KDG), 16C UOs(US,KDG), 20D ZP(KDG) zgodnie ze strefami mozliwej lokalizacji
uzupelniajacych garazy podziemnych wg rysunku planu,

e) zakazuje si¢ na calym obszarze planu lokalizacji:

- garazy naziemnych wolnostojacych,

- garazy podziemnych wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

- garazy na kondygnacjach nadziemnych zabudowy, z zastrzezeniem lit. g,
f) zagospodarowanie teren6w na stropach garazy zgodnie z § 6 pkt 1 lit. 1,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy na nadziemnych pigtrach dominant wysoko$ciowych, w tym w obrgbie
ich czgsci cokotowych, wyltacznie w przypadku, gdy nie jest mozliwe technicznie inne rozwigzanie oraz
$ciany garazu nie sg lokowane od strony przestrzeni publicznych wymienionych w § 8 pkt 1,

h) lokalizacj¢ zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic wedlug ustalen szczegdétowych dla
poszczegdlnych ulic,

i) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla rowerow:
- dla biur i ustug administracji min.5 miejsc/1000 m? p.u., nie mniej jednak niz 2 miejsca postojowe,

- dla ustug handlu min. 5 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej jednak niz 2 miejsca
postojowe,

- dla bankéw, ushlug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrézy
i agencji nieruchomosci min. 5 miejsc/1000 m? p.u, nie mniej jednak niz 2 miejsca postojowe,

- dla kin, multiplekséw, teatrow i sal widowiskowych min. 10 miejsc/100 miejsc siedzacych, nie mniej
jednak niz 10 miejsc postojowych,
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- dla restauracji, barow, kawiarni, klubéw min. 10 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej
jednak niz 5 miejsc postojowych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych min. 1 miejsce/10 16zek,
nie mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,

- dla doméw kultury i bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 10 miejsc/1000 m? p.u., nie mniej
jednak niz 10 miejsc postojowych,

- dla muzedéw min. 10 miejsc/1000 m? powierzchni wystawowe;j,

- dla lokalnych punktéw ushug bytowych, w tym ushug rzemie$lniczych min. 1 miejsce/1 obiekt,

- dla stacji paliw oferujacych inne ustugi poza sprzedaza paliw min. 0,5 miejsca/ldystrybutor,

- dla szkot pomaturalnych i szkot wyzszych min. 20 miejsc/100 miejsc dydaktycznych,

- dla szkot podstawowych, gimnazjow i liceow min. 10 miejsc/100 uczniow,

- dla szpitali min. 5 miejsc/100 tozek,

- dla przychodni zdrowia min. 1 miejsce/10 gabinetow, nie mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,
- dla domow pomocy spotecznej min. 1 miejsce/10 tozek,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych wyzej min. 1 miejsce/1 obiekt,

- dla obiektow sakralnych oraz im towarzyszacych min. 3 miejsca/1000 m? p.u, nie mniej jednak niz
6 miejsc postojowych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 miejsce/1 mieszkanie,

j) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla rowerdéw nie dotyczg istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i budynkow zabytkowych objetych ochrong
konserwatorskg wyznaczonych na rysunku planu,

k) bilansowanie miejsc postojowych dla rowerow na terenie dzialek wtasnych poszczegolnych inwestycji,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow wynikajacych ze wskaznikow okreslonych
w lit. 1 w liniach rozgraniczajacych ulic w sposob nie kolidujacy z funkcja i sposobem zagospodarowania
ulicy,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje wypozyczalni rowerow begdacych elementem systemu roweru publicznego,
w szczegolnosci w rejonie skrzyzowan ul. Prostej 1 KD-Z z Alejg Jana Pawta II, ul. Prostej 1 KD-Z
z ulicg Zelazng 4 KD-Z oraz ul. Grzybowskiej 2 KD-Z z Alejg Jana Pawta I1.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury ustala sie:
1) peing obstuge obszaru objgtego planem w oparciu o miejskie sieci infrastruktury technicznej;

2) rezerwy terenu dla projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych; dopuszczenie lokalizowania sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic publicznych w taki sposob, aby nie kolidowaty one
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;
4) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
5) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) pozostawienie studni glebinowych na terenach o oznaczeniach porzadkowych 8C i 11D,

¢) wykonywanie nowych i eksploatacje pozostawionych uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich
wylacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia w sposob i w
ilosci zapewniajacej ochrone zasobéw wodnych poziomu oligocenskiego;

6) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych:
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a) ogolnosptawny system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow z wszystkich wymagajacych tego
obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej, na warunkach technicznych
uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych w obiektach istniejacych w sposob
dotychczasowy,

- z nawierzchni utwardzonych drég — bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej na
warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadcg sieci,

- z terenow zabudowy — do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej, na warunkach technicznych
uzgodnionych z zarzadcg sieci, bezposrednio lub posrednio poprzez zbiorniki retencyjne, o ktorych
mowa w tiret pigtym,

- z terenow zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym do ziemi,

- dopuszczenie realizacji zbiornikdw retencyjnych jako odbiornikéw wéd opadowych lub roztopowych
z cze$ci obszaru planu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie wykorzystania wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw budynkéw do
celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

- nakaz ksztattowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto wszystkich wymagajacych tego obiektow z miejskiej sieci cieplowniczej, na
warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadcg sieci,

b) dopuszczenie przetozenia istniejace] magistrali cieptowniczej biegnacej wzdhuz ul. Grzybowskiej 2 KD-
Z na odcinku od ul. Zelaznej 3 KD-Z do ul. Cieptej 18 KD-L pod jezdni¢ ul. Grzybowskiej 2 KD-Z,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto istniejacych i nowych obiektow z urzadzen zasilanych z miejskiej
sieci gazowej lub zsieci elektroenergetycznej w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
ekonomicznych zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

d) dopuszczenie uzytkowania istniejacych zrodet ciepta opalanych weglem do czasu podiaczenia obiektu
budowlanego do sieci cieplowniczej albo, wcelu zaopatrzenia w ciepto, do sieci gazowej lub
elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie wytwarzania ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w zintegrowanych plastycznie
z elewacja budynku kolektorach stonecznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz wszystkich wymagajacych tego obiektow gazem niskopreznym lub $redniopreznym
z miejskiej sieci gazowej, na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) peine pokrycie zapotrzebowania na gaz dla wszystkich odbiorcow zarowno na cele bytowo-gospodarcze
jak icele grzewcze oraz do zasilania urzadzen kogeneracyjnych uzytkowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie przelozenia istniejacej magistrali gazowej wul. Zelaznej 3 KD-Z na odcinku od ul
Chtodnej 11 KD-L do ul. Krochmalnej 13 KD-L z terenu 9A UMW pod chodnik ul. Zelaznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznej na warunkach technicznych uzgodnionych z zarzadces sieci,

b) petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;j,
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c) dopuszczenie lokalizowania wnetrzowych stacji transformatorowych jako obiektow wolnostojacych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki ustlugowe, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) skablowanie linii wszystkich napie¢ na obszarze planu,

e) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej w zintegrowanych plastycznie zelewacja budynku
odnawialnych zrodtach energii, nie posiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowe;j,

f) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej w ogniwach fotowoltanicznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

g) zachowanie lokalizacji i funkcji urzadzen elektroenergetycznych na terenach 16D UMW(IE) oraz 20C
UMW(IE) z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub wymiany na nowe,

h) lokalizacje linii kablowych wysokiego napigcia prowadzacych do stacji RPZ Miréw w terenach 20G U,
20F U, 20E KDW, ul. Pereca 20 KD-L 1 16E UMW;

10) w odniesieniu do telekomunikacji:

a) obstuge telekomunikacyjna z sieci kablowej lub z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejagcych
1 projektowanych zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) petne pokrycie zapotrzebowania na stale tacza telefoniczne,

c¢) dopuszczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych inwestycji z zakresu
Tacznos$ci publicznej, spetniajacych warunki wynikajace z norm i przepisow odrebnych;

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w chtdd na potrzeby klimatyzacji:

a) zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektow wchtod zcentral wody lodowej za
posrednictwem sieci chtodniczej lub =z indywidualnych agregatéw chlodniczych zainstalowanych
w obiekcie, zasilanych z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektow w chtdd z innych niz wymienione
w lit. a zrodel;

12) w odniesieniu do gospodarki odpadami obowigzek wyposazenia zabudowanych nieruchomosci
w odpowiednie urzadzenia i miejsca stuzace do zbierania odpadow, w tym zbieranych selektywnie.

§ 14. W zakresie zasad itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
1 obiektow budowlanych ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem:

1) wolnostojacych ~ slupow  ogloszeniowo-reklamowych  iogrodkow  kawiarnianych ~ w miejscach
dopuszczonych planem;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, lokalizowanych
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja - na czas realizacji inwestycji;

3) tymczasowych obiektoéw budowlanych lokalizowanych na terenach 3C ZP, 10C ZP(U), 10D U, 10G U,
11 KD-L na potrzeby imprez masowych — na czas ich trwania.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe: stuzace naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ciach 30% oraz 15% zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu 1A UMW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2.4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przynalezno$¢ terenu do obszaru zabudowy §rodmiejskie;j,

g) lokalizacja ushug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow — zasieg wg
rysunku planu,

h) dachy ptaskie z dopuszczeniem:
- zachowania istniejacych dachow spadzistych,
- zastosowania dachow spadzistych w przypadku wymienionym w § 7 pkt. 5 lit. 1,
i) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
j) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
k) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamy oraz szyldow wg § 9 pkt 4,
1) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikéw
wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpadow i ich wywozu
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej zgodnie
z § 10 pkt 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej 8 KD-L oraz od Alei Solidarnosci i ul. Wroniej, potozonych
poza granicami planu,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, e, 1, j, k, I,

c¢) obowigzek odtworzenia liczby likwidowanych naziemnych miejsc postojowych niezaleznie od realizacji
miejsc postojowych przeznaczonych do obstugi nowego zagospodarowania;

6) zasady 1 warunki ochrony $rodowiska:
a) zasady ochrony i ksztattowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. a, ¢, f, g, k,
b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. a;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
a) strefa 1 zasady ochrony konserwatorskiej wg § 7 pkt 41 5 lit. d, f,

b) nakaz, w przypadku realizacji nowej zabudowy przylegajacej do §cian szczytowych objetej ochrona
konserwatorskg zabudowy sprzed 1939 r., dostosowania, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow, jej gabarytow, elewacji 1 katow nachylenia potaci dachowych do gabarytéw, elewacji i katow
nachylenia potaci dachowych zabudowy objetej ochrona;

8) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14;

10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 15%.
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§ 17. Dla terenu 1B UMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przynaleznos¢ terenu do obszaru zabudowy $rodmiejskie;j,

g) lokalizacja ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow — zasigg wg
rysunku planu,

h) dachy ptaskie z dopuszczeniem:
- zachowania istniejgcych dachow spadzistych,
- zastosowania dachow spadzistych w przypadku wymienionym w § 7 pkt. 5 lit. 1,
i) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
j) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
k) zasady rozmieszczania no$nikéw reklamy oraz szyldow wg § 9 pkt 4,
1) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni,
b) na dziatce ew. nr 13 z obrebu 60101 dopuszcza sig:
- zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 6,0,
- zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 32 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow i ich wywozu
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej zgodnie
z § 10 pkt 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obsluga komunikacyjna od ulic Zelaznej 3 KD-Z, Ogrodowej 8 KD-L i Al. Solidarnosci potozonej poza
granicami planu,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, e, 1, j, k, I,

¢) dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc postojowych dla zabudowy potozonej na dzialce ew. nr
13 z obrgbu 60101 miejsc postojowych w istniejacym garazu podziemnym na terenie oznaczonym
symbolem 1C UOs (KDP);

6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:

a) zasady ochrony i ksztattowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. f, g, k,
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b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. a;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) strefa i zasady ochrony konserwatorskiej wg § 7 pkt 415 lit. d, e, f,

b) w przypadku realizacji dopuszczonej w § 7 pkt 5 lit. e, f nadbudowy budynkéw potozonych przy ul.
Zelaznej 81189 dla dziatek ew. nr 9, 10/1 i11 z obrgbu 60101 nie obowiazuja wskazniki okreslone
w pkt 2 lit a,b,c,

c¢) nakaz, w przypadku realizacji nowej zabudowy przylegajacej do $cian szczytowych objetej ochrong
konserwatorska zabudowy sprzed 1939 r., dostosowania, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow, jej gabarytow, elewacji i katdéw nachylenia potaci dachowych do gabarytow, elewacji i katow
nachylenia potaci dachowych zabudowy objetej ochrong, z uwzglednieniem dopuszczonej w § 7 pkt 5 lit.
f tiret drugie nadbudowy budynku potozonego przy ul. Zelaznej 91 oraz dopuszczonej w § 7 pkt 5 lit. e
tiret drugie nadbudowy budynku potozonego przy ul. Zelaznej 89,

d) zachowanie i wyeksponowanie miejsca pamigci narodowej wskazanego na rysunku planu;
8) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.
§ 18. Dla terenu 1C UOs(KDG) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug o$wiaty — szkota,
b) dopuszczalne: teren garazy podziemnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przynalezno$¢ terenu do obszaru zabudowy §rodmiejskie;j,
g) dachy ptaskie,
h) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
1) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
j) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlane;j,
k) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na zasadach okreslonych w § 9 pkt 4 lit. i,
1) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem lit. b, ¢ i d, moze by¢ lokowane wytgcznie w granicach
strefy mozliwej lokalizacji uzupetiajacych garazy podziemnych wyznaczonej na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji na poziomie terenu wyrzutni powietrza z garazy podziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje, spetniajacych normy dotyczace zanieczyszczen, wyrzutni powietrza z garazy
podziemnych poza strefa lokalizacji uzupehiajacych garazy podziemnych wyznaczona na rysunku
planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na poziomie terenu wejsc 1 wyjs¢ z windami obstugujacych garaze podziemne,

e) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupehiajacych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych, zadaszonych o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow i ich wywozu
do migjsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej 8 KD-L,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, d, e, 1, j, k, L,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcego garazu podziemnego — wg rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc postojowych dla zabudowy polozonej na dzialce ew. nr
13 z obrgbu 60101 w terenie 1B UMW miejsc postojowych w istniejacym garazu podziemnym,;

6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:
a) zasady ochrony i ksztattowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. a, c, 1, k,
b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. b;
7) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14;
9) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala sig.
§ 19. Dla terenu 2A UMW ustala sieg:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przejazdy i przej$cia bramowe — wg rysunku planu, z dopuszczeniem ograniczenia ich formy do samych
przejsé i przejazdow bez realizacji zabudowy nad nimi,

g) przynaleznosc¢ terenu do obszaru zabudowy §rodmiejskie;j,

h) lokalizacja ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkéw — zasieg wg
rysunku planu,

i) dachy ptaskie z dopuszczeniem:
- zachowania istniejagcych dachow spadzistych,
- zastosowania dachow spadzistych w przypadku wymienionym w § 7pkt. 5 lit. i,
j) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
k) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamy oraz szyldow wg § 9 pkt 4,
m) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:
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- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow i ich wywozu
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;:
- zgodnie z § 10 pkt 3,
- przy wyznaczonym na rysunku planu przejsciu i przejezdzie bramowym oraz nad nim,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na dziatce ew. nr 37 z obrebu 60102 bezposrednio przy granicy terenu
2B UO(KDG) oraz sytuowanie okien w $cianie przylegajacej do tej granicy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulic Ogrodowej 9 KD-L, Dobrzanskiego 24 KD-D i Al. Solidarnosci
potozonej poza granicami planu,

b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, e, 1, j, k, I,

c¢) obowigzek odtworzenia liczby likwidowanych naziemnych miejsc postojowych niezaleznie od realizacji
miejsc postojowych przeznaczonych do obstugi nowego zagospodarowania,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na placu og6lnodostepnym;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska:
a) zasady ochrony i ksztattowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. f, g, k,
b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. a;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
a) strefa 1 zasady ochrony konserwatorskiej wg § 7 pkt 2, 3 — z wylaczeniem lit. ¢, 41 5 lit. d, e, f,

b) nakaz, w przypadku realizacji nowej zabudowy przylegajacej do $cian szczytowych objetej ochrong
konserwatorskg zabudowy sprzed 1939 r., dostosowania, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow, jej gabarytow, elewacji 1 katdéw nachylenia potaci dachowych do gabarytow, elewacji i katow
nachylenia potaci dachowych zabudowy objetej ochrona;

8) zasady scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terendow wg § 14;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 15%.
§ 20. Dla terenu 2B UO(KDG) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug oswiaty — szkota i/lub przedszkole,
b) dopuszczalne: teren garazy podziemnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
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f) przynaleznos¢ terenu do obszaru zabudowy srodmiejskie;j,
g) dachy ptaskie,
h) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
i) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
j) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej,
k) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na zasadach okre§lonych w § 9 pkt 4 lit. i,
1) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem lit. b, ¢ i d, moze by¢ lokowane wytacznie w granicach
strefy mozliwej lokalizacji uzupetiajacych garazy podziemnych wyznaczonej na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji na poziomie terenu wyrzutni powietrza z garazy podziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje, spetniajacych normy dotyczace zanieczyszczen, wyrzutni powietrza z garazy
podziemnych poza strefa lokalizacji uzupetniajacych garazy podziemnych wyznaczong na rysunku
planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na poziomie terenu wejs¢ 1 wyj$¢ z windami obstugujacych garaze podziemne,
e) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupehiajgcych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, S$mietnikéw
wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpadow i ich wywozu
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy podinocnej granicy terenu oraz sytuowanie okien
w $cianie przylegajacej do tej granicy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Dobrzanskiego 24 KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, d, e, 1, ], k, I;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zasady ochrony i ksztattowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. a, c, 1, k,
b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. b;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: strefa i zasady ochrony konserwatorskiej wg § 7 pkt
2i3lit.c,e, g;

8) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala sie.
§ 21. Dla terenu 2C UA(U) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren uslug administracji publicznej,
b) dopuszczalne: teren ustug;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,
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b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 32 m,
d) linie zabudowy — wg rysunku planu,
e) przynaleznos¢ terenu do obszaru zabudowy $roédmiejskie;j,
f) dachy ptaskie,
g) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
h) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamy oraz szyldow wg § 9 pkt 4,
j) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 51 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) przeznaczenie dopuszczalne tj. ushugi nie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i nie mieszczace si¢
w pojeciu funkcji uzupetiajacych, moze by¢ lokowane wylacznie w granicach okreslonych na rysunku
planu liniami zabudowy na zewnatrz obrysu budynku wpisanego do rejestru zabytkow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupemiajacych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do funkcjonowania terenu bez
koniecznosci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej zgodnie
z § 10 pkt 3;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej 9 KD-L i ul. Dobrzanskiego 24 KD-D,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, e, i, j,k, 1;
6) zasady i1 warunki ochrony $rodowiska: ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. a;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wymieniony w § 7 pkt 1 lit. c,
wskazany na rysunku planu, podlegajacy ochronie na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow, dla
ktorego wszelkie dzialania wymagaja uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) nakaz, w przypadku realizacji nowej zabudowy przylegajacej do $cian szczytowych obiektu wpisanego
do rejestru zabytkdw nieruchomych wymienionego w lit. a:

- dostosowania, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow, jej gabarytow i elewacji do
gabarytow i elewacji zabudowy objetej ochrona,

- realizacji dobudowy z obu stron w ramach jednego projektu,
8) zasady scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala sig.
§ 22. Dla terenu 2D UMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2.4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 32 m,

e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przynalezno$¢ terenu do obszaru zabudowy §rodmiejskie;j,

g) lokalizacja ushug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow — zasieg wg
rysunku planu,

h) lokalizacja podcieni o wysokosci i formie przestrzennej zgodnej ze stanem istniejagcym — zasieg podcieni
wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie,
j) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
k) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
1) zasady rozmieszczania nos$nikow reklamy oraz szyldow wg § 9 pkt 4,
m) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, obiektéw uciazliwych i urzadzen uciazliwych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drdég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow i ich wywozu
do miejsc ich unieszkodliwiania Iub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej 9 KD-L i Alei Jana Pawta II potozonej poza granicami planu,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, d, e, 1, j, k, 1,

c) w przypadku realizacji uzupeliajacego garazu podziemnego, ktorego strefe mozliwej lokalizacji
wyznaczono na rysunku planu, dopuszcza si¢ sytuowanie strefy zjazdu i wyjazdu oraz wind, czerpni
1 wyrzutni powietrza na poziomie terenu,

d) obowiazek odtworzenia liczby likwidowanych naziemnych miejsc postojowych;
6) zasady i warunki ochrony srodowiska:

a) zasady ochrony i ksztattowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. d, f, k,

b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. a;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: strefa i zasady ochrony konserwatorskiej wg § 7 pkt
213 — z wylaczeniem lit. c;

8) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14;

10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala sie.
§ 23. Dla terenu 3A UMW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,5,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 32 m,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przynaleznos¢ terenu do obszaru zabudowy $rodmiejskie;j,

g) lokalizacja ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow — zasigg wg
rysunku planu,

h) lokalizacja podcieni o wysokosci jednej kondygnacji — zasigg podcieni wg rysunku planu; wymog
lokalizacji podcieni nie dotyczy fragmentdéw elewacji frontowej wycofanych w glab dziatki budowlanej,

i) dachy ptaskie z dopuszczeniem:
- zachowania istniejacych dachow spadzistych,
- zastosowania dachow spadzistych w przypadku wymienionym w § 7 pkt 5 lit. 1,
j) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
k) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamy oraz szyldow wg § 9 pkt 4,
m) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, droég wewnetrznych, $mietnikow
wolnostojacych, zadaszonych o wielkoséci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow i ich wywozu
do migjsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej zgodnie
z § 10 pkt 3,

d) w przypadku realizacji dopuszczonej w § 7 pkt 5 lit. f tiret drugie nadbudowy budynku potozonego przy
ul. Chtodnej 34 dopuszcza si¢ nadbudowe bezposrednio przy granicy terenu 3B UOs(KDG);

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ulic Zelaznej 3 KD-Z, Ogrodowej 8 KD-L, Chtodnej 10 KD-L, Wroniej
23 KD-L i ul.Wroniej potozonej poza granicami planu,

b) obowigzek zapewnienia dojazdu do terenu 3C ZP poprzez droge wewnetrzng na zasadzie stuzebnosci,
c) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, e, 1, j, k, L,

d) obowiazek odtworzenia liczby likwidowanych naziemnych miejsc postojowych niezaleznie od realizacji
miejsc postojowych przeznaczonych do obstugi nowego zagospodarowania, z wyjatkiem miejsc
postojowych usytuowanych na dz. ew. nr 42 z obrebu 60101,

e) lokalizacja ciagdéw pieszych ogdlnodostepnych — wg rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje wewnatrz budynkow odcinkow ogdlnodostepnych ciggéw pieszych oraz ich
okresowe zamykanie zgodnie z zapisem § 2 pkt 40;

6) zasady i warunki ochrony $rodowiska:
a) zasady ochrony i ksztaltowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. a, b, ¢, f, g, k,
b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. a;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a)teren jest czgscig zalozenia wurbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wymienionego w § 7 pkt 1 lit. m, wskazanego na rysunku planu, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow, dla ktéorego wszelkie dzialania wymagaja uzyskania pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) strefa i zasady ochrony konserwatorskiej wg § 7 pkt 415 lit. d, e, f,

¢) w przypadku realizacji dopuszczonej w § 7 pkt 5 lit. f tiret drugie nadbudowy budynkow potozonych
przy ul. Chlodnej 34iul. Zelaznej 81 dla dziatek ew. nr 40141 zobrgbu 60101 nie obowigzuja
wskazniki okreslone w pkt. 2 lit. a, b, ¢,

d) nakaz, w przypadku realizacji nowej zabudowy przylegajacej do Scian szczytowych objetej ochrona
konserwatorskg zabudowy sprzed 1939 r., dostosowania, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow, jej gabarytow, elewacji 1 katow nachylenia potaci dachowych do gabarytéw, elewacji i katow
nachylenia potaci dachowych zabudowy objetej ochrona, z uwzglednieniem dopuszczonej w § 7 pkt 5 lit.
f tiret drugie nadbudowy budynkéw potozonych przy ul. Chtodnej 34 i ul. Zelaznej 81;

8) zasady scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw wg § 14;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.
§ 24. Dla terenu 3B UOs(KDG) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug o$wiaty — szkota,
b) dopuszczalne: teren garazy podziemnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,
f) przynalezno$¢ terenu do obszaru zabudowy §rodmiejskie;j,
g) dachy ptaskie,
h) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
1) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
J) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlane;j,
k) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na zasadach okreslonych w § 9 pkt 4 lit. i,
1) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem lit. b, ¢ i d, moze by¢ lokowane wytgcznie w granicach
strefy mozliwej lokalizacji uzupetiajacych garazy podziemnych wyznaczonej na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji na poziomie terenu wyrzutni powietrza z garazy podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje, spetniajacych normy dotyczace zanieczyszczen, wyrzutni powietrza z garazy
podziemnych poza strefa lokalizacji uzupehiajacych garazy podziemnych wyznaczona na rysunku
planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na poziomie terenu wejsc 1 wyjs¢ z windami obstugujacych garaze podziemne,

e) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupehiajacych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikéw
wolnostojacych, zadaszonych o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow i ich wywozu
do migjsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
przylegajacego do Sciany szczytowej kamienicy potozonej przy ul. Chtodnej 34 na warunkach opisanych
w pkt. 7 lit. b;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng wg § 13;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Chtodnej 10 KD-L,
b) zasady parkowania wg § 12 pkt 11 lit. a, b, d, e, 1, j, k, [;
6) zasady i1 warunki ochrony §rodowiska:
a) zasady ochrony i ksztattowania zieleni wg § 6 pkt 1 lit. a, c, 1, k,
b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. b;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a)teren jest czeScig zalozenia urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych
wymienionego w § 7 pkt 1 lit. m, wskazanego na rysunku planu, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisOw o ochronie zabytkow, dla ktorego wszelkie dziatania wymagaja uzyskania pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) nakaz, w przypadku realizacji nowej zabudowy przylegajacej do Scian szczytowych objetej ochrona
konserwatorskg zabudowy sprzed 1939 r., dostosowania, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow, jej gabarytow ielewacji do gabarytéw 1ielewacji zabudowy objetej ochrong,
z uwzglednieniem dopuszczonej w § 7 pkt 5 lit. f tiret drugie nadbudowy budynku polozonego przy ul.
Chtodnej 34;

8) zasady scalenia i podzialu nieruchomosci gruntowych wg § 11 ust. 2;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14;
10) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala sie.
§ 25. Dla terenu 3C ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) zakaz zabudowy,
¢) zagospodarowanie terenu wedlug kompleksowego projektu uwzgledniajacego:

- aktualng i docelowa lokalizacje zabudowy na terenach przyleglych oraz przebieg ogélnodostepnych
ciggow pieszych,

- adaptacje 1 wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
- pozostawienie z dopuszczeniem relokacji i przemodelowania istniejacej gorki saneczkowe;,

- dopuszczenie lokalizacji placu zabaw dla dzieci, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz obiektow
matej architektury, w szczegdlnosci pergoli, trejazy, urzadzen wodnych,

d) powiazanie kompozycyjne zagospodarowania terenu z zielenig i zagospodarowaniem terenu po
poludniowej stronie budynkow przy ul. Ogrodowej 39/41 149 w przypadku zachowania jego
ogolnodostgpnosci,

e) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
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f) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy,
g) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych oraz miejsc parkingowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do funkcjonowania terenu bez
konieczno$ci dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od ul. Ogrodowej 8 KD-L poprzez droge wewngtrzng w terenie 3A UMW na
zasadzie stluzebnosci,

b) lokalizacja ciggéw pieszych ogdlnodostepnych — wg rysunku planu;
5) zasady i warunki ochrony srodowiska:
a) zasady ochrony zieleni wg § 6 pkt 1 lit. a, c,
b) ochrona przed hatasem zgodnie z § 6 pkt 4 lit. c;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenow wg § 14;
7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala sig.
§ 26. Dla terenu 4A UMW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 28 m,
e) linie zabudowy — wg rysunku planu,

f) przejazd i przejscie bramowe — wg rysunku planu, z dopuszczeniem ograniczenia jego formy do samego
przejscia i przejazdu bez realizacji zabudowy nad nimi,

g) przynaleznos¢ terenu do obszaru zabudowy §rodmiejskie;j,

h) lokalizacja ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow — zasieg wg
rysunku planu,

i) dachy ptaskie z dopuszczeniem:
- zachowania istniejagcych dachow spadzistych,
- zastosowania dachow spadzistych w przypadku wymienionym w § 7 pkt 5 lit. i,
j) kolorystyka elewacji wg § 9 pkt 2,
k) zasady lokalizowania ogrodzen wg § 9 pkt 3,
1) zasady rozmieszczania no$nikow reklamy oraz szyldow wg § 9 pkt 4,
m) zasady rozmieszczania elementow MSI wg § 9 pkt 5;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:
- ustug ucigzliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen uciazliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i dystrybucji gazéw oraz wolnostojacych myjni,

b) na dziatce ew. nr 124 z obr¢bu 60102 dopuszcza si¢:
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- zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 0,7,
- zwickszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 6.5,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 43 m,

-nakaz lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki ew. nr 123 zobrebu
60102 przylegajacej do $ciany szczytowej objetej ochrona konserwatorska kamienicy potozonej przy
ul. Ogrodowej 13/29 z uwzglednieniem zasad okreslonych w pkt. 7 lit. e,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, $mietnikow
wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow i ich wywozu
do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci
dokonywania wydzielen gruntu dla ich lokalizacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej:
- zgodnie z § 10 pkt 3,
- przy wyzn