DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 30 czerwca 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2014-06-30 13:03:08

Poz. 3777

UCHWALA NR XL/259/14
RADY GMINY POWIDZ

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Ostrowo w zakresie dziatek nr 71/6, 71/8, 71/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy
Powidz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. W zwiazku z Uchwata Nr XXXI1/193/13 Rady Gminy Powidz z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Ostrowo oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Powidz wraz ze zmianami, uchwala sie

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Ostrowo w zakresie
dzialek nr 71/6, 71/8, 71/9”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Ostrowo w zakresie dzialek nr 71/6, 71/8, 71/9”, opracowany w skali 1:1000;
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

4) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej;

6) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty
pionowe zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnig dziatki budowlanej;
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7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad,;

8) szeroko$¢ dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzong 0d strony drogi;

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem okre§lonym w §4.

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw: MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu, z zastrzezeniem §5 ust.2.

2. Przy lokalizacji nowoprojektowanej zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace lokalizacji
budynkéw i budowli od obszaru kolejowego, stosownie do przepisow odrebnych, wtym konieczno$é
uzyskania odstgpstwa od warunkow usytuowania budynkow i budowli okreslonych w ustawie.

3. Na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny.

4. Liczba kondygnacji zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacii
nadziemnych.

5. Zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na
czas ich realizacji.

7. Ustala sie obowiazek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachowki lub
materiatu dachéwko podobnego;

8.0d strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1. Do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkow drzew ikrzewow
gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

2. Zbedne masy ziemne powstajace W czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wynikajace z przepisow odrebnych;

4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energi¢ cieplna nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw gazowych, ptynnych i statych,
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza sie stosowanie systemow wykorzystujacych zrodta czystej energii, w szczeg6lno$ci takie jak:
pompy cieplne, kolektory stoneczne, energig elektryczna;

3) dopuszcza sig stosowanie paliwa weglowego przy zastosowaniu nowoczesnych kottow niskoemisyjnych.
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5. Ustala sie gromadzenie isegregacje odpadéw w miejscach ich powstawania, aich dalsze
zagospodarowanie powinno odbywa¢ sie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy i przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej: na terenie objetym opracowaniem planu takie obszary i obiekty nie wystepuja, w zwiazku z tym
nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie
objetym opracowaniem planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisow 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztaltowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegbtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okre$lono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslono w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do
potrzeb, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wynikajace z funkcjonowania nastepujacych form ochrony
przyrody :
1) Powidzko — Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérego granicach zlokalizowany jest
teren objety planem;

2) Powidzkiego Parku Krajobrazowego, w ktorego granicach zlokalizowany jest teren objety planem;

3) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH300026 Pojezierze Gnieznienskie, W ktorego
granicach zlokalizowany jest teren objety planem.

2. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci W rozumieniu przepisow odrebnych
nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni nowo
wydzielanych dziatek okreslonych w Rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie minimalne szerokosci howo wydzielanych dziatek
wynoszace 22 m.

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70° — 90°
z dopuszczeniem odstepstwa W miejscach tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
144 | Wielkopolska Dolina Kopalna” i GZWP 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, ktére nalezy
uwzglednié¢ przy zagospodarowaniu terenu, stosownie do przepisow odrgbnych w zakresie prawa wodnego.

2. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

3. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong ludno$ci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej, okreslonymi przepisami szczegdlnymi.
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§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Teren objety planem bedzie obstugiwany komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych - gminnych
lub wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow, z uwzglednieniem
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska dla kazdego
budynku mieszkalnego.

3. Obstuge poszczegdlnych terendow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych drogach.

4. Kierunki  budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie
z opracowaniami dotyczacymi rozwoju sieci, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci.

5. Zezwala sig na lokalizacjg na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych
z obstuga terenu objetego planem.

6. W zakresie sieci energetycznej — ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe
podziemne n/n przytaczone do sieci SN poprzez istnicjace i projektowane elektroenergetyczne stacje
transformatorowe.

7. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ adaptacj¢ irozbudowe istniejacej sieci telefonicznej
podziemnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w wodg — ustala si¢ powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociagowej; przebudowe, rozbudoweg, wymiang istniejacej SiecCi
wodociagowej.

9. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw — dla odprowadzania $ciekow bytowych ustala
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz ich wywoz do oczyszczalni
sciekow.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, pod warunkiem zachowania przepisoéw odrgbnych.

11. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet grzewczych na paliwo gazowe,
ptynne lub state, z zastrzezeniem §6 ust.4 pkt 1), 2) i 3).

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw: nie ustala sie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej: 22,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe 0 lacznej powierzchni
nie przekraczajacej 60,0 m?;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
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a) min. 0,1,

b) maks. 0,6;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy kubaturowej — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 8,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtownych potaci dachowych do 15° - 45°,

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13;
5. Stawka procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow W Ostrowie, gmina Powidz zatwierdzonej uchwata nr X/63/2003
Rady Gminy Powidz z dnia 11 wrzesnia 2003 r.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Powidz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Powidz
(-) Jakub Gwit
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/259/14
Rady Gminy Powidz
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Powidz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Przedmiotowy  projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu
w miejscowosci Ostrowo, w zakresie dziatek o nr 71/6, 71/8, 71/9 zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zmianami) byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2014 r. do 5 maja 2014 r. Dnia 25 kwietnia
2014 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie rozwiazaniami, natomiast uwagi do
tego projektu byty przyjmowane do dnia 19 maja 2014 r.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Ostrowo, w zakresie dziatek o nr 71/6, 71/8, 71/9.

Rozstrzygnigcie 0 ich rozpatrzeniu jest wiec bezprzedmiotowe.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/259/14 Rady Gminy
Powidz Rady Gminy Powidz
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Powidz rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Ostrowo, w zakresie dziatek o nr 71/6, 71/8, 71/9 nie zostaty zaliczone do zadah wiasnych
gminy, a ich realizacja nie stanowi obciazenia dla budzetu Gminy Powidz.
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