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UCHWALA NR XXXVIII/421/2013
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Lipinki Szlacheckie,
gmina Starogard Gdanski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 1., poz. 549 ze zmianami) orazart. 20 ust 1w zwigzku zart. 15, art. 16 ust 1, art. 17,
art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Lipinki Szlacheckie
obejmujacy caty obrgb geodezyjny Lipinki Szlacheckie, gm. Starogard Gd.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 nie narusza ustalen Studium, zatwierdzonym uchwala Rady Gminy
Starogard Gdanski nr XX/249/2012 z dnia 9 lipca 2012r.

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznych do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:2000.

4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowiagcy zalacznik
graficzny nr 1;

2) Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigcy zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i zasad finansowania, ktére naleza do zadan wlasnych gminy stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
1) obszar6éw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
2) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow do organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozoéw zagtady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.).

§ 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

4) MN/UT — tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug turystycznych;
5) U — tereny zabudowy uslugowej;

6) U/MN — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;

9) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

10) KP — tereny obstugi komunikacji,

11) RU — tereny obstugi gospodarki lesnej;

12) K — tereny urzadzen odprowadzenia $ciekow - przepompowni $ciekow;
13) ZL — tereny lasow;

14) ZL1 — tereny proponowane do zalesienia;

15) R — tereny rolnicze;

16) E- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

17) WS- tereny wod powierzchniowych;

18) KDZ — teren drogi klasy zbiorczej — publicznej (droga wojewddzka);
19) KDL - tereny drog klasy lokalnej — gminnych publicznych;

20) KDD — tereny drog klasy dojazdowej — gminnych publicznych;
21) KDW — tereny drog wewnetrznych;

22) KDX- tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) Granice opracowania planu;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog;

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony lasow;

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenéw rolnych

7) Pas ograniczen linii elektroenergetycznej SN 15kV;

8) Pas ograniczen projektowane;j linii elektroenergetycznej 110kV;

9) Zespot bylej szkoty podlegajacy ochronie konserwatorskiej ;

10) Budynki podlegajace ochronie konserwatorskiej;

11) Budynki i obiekty historyczne wskazane do objgcia ochrong konserwatorska;

12) Tradycyjny zespot zabudowy zagrodowej do zachowania;

13) Migjsce chronione ze wzgledow kulturowych;

14) Zielen izolacyjno-krajobrazowa;

15) Trasa rowerowa — regionalna i gminna;

16) Szlak kajakowys;
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17) Postulowany pomnik przyrody;

18) Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia;

19) Granice uzytku ekologicznego - postulowane;

20) Granica korytarza ekologicznego;

21) Zielen izolacyjno-krajobrazowa;

22) Zesp6t drzew do zachowania.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysuniecie za linie zabudowy na odlegtos¢ 1,5 m takich elementéw budynku
jak schody, ganki, tarasy, balkony iwykusze; linia zabudowy nie dotyczy podjazdéw dla osob
niepetosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy sko$ne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoéch polaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwodch potaci stanowi kalenicg, dopuszcza si¢ dla budynkow
wieloczlonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegdlnych czesci budynku pod warunkiem ,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegle;

4) Kalenica gtdowna — najdtuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedna
kalenicg o tej samej dlugosci, za kalenicg gldwng uwaza si¢ najwyzszg z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dtugosci sa na jednej wysokosci, kalenica gldéwng jest dowolna z nich;

5) Front budynku, elewacja frontowa — elewacja budynku usytuowana w kierunku drogi, z ktorej odbywa si¢
dojazd;

6) Ustugi nieuciazliwe — ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu pojazdami, ustugi bytowe (np.
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy sprzetu domowego i osobistego, prania czyszczenia
i sprzatania) ustugi gastronomiczne, pocztowe i telefoniczne, ustugi informatyczne inaprawa sprzetu
komputerowego, uslugi zdrowia poza lecznictwem zamknietym, ushugi prawne, ubezpieczeniowe,
administracji, posrednictwa finansowego, ustugi projektowe, ustugi turystyczne, ustugi rekreacji, kultury
i sportu lub inne analogiczne o podobnym zakresie ucigzliwosci;

7) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ushug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.);

8) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie si¢ zabudowg typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty malej architektury;

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, jezeli to ustalono
w karcie terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Granica korytarza ekologicznego rzeki Wierzycy (w potocnej czg$ci obrebu) irzeki Wegiermucy (we
wschodniej czeSci obrgbu) zgodnie zrysunkiem planu — zakaz zabudowy w obszarze korytarza
za wyjatkiem obiektow obstugi turystyki wodnej;

2) Postulowana granica uzytku ekologicznego zgodnie zrysunkiem planu - zakaz zabudowy w obszarze
uzytku ekologicznego;

3) Postulowany pomnik przyrody zgodnie z rysunkiem planu;

4) Drzewa i zespoly drzew wskazane na rysunku planu do zachowania;
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5) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale
negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod;

6) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszezalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych;

7) Wody opadowe splywajace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych winny byé podczyszczone
Ww stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan obowigzujacych przepisow;

8) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

9) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;
10) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowaé wszystkie okre$lone przepisami normy;

11) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

12) Zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami,

13) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkOw aerosanitarnych
na przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich;

14) Przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrone
siedlisk 1 stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roélin objetych ochrona - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia
2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2012 r., poz.81),

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2011 r., Nr 237, poz. 1419),

¢) dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona - Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca
2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r., Nr 168,
poz. 1765);

15) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

16) Ochronie podlega krajobraz kulturowy, w tym historyczne formy zagospodarowania wsi tradycyjne
zagrody rolnicze, ich rozplanowanie zabudowy oraz historyczna bryla budynkow, ktore podlegaja
rewaloryzacji;

17) Zasady ochrony dla obiektow i zespotdow historycznych wskazanych do ochrony w kartach terenow;

18) Zespot zabudowy bytej szkoty (budynek szkoly i budynek gospodarczy) wpisany do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow podlegajacy ochronie konserwatorskie;j;

19) Istniejagca kapliczka (figura Matki Boskiej) — obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow do
zachowania i ochrony ;

a) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej — wedlug rysunku planu,
b) obiekt kultu religijnego,
¢) prace remontowe prowadzi¢ za zgoda wlasciwego konserwatora zabytkow;

20) Miegjsce o walorach kulturowych wskazane na rysunku planu - do ochrony;

21) Poprzez dbalos¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryly idetal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacj¢ krajobrazu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ ze soba zharmonizowane pod wzgledem wysokosci
i uzytych materiatow;

2) Estetyczne utrzymywanie elewacji frontowych od strony drog publicznych;
3) Wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty matej architektury;

4) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam od strony terenéw publicznych jako obiektoéw wolnostojacych,
na ogrodzeniach oraz elewacjach budynkéw o powierzchni nie wiekszej niz 2,5m?.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie  odrebnych  przepisow, wtym terenéw  gorniczych, atakze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (od wody 1% i 10%) jak na rysunku planu :
1) Zgodnie z ustawg Prawo wodne art.40 ust.1 pkt 3 (Dz. U. z 2001r, nr 115. poz. 229);

a) Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, gromadzenia S$ciekow, odchodow zwierzecych, Srodkow
chemicznych, atakze innych materiatow, ktore mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;

2) Zgodnie z ustawg Prawo wodne art.881 ust.1 (Dz. U. z 2001r, nr 115. poz. 229);

a) Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnos$ci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,

- sadzenia drzew Iub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiagcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegdw, obwalowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatlow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudows, rozbudowa lub przebudowa waléw przeciwpowodziowych wraz
z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna.
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
a) Istniejaca droga publiczna wojewodzka klasy zbiorczej,
b) Istniejace drogi publiczne gminne klasy lokalnej i dojazdowej;

2) Istniejgce drogi lokalne w obszarze terendw poza obszarami zabudowanymi postuluje si¢ poszerzy¢ do
szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) Wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane
drogi:

a) publiczne dojazdowe,
b) wewnetrzne,
c) ciagi pieszo-jezdne;

4) Ustalenia dotyczace poszczegoélnych terendéw komunikacji zawarte sa w kartach terenu w § 10 niniejszej
uchwaty.

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; na terenach okreslonych w kartach terenu dopuszcza si¢
tymczasowo zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych.
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3. Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej; naterenach okre§lonych w kartach terenu
dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych zudokumentowanym
wywozem do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy
bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki, zterendéw
utwardzonych drog i parkingdéw - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej iprojektowanej sieci rozdzielczej, dla terenéw
wskazanych w kartach terenu z projektowanej stacji transformatorowej poprzez elektroenergetyczng siec

dystrybucyjna.

7. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych
sieci.

8. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne Zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne.

9. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami og6lnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej
z uwzglednieniem segregacji odpadow, w oparciu o gminny ipowiatowy program gospodarki odpadami;
zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokrg.

10. Melioracje i urzadzenia wodne:
1) Nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przepltywu wod;

2) Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru,

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow w obrebie zabudowy jako rurociaggéw zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

4) Projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ w Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddzial w Tczewie.

11. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
znajduje si¢ w kartach terenu.

12. Przez obszar objety planem projektowana jest linia elektroenergetyczna 110 kV — wskazano przebieg
orientacyjny, ostateczny przebieg linii bedzie ustalony na etapie wykonywania projektu budowlanego.

§ 10. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenéw MN
1) Oznaczenie/powierzchnia;

6MN, 7"MN, 10MN, 19MN, 2IMN, 22MN, 26MN, 29MN, 33MN, 53MN, 54MN, 61MN, 64MN,
66MN, 67MN, 68MN, 69OMN, 72MN, 75MN / 10,02 ha;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej i projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp.;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych $rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegolowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poélprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej,

a) Budynki historyczne na terenach oznaczonych symbolem 29MN i 67MN wskazane na rysunku planu —
do rewaloryzacji, adaptacji i zachowania bryty;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalnie 0,6 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,

- Budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od Sredniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 35°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
nie ustala si¢ geometrii dachow;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachéw;

Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Przy przebudowie =zwigzanej zezmiang geometrii dachéw plaskich 1ijednospadowych
na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetmienia warunkéw jak dla projektowanych
budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji
z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow niesymetrycznych na dwuspadowe
symetryczne, w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunkéw jak dla projektowanych budynkow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ przebudowe do istniejacej wysokosci budynku,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty budynku 25°-
45°; dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia
wejs¢, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachéw plaskich
i jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw jak
dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji
z ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometrie dachéw jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym);

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg lub blachg dachdéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty,

g) Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metrow (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

a) Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
b) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m?
c) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,

d) Dopuszcza sig podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
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e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

a) Nie wyznacza sig;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drog publicznych: drogi wojewddzkiej - zbiorczej (KDZ) istniejace zjazdy (dla terenu dz. nr 17/2
dopuszcza si¢ z projektowanego zjazdu pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi) oraz drég
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),

- z drog wewnetrznych (KDW),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki wiloSci minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie S$ciekéw: do kanalizacji sanitarnej; dlaterenu 33MN i 75MN dopuszcza si¢
tymczasowo odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zzrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) Dla terenow 68MN, 72MN, 75MN — 30%
b) Dla pozostatych terenow — 15%
2. Karta dla terenéw MN
1) Oznaczenie/powierzchnia;
IMN, 62MN / 0,94 ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejgcej i projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp.;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7.

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
minimalnej intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie
istniejagcym,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy
Projektowane budynki mieszkalne:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazow3a stanowiaca odrebna cze$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 35°-45° kalenice roéwnolegte lub prostopadle do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachéw,

Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwo$¢  rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow  jw.
dla projektowanych budynkéw mieszkalnych,

-Przy przebudowie zwigzane] zezmiang geometrii dachow plaskich 1ijednospadowych
na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetmienia warunkéw jak dla projektowanych
budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji
z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachéw niesymetrycznych na dwuspadowe
symetryczne, w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunkéw jak dla projektowanych budynkow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ przebudowe do istniejacej wysokosci budynku,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtéwnej brylty budynku 25°-
45°; dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia
wejs¢, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢  rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkdéw  jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachow plaskich
i jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw jak
dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji
z ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym);

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg lub blachg dachdéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatek istniejaca,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m? pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej,

c) Dopuszcza si¢ laczenie dzialek majacych wspdlna granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;
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10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,

- zdrogi publicznej wojewddzkiej - zbiorczej (KDZ) zistniejacych zjazdéw, dlaterenu 1IMN
dopuszcza si¢ z projektowanego zjazdu pod warunkiem uzgodnienia z zarzgdca drogi,

- z ciggow pieszo-jezdnych istniejacych i projektowanych,
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dzialki w iloSci minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodla ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogélnymi ,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.
3. Karta dla terenow MN
1) Oznaczenie /powierzchnia;
35MN, 37MN, 38MN, 47MN, 56MN, 58MN, 58aMN / 4,4%ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej i projektowane;j,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp.; dla terenu 58aMN
dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe, gospodarcza garazowsg itp. jako towarzyszaca dla sasiadujacej
na terenie S8MN zabudowy mieszkaniowej,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zalecasi¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia dréog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

Zespoly zagrodowe na terenie 56 MN i1 58MN do zachowania wraz z budynkiem historycznym
oznaczonym na rysunku planu, do rewaloryzacji, adaptacji i zachowania bryty.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,6 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie
istniejagcym,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy
Projektowane budynki mieszkalne:

-Budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez dobudowany garaz
lub wiat¢ garazowg stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 35°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
nie ustala si¢ geometrii dachow;

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow;

Istniejace budynki mieszkalne,
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- Mozliwo$¢  rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkdéw  jw.
dla projektowanych budynkoéw mieszkalnych,

- Przy przebudowie zwigzane] zezmiang geometrii dachow plaskich i jednospadowych
na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetienia warunkéw jak dla projektowanych
budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch petlych kondygnacji
z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu,

- Przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachéw niesymetrycznych na dwuspadowe
symetryczne, w przypadku braku mozliwo$ci spetnienia warunkow jak dla projektowanych budynkow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ przebudowe do istniejacej wysokosci budynku,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtéwnej brylty budynku 25°-
45°; dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia
wejse, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachoéw jak w budynku
istniejagcym (rozbudowywanym);

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwos¢  rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu  warunkow  jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Dla budynkoéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich
ijednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow jak
dla budynkow projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokoséci dwoch pelnych kondygnacji
z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejagcym (rozbudowywanym);

d) Dla terenow wskazanych narysunku planu jako tradycyjny zespdt zabudowy zagrodowej do
zachowania, nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie zamknigtego zespotu zabudowy zagrodowej;
dla obiektéw w zespole oraz dla budynkéw historycznych wskazanych narysunku planu ustala si¢
nastepujacy charakter zabudowy:

Dla zabudowy istniejacej:

- zakaz nadbudowy nowych kondygnacji; dopuszcza si¢ nadbudowe $cianki kolankowej do wysokosci
0,8m,

- dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zastosowania dachu dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowych jak na budynku rozbudowywanym z kalenica prostopadla do istniejace;j,

- dopuszcza si¢ przebudowe dachow z zachowaniem istniejacej geometrii gtéwnej bryty budynku,
Charakter nowej zabudowy w zespotach jak w ppkt. ¢),
e) Wykonczenie zewng¢trzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Powierzchnia dziatek istniejaca,
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b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 800m? pod warunkiem bezposredniego
dostepu do drogi dojazdowej wskazanej na rysunku planu lub ustanowienia stuzebnosci przejazdu przez
dziatke majaca bezposredni dostep do drogi publicznej,

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drog publicznych - drogi wojewodzkiej, zbiorczej (KDZ) z istniejacych zjazdow, lokalnych (KDL)
i dojazdowych (KDD),

- z drog wewngtrznych (KDW),
- z ciggdéw pieszo-jezdnych (KDX),
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

a) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki wilo$ci minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

b) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dlaterenu 47MN dopuszcza si¢ tymczasowo ujecia
wlasne,

- Odprowadzenie $Sciekow: do kanalizacji sanitarnej, dla terenu 47MN dopuszcza si¢ tymczasowo do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki ,

Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodla ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla terenu 47MN — 30%
b) dla pozostatych terenow - 15%.
4. Karta dla terenéw MN
1) Oznaczenie /powierzchnia;
46MN, 48MN / 1,17ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, projektowane;j,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp.,
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3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki ,
c¢) Charakter zabudowy,
Budynki mieszkalne,
- Budynki do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazowg stanowigcg odrebna czg¢$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 35°-45° kalenice roéwnolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
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Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m ,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 25°-40° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej,

d) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcina, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki , nie dotyczy wiat
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Istniejacy podziat geodezyjny,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza sig;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- drog wewnetrznych (KDW),
- ¢iggow pieszo-jezdnych (KDX),
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtlasnej dzialki wiloSci minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki ,

Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
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- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi ,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
a) Nie przewiduje sic;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
5. Karta dla terenéw MN
1) Oznaczenie/ powierzchnia;
14MN, 23MN, 24MN, 32MN, 55MN, 59MN / 3,81ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — projektowanej,
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp.;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac¢ skalg i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zalecasi¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki ,

¢) Charakter zabudowy,
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Budynki mieszkalne,
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowigca odrebng cze$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy od Sredniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 8,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 35°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,

Powierzchnia zabudowy do 60m?,

Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

Maksymalna wysokos¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m ,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 25°-40° kalenice réwnolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow,
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
a) Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek minimum 1000m?,

b) Dla terenu 55MN dopuszcza sie podziat na dziatki o powierzchni minimum 800m? pod warunkiem
uzyskania dostepu do drogi wojewodzkiej poprzez wydzielony cigg pieszo-jezdny lub uzyskania
stuzebnosci przejscia przejazdu,

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy ;

Nie wyznacza sig;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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a) Zasady obstugi komunikacyjnej, dojazd do terenu dziatek,

- z drog publicznych - dla terenu SSMN z drogi wojewodzkiej, zbiorczej (KDZ) poprzez projektowany
zjazd pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi oraz z drog dojazdowych (KDD),

- z drog wewnetrznych (KDW),
- z ciggow pieszo-jezdnych,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki wiloSci minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, dla terenu 32MN z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym
wywozem $ciekéw do oczyszczalni, z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dzialki,

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejgcej iprojektowanej sieci rozdzielczej dla terenow
23MN, 24MN i32MN zprojektowanej stacji transformatorowej poprzez projektowang siec
rozdzielcza,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
d) Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
e) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sie;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla terenu dziatki nr 22 w obszarze 32MN — 30%,
b) dla pozostatych terenéw — 15%.
6. Karta dla terenéw MN/U
1) Oznaczenie / powierzchnia;

3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 13MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,
40MN/U, 41MN/U, 63aMN/U, 63bMN/U, 70MN/U, 73MN/U / 9,3%ha;

2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa itp., ustugi nieucigzliwe, dla terenu 3MN/U dopuszcza si¢ handel pojazdami

¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, opieki spotecznej, sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty
samochodowe iinne zwigzane z obstuga transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa,
handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie oddziatywac na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

a) zespot zagrodowy do zachowania naterenie 63bMN/U wraz zbudynkiem historycznym do
rewaloryzacji, adaptacji i zachowani bryly - oznaczenie terenu jak na rysunku planu

b) budynki historyczne na terenach 3MN/U, 41 MN/U, 73 MN/U do rewaloryzacji, adaptacji i zachowania
bryty oraz zespo6t zagrodowy do zachowania na terenie 13 MN/U wraz z budynkiem historycznym do
rewaloryzacji , adaptacji i zachowani bryty; budynki historyczne oznaczone sg na rysunku planu;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,75 lub o 10% wiecej niz w stanie istniejacym,
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
¢) Charakter zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

- Budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbna czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 4,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 35°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej, dopuszcza si¢ lukarny,
dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane wolnostojace budynki ustugowe lub dobudowane do budynkow mieszkalnych,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
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- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od sredniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojagcego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadta do drogi dojazdowe;j,

- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow,

Istniejgce budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie =zwigzanej zezmiang geometrii dachéw plaskich 1ijednospadowych
na dwupotaciowe lub wielopotaciowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia warunkow jak
dla projektowanych budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ nadbudowe do
wysokosci dwoch pelnych kondygnacji z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz
10m do kalenicy dachu,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachéw niesymetrycznych na dwuspadowe
symetryczne, w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow jak dla projektowanych budynkow
mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, dopuszcza si¢ przebudowe do istniejacej wysokosci budynku,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu potaci
dachowych gtéwnej bryly budynku 25°-45°, dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane
garaze, wiaty, werandy, zadaszenia wejs¢, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu; przy rozbudowie
budynku w rzucie poziomym dopuszczasi¢ geometrie dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptlaskich ijednospadowych na dwu
potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelienia tych warunkow dopuszcza si¢ nadbudowe do
wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysoko$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym)

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na ustugowe z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy

d) Dla budynkow historycznych wskazanych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujacy charakter zabudowy:

- zakaz nadbudowy nowych kondygnacji, dopuszcza si¢ nadbudowe $cianki kolankowej do wysokosci
0,8m,

- dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zastosowania dachu dwuspadowego o kacie nachylenia jak
budynku rozbudowywanego z kalenica prostopadla do istniejacej,
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- dopuszcza si¢ przebudowe dachoéw z zachowaniem istniejagcej geometrii dachu glownej bryly
budynku,

e) Dla terendéw wskazanych na rysunku planu jako tradycyjny zespo6t zabudowy zagrodowej do zachowania
nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w formie zamknigtego zespolu zabudowy zagrodowej; dla obiektow
w zespole oraz dla budynkow historycznych wskazanych narysunku planu ustala si¢ nastgpujacy
charakter zabudowy:

Dla zabudowy istniejacej:

- Zakaz nadbudowy nowych kondygnacji, dopuszcza si¢ nadbudowe $cianki kolankowej do wysokos$ci
0,8m

- Dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zastosowania dachu dwuspadowego o kacie nachylenia jak
budynku rozbudowywanego z kalenica prostopadla do istniejacej

- Dopuszcza si¢ przebudowe dachow z zachowaniem istniejacej geometrii glownej bryly budynku
Charakter nowej zabudowy w zespotach jak w ppkt ¢)
f) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg lub blacha dachéwkowg w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

g) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

a) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000m?, dla cz¢sci terenu 3SMN/U (dz. nr 8/2)
wskazano proponowany przebieg drogi wewnetrznej w przypadku podziatu na dziatki budowlane

b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjne;j,

- z drég publicznych — z drogi wojewodzkiej, zbiorczej (KDZ) z istniejacych zjazdéw o raz lokalnych
(KDL), dojazdowych (KDD),

- drog wewngtrznych (KDW), dla czgsci terenu 3MN/U (dz. nr 8/2) wskazano proponowany przebieg
drogi wewnetrznej w przypadku podziatu na dziatki budowlane

- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

b) Lokalizacja miejsc postojowych naterenie wiasnej dziatki wilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
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- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, dla terenow 40 MN/U i 41MN/U z dopuszczeniem

do czasu jej realizacji gromadzenia S$ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem S$ciekdow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodplywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac¢, a budynki
podiaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dzialki,

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogélnymi ,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla terenow 40MN/U, 41MN/U, 63bMN/U — 30%
b) dla pozostatych terendw — 15%
7. Karta dla terenéow MN/U
1) Oznaczenie / powierzchnia;
43MN/U, / 1,04 ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza garazowa itp., ustugi komercyjne w tym
handlu detalicznego, handlu hurtowego obstugi ludno$ci, ustugi rzemiosta uslugowego, warsztaty
samochodowe i inne zwigzane z obshugg transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa,

¢) Funkcje wykluczone — uslugi publiczne, opieki spotecznej, o§wiaty, opieki zdrowotnej, rekreacji,
gastronomii, itp, funkcje mogace znacznie oddzialywac na $rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odregbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,
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- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,75 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lub o 10% wigcej niz w stanie istniejagcym
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:

- Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 25m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiate garazowa stanowiacg odrebna czes¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejéciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 4,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 10m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 35°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej, dopuszcza si¢ lukarny,
dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow iwejs¢, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane wolnostojace budynki ustugowe lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - od sredniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowej gléwnej bryty budynku
25°-45° , kalenice rownolegte lub prostopadta do drogi dojazdowe;j,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 25°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadie do drogi dojazdowe;,

- Dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow,
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Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie =zwigzanej zezmiang geometrii dachéw plaskich 1jednospadowych
na dwupotaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw jak dla projektowanych
budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch
pelmych kondygnacji z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 10m do kalenicy
dachu,

- Przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachow niesymetrycznych na dwuspadowe
symetryczne, w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw jak dla projektowanych budynkow
mieszkalnych 1imieszkalno - ustugowych, dopuszczasi¢ przebudowe do istniejacej wysokosci
budynku,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajagcymi si¢, o nachyleniu potaci
dachowych gtéwnej bryly budynku 25°-45°, dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane
garaze, wiaty, werandy, zadaszenia wej$¢, tarasy itp. nie okresla sie geometrii dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich i jednospadowych na dwu
potaciowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkéw dopuszcza si¢ nadbudowe do
wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysoko$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometrie dachéw jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na ustugowe z mozliwo$cia
przebudowy i rozbudowy,

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brgzowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1500m?,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,

¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
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d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza sig¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek,

- z drég publicznych - drogi wojewodzkiej - zbiorczej (KDZ) z istniejacych zjazdéw, dopuszcza si¢
poprzez projektowane zjazdy pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi,

- z drogi wewngtrznej (KDW),
- dopuszcza si¢ dostgp do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu,

b) Lokalizacja miejsc postojowych naterenic wiasnej dziatki wilo$§ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarnej; tymczasowo dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow
bytowych w zbiornikach bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni;
z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodplywowe nalezy bezwzglednie
zlikwidowa¢, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrddta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
a) dla dziatki nr 44/2 — 0%
b) dla dziatki nr 45/4 — 30%
8. Karta dla terenow MN/U,
1) Oznaczenie / powierzchnia;
71IMN/U, 25MN/U / 2,14 ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa itp., ustugi nieuciagzliwe,

¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, opieki spotecznej, oswiaty, opieki zdrowotnej, rekreacji, itp.,
sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe iinne zwigzane =z obstugg transportu
samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie oddziatywac
na $rodowisko,
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3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,75 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejgcym;
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:
- Budynki do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 18m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowiacg odrgbna cze$¢ budynku o wysokos$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu do okapu dachu
nie wigcej niz 4m ; do kalenicy dachu - nie wigcej niz 9,5m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 35°-45° kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej, dopuszcza si¢ lukarny,
dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane wolnostojace budynki ustugowe lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych:
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- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej - dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego
8m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne,
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 25°-45° kalenice rownoleglte lub prostopadta do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow,

Istniejgce budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. Dla
projektowanych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie zwigzanej zezmiang geometrii dachéw plaskich ijednospadowych
na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetienia warunkéw jak dla projektowanych
budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — uslugowych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch
pelnych kondygnacji z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 10m do kalenicy
dachu,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow niesymetrycznych na dwuspadowe
symetryczne, w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunkéw jak dla projektowanych budynkow
mieszkalnych imieszkalno - ustugowych, dopuszcza si¢ przebudowg do istniejagce] wysokosci
budynku,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtéwnej bryty budynku 25°-
45°, dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia
wejsé, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich i jednospadowych na spadowe,
w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkow dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci
dwoéch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej niz 8,0m do
kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynkéow gospodarczych na uslugowe z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy,

d) Wykonczenie zewngetrzne,

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
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- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachg dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcina, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza sig¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej, dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych naterenic wiasnej dziatki wilo§ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielcze;,

Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrdédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa sluzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15%.
9. Karta dla terenéw MN/U
1) Oznaczenie / powierzchnia;
39MN/U / 1,94 ha;
2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa itp., ustugi komercyjne w tym: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi
ludnosci, ustugi rzemiosta ustugowego, o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, rekreacji, itp.,
sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty samochodowe iinne zwigzane zobstuga transportu
samochodowego w tym myjnia samochodowa, handlu hurtowego, itp.

¢) Funkcje wykluczone — funkcje mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
- Nalezy ksztaltowac¢ skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych §rodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdlowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej Iub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,75, minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,
¢) Charakter zabudowy,
Budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:
- Budynki o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 8m poprzez garaz stanowigcy
odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu do okapu dachu
nie wigcej niz 4,0m, do kalenicy dachu - nie wigcej niz 9,5m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -32- Poz. 315

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 35°-45°, kalenice rownolegle lub prostopadie do drogi dojazdowej, dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia taraséw, dobudowane parterowe garaze,
lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow,

Wolnostojace budynki ustugowe lub dobudowane do budynkoéw mieszkalnych:

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - od sredniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtéwnej bryty
budynku 25°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

Powierzchnia zabudowy do 60 m?,

Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

Maksymalna wysokos¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

Szerokos¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 15°-45° kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1500m?,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek;

- z drog publicznych — lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD),
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- z drog wewnetrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych naterenic wiasnej dziatki wilo$§ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

c) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrddta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w siec teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.
10. Karta dla terenow MN/UT,
1) Oznaczenie / powierzchnia;
60MN/UT /0,22 ha ;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe;j i ustug turystycznych,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa itp., zabudowa ustug turystycznych (pensjonaty, ustugi gastronomii itp.)
w wypadku lokalizacji zabudowy turystycznej naterenie 1 dzialki dopuszczasi¢ 1 mieszkanie
dla wiasciciela lub zarzadcy,

¢) Funkcje wykluczone — funkcje mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,
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- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,6; minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dzialki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,
Budynki mieszkalne:

- Budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18m poprzez garaz lub wiate
garazowa stanowigcg odrebng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryty
budynku 35°-45° kalenice rownolegte lub prostopadie do drogi dojazdowej; dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia taraso6w, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow.

Budynki mieszkalno-ustugowe (ustug turystycznych):

- Budynki odwdch kondygnacjach nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 8m poprzez garaz stanowigcy
odrgbng czgs$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od Sredniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 4,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 35°-45°; kalenice réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia taraso6w, dobudowane parterowe garaze,
lukarny itp. - nie ustala si¢ geometrii dachow,

Budynki ustug turystycznych:

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od sredniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wigcej niz 8,0m,
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- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 35°-45°;
kalenice rownolegte lub prostopadta do drogi dojazdowe;,

Budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:

Powierzchnia zabudowy do 60m?,

Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,

Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryly
budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg lub blacha dachéwkowg w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych oraz gonty, strzecha *tupki itp., dlaaltan, wiat itp.—
dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Zakaz lokalizacji budynkoéw w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki — zgodnie z rysunkiem planu,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ;

Nie wyznacza sig;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dzialek,
- z drog publicznych - lokalnej (KDL),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na tereniec wiasnej dziatki wilo$§ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe), 1 miejsce postojowe na pokodj lub
apartament do wynajecia oraz minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu ina
podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci;

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dzialki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
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- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sic¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
11. Karta dla terenow MN/RM
1) Oznaczenie / powierzchnia;
28MN/RM, 30MN/RM, 36 MN/RM, 76 MN/RM / 1,42ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzgca obstudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp., ustugi komercyjne w tym handlu detalicznego
1 hurtowego, gastronomii, obstugi ludnosci, ustugi rzemiosta ustugowego, itp i inne ushugi nieucigzliwe,

¢) Funkcje wykluczone — oswiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, rekreacji, sprzedazy paliw do
pojazddw, warsztaty samochodowe i inne zwigzane z obstugg transportu samochodowego w tym myjnia
samochodowa, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan sSrodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,
- Zespoty zagrodowe do zachowania jak na rysunku planu,
- Budynki historyczne wskazane na rysunku planu — do rewaloryzacji, adaptacji i zachowania bryty,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

a) zespoty zagrodowe do zachowania wraz z oznaczonymi na rysunku planu budynkami historycznymi do
rewaloryzacji, adaptacji i zachowania bryty,

b) zadrzewienie zwigzane z zespolem zagrody ma terenie 28 MN/RM do zachowania,

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywno$¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy— maksymalnie 0,75 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejgcym;
minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu siedliska; nowo
wprowadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

¢) Charakter zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne i mieszkalno-ustlugowe:
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysokoS$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejéciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 35°-45°; kalenice rownolegle lub prostopadite do drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow iwej$¢, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane wolnostojace budynki ustugowe lub dobudowane do budynkow istniejacych,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - od sredniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 25°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:
- Powierzchnia zabudowy do 60m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryly
budynku 25°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. - nie ustala si¢
geometrii dachow,

Istniejgce budynki mieszkalne,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkéw jw.
dla projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,
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- Przy przebudowie =zwigzanej zezmiang geometrii dachéw plaskich 1ijednospadowych
na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia warunkow jak dla projektowanych
budynkéow mieszkalnych dopuszcza si¢ nadbudowge do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji
ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty budynku 25°-
45° dla fragmentow budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia
wejse, tarasy itp. - nie okresla si¢ geometrii dachu;

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow niesymetrycznych na dwuspadowe
symetryczne, w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunkéw jak dla projektowanych budynkow
mieszkalnych, dopuszcza si¢ przebudowe do istniejacej wysokosci budynku,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym),

Istniejgce budynki gospodarcze,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkoéw jw.
dla projektowanych budynkow gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich i jednospadowych na spadowe,
w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkow dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci
dwoéch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do
kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometrie dachow jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na ustugowe z mozliwoscia
przebudowy 1irozbudowy z dopuszczeniem zachowania ikontynuowania istniejgcych parametréw
obiektu takich jak geometria dachu, wysoko$¢ budynku, poziom posadowienia parteru itp.

d) Dla terenow wskazanych narysunku planu jako tradycyjny zespot zabudowy zagrodowej do
zachowania, nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie zamknigtego zespotu zabudowy zagrodowej;
dla obiektéw w zespole oraz dla budynkéw historycznych wskazanych narysunku planu ustala si¢
nastepujacy charakter zabudowy,

Dla zabudowy istniejacej,

- zakaz nadbudowy nowych kondygnacji, dopuszcza si¢ nadbudowe $cianki kolankowej do wysokosci
0,8m,

- dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zastosowania dachu dwuspadowego o kacie nachylenia jak
budynku rozbudowywanego z kalenicg prostopadta do istniejacej,

- dopuszcza si¢ przebudowe dachow z zachowaniem istniejgcej geometrii gtdéwnej bryty budynku
Charakter nowej zabudowy w zespotach jak w ppkt c),
e) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp.; dopuszcza si¢ pokrycie trzcina, papa lub
gontem papowym,

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;

9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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a) Powierzchnia dziatki — zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi terenu 1iistniejacym podziatem
geodezyjnym; dla terenu 30MN/RM dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki mieszkaniowej poza granicami
obszaru wyznaczonego na rysunku planu jako tradycyjny zespot zabudowy zagrodowe;j

b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
c) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- z drég publicznych - z drogi wojewddzkiej, zbiorczej (KDZ) zistniejacych zjazdéw oraz z drog
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),

- z drog wewngtrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki wilo$ci minimum 10 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ushug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dla terenu 76MN/RM dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dzialki,

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielcze;,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodla ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 15%.
12. Karta dla terenéw U
1) Oznaczenie / powierzchnia;
52U, 57U/ 0,35ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone — ustugi komercyjne w tym handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci,
ushugi rzemiosta ustugowego, mieszkaniowa dla wlasciciela lub zarzadcy , towarzyszaca gospodarcza,
garazowa itp.,
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¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, opieki spotecznej, sprzedazy paliw do pojazdow, warsztaty
samochodowe iinne zwigzane z obstuga transportu samochodowego w tym myjnia samochodowa,
handlu hurtowego, funkcje mogace znacznie oddzialywa¢ na §rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegétowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,77 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejgcym;
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
c¢) Charakter zabudowy,
Projektowane wolnostojace budynki ustugowe,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - od sredniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu
potaci dachowych glownej bryly budynku 25°-45° kalenice rownolegle lub prostopadie do drogi
dojazdowe;,

Istniejgce budynki ustugowe,

- Mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.,
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- Dopuszcza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie zwigzanej zezmiana geometrii dachéw plaskich ijednospadowych
na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw jak dla budynkow
projektowanych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch petnych kondygnacji ewentualnym
poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty budynku 25°-
45°; dla fragmentow budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia
wejs¢, tarasy itp. nie okresla si¢ geometrii dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym),

Projektowane budynki gospodarcze i pomocnicze oraz wiaty:
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 15°-45°
kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

d) Wykonczenie zewngtrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejgca,
b) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

¢) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- zdrog publicznych — z drogi wojewodzkie, zbiorczej (KDZ) z istniejacych zjazdéw oraz z drog
lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenic wiasnej dziatki wilo§ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug , minimum 1 miejsce postojowe,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j,

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dzialki,
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Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

a) Nie przewiduje sie;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.

13. Karta dla terené6w U
1) Oznaczenie / powierzchnia ;

4U / 0,38ha;

2) Przeznaczenie terenu;

a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug transportowych iratownictwa
drogowego

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub wbudowana/dobudowana
towarzyszaca zabudowie uslugowe;j (dla wtasciciela lub zarzadcy), towarzyszaca zabudowa gospodarcza
garazowa itp.,

¢) Funkcje wykluczone — wszystkie nie wymienione w punkcie a i b
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- W pomieszczeniach przeznaczonych napobyt ludzi znajdujacych si¢ w strefie ucigzliwosci
oddzialywan prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nalezy zastosowaé $rodki techniczne
doprowadzajace poziom halasu w pomieszczeniach do warto$ci zgodnych z obowiazujacymi
normami,

- Ewentualna uciagzliwo$¢ nie moze przekroczy¢ granic lokalizacji inwestycji,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Pas zieleni izolacyjnej jak na rysunku planu,

- Zalecasie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

Nie wystepuja;
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,75 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym;
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, lub o 10% wigcej niz w stanie istniejagcym
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dzialki,
¢) Charakter zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalno-ustugowe,
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 25m, dopuszcza si¢ poszerzenie o maksymalnie 8m poprzez garaz
lub wiat¢ garazowa stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysoko$ci mniejszej niz budynek
podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejéciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 4,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 10m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltéwnej bryly
budynku 35°-45°; kalenice rownolegle lub prostopadite do drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow iwej$¢, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. - nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane wolnostojace i dobudowane budynki ustugowe,

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - od sredniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do
kalenicy dachu nie wiecej niz 7,0m,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynku wolnostojacego do 20m, dla budynku dobudowanego 8m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadta do drogi dojazdowe;j,

Projektowane budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne:
- Powierzchnia do maks. 60 m?,
- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu 7,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryly
budynku 25°-45°; kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

- Dla fragmentoéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow,

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw. dla budynkow
projektowanych gospodarczych,
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- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich ijednospadowych na dwu
potaciowe, w wypadku braku mozliwo$ci spetnienia tych warunkéw dopuszcza si¢ nadbudowe do
wysoko$ci dwodch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej niz
8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejagcym (rozbudowywanym),

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na uslugowe z mozliwos$cia
przebudowy irozbudowy z dopuszczeniem zachowania ikontynuowania istniejacych parametrow
obiektu takich jak geometria dachu, wysoko$¢ budynku, poziom posadowienia parteru itp.

d) Dla terenow wskazanych narysunku planu jako tradycyjny zespdl zabudowy zagrodowej do
zachowania, nowa zabudowe nalezy ksztatltowa¢ w formie zamknigtego zespotu zabudowy zagrodowej;
dla obiektoéw tych ustala si¢ nastepujacy charakter zabudowy:

Dla zabudowy istniejacej,

- Zakaz nadbudowy nowych kondygnacji, dopuszcza si¢ nadbudowe $cianki kolankowej do wysokos$ci
0,8m,

- Dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zastosowania dachu dwuspadowego o kacie nachylenia jak
budynku rozbudowywanego z kalenicg prostopadla do istniejacej,

- Dopuszcza si¢ przebudowg dachow z zachowaniem istniejacej geometrii gtdéwnej bryty budynku,
Charakter nowej zabudowy w zespotach jak w ppkt c),
e) Wykonczenie zewnetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla altan, wiat itp. —; dopuszcza si¢ pokrycie trzcina, papa lub
gontem papowym,

f) Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
g) Zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat,
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Powierzchnia dziatki istniejaca
b) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza sig¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dzialek,

- z drég publicznych - drogi wojewodzkiej - zbiorczej (KDZ) z istniejacych zjazdéw, dopuszcza si¢
poprzez projektowane zjazdy pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi,
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b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenic wiasnej dziatki wilo§ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ushlug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

Odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
14. Karta dla teren6w U/MN
1) Oznaczenie / powierzchnia;
20U/MN / 0,35ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

b) Funkcje dopuszczone — ustugi kultury, o$wiaty, opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, rekreacji, inne
ustugi nieucigzliwe, mieszkaniowa, towarzyszaca gospodarcza, garazowa itp.,

¢) Funkcje wykluczone — wszystkie niewymienione w pkt. aib, funkcje mogace znacznie oddziatywac
na $rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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a) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw - wszelkie dziatania
budowlane nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

b) Ochrona zieleni wysokiej;
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,70 lub o 10% wigcej niz w stanie istniejgcym;
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala si¢,

- Powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dzialki,
c¢) Charakter zabudowy,

Istniejaca zabudowa - wszelkie dzialania budowlane nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem
zabytkow,

Projektowana zabudowa - dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wolnostojacych typu altany
1 wiaty itp.,

- Maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych obiektow 35m?,
- Szerokosci elewacji - nie ustala sig,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu do kalenicy dachu - nie wigcej niz
5,5m,

- Forma i geometria dachu - dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych 15° do 45°, z kalenica
rownolegly lub prostopadta do drogi dojazdowej,

d) Wykonczenie zewngtrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu budynkow istniejacych dachdéwka ceramiczng, projektowanych dachowka
ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni ceglastej lub brazowych;
dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

a) Obiekty (wskazane na rysunku planu) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw - wszelkie dziatania
budowlane nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki — istniejgca, zakaz podziatu,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojécia i dojazdu;

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza sig;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,

- zdrég publicznych - drogi wojewodzkiej, zbiorczej (KDZ) =z istniejacego zjazdu oraz z drog
dojazdowych (KDD),

b) Lokalizacja miejsc postojowych naterenie wiasnej dziatki wilosci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe) oraz minimum 2 miejsca postojowe
na 1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi;
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 15%.
15. Karta dla teren6ow US
1) Oznaczenie /powierzchnia;
11US /0,6%ha ;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren sportu i rekreacji,

b) Funkcje dopuszczone — zabudowa zwigzana obstugg terenow sportowych, obiekty i urzadzenia,
sportowe oraz rekreacyjne, wiaty rekreacyjne, parkingi do obstugi terenéw sportowych,

¢) Funkcje wykluczone — mieszkaniowe, produkcyjne, rzemiosta ustugowego, handlu, wszelkie mogace
pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odregbnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,
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- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy podstawowej (zwigzane z funkcja podstawowa, szatnie, obiekty
do przechowywania sprzetu rekreacyjnego, wiaty, altany, obiekty matej architektury itp.),

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,05; minimalnej intensywnos$ci zabudowy
nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy - 5% powierzchni dziakki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki; nowo wprowadzane
gatunki drzew i1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

¢) Charakter zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz
7,0m,

- Forma i geometria dachu - dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci 25°-45°, bez okreslania kierunku
kalenicy,

d) Wykonczenie zewngtrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg lub blacha dachéwkowg w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub
gontem papowym,

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dzialki, nie dotyczy wiat,
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — jak na zataczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki — wedtug wydzielenia na rysunku planu, zakaz podzialu wtoérnego,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza sig¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstlugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - dojazdowych (KDD),
- z drog wewnetrznych (KDW),
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b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki wilosci stosownie do potrzeb, minimum
10 miejsc,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki ,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
- Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sic¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 15%.
16. Karta dla terenow P/U
1) Oznaczenie / powierzchnia;
42P/U, 45P/U / 7,70ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,

b) Funkcje dopuszczone — produkcyjno-ustugowa zzakresu ustug komercyjnych wtym handlu
detalicznego, gastronomii, obstugi ludnos$ci, ushugi rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, obshugi
komunikacji, itp.. towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp., zabudowa mieszkaniowa
dla wtasciciela lub zarzadcy,

¢) Funkcje wykluczone — ustugi publiczne, oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, mogace zawsze
znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obszar w granicach korytarza ekologicznego rzeki Wegiermucy nalezy zagospodarowaé zielenig
izolacyjno-krajobrazows; pas zieleni izolacyjnej jak na rysunku planu

- W pomieszczeniach przeznaczonych napobyt ludzi znajdujacych si¢ w strefie ucigzliwos$ci
oddzialywan prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nalezy zastosowaé $rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu w pomieszczeniach do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi
normami,

- Ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze przekroczy¢ granic lokalizacji inwestycji,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
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- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pézniejszego wykorzystania,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywno$ci zabudowy— maksymalnie 0,90; minimalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki,
¢) Charakter zabudowy,

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej nie ustala sig,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gldéwnym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu — 10m; maksymalna wysoko$¢ wiat od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia dachu - 6m,

- Forma igeometria dachu - dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 15°-40°; kalenice rownolegle lub prostopadie do drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lukarny;
dla fragmentow budynku takich jak: dobudowane parterowe czg¢éci budynku, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachu,

d) Wykonczenie zewnetrzne:
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blachg w kolorach czerwonych, brazowych Iub
grafitowych,

e) Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych,
f) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog i terendw rolnych jak na rysunku planu;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?,

b) Dopuszcza zagospodarowanie terenu przez jednego inwestora lub podziat terenu z wewnetrzna droga
dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu,

¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
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d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza sig¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- z drog publicznych - lokalnych (KDL),
- z drog wewngtrznych (KDW),

b) Lokalizacja miejsc postojowych naterenie wiasnej dziatki wilo$ci minimum 20 mp. na 1000m?
powierzchni uzytkowej produkcji lub ustug (minimum 2 miejsca postojowe),

¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni; zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dzialki,

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: dla terenu 45P/U z projektowanej sieci rozdzielczej poprzez
rozbudowe istniejacej sieci, dlaterenu 42P/U z projektowanej stacji transformatorowej poprzez
projektowang sie¢ rozdzielcza,

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi ,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
17. Karta dla terenéow RM
1) Oznaczenie / powierzchnia;
31RM, 49RM, 50RM,;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzaca obshudze gospodarstwa rolnego,
towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp., dopuszcza si¢ funkcj¢ agroturystycznag,

¢) Funkcje wykluczone — wszelkie nie zwigzane z podstawowa funkcja terenu;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczego6towe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych,

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i1 krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca sie gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,75 terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi lub o 10% wigcej niz w stanie istniejagcym; minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy nie ustala sig,

- Powierzchnia zabudowy -30% terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi lub o 10% wigcej niz
w stanie istniejacym, dla terenu 49RM dopuszcza si¢ 40%

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej nie ustala si¢
c¢) Charakter zabudowy,
Projektowane budynki mieszkalne,
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do maksymalnie 18m poprzez
dobudowany garaz lub wiate garazowa stanowiaca odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz
budynek podstawowy,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gléwnym wejéciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 35°-45° zkalenicami réwnoleglymi do frontu budynku; dopuszczasie Ilukarny;
dla fragmentéow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow iwej$¢é, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp. - nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane budynki gospodarcze i wiaty:
- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu 8,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 15°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,
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- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp.- nie ustala si¢
geometrii dachow,

Istniejace budynki mieszkalne:

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkoéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej istniejaca,

- Przy przebudowie =zwigzanej zezmiang geometrii dachéw plaskich 1ijednospadowych
na dwupotaciowe lub wielopotaciowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia warunkow jak
dla projektowanych budynkow mieszkalnych, dopuszcza sie¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych
kondygnacji z ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu potaci
dachowej gtéwnej bryty budynku 25°-45°, dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane
garaze, wiaty, werandy, zadaszenia wejs¢, tarasy itp. - nie okresla si¢ geometrii dachu,

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometric dachéw jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkdéw jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

- Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich i jednospadowych na dwu
potaciowe, w wypadku braku mozliwo$ci spelnienia warunkow jak dla projektowanych budynkéw
gospodarczych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji z ewentualnym
poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym),

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng, betonowa lub blachg dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej brazowych lub grafitowych, gonty, strzechy, tupki itp.; dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢
pokrycie trzcina, papa lub gontem papowym

e) Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
a) Zakaz podziatu,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki zgodnie z potrzebami,
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c) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wilasnych,

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowacé, a budynki podigczy¢ do sieci,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej po jej rozbudowie,

Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury technicznej,
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
18. Karta dla terenow RU
1) Oznaczenie / powierzchnia;
51RU, 77RU;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren obstugi gospodarki lesnej,

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa, towarzyszaca zabudowa gospodarcza,
dla terenu 51RU dopuszcza si¢ towarzyszace ustugi rekreacji o charakterze agroturystycznym (zabudowa
rekreacyjna),

¢) Funkcje wykluczone — inne nie wigzane z gtdéwna funkcja terenu, zakaz lokalizacji wolnostojacej
zabudowy rekreacyjnej pobytowej;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegotowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

Nie wystepuja;
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy;

- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,60 powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi; minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, lub o 10% wigcej niz w stanie istniejacym

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,
c¢) Charakter zabudowy:
Budynki o funkcji podstawowej (obstugi gospodarki lesnej i towarzyszace mieszkalne),
- Budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m,

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu
potaci dachowych gtéownej bryly budynku 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy; dopuszcza si¢
lukarny; dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe
garaze, lukarny itp.- nie ustala si¢ geometrii dachow,

Projektowane budynki gospodarcze, obstugi rekreacji, pomocnicze oraz wiaty:
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,5m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 12m ,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, dla wiat rekreacyjnych dopuszcza si¢ wielopotaciowe,
o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty budynku 25°-45° bez ustalania kierunku kalenicy

Istniejace budynki mieszkalne:

- Mozliwo$¢  rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
dla projektowanych budynkéw mieszkalnych,

- Dopuszcza si¢ szerokos¢ elewacji frontowej istniejaca,

-Przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachdéw  plaskich i jednospadowych
na dwupotaciowe lub wielopotaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw jak
dla projektowanych budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych
kondygnacji z ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu,

- Geometria dachu — dachy dwuspadowe Iub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu potaci
dachowej gltéwnej bryty budynku 25°-45°, dla fragmentéw budynku takich jak lukarny, dobudowane
garaze, wiaty, werandy, zadaszenia wej$¢, tarasy itp. - nie okresla si¢ geometrii dachu,

- przy rozbudowie budynku wrzucie poziomym dopuszcza si¢ geometric dachow jak w budynku
istniejgcym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢  rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkoéw  jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,
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- Przy przebudowie zwiagzanej ze zmiang geometrii dachow ptlaskich ijednospadowych na dwu
potaciowe, w wypadku braku mozliwo$ci spelnienia warunkow jak dla projektowanych budynkéw
gospodarczych, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch petnych kondygnaciji z ewentualnym
poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku
istniejagcym (rozbudowywanym),

Istniejace budynki gospodarcze,

- Mozliwo$¢  rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu warunkow  jw.
dla projektowanych budynkéw gospodarczych,

-Przy przebudowie zwigzane] zezmiang geometrii dachow plaskich ijednospadowych
na dwupotaciowe, w wypadku braku mozliwosci spelnienia warunkéw jak dla projektowanych
budynkéw gospodarczych, dopuszcza sie¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji
z ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej niz 7,0m do kalenicy dachu,

- Przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku
istniejacym (rozbudowywanym),

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu dachoéwka ceramiczna, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych, dla istniejacych budynkéw gospodarczych dopuszcza sig
pokrycie papg, dla altan, wiat itp. — dopuszcza si¢ pokrycie trzcing, papa lub gontem papowym

e) Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Zakaz podziatu,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,

c) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy ;

Nie wyznacza sig¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejgce z drog publicznych poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe,
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki zgodnie z potrzebami,
¢) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych zudokumentowanym wywozem
sciekow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dzialki,

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej po jej rozbudowie,
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- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury technicznej;
12) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sic¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
19. Karta dla terenéw K,
1) Oznaczenie /powierzchnia;
2K, 12K, 27K, 65K / 0,02ha ;
2) Przeznaczenie terenu;
Teren urzadzen odprowadzenia $ciekow — przepompownia;
3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6élnymi okreslonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odregbnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza sig;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
Istniejgca dziatka;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Nie wyznacza si¢;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych i projektowane z drog wewnetrznych,

- Dla terenu 2K dopuszcza si¢ z projektowanego zjazdu wspdlny dla terenu 1MN z drogi wojewddzkiej
- zbiorczej (KDZ) pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi

b) Sieci infrastruktury technicznej,
- Urzadzenie odprowadzania $ciekéw — przepompownia,
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dzialki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej;
12) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa shuzgca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
20. Karta dla terenu KP
1) Oznaczenie / powierzchnia;
44KP / 0,14ha;
2) Przeznaczenie terenu,
a) Funkcje podstawowe - teren komunikacji samochodowej, petla autobusowa,
b) Funkcje dopuszczone — urzadzenia i towarzyszaca zabudowa zwigzana z funkcja terenu,
¢) Funkcje wykluczone — inne niezwigzane z gtowng funkcja terenu;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos¢ zabudowy,
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- Wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,20; minimalnego wskaznika zabudowy
nie ustala sie,

- Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig,
¢) Charakter zabudowy:
Wiaty przystankowe:
- Szerokos¢ elewacji frontowej nie ustala sig,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wigcej niz 3,0m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 6,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe lub z kalenicami przecinajacymi si¢, o nachyleniu
potaci gléwnej bryty budynku 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewngetrzne,
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blacha dachowkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych; dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem papowym,

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
a) Powierzchnia dzialki istniejaca — zakaz podziatu,
b) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy ;

Nie wyznacza si¢;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe,
b) Lokalizacja miejsc postojowych - nie ustala sie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej,

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej — nie dotyczy,

Odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie przewiduje si¢;

13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
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21. Karta dla terenu R
1) Oznaczenie / powierzchnia;
R/ 113,25ha;
2) Przeznaczenie terenu;
a) Funkcje podstawowe - teren rolniczy,
b) Funkcje dopuszczone,

- lokalizacja zabudowy zagrodowej (siedliska rolniczego) dla potrzeb prowadzenia gospodarstwa
rolnego o powierzchni minimum 10ha w granicach gminy Starogard Gd. pod warunkiem posiadania
dostepu do drogi publicznej; dopuszcza si¢ tylko jeden zespdt zabudowy zagrodowej dla gospodarstwa
rolnego;

- Obiekty i urzadzenia dla obstugi turystyki wodnej (szlaku kajakowego) oraz gospodarki wodnej,

- Dopuszczasi¢ lokalizacje stawow rekreacyjnych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
oraz na catym terenie lokalizacj¢ stawoéw hodowlanych, zwylaczeniem obszaru uzytku
ekologicznego; w sasiedztwie uzytku ekologicznego lokalizacja stawow pod warunkiem nienaruszania
stosunkéw wodnych w obszarze uzytku,

¢) Funkcje wykluczone - zakaz zabudowy w granicach obszarow korytarza ekologicznego rzeki Wierzycy
1 Wegiermucy (z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z obstuga turystyki wodnej) oraz w granicach uzytku
ekologicznego,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a) Nalezy ksztaltowac skale i forme zabudowy tak, aby:
- Projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska,
- Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt 7 karty terenu;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Ustalenia szczegdtowe,
- Prowadzenie produkcji rolnej i zwierzecej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) Intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,

c¢) Charakter zabudowy,
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Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej,
- Budynki o dwdch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie o 6m poprzez garaz stanowigcy
odrgbng czgs¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy,

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu do okapu dachu
nie wigcej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy; dopuszcza si¢ lukarny; dla fragmentow budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, lukarny itp.- nie ustala si¢
geometrii dachow,

Budynki gospodarcze, pomocnicze oraz wiaty w zabudowie zagrodowej,
- Budynki parterowe lub z poddaszem, szeroko$¢ elewacji frontowej nie ustala sig,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu do kalenicy dachu nie wigcej
niz 9,0 m,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryty
budynku 15°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

Budynki dla obstugi turystyki wodnej (wiaty rekreacyjne):
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 35m?,
- Maksymalna wysokos$¢ od $redniego naturalnego poziomu do kalenicy dachu nie wigcej niz 6,0 m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych glownej bryty
budynku 25°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

d) Wykonczenie zewngtrzne:
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych; dla altan, wiat rekreacyjnych itp. dopuszcza si¢ pokrycie
gontem drewnianym lub bitumicznym oraz trzcing,

e) Zakaz grodzenia terenu z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Czgs¢ obszaru znajduje si¢ w granicach obszaréw korytarza ekologicznego rzeki Wegiermucys;
9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:;
a) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z odrebnymi przepisami,

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojécia i dojazdu;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metrow od osi linii); zagospodarowanie Ww obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii,

b) Wzdhuz projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje pas ograniczen
o szerokosci 40 metrow (po 20 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;
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11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe,
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w ilosci zgodnie z potrzebami,
c) Sieci infrastruktury technicznej,
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych zudokumentowanym wywozem
scieckow do oczyszczalni, zchwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do sieci,

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dzialki,

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrddta ciepta na paliwa niskoemisyjne,

Zaopatrzenie w siec teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
d) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
22. Karta dla terenu ZL
1) Oznaczenie / powierzchnia;
ZL/357,12ha;
2) Przeznaczenie terenu;
Teren istniejacych lasoéw;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Istniejacy las — zadrzewienie do zachowania poza wycinka zwigzang z prowadzeniem gospodarki lesne;j,
- Zakaz zabudowy,
- Obowigzuja zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi oraz planem urzadzenia lasu;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza sig;

7) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;
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Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
Dopuszcza si¢ podzial zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig (od wody 1% i 10%) jak na rysunku planu ;

- Zgodnie z ustawa Prawo wodne art.40 ust.1 pkt 3 - ,,Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
zakazuje si¢ nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, gromadzenia
sciekow, odchodow zwierzecych, $srodkow chemicznych, atakze innych materialow, ktore moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegodlnosci ich
sktadowania”;

- Zgodnie zustawa Prawo wodne art.881 ust.1 (Dz. U. z2001r, nr 115. poz. 229) — ,,Na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych
ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym: wykonywania urzadzen
wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych; sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub zmiany
uksztaltowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem,
odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie”;

b) Zakaz zabudowy kubaturowe;j,

¢) Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci
14 metréw (po 7 metréw od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii
elektroenergetycznej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu,
- Istniejgce z drog publicznych poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe,

b) Sieci infrastruktury technicznej,

Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

Odprowadzenie $ciekoOw — nie dotyczy,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wilasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczng - nie dotyczy,

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,

c¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury technicznej
nie wymagajacej uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%.
23. Karta dla terenu ZL1
1) Oznaczenie / powierzchnia;
ZL1/0,61ha;
2) Przeznaczenie terenu;

Teren zalecany do zalesienia;
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3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,

b) W wypadku nie prowadzenia na tym terenie gospodarki rolnej nalezy pozostawi¢ naturalng zielen
nie urzadzong lub zalesié,

-  Wprowadzane gatunki drzew ikrzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
Dopuszcza si¢ podzialy zgodnie z przepisami szczegolnymi

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Zakaz zabudowy kubaturowej
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek,
- Istniejace z drog publicznych poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe,

b) Sieci infrastruktury techniczne;j,

Zaopatrzenie w wode— nie dotyczy,

Odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy,

Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

Zaopatrzenie w energie elektryczng nie dotyczy,

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi,
¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przez teren sieci infrastruktury;
12) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
24. Karta dla terenu WS
1) Oznaczenie / powierzchnia;
WS /2,33ha;

2) Przeznaczenie terenu;
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Teren wod powierzchniowych — rzeka Wierzyca i Wegiermuca,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre$lonymi w § 6;
b) Nalezy zachowa¢ istniejace uzytkowanie terenu;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
Istniejacy podzial geodezyjny, dopuszcza si¢ podziaty zwigzane z regulacjg granic i zmiang uzytkow;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

Przez teren rzeki Wierzycy i Wegiermucy prowadzi szlak kajakowy, dopuszcza si¢ budowe
pomostoéw stuzacych obstudze ruchu turystyki wodne;j;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
Nie dotyczy;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje si¢;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
25. Karta dla terenu E
1) Oznaczenie / powierzchnia ;
E/6,77ha;
2) Przeznaczenie terenu;
Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- pas technologiczny projektowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV,
- teren wymagajacy wylaczenia z uzytkowania lesnego;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
Nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

Nie wystepuja;
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Nie wyznacza si¢;

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

Nie dotyczy;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw;

Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow;
9) Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
Nie przewiduje si¢;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) Warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w pasie technologicznym planowanej linii 110kV nalezy
uzgadnia¢ z wlascicielem linii elektroenergetycznych,

b) Pod liniami nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej,
¢) Dla linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Istniejgca linia §redniego napiecia,
b) Projektowania napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
Nie przewiduje sig;
13) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
26. Karta dla terenu KDZ
1) Oznaczenie / powierzchnia;
KDZ / 4,58ha;
2) Przeznaczenie terenu;
Droga publiczna klasy zbiorczej — wojewddzka;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,

b) Istniejacy obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej (kapliczka) w liniach rozgraniczajacych drogi —
jak na rysunku planu;

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 7;
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Istniejaca droga publiczna zbiorcza — wojewddzka,
b) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
c) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi chodnikow i tras rowerowych,

d) Odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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e) Zakaz lokalizowania w istniejgcych liniach rozgraniczajacych sieci infrastruktury nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi publicznej z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych;
7) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
Nie przewiduje sig;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
27. Karta dla terenu KDL
1) Oznaczenie / powierzchnia;
KDL / 4,25ha;
2) Przeznaczenie terenu;
Droga publiczna klasy lokalnej — gminna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) Zasady zgodnie z ustaleniami ogéInymi okreslonymi w § 6

6) Istniejacy obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej (kapliczka) w liniach rozgraniczajacych drogi —
jak na rysunku planu

7) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 7;
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Przewiduje si¢ poszerzenia pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

c) W obszarze terendéw poza obszarami zabudowanymi postuluje si¢ poszerzy¢ do szerokosci 15 m
w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendow utwardzonych zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw;
Nie przewiduje si¢;
10) Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
28. Karta dla terenu KDD
1) Oznaczenie / powierzchnia;
KDD/ 5,61ha;
2) Przeznaczenie terenu;
Droga publiczna klasy dojazdowej — gminna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogolnymi okreslonymi w § 6,

b) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,
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c) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkoéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Przewiduje si¢ poszerzenia istniejgcych pasow drogowych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi w miejscu wskazanym
na rysunku planu,

d) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) Odprowadzenic wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterenow utwardzonych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi;

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
Nie przewiduje sic¢;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
29. Karta dla terenu KDW
1) Oznaczenie / powierzchnia;
KDW /2,18ha;
2) Przeznaczenie terenu;
Droga wewnetrzna;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony §rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkoéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w § 7;
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) Odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendéw utwardzonych zgodnie
z przepisami szczego6lnymi,

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie przewiduje si¢;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.
30. Karta dla terenu KDX
1) Oznaczenie / powierzchnia;
KDX / 0,22ha;
2) Przeznaczenie terenu;

Ciag pieszo-jezdny;
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3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Nie wystepuja;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) Zasady zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 6,
b) Zaleca si¢ szpaler drzew z gatunkow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
a) Nie wyznacza sig;
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zterendow utwardzonych zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
Nie przewiduje si¢;
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.

§ 11. Traci wazno§¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu w granicach
niniejszego planu zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XXXVII1/349/2006 z dn. 2 lutego
2006r. Dz. Urz. wojewodztwa pomorskiego nr 61 poz. 1245.

§ 12. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwatly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Starogardzie
Gdanskim oraz publikacji na stronie internetowej gminy;

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYPISOW 1 Wyrysow;

4) Wprowadzenia do rejestru miejscowych planow;
5) Przekazania Staroscie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Wierzba
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ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VI11/421/2013
Rady Gminy Starogard Gdanski

z dnia 19 grudnia 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wsi Lipinki Szlacheckie

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.08.2013r. do 09.09.2013r.

z terminem wnoszenia uwag wyznaczonym do dnia 23.09.2013r. W wyznaczonym terminie wniesiono
9 uwag, z czego Wojt uwzglednit 8 uwag.

Rada Gminy Starogard Gdanski, dziatajac na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r.

poz.647 ze zmianami), w dniu

19 grudnia 2013r. dokonata rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwagi nieuwzglednionej przez Wojta
Gminy. W wyniku glosowania rozpatrzono ja w sposob nastgpujacy:

Lp | Wnoszacy uwage

Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Rady Nr podjetej uchwaly w tej
*) Gminy sprawie
G.Rz. Whiosek o przeznaczenie dzialek nr 78/16 1 78/17 Uchwata N
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng uwaga chwata AT
nieuwzgledniona XXXVIII/420/2013

z dnia 19.12.2013r.

*) dane dotyczqce sktadajgcego uwage nie publikowane ze wzgledu na ochrong danych osobowych

Przebieg glosowania zawarty jest w protokole zsesji nr XXXVIII/2013 zdnia 19 grudnia 2013r.,
a uzasadnienie rozstrzygniecia zawiera w/w uchwala podjeta w sprawie rozpatrzenia uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Wierzba
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ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/421/2013
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 19 grudnia 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Lipinki Szlacheckie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z2012r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Starogard Gd. rozstrzyga co nastgpuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustalasi¢ realizacje zadan wlasnych zzakresu infrastruktury
technicznej:

a) realizacja sieci wodociggowej o dlugosci ok. 1135 mb
b) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci ok. 1135 mb

2. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana ze Srodkoéw
pochodzacych z budzetu Gminy, z ewentualnym udziatem innych, zewnetrznych srodkow finansowych.

3. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2019 roku.

4. Zadania niezrealizowane w terminie wymienionym w pkt. 3 nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Starogard Gdanski na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Wierzba
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