DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 26 lipca 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-07-26 11:36:50

Poz. 8439

UCHWALA Nr LXI1/1667/2013
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 11 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
po zachodniej stronie ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2001r. Nr 142, poz. 1591 zposn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717 zpozn. zm.?), w zwiazku
zart. 4 ust. 2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) i Uchwatg Nr X1/320/2007 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia
14 czerwca 2007 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw po zachodniej stronie ulicy Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej i Uchwatg
Nr XXXV/845/2012 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 19 kwietnia 2012 r. zmieniajaca uchwale nr
X1/320/2007 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw po zachodniej stronie
ul. Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej”, Rada miasta stolecznego Warszawy, stwierdzajac zgodnosé
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy
uchwalonym Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. (z pozn.
zm.”), uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej stronie
ul. Przyczoétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czes¢ 1, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar, ktorego
granice wyznaczaja:

2 zmiany tekstu jednolitego zostaly ogloszone w Dz.U.z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218,
22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 124, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 40
poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
z 2012 r. poz. 567.

2 zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043

% zmiana uchwaty wprowadzona Uchwatg Nr XL1/1147/2012 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
sprostowania zatacznika graficznego do Uchwaty Nr XXXV/845/2012 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 19 kwietnia 2012 r.
zmieniajacej uchwate nr XI/320/2007 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej stronie ul. Przyczotkowej w rejonie ulicy
Uprawnej

* zmiana studium wprowadzona uchwala Nr L/1521/2009 Rady m. st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady
m. st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., uchwata Nr XCI1/2689/2010 Rady m. st. Warszawy z dnia 7.10.2010 r.
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1) od poétnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Ptaskowickiej—Bis, obecnie ul. A. Branickiego;
2) od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Przyczotkowej;

3) od potudnia: projektowana potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Uprawnej wyznaczona linig rownolegla

odsunieta 5,0 m w kierunku poludniowym od potudniowej granicy dziatki ewidencyjnej nr 1 z obrebu
1-10-40;

4) od zachodu: fragment wschodniej linii rozgraniczajgcej ul. Sobieskiego—Bis, obecnie al. Rzeczpospolitej,
fragment polnocnej linii rozgraniczajacej ul. Uprawnej i wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Krolowej
Marysienki—Bis, obecnie ul. Sarmacka.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta miasta stolecznego
Warszawy ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

3) granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzgcych organizacji imprez masowych;
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8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczny obiekt budowlany lub jego czes¢,
wyrozniajacy si¢ wsrod pozostatej zabudowy lub zagospodarowania terenu szczegdlng forma lub funkcjg —
np.: gabarytami (w tym wysokoscia — W ramach okreslonych planem) lub monumentalnym wyrazem
architektonicznym itp.;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, w tym
zabudowana, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
W urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
Z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

4)  inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe obiektu;

5) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania budowlane o znaczeniu lokalnym
(gminnym i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celow
publicznych, okreslonych w przepisach szczegolnych;

6) kiosku handlowo-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o funkcji handlowej lub ustugowej,
wysokosci nie przekraczajacej jednej kondygnacji naziemnej czyli 4,0m i powierzchni uzytkowej do 9 m;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumieé linig, na ktorej musi stanac $ciana frontowa
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budynkéw ibudowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 10;

9) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢é gruntu stanowigca odrebny przedmiot wiasnosci, jak
rowniez budynek lub budynki trwale zwigzane z gruntem lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy
przepisow szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci;

10) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz statej lub
zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nieoswietlonej lub pod$wietlonej, ktory przeznaczony
jest do prezentacji reklam;

11) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdéw, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m% urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje;

13) przepisach szczegélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, tzn. takie, w ktérym powierzchnia uzytkowa obiektéw, nie obejmujaca powierzchni
uzytkowej garazy podziemnych, nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na terenie wlasnym inwestycji, aw przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogoélnej powierzchni terenu;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;
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17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme przestrzenna

niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

18) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez

przedsigbiorce dziatalnoSci gospodarczej, umieszczane nad witryng lub wejéciem, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy - firm¢ lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsicbiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz
zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzialalnosci gospodarczej, nie zawierajace elementow
reklamy;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

20) terenach publicznie dostgpnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny ulic publicznych oraz strefy

przeznaczone wylacznie dla ruchu pieszego, wymagajace specjalnego opracowania posadzki, ktorych
wyznaczenie wynika z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

21) terenie wlasnym inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt graniczacych za sobg dziatek,

22)
23)

24)

25)

26)

27)

28)

1)
2)
3)

spetniajacy wymogi dziatki budowlanej, na ktorych inwestor realizuje lub zamierza realizowa¢ inwestycje;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
spotecznych, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych —metodami  przemystowymi,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej
400 m? kazdy, w ktorych prowadzone sa ustugi stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow
i uzytkownikow okolicznych terenow, do ktorych nalezy zaliczy¢: detaliczng sprzedaz produktow,
kwiatéw 1 roslin, ushugi gastronomiczne, ustugi bankowosci, ustugi pocztowe, ustugi pralnicze, zaktady
szewskie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, solaria, zaktady fotograficzne, poradnie lekarskie,
apteki, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrozy, itp.;

ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje  przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja
pytow i gazéw pochodzaca zprocesoOw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem
scieckow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestycji, do powierzchni terenu objetego ta inwestycja;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng
na terenie wlasnym inwestycji wyrazong w procentach;

wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu ustalonego przed
rozpoczeciem inwestycji, przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu kalenicy
dachu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu, wyrazong w metrach oraz w ilosci kondygnacji
nadziemnych.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

oznaczenia literowe przeznaczenia terenu, opisane w § 4;

4) wskazniki dla terenu i parametry zabudowy przedstawione w tabeli, w tym:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
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b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ dominanty przestrzennej,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy;

5) linie zabudowy obowigzujace;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne;

7) ustalenia planu dotyczgce ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych
(w tym elementy zagospodarowania terenow):

a) strefa przeznaczona wytacznie dla ruchu pieszego, wymagajaca specjalnego opracowania posadzki,
b) elementy kompozycji przestrzennej:
- dominanty przestrzenne,
C) zielen:
- zielen w terenach zabudowy,
- projektowane szpalery drzew — do nasadzen,
8) zwymiarowane odleglosci elementdéw zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obszarowe

§ 4.1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem:
1) MW(U)- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkow;
2) MW(ZP) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia;
3) UH/U — tereny ustug, w tym handlu, biur i administracji;
4) UH/U(ZP)- tereny ustug, w tym handlu, biur i administracji z zielenig;
5) UO — tereny ustug o$wiaty publicznej;
6) Tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) KD-Z - ulica zbiorcza — aleja Rzeczpospolitej,
b) KD-L - ulice lokalne,
¢) KD-D - ulice dojazdowe;

2. Ustala sig, ze tereny UO, KD-Z, KD-L i KD-D sa przeznaczone wylacznie do realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) okres$leniu parametrow i wskaznikow zagospodarowania stosownie do usytuowania w terenie, w sposob
umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie miasta — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) wyznaczeniu obowigzujgcych linii zabudowy w miejscach istotnych dla ksztattowania pierzei ulicznych;

3) realizacji w parterach budynkéw ustug podstawowych dostepnych od strony ulic publicznych - zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi;

4) dopuszczeniu lokalizacji dominant przestrzennych w miejscach wskazanych na rysunku planu, ktérych
wysoko$¢ maksymalna nie przekroczy 25 m, a najdtuzszy bok nie przekroczy 30 m dtugosci;

5) okre$leniu zasad ksztaltowania terenéw publicznie dostepnych, zgodnie z § 8;

6) okresleniu zasad ksztattowania zabudowy — zgodnie z § 9 oraz ustaleniami szczegdtowymi;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zakazie realizacji zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem obiektow tymczasowych
zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania oraz ogrodkow kawiarnianych, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

zakazie lokalizowania na elewacjach budynkow wyrzutni powietrza, klimatyzatorow, anten, w tym
satelitarnych, i innych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku;

okresleniu zasad stosowania ogrodzen:

a) zakaz grodzenia teren6w od strony ulic: Branickiego, Przyczotkowej, Uprawnej, Sarmackiej oraz 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, z wylaczeniem terenu UO,

b) zakaz przegradzania ulic,

C) zakaz przegradzania stref przeznaczonych wytacznie dla ruchu pieszego, za wyjatkiem sezonowych
ogrodzen ogrodkéw kawiarnianych, usytuowanych w sposob nie kolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenow,

d) zakaz grodzenia terenow zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej wyznaczonych
na rysunku planu,

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, za wyjatkiem terenow 1MW(U),
2MW(ZP), 3SMW(U), 4AMW(ZP), gdzie ustala si¢ do 1,0 m wysokosci,

f) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen placow zabaw: 1,0 m nad poziom terenu,

g) maksymalna wysoko$¢ cokotu: 25 cm,

h) stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych w min. 60%,

i) maksymalna dtugo$¢ odcinka ogrodzenia, za wyjatkiem terenu SUO: 25 m,

j) zakaz realizacji ogrodzen z siatki ogrodzenioweyj,

K) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw (przeset) betonowych,

1) preferowane formy przegradzania w postaci niskich zywoptotow,

m) preferowane wysokiej jako$ci materiaty do budowy ogrodzen, takie jak kamien lub cegla;

zakazie rozmieszczania reklam inosnikow reklamowych na catym obszarze planu, za wyjatkiem
tradycyjnych, okragtych stupow ogloszeniowych oraz miejsc na elewacjach budynkéw o funkcji
ustugowej, ktore w projekcie budowlanym zostaly przeznaczone do tego celu, w pasie kondygnacji
przeznaczonym na ushugi, przy czym powierzchnia pojedynczej reklamy nie moze byé wieksza niz 6 m?,
a odlegto$¢ w pionie i w poziomie pomiedzy reklamami nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

zakazie rozmieszczania reklam inosnikéw reklamowych na terenach budowy, za wyjatkiem tablic
informacyjnych dotyczacych realizowanej inwestycji;

dopuszczeniu rozmieszczenia reklam inosnikow reklamowych na elewacjach kioskow handlowo-
ustugowych, przy czym powierzchnia pojedynczej reklamy nie moze by¢ wieksza niz 2 m?;

dopuszczeniu jedynie szyldow wykonanych z materiatdow trwatych, ktorych forma, stonowana kolorystyka
i miejsce umieszczenia harmonizuja z elewacja budynku, a ich wymiary odpowiadajg modutom podziatu
elewacji;

dopuszczeniu rozmieszczania szyldow jedynie na elewacjach budynkéw, w miejscach do tego
przeznaczonych w projektach budowlanych tych budynkéw. przy czym powierzchnia pojedynczego
szyldu na budynkach mieszkaniowych nie moze by¢ wigksza niz 1,5 m?;

dopuszczeniu szyldow nie przestaniajacych i nie kolidujacych z oznaczeniami miejskiego systemu
informacji;

zakazie umieszczania szyldow mocowanych do elementow detalu architektonicznego oraz
przestaniajacych te elementy;

dopuszczeniu lokalizacji wolnostojgcych zewnetrznych no$nikow informacyjnych z informacjami
o siedzibach firm w danym obiekcie, nie stanowiacych reklamy produktéw i ustug;
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18) dopuszczeniu sytuowania elementow ochrony antywlamaniowej, takich jak kraty lub rolety, jedynie
wewnatrz lokali ustugowych, a na elewacji budynku tylko w przypadku ich uwzglednienia w projekcie
architektonicznym obiektu;

19) zapewnieniu miejsc na tymczasowe magazynowanie odpadow statych z uwzglednieniem ich selektywnej
zbidrki na terenie wlasnym inwestycji.

§ 6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyznacza si¢ tereny ogdlnodostepnej zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
terenom ustug, w tym handlu, biur i administracji, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zieleni ulicznej w formie szpaleréw drzew w ciagu drog dojazdowych:
4KD-D i 5KD-D;

4) w zakresie ochrony powietrza:

a) na calym terenie obowigzujg przepisy zapewniajgce utrzymanie standardéw s$rodowiskowych dla
poszczegodlnych funkcji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywaé na jako$¢ powietrza;
5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

a) obowiazek traktowania terenow zabudowy wielorodzinnej z zielenia oznaczonych symbolem MW(ZP)
oraz terenow zabudowy wielorodzinnej z uslugami w parterach budynkéw oznaczonych symbolem
MW(U) jako terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepisOw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,

b) obowigzek traktowania terenow ustug oswiaty oznaczonych symbolem UO jako terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy w rozumieniu przepiséw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,

c) w obiektach sytuowanych w pierzei zabudowy drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego — ul. Przyczotkowe;j
wprowadza si¢ wymog stosowania w $cianach ostonowych budynkéow elementéw antyhatasowych
zgodnych z obowigzujacymi normami, do ktéorych mozna zaliczy¢:

- elementy zwickszajace izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych (izolacje akustyczne,
elementy izolujace w otworach, wywietrzniki z elementami izolujacymi),

- ekrany na elewacjach zmniejszajace poziom hatasu na elewacji wlasciwej konstrukcyjnie (tzw.
elewacja kurtynowa, podwoéjna elewacja), zmniejszajace kat oddziatywania hatasu na elewacji
(gtownie elementy pionowe i inne elementy powodujace jej rozrzezbienie i odbijanie hatasu),

- specjalne ksztaltowanie elewacji poprzez np.: zaglebianie oScieznicy wzgledem lica elewaci,
stosowanie wezszych otwordw na elewacji,

6) w zakresie ochrony wod podziemnych:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, z ktorych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddziatywanie
moga negatywnie wplywaé na stan wod podziemnych,
b) ustala si¢ zakaz realizacji uje¢ wody,
€) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw z terenéw zabudowy mieszkaniowej wedlug
rozwigzan indywidualnych do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu, na terenie wlasnym inwestycji,

a maksymalnie w 15% do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
W przepisach szczegolnych,

d) ustala si¢ zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé trwale zmiany stosunkéw wodnych,
W szczegdlnosci obnizenia poziomu wod gruntowych, na znajdujacych si¢ poza granicami planu
obszarach chronionych;

7) nakazuje si¢ objecie terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekéw do
uktadu miejskiego;
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8) ustala sie zakaz podwyzszania inadsypywania poziomu terenu okreslonego na mapach sytuacyjno-
wysokos$ciowych wykonanych do celéw projektowych przed przystapieniem do inwestycji, za wyjatkiem
prac zwigzanych z realizacja infrastruktury i ulic.

2. Na terenie objgtym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong z mocy ustawy o ochronie
przyrody.

3. Fragmenty terenow 6UH/U(ZP) i 7UH/U =znajduja si¢ w zasiggu strefy potencjalnego zagrozenia
powodzia, oznaczonej na rysunku planu odrgbnym symbolem, w ktérej obowigzuja ustalenia przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) W strefie ochrony krajobrazu kulturowego obszaru Skarpy Warszawskiej KZ-K, obejmujacej caty obszar
planu ustala si¢:

a) ochrong historycznych elementow krajobrazu kulturowego i przyrodniczego poprzez:

- wprowadzenie otwar¢ widokowych poprzez wyznaczenie terenow zieleni na terenach MW(ZP)
i UH/U(ZP) — zgodnie z rysunkiem planu,

- rozdrobnienie gabarytow zabudowy ustugowej — zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 4
i § 21 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 4,

- sprecyzowanie lokalizacji dominant przestrzennych,

b) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow produkcyjnych, urzadzen przemystowych, budynkow
przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz transportowych, masztow o konsrukcji kratowej,
sktadowisk odpadow,

C) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen o wysokos$ci catkowitej ponad 25 m;

2. W granicach ,,Wilanowskiego Parku Kulturowego” obowigzuja zasady ochrony zgodnie z Uchwala
Nr XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy zdnia 29 marca 2012r. i Uchwalg
Nr XXXIV/820/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012 r.

§ 8.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania terenow publicznie dostgpnych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrgbie poszczegélnych ulic
i skrzyzowan,
b) ogrodzen, zgodnie z § 5 pkt 9,
c) reklam i nosnikow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+12,

d) niezbednych dla obstugi terenu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami;

2) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
spowodowa¢ utrudnienia w komunikacji pieszej oraz ograniczenia widoczno$ci na skrzyzowaniach
i utrudnienia percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych;

3) dopuszcza si¢ sezonowg lokalizacje ogrodkéw kawiarnianych iich ogrodzen w sposob nie kolidujacy
z funkcjami i sposobem zagospodarowania ulic;

4) dopuszcza sie¢ lokalizowanie przeszklonych kioskéw handlowo-ustugowych w rejonie do 50 m od osi
skrzyzowan ulic, ale nie wigcej niz 1 w kazdym narozniku skrzyzowania;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, za wyjatkiem kioskow
handlowo-ustugowych oraz obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej
trwania;

6) w granicach wskazanej na rysunku planu strefy przeznaczonej wylacznie dla ruchu pieszego nakazuje si¢
specjalne opracowanie posadzKi i aranzacje zieleni oraz zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
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7) nakaz stosowania wysokiej jakosSci latarni ulicznych oraz elementéw matej architektury, a w szczego6lnosci
wiat przystankowych i tawek, nawigzujacych stylistycznie i materiatowo do charakteru obiektow stojacych
W sasiedztwie historycznego zatozenia wilanowskiego oraz Traktu Krolewskiego.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie terendw publicznie dostgpnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejécia dla pieszych, na dlugosci nie mniejszej niz 1,5
m, wraz z wykonaniem rampy w chodniku, w celu umozliwienia zjazdu i wjazdu osobie poruszajacej si¢ na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przej$é dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

5) lokalizowanie latarni, matej architektury: tawek, tablic informacyjnych oraz znakéw drogowych, w sposob
nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla 0sob niepetnosprawnych
W liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9.1. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu poprzez:
1) okreslenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
2) okreslenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) okre$lenie nastepujacych zasad ksztattowania i kolorystki dachow:
a) stosowanie dachow ptaskich,

b) dopuszczenie stosowania dachow spadzistych z ograniczeniem kata nachylenia potaci dachowej do
przedziatu od 25° do 40°,

C) ograniczenie kolorystyki dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, brazéw i szarosci;
6) okreslenie nastepujacych zasad stosowania kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania tynkow i oktadzin w kolorach intensywnych i jaskrawych: bragzowym, czerwonym,
pomaranczowym, cytrynowym, zielonym, seledynowym, niebieskim, fioletowym, rézowym
i purpurowym oraz w kolorze czarnym,

b) zakaz stosowania oktadziny PCV oraz szkta o matej przejrzystosci, dajacego lustrzane odbicie otoczenia,
c) preferuje si¢ stosowanie oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych;

2. Ustala si¢ optyczne ograniczenie dlugosci elewacji nowoprojektowanych budynkéw wielorodzinnych,
poprzez stosowanie podziatow elewacji o maksymalnej dtugosci modutu — 50 m.

3. Ustala si¢ ograniczenie dtugosci elewacji nowoprojektowanych budynkow ustugowych do 120 m, przy
czym obiekty dluzsze niz 50 m wymagaja stosowania uskokow, wycofan lub zmian materialow
wykonczeniowych na elewacji.

4. Ustala sie miejsca lokalizacji dominant przestrzennych, wyznaczone na rysunku planu i zgodne z § 5 pkt
4.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wycofanie frontowych $cian projektowanych obiektow budowlanych w glab terenu
0 maksymalnie 2,0 m od obowigzujacych linii zabudowy, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m;
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2) dopuszcza si¢ wycofanie w glgb terenu, poza obowigzujace linie zabudowy, frontowych $cian
projektowanych obiektow budowlanych na wysoko$ci parterow oraz ostatniej kondygnacji minimum
czterokondygnacyjnych budynkow;

3) wzdluz obowiazujacych linii zabudowy nakazuje si¢ ksztaltowanie pierzei cigglych, z wyjatkiem terenu
IMW(U).

§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziaty wtorne nalezy przeprowadza¢ w kierunkach prostopadtych lub rownolegtych do wyznaczonych
drég z mozliwoscia dostosowania do kierunkow istniejacych podzialow w sytuacjach, gdy wyznaczone
drogi nie zachowuja kata prostego w stosunku do istniejacych granic dziatek;

2) przeprowadzany podzial nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcjg i warunkami
zagospodarowania dla danego terenu;

3) w przypadku koniecznosci wydzielenia, w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki lub scaleniem
i ponownym podzialem, nowej drogi zapewniajacej dojazd do powstatlych dziatek, musi ona speiaé
nastepujace warunki:

a) minimalna szeroko$¢: 10 m,

b) co najmniej dwa wlgczenia (skrzyzowania) do istniejacego uktadu komunikacyjnego, jezeli jest dtuzsza
niz 150 m,

c) dopuszcza si¢ realizacje ulicy wewngtrznej majacej wlaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego
tylko z jednej strony, po warunkiem, Ze nie przekracza ona dlugos$ci 150 m oraz zapewnione zostang
warunki do zawracania min. 20x20 m, zgodne z przepisami dotyczacymi warunkow ochrony
przeciwpozarowe;j,

d) wlaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejacego ukladu drogowego moze nastgpi¢ albo w 0si
wlaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odleglosci min. 50 m od takiego wlaczenia;

4) zaleca si¢ przeprowadzanie podziatéw dla catych kwartalow zabudowy, z uwzglednieniem dostgpu do drog
publicznych;

5) dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek na 30 m,
b) minimalng powierzchnie¢ — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2. Dopuszcza si¢ adaptacje dzialek istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, o parametrach
mniejszych niz ustalone dla poszczegolnych terenow, z zachowaniem ich prawa do zabudowy, pod warunkiem
zachowania pozostalych parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 12.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajgcych dla terenow ciggéw komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej drog w oparciu o przepisy odrebne;
3) powigzania ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym poprzez wyznaczenie skrzyzowan;
4) zasad funkcjonowania uktadu drogowego.

2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1 ustala si¢ warunki zagospodarowania
terené6w komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD zgodnie z § 22+26.

3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie
wlasnym kazdej inwestycji, wedlug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe /1 lokal mieszkalny
i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m” powierzchni uzytkowej mieszkania;

2) dla biur — minimum 30 miejsc parkingowych /1000 m? powierzchni uzytkowej;
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3) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepow) i ustugowych: — minimum 38 miejsc parkingowych /1000 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla o$wiaty — minimum 40 miejsc parkingowych /50 zatrudnionych.

4. Na terenach 6UH/U(ZP) i 7UH/U dopuszcza si¢ realizacje terenowych parkingéw otwartych dla
nie wiecej niz 10% wszystkich miejsc postojowych wymaganych dla danej inwestycji, ale nie wigcej niz
40 miejsc postojowych na kazdym z terenow.

5. Zakaz realizacji garazy podziemnych, glgbszych niz jedna kondygnacja, z wyjatkiem terenu 7UH/U, na
ktorym dopuszcza si¢ realizacje dwukondygnacyjnego garazu podziemnego w pasie nie wigkszym niz 80 m od
ul. Uprawnej 2KD-L.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych pod czg$ciag przeznaczong na zielen towarzyszaca
zabudowie na terenie 6UH/U(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrebnym symbolem, przy zachowaniu
parametrow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy podziemnych pod czg$cia przeznaczong na zielen towarzyszaca
zabudowie MW(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrgbnym symbolem.

8. Dopuszcza si¢ parkowanie w pasie ulic dojazdowych z preferowang lokalizacja miejsc parkingowych
rownolegte wzdtuz jezdni; przy czym kazde 5 stanowisk musi zosta¢ przedzielone pasem zieleni 0 szerokosci
co najmniej 5 m.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych w ulicach KD-L i KD-D.

10. Ustala si¢ nakaz realizowania na terenie wlasnym kazdej inwestycji stanowisk parkingowych dla
rowerow w ilo$ci minimum 10 sztuk na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodow.

11. W zakresie komunikacji miejskiej:

1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem przez miejska komunikacj¢ autobusowa oraz dopuszcza si¢
obstuge poprzez komunikacje tramwajowa;

2) dopuszcza sie prowadzenie linii autobusowych w ul. Uprawnej 2KD-L.

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury dla
obstugi terenu objetego planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) objecie catego obszaru planu zasiggiem obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
b) zasilanie w wode z magistrali wodociggowych w istniejacych oraz projektowanych ulicach,

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci wodociagowej i przyltaczy w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych i niepublicznych wewnetrznych,

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego uktadu
kanalizacyjnego,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych ustala sie Oczyszczalnig¢ Sciekéw Potudnie poprzez
istniejgcy i1 projektowany uktad kanalizacyjny,

C) ustala si¢ rezerwg terenu dla realizacji sieci kanalizacji i przytaczy w liniach rozgraniczajacych
wszystkich ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych,

d) ustala sie¢ rezerwe¢ pod budowe w liniach rozgraniczajacych ulic, pompowni podziemnych bez czgsci
nadziemnej niewymagajacych rezerwy terenu,

e) zakaz realizacji, innych niz okre$lone powyzej, indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia
sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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4)

5)

6)

7)

8)

a) wody opadowe iroztopowe z odwodnienia jezdni ulic publicznych odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub na powierzchnig terenu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachoéw z terenow zabudowy mieszkaniowej wedtug
rozwigzan indywidualnych do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu, a maksymalnie w 15% do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachéw zterendéw 6UH/U(ZP) i 7TUH/U wedtug
rozwigzan indywidualnych, maksymalnie w 15% do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

d) nakaz podczyszczania wod opadowych z terenow ulic przed odprowadzeniem do odbiornikow wod
opadowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasad¢ wykorzystania w indywidualnych urzadzeniach do celow przygotowywania positkow, cieptej
wody uzytkowej oraz ogrzewania pomieszczen,

b) jako podstawowe zrodto magistrale i Sieci gazowe w istniejacych oraz projektowanych ulicach,

C) rezerwe terenu 0 szerokosci 1,5 m dla realizacji sieci gazowych i przylaczy w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) objecie calego obszaru planu zasiggiem obstugi miejskiej sieci cieptowniczej,
b) zasilanie z magistrali i sieci cieptowniczych w istniejacych oraz projektowanych ulicach,

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci iprzylaczy w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych
i niepublicznych wewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych Zrédet ciepta, projektowanych w oparciu o0 gaz lub energi¢
elektryczna,

e) ustala si¢ zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, gazem ptynnym lub produktami
ropopochodnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) realizacje zasilania z sieci elektroenergetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,

b) rezerwy terenu dla realizacji kablowych sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych ulic,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zamknigtych lub wnetrzowych stacji transformatorowych lub stacji
rozdzielczych;

w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe lub rozbudowe sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i niepublicznych
wewnetrznych,

b) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otaczajacag zabudowe poprzez
dostosowanie ich do architektury obiektow, na ktérych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane, a w
przypadku lokalizacji na terenach niezabudowanych — nakaz odpowiedniego wkomponowania
w krajobraz,

C) na terenach publicznie dostepnych ustala sie¢ zasade wlasciwego wkomponowania urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, uwzgledniajaca reprezentacyjny charakter tkanki miejskiej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych jedynie w formie innej niz konstrukcja kratowa;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.
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2. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie
wykracza¢ poza granice inwestycji, w tym oddziatywac na obiekty sasiednie.

3. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sig:

1) obowigzek wyposazenia kazdej inwestycji w miejsce iurzadzenia umozliwiajace selektywng zbiorke
odpadow;

2) dopuszcza si¢ organizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych z koniecznoscig ich selektywnej
zbidrki dla zespotu kilku sasiadujacych ze soba zespotow budynkéw mieszkalnych;

3) zasad¢ wywozu odpaddéw komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym, na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki, utylizacji lub spalania odpadow.

4. W zakresie zasad uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:

1) dla terenéw zabudowy MW(U), MW(ZP), UH/U, UH/U(ZP) - 20%;
2) dla terenow UO - nie ustala sie;
3) dla terenow drog i ulic publicznych KD-Z, KD-L, KD-D - nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 15. Dla terenu 1 MW(U)ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterach
budynkow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, 5 kondygnacji;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 4 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

8) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;

9) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

10) ksztattowanie dachoéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;

12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie realizacje ustlug podstawowych w parterach budynkow, dostepnych od strony ulic
publicznych;
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2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej i tymczasowej, za wyjatkiem
obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania oraz ogrodkoéw
kawiarnianych;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingow.

SN

. Zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.

ol

. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren z ulicy Sarmackiej (poza granicami planu) oraz 3KD-D, 4KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

(2]

. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala sie.

~

. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 16. Dla terenu 2MW(ZP) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig;

2) dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynkdow.

N

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,8;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, 5 kondygnacji;
5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 4 kondygnacje;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
8) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;
9) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
10) ksztaltowanie dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;
11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;
13) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkow, dostepnych od strony ulic publicznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej i tymczasowej, za wyjatkiem
obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania oraz ogrodkow
kawiarnianych;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingow;

4) nakaz realizacji zieleni ogolnodostepnej w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni w terenach
zabudowy, z mozliwoscia jej uwzglednienia w bilansie powierzchni biologicznie czynnej;

5) w zasiggu strefy zieleni w terenach zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢
ciggow pieszych i obiektow matej architektury;

6) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
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5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

1) zjazd nateren z ulic 4KD-D i 5KD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala sig.
7. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 17. Dla terenu 3 MW(U) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterach
budynkow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, 5 kondygnacji;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 4 kondygnacje;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

8) obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;

9) dominanta przestrzenna - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4;

10) scalanie i podzial nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

11) ksztaltowanie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

12) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;

13) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

14) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkow w rejonie skrzyzowania al. Rzeczpospolitej
i ul. Uprawnej, dostepnych od strony tych ulic;

2) dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkow, dostepnych od strony pozostatych ulic;

3) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem
obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania oraz ogrodkoéw
kawiarnianych;

4) postuluje si¢ realizacj¢ ogodlnodostepnego przejscia pieszego pomigdzy ulicg 4KD-D aul. Sarmacka,
ktorego preferowang lokalizacje wskazano na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingow.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
1) zjazd nateren z ulicy Sarmackiej (poza granicami planu) oraz 3KD-D, 4KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala sie.
7. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 18. Dla terenu 4 MW(ZP) ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig;
2) dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynkow.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,8;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m, 5 kondygnacji;
5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, 4 kondygnacje;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;
8) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;
9) ksztaltowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;
10) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
11) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;
12) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug podstawowych w parterach budynkoéw, dostgpnych od strony ulic
publicznych;

2) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej i tymczasowej, za wyjatkiem
obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania oraz ogrodkow
kawiarnianych;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingdw;

4) nakaz realizacji zieleni og6lnodostepnej w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni w terenach
zabudowy, z mozliwoscia jej uwzglednienia w bilansie powierzchni biologicznie czynnej;

5) w zasiggu strefy zieleni w terenach zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢
ciggow pieszych i obiektow matej architektury;

6) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
1) zjazd nateren z ulic 4KD-D i 5KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala sie.
7. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 19. Dla terenu 5 UO ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi o$wiaty publicznej;
2) dopuszczalne: ustugi sportu, kultury jako towarzyszace funkcji podstawowej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10 %;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,3;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, 3 kondygnacje;
5) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, 1 kondygnacja;

6) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ 18 m dla budynkow towarzyszacych, takich jak: sala
gimnastyczna, basen;

7) maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku — 80 m;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j: nie ustala sig;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

10) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

11) ksztaltowanie dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

12) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;

13) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

14) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zabudowy gospodarczej i tymczasowej, za wyjatkiem
obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji podstawowej w formie ztobka;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych i parkingdw;
4) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
1) zjazd nateren z ulic: 4KD-D i 5KD-D;
2) dopuszcza sie jeden zjazd na teren z ulicy 2KD-L;
3) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.
6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala sie.
7. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 20. Dla terenu 6 UH/U(ZP) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ushug z zielenig, w tym ustugi handlu, biur i administracji;
2) dopuszczalne: ustugi gastronomi, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,8;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,65;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m, 5 kondygnacji;
5) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, 3 kondygnacje;
6) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku — 120 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;
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8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

obowigzujace linie zabudowy - wg rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 10;
dominanta przestrzenna - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 4;

scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

ksztaltowanie dachow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;
ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

sytuowanie reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)
11)

nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkow, dostepnych od strony ul. Branickiego i ul.
Przyczotkowej;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkow, dostepnych od strony pozostatych ulic;

dopuszcza sig¢ realizacje ushug handlu detalicznego jedynie na pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
liczgc od poziomu terenu;

nakaz podziatu dwoch ostatnich kondygnacji budynku na fragmenty o powierzchni rzutu pojedynczej
kondygnacji nie wigkszej niz 5000 m* kazdy; przy czym odlegtos¢ pomiedzy tymi fragmentami
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m w rzucie budynku;

nakaz specjalnego opracowania posadzki w strefach przeznaczonych wytacznie dla ruchu pieszego —
zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych
zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania oraz ogrodkow kawiarnianych;

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, dréog wewngtrznych
i parkingow;

nakaz realizacji zieleni ogolnodostgpnej w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni w terenach
zabudowy, z mozliwoscia jej uwzglednienia w bilansie powierzchni biologicznie czynnej;

w zasiegu strefy zieleni w terenach zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje
ciggow pieszych i obiektow matej architektury;

nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit c).

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

1) dopuszcza si¢ zjazd na teren z ulicy 5KD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala sie.

7. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21. Dla terenu 7 UH/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny ustug, w tym handlu, biur i administracji;

2) dopuszczalne: ustugi gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 1,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,65;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m, 5 kondygnacji;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, 3 kondygnacje;

6) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku — 120 m, z zastrzezeniem § 9 ust. 3;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu;

9) scalanie i podziat nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 11;

10) ksztaltowanie dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 5;

11) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 6;

12) ogrodzenia - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9;

13) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakaz realizacji ustug podstawowych w parterach budynkow, dostepnych od strony ul. Przyczotkowej
i ul. Uprawnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w parterach budynkow, dostgpnych od strony pozostatych ulic;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu detalicznego jedynie na pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
liczac od poziomu terenu;

4) nakaz podziatu dwoch ostatnich kondygnacji budynku na fragmenty o powierzchni rzutu pojedynczej
kondygnacji nie wigksze niz 5000 m? kazdy; przy czym odlegtos¢ pomiedzy tymi fragmentami nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m w rzucie budynku;

5) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej itymczasowej, za wyjatkiem obiektow tymczasowych
zwigzanych z zapleczem budowy, w okresie jej trwania oraz ogrodkow kawiarnianych;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingow;
7) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;
8) w zakresie ochrony przed hatasem - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 5 lit c).
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
1) dopuszcza si¢ zjazd na teren z ulicy 5KD-D i 2KD-L;
2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3;
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dwukondygnacyjnego garazu podziemnego — zgodnie z § 12 ust. 5.
6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - nie ustala sie.
7. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 22. Dla terenu 1 KD-Z — Al. Rzeczpospolitej ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ulica publiczna klasy zbiorczej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w granicach planu 5 m;
2) liczba jezdni w obszarze planu: brak;
3) chodnik pieszy;

4) dopuszcza sie¢ realizacje $ciezki rowerowej;
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zakaz sytuowania miejsc postojowych;

7) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 23. Dla terenu 2 KD-L — ul. Uprawna ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: ulica publiczna klasy lokalnej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0+30,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) liczba jezdni: 2 na catej dlugosci;

3) skrzyzowania z ulicami: 4KD-D, 5KD-D;

4) obustronne chodniki piesze;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zakaz sytuowania miejsc postojowych;

7) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 24. Dla terenu 3 KD-D — ul. Bez nazwy ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: ulica publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 m;

2) liczba jezdni: 1,

3) skrzyzowania z ulicami: 4KD-D i z ul. Sarmacka - poza granicami planu;

4) chodniki obustronne;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych;

7) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 25. Dla terenu 4 KD-D — ul. Bez nazwy ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: ulica publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

2) liczba jezdni: 1;

3) skrzyzowania z ulicami: 2KD-L, 3KD-D;

4) chodniki obustronne;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych;

7) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew — zgodnie z rysunkiem planu;

8) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 26. Dla terenu 5 KD-D — ul. Bez nazwy ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: ulica publiczna klasy dojazdowej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0+25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) liczba jezdni: 1,
3) skrzyzowania z ulicami: 2KD-L i z ul. Branickiego - poza granicami planu;
4) chodniki obustronne;
5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych;
7) nakaz realizacji zieleni wysokiej w formie szpalerow drzew — zgodnie z rysunkiem planu;
8) sytuowanie reklam i szyldow reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 10+17.
3. Stawka procentowa - zgodnie z ustaleniami § 14.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 28. Na terenach okre$lonych w § 1 traci moc Uchwata Nr 405 Rady Gminy Warszawa — Wilanéw z dnia
18 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Wilanowa Zachodniego, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2001 roku,
Nr 52 poz. 496 oraz Uchwata Nr LXXVII/2421/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
cz¢$¢ 11, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2006 r. Nr 146 poz. 4799.

§ 29. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr LX1/1667/2013

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 11 lipca 2013r.

Rozstrzygniecie Rady m. st. Warszawy
o0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta m. st. Warszawy zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow po zachodniej stronie ulicy Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czesé T

1. Uwaga z dnia 22.12.2009 r. zlozona przez Burmistrza Dzielnicy Wilanow:

1.1. Tres¢ uwagi: W § 2 nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci definicje poje¢ zawartych w tekscie planu
z obowigzujacymi przepisami prawa. Dotyczy to m.in. okreslenia powierzchni biologicznej czynnej (pkt 12)

Ustalenia projektu planu: § 2 - definicje, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

definicje zawarte w § 2 sg zgodne z przepisami prawa, jednak nie wszystkie definicje zawarte w planie majg
swoje wyjasnienie w przepisach nadrzednych lub definicje zawarte w tych przepisach wzajemnie si¢ r6znia.

1.2. Tre$é uwagi: Zgodnie z obowiazujacym mpzp rejonu Wilanowa Zachodniego (uchwata Nr 405 Rady
gminy Warszawa-Wilanéw z 18.01.2001 r., pub.: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 52 poz. 496 z dnia
27.03.2001r.) cze$¢ terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony archeologiczne;.
W ustaleniach przedtozonego projektu planu brak ustalen dotyczacych ochrony archeologicznej;

Ustalenia projektu planu: § 7 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, potudniowo-zachodnia
cze$¢ obszaru planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

zgodnie z pismem KZ-EZ-SSZ-0732-30-1-09 z dnia 29.07.2009r., Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkow,
na terenie opracowania brak jest stref ochrony archeologicznej (obszarow archeologicznych), a projekt planu
zostat uzgodniony z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow postanowieniem Nr 310/09.

1.3. Tre$¢ uwagi: Niezbedne jest wprowadzenie jednoznacznych zapisow dotyczacych zakazu bezposredniej
obstlugi komunikacyjnej przylegtych terenéw od projektowanej Trasy Mostu Potudniowego, ul. Przyczotkowe;j
i ul. Plaskowickiej;

Ustalenia projektu planu: 1IMW(U), 2MW(ZP), 6UH/U(ZP),7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

brak zapisow dotyczacych zakazu bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu z ulic przylegtych do granicy
planu, wynika z pozostawania ich poza planem i brakiem przesagdzen dotyczacych mozliwosci obstugi (brak
projektow urzadzenia pasa drogowego, dopuszczenia drog serwisowych itp.). Plan ustala zasady obshlugi
komunikacyjnej poszczegdlnych terendéw, wskazujac ulice, z ktorych odbywaé sie beda wjazdy. Nalezy
pamigta¢ o koniecznosci uzgodnienia zasad obstugi nieruchomos$ci z zarzadcea drogi, ktory wydaje stosowng
decyzje (dotyczaca terenu poza planem).

1.6. Tres¢ uwagi: W § 9 ust.1 pkt 6b) wprowadzono zakaz stosowania okladzin z materiatdw dajacych
lustrzane odbicie otoczenia. Okreslenie ,,lustrzane odbicie” jest niejasne dajace duzg mozliwo$¢ interpretacyjng
i utrudniajagcg w znacznym stopniu postgpowanie przy wydawaniu pozwolen na budowe;

Ustalenia projektu planu: § 9 ust.1 pkt 6b), caly obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

intencja autorow planu bylo wyeliminowanie elewacji szklanych odbijajacych otoczenie, zatem kazde
stosowanie przez inwestora szkta o malej przejrzystosci, dajacego lustrzane odbicie, powinno zostaé
zablokowane. Bez znaczenia jest w tym przypadku intensywno$¢ pochtaniania i wspotczynnik odbiciowos$ci
szkta. Niedoskonalo$¢ zapisu wynika z charakteru przedmiotu i jego indywidualnego i niemierzalnego
postrzegania.

1.8. Tres¢ uwagi: W § 13 ust. 1 pkt 1d) dopisac ,,...do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢
tymczasowe zastosowanie uje¢ wody”’;

Ustalenia projektu planu: § 13 ust. 1 pkt 1d), caly obszar planu
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Rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona

z uwagi na lokalizacj¢ obszaru planu, sasiedztwo terenéw cennych przyrodniczo, a przede wszystkim z uwagi
na bezproblemowa mozliwos$¢ bezposredniego podiaczenia nowej zabudowy do istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, uwzglednienie tej uwagi bytoby catkowicie btedne.

1.9. Tres¢ uwagi: W § 13 ust. 1 pkt le) dopisac ,,...do czasu budowy kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do zbiornikow bezodptywowych”;

Ustalenia projektu planu: § 13 ust. 1 pkt 1e), caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na lokalizacje obszaru planu, sgsiedztwo terenéw cennych przyrodniczo, a przede wszystkim z uwagi
na bezproblemowa mozliwos$¢ bezposredniego podiaczenia nowej zabudowy do istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, uwzglednienie tej uwagi bytoby catkowicie biedne.

1.10. Tres¢ uwagi: W § 13 ust. 1 pkt 3a) dopisacé ,,...do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do rowow odparowywalnych Iub w teren przy zastosowaniu filtrow
piaskowych”;

Ustalenia projektu planu: § 13 ust. 1 pkt 3a), caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

plan nie narzuca sposobu odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,
wskazujac takie dziatanie jako alternatyweg dla rowow odparowywalnych, zbiornikéw retencyjnych lub innych
odbiornikéw. Odwodnienie ulic publicznych powinno odbywac¢ si¢ od razu do kanalizacji deszczowej z uwagi
na proces realizacji inwestycji, ktory wymaga zachowania pewnej kolejnosci budowy ulicy. Ulice publiczne w
tym rejonie nie powinny posiada¢ rowoéw odparowywalnych z uwagi na miejski charakter zabudowy.

1.11. Tres¢ uwagi: W tabeli w § 29 dla ulic 3KD-D, 7KD-D zaniechanie okreslania kategorii ulic;
Ustalenia projektu planu: 3KD-D

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

kategorie drog wskazane w tabeli w § 29 podane sg informacyjnie — nie s ustaleniem planu.

1.13. Tre$¢ uwagi: Brak konsekwencji w oznaczaniu obszarow oznaczonych na rysunku planu oraz spojnosci
z ustaleniami w tekscie planu np. z opisu 11U/UH mozna wywnioskowac, ze przeznaczenie podstawowe to
ustugi a dopuszczalne to ustugi handlu. Z ustalen natomiast wynika, ze przeznaczenie podstawowe to
zabudowa biur, administracji i ustug handlu”;

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

oznaczenie terenu symbolem literowym jest zgodne z wytycznymi do planow miejscowych opracowanych
przez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego i jest spojne dla calego miasta. Oznaczenia literowe
maja swoje kodowanie, ktore linig famang “/”” wskazuje na funkcje réwnorzedne (podstawowe).

2. Uwaga z dnia 28.01.2010 r. ztozona przez RECON Jarostaw Kaniewski:

Tres¢ uwagi: Wnosi o dodanie w § 2 pkt. 29 o tresci: powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumieé czgs$¢
ogo6lnodostepnej powierzchni obiektu niemieszkalnego wolnostojacego lub lokalu niemieszkalnego
wbudowanego w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
wykorzystywana bezposrednio do $wiadczenia ustug, w tym ustug handlu (bez wliczania powierzchni
komunikacji, ekspozycji wystawowej, magazynu, biura itp.)

Ustalenia projektu planu: § 2 - definicje, caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

proponowana do wprowadzenia definicja ,,powierzchni sprzedazy” jest sprzeczna z tg zawarta w Art. 2 pkt 19
Ustawy z 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Definicja ustawowa nie wlicza
powierzchni ustug do powierzchni sprzedazy

4. Uwaga z dnia 01.02.2010 r. zlozona przez SISKOM Stowarzyszenie Integracji Stotecznej Komunikacji:
4.1. Tresé¢ uwagi: Wnosi o zmiany tekstu planu poprzez dodanie: w § 12 ust. 11 pkt 1 stéw: ,,i tramwajowg”
Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 11 pkt 1, caty obszar planu
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona jako ustalenie

uwaga nieuwzgledniona -jako ustalenie - z uwagi na fakt, ze Aleja Rzeczpospolitej jest praktycznie poza
planem, ustalenie przebiegu trasy tramwajowej w pasie dzielacym jezdnie jest bezzasadne, a poza tym nie
niesie za sobg zadnych ustalen. Jej ewentualne wprowadzenie na rysunku planu jest praktycznie niemozliwe
z uwagi na brak rozwigzania (projektu) przejscia pod (nad) Trasg Mostu Poludniowego.

4.2. Tre$é uwagi: Wnosi o zmiany tekstu planu poprzez dodanie w § 12 ust. 11 nowego punktu o tresci: ,,ustala
si¢ lokalizacje trasy tramwajowej w pasie dzielagcym Aleje Rzeczpospolitej (1KD-Z)

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 11, 1IKD-Z

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na fakt, ze Aleja Rzeczpospolitej jest praktycznie poza planem, ustalenie przebiegu trasy tramwajowej
w pasie dzielacym jezdnie jest bezzasadne, a poza tym nie niesie za soba zadnych ustalen. Jej ewentualne
wprowadzenie na rysunku planu jest praktycznie niemozliwe z uwagi na brak rozwigzania (projektu) przejscia
pod (nad) Trasg Mostu Potudniowego.

4.3. Tre$é uwagi: Wnosi o zmiany tekstu: w § 29 ust. 2 dodanie pkt 11: ,.trasa tramwajowa w pasie dzielacym”
Ustalenia projektu planu: § 29 ust. 2, 1IKD-Z
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

z uwagi na fakt, ze Aleja Rzeczpospolitej jest praktycznie poza planem, ustalenie przebiegu trasy tramwajowej
w pasie dzielacym jezdnie jest bezzasadne, a poza tym nie niesie za soba zadnych ustalen. Jej ewentualne
wprowadzenie na rysunku planu jest praktycznie niemozliwe z uwagi na brak rozwigzania (projektu) przejscia
pod (nad) Trasg Mostu Potudniowego.

4.4. Tre$é¢ uwagi: Wnosi o zmiane¢ rysunku planu poprzez wrysowanie w pas dzielacy aleje Rzeczpospolitej
(1KD-2Z) trasy tramwajowej

Ustalenia projektu planu: 1KD-Z

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na fakt, ze Aleja Rzeczpospolitej jest praktycznie poza planem, ustalenie przebiegu trasy tramwajowej
w pasie dzielacym jezdnie jest bezzasadne, a poza tym nie niesie za soba zadnych ustalen. Jej ewentualne
wprowadzenie na rysunku planu jest praktycznie niemozliwe z uwagi na brak rozwigzania (projektu) przejscia
pod (nad) Trasa Mostu Poludniowego.

5. Uwaga z dnia 29.01.2010 r. Sp.z 0.0. Nieruchomosci Inwestycyjne Lewant

5.1. Tresé¢ uwagi: Wnosi o: w § 2 pkt 15 uzupelnienie zapisu: ,,powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa nie
obejmuje powierzchni uzytkowej garazy”

Ustalenia projektu planu: § 2 pkt 15, caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

proponuje si¢ zapis: ,,powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa nie obejmuje powierzchni uzytkowej garazy
podziemnych”. Zabezpieczy to interes inwestora w zakresie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych
w obiekcie, ale nakaze wliczenie do bilansu garaz wolnostojacych pigtrowych i ewentualnych garazy
w kondygnacjach nadziemnych. Lokalizacja takich garazy ma duze znaczenie dla tadu przestrzennego

5.3. Tre$é¢ uwagi: Wnosi o: w § 2 pkt 23 skreslenie stowa ,,obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty w ktorych prowadzona jest” oraz zmieni¢ stowa ,,stuzgca” na
»shuzaca”, ,,nie zwigzana” na ,, nie zwigzang” oraz po stowie ,,ucigzliwych” zmieni¢ stowo ,,obiektow” na:
»prowadzonych w obiektach”

Ustalenia projektu planu: § 2 pkt 23, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

przedmiotem ustalen planu w zakresie gospodarowania przestrzenig jest wyznaczenie ram do inwestowania —
funkcji terenu. W ramach tego, okre$lenie ,ustugi” nalezy interpretowa¢ nie jako dzialalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb, ale jako obiekty do prowadzenia tej dziatalnosci. Obiekty bowiem sg przedmiotem
ustalen planu, a nie prowadzona w nich dziatalno$¢

5.9. Tres¢ uwagi: Wnosi o zlikwidowanie normy ilo$ci kondygnacji lub ewentualnie ustali¢
,,do x kondygnacji”, bo inaczej obecny wymodg x kondygnacji nie pozwala na mniej ,,niz x kondygnacji”
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Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

zapisy ustalen planu odnoszace si¢ do ilosci kondygnacji zostaly gruntownie przemyslane — nie ma zatem
niebezpieczenstwa, ze inwestor bedzie musial wystapi¢ o odstgpstwo na nizsza wysokos¢ kondygnacji. Roznice
w wysoko$ci podanej w metrach i ilosci kondygnacji wynikajg z réznych funkcji terendéw i nie sg sprzeczne
z przepisami odrebnymi. Podana w ustaleniach szczegoétowych min. 1 max. ilo§¢ kondygnacji okre$la
odpowiednio: ,,od x kondygnacji do x kondygnacji”. Mozna zatem w tym przedziale realizowac obiekty
o0 zréznicowanej wysokosci

5.16. Tres¢ uwagi: W § 4 ust. 1 pkt 7 zdefiniowaé funkcje oswiaty jako ,,ushugi o$wiaty z dopuszczeniem
oswiaty publicznej”, nie przesadzac o funkcji publiczne;j

Ustalenia projektu planu: § 4 ust. 1 pkt 7, teren 5UO — ustugi o$wiaty publicznej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
publiczne funkcje o$wiaty zostaty wpisane na wniosek Burmistrza Dzielnicy Wilanéw

5.17. Tres¢ uwagi: W § 4 ust. 1 pkt 11 zmieni¢ stowa ,,publicznych na ,stanowiacych inwestycje celu
publicznego gminy w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami”

Ustalenia projektu planu: § 4 ust.1 pkt 11, tereny ulic publicznych: KD-Z,KD-L,KD-D
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Termin ,,drogi publiczne” stanowi zwrot stosowany w normatywnych aktach prawnych (np. w ustawie
o0 drogach publicznych). Rozbudowywanie nazwy przeznaczenia terenu nie znajduje wigc zadnych podstaw
merytorycznych. Ustalenie, ze tereny drog publicznych stanowia inwestycje celu publicznego zawarto w § 4
ust. 2

5.19. Tre$¢ uwagi: W § 5 pkt. 7 dopusci¢ zabudowe tymczasowa umozliwiajaca realizacje zapleczy budow,
scen i innych obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 7 w brzmieniu ,,zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej”,
caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uwzgledniona w czg$ci poprzez zmiang tresci § 5 pkt. 7, ktory uzyskuje nastgpujaca tresé: ,,zakazie realizacji
zabudowy gospodarczej i tymczasowej, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych z zapleczem
budowy, w okresie jej trwania”

5.21. Tres¢ uwagi: Nieuzasadniony zakaz umiejscawiania reklam w odleglosci mniejszej niz 6 m od siebie
w pasazach ulic, gdzie sklepy sasiaduja ze soba

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Poruszang kwesti¢ reguluje zapis § 5 pkt 12, dopuszczajacy lokalizacje na elewacjach szyldow w miejscach do
tego przeznaczonych (np.: witryn sklepowych)

5.25. Tres¢ uwagi: Wnosi o: w § 6 ust. 1 pkt 6 ppkt b) dopisanie: z wylaczeniem uje¢ do podlewania roslin
Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 6b), caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na charakter planowanej zabudowy — nie jest to osiedle domoéw jednorodzinnych

5.27. Tres¢ uwagi: Wnosi o dopuszczenie dostosowania rzgdnej terenéw przyleglych do ulicy Przyczoétkowej,
do rzednej Sciezki rowerowej w tej ulicy

Ustalenia projektu planu: § 6 ust. 1 pkt 8, tereny przylegte do ulicy Przyczotkowe;j
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona z uwagi na mozliwos¢ powstania zapisu trudnego do wyegzekwowania na etapie wydawania
pozwolenia na budowe (niemozno$¢ okre§lenia granic obszaru, gdzie wnioskowane nadsypywanie byloby
mozliwe)

5.36. Tres¢ uwagi: W § 13 ust. 1 pkt 6 ppkt ¢) zmieni¢ stowa ,,zamknigtych” na ,,wolnostojacych”
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Ustalenia projektu planu: § 13 ust. 1 pkt 6¢) w brzmieniu ,,dopuszcza si¢ lokalizacje zamknietych lub
wnetrzowych stacji transformatorowych lub stacji rozdzielczych”,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

istniejacy zapis wynika z wniosku Biura Infrastruktury Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, intencja
autorow planu bylo niedopuszczanie do lokalizowania infrastruktury jako obiektow wolnostojacych na
powierzchni terenu

5.52. Tres¢ uwagi: Wnosi o zblizenie linii zabudowy do linii rozgraniczajacej ul. Przyczétkowej z 10 m na
6 m, jak w poprzednim planie z 2001r.

Ustalenia projektu planu: linia zabudowy na terenach 6UH/U(ZP), 7UH/U ustalona na 10 lub 15 m od linii
rozgraniczajacej ul. Przyczotkowej, zgodnie z rysunkiem planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia rezerwy terenu pod wyznaczenie drogi wewnetrznej
do skomunikowania od strony ul. Uprawnej 2KDL dziatek lezacych dalej, w kierunku potudniowym. Linia
zabudowy tworzy przestrzenng catos$¢ na odcinku od ul. Plaskowickiej-Bis do ul. Karuzela i jest usytuowana w
odlegtosci 10 - 15m od linii rozgraniczajacej ul. Przyczotkowej. Warto dodaé, ze na catym terenie dopuszczona
jest lokalizacja zabudowy w ostrej granicy, co ma szans¢ wytworzy¢ zwartg lini¢ zabudowy

6. Uwaga z dnia 02.02.2010 r. ztozona przez Guy Perry Prezes Investment Environments Sp. z 0.0.

6.1. Tres¢ uwagi: d) wnosi o korekte zapisow dot. sytuowania ogrodzen: zunifikowanie pod wzgledem
wizualnym tymczasowych ogrodzen placow budowy

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 9, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na nieuzasadnione prawem zapisy dotyczace obiektow tymczasowych,
dopuszczonych jedynie na czas budowy, ktorych realizacja nie wplywa na docelowa estetyke osiedla.

6.2. Tres¢ uwagi: d) uzupetni¢ zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o dopuszczenie szyldow majgcych
posta¢ jednostronnego, ptaskiego znaku informacyjno-plastycznego zawierajacego logo firmy lub informacj¢ o
nazwie firmy

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
nieuwzglednione z uwagi na powtarzanie istniejacych zapiséw § 2 pkt 18

6.2. Tresé uwagi: ¢) uzupetnié zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o dopuszczenie po jednym szyldzie na
jedna firme¢ zlokalizowana w budynku — szyldow moze by¢ kilka tylko wowczas, jesli sg one rozmieszczone
w uktadzie modutlowym w witrynach

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
nieuwzglednione z uwagi na powtarzanie istniejacych zapisow § 2 pkt 18

6.2. Tre$¢ uwagi: g) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na danym budynku jest wigksza niz jeden, reklamy
powinny by¢ umieszczone w sposdb uporzadkowany, wg jednej linii kompozycyjnej wynikajacej z ksztattu
elewacji, a ich rozmiar powinien by¢ jednakowy

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na wykluczenie przedmiotu tego punktu w =zapisach zaproponowanych
i uwzglgdnionych w pkt f) oraz innych zapisach planu

6.2. Tre$¢ uwagi: k) uzupehi¢ zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o zakaz sytuowania szyldow i reklam
prostopadle do budynku

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na nieuzasadnione wprowadzenie ograniczenia lokalizacji szyldow, niezgodne
z lokalng tradycjg umieszczania szyldow, prostopadle do elewacji
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6.2. Tres¢ uwagi: 1) uzupehic zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o dopuszczenie markiz i rolet z tkanin —
umieszczonych nad witrynami — spetniajacych te same wymagania kompozycyjne co szyldy, przy czym
umieszczane na nich reklamy i znaki graficzne musza by¢ umieszczone ptasko na powierzchni, nie moga
$wieci¢ ani wykracza¢ poza obrys ich powierzchni, a dolna krawedz konstrukcji nie moze znajdowac si¢ na
wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujgcego si¢ pod konstrukcja

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
nieuwzglednione z uwagi na zbytnie uszczegétawianie zapiséw planu

6.2. Tres¢ uwagi: m) uzupehic zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o dopuszczenie szyldow i innych
elementow reklamowych jedynie z trwatych materialéw i w stonowanej kolorystyce

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uwzgledniona w czesci dotyczacej stosowania materialow o stonowanej kolorystyce, bez kolorow jaskrawych;
nieuwzgledniona w pozostalym zakresie z uwagi na zbyteczne uszczegdtawianie zapisoOw planu

6.2. Tres¢ uwagi: n) uzupelié¢ zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o zakaz naklejania liter
samoprzylepnych na szybach

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
nieuwzglednione z uwagi na zbytnie uszczegotawianie zapiséw planu

6.2. Tres¢ uwagi: o) uzupehli¢ zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o zakaz stosowania oswietlenia
pulsacyjnego

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
nieuwzglednione z uwagi na zbytnie uszczegétawianie zapisow planu

6.2. Tres¢ uwagi: p) uzupetni¢ zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o obowigzek uzgodnienia wszelkich
innych form o$wietlenia ze wspolnotg mieszkaniowa

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
nieuwzglednione z uwagi na zbytnie uszczegétawianie zapisow planu

6.2. Tre$é uwagi: q) uzupehi¢ zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o obowiazek utrzymania szyldu
w nalezytym stanie technicznym przez jego wtasciciela

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
nieuwzglednione z uwagi na zbytnie uszczegdtawianie zapiso6w planu

6.2. Tres¢ uwagi: r) uzupetnic zapisy dot. lokalizacji reklam i szyldow o obowiazek dostosowania szyldow do
norm technicznych i uzgadniania ich z Urzedem Dzielnicy

Ustalenia projektu planu: § 5 pkt 10+12, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzglednione z uwagi na zbytnie uszczegétawianie zapisow planu
6.7. Tres¢ uwagi: Wykresli¢ stowo ,,wielorodzinnych” w §9 ust. 2

Ustalenia projektu planu: §9 ust 2 w brzmieniu Ustala si¢ optyczne ograniczenie dtugosci elewacji dlugosci
nowoprojektowanych budynkow wielorodzinnych....", caly obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona, z uwagi na wielko$¢ dziatek oraz charakter zabudowy ustugowej, ktora powinna tworzy¢
ciggi handlowe, ograniczenie max. dtugosci elewacji byloby sprzeczne z innymi zapisami planu i wizjg
projektanta planu
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6.8. Tresé¢ uwagi: Wprowadzi¢ w §9 obowigzek ksztattowania wejs¢ do klatek budynkow mieszkalnych od
strony ulicy; (max. 25 mieszkan na klatke schodowa). Dopuszczenie wejscia do klatek schodowych od strony
wewnetrznego dziedzinca w sytuacji lokalizacji ustug w parterach budynku

Ustalenia projektu planu: §9, tereny: IMW(U), 2MW(ZP), 3MW(U), 4AMW(ZP)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na nieuzasadnione ograniczanie wilascicieli przy projektowaniu budynkow
i urzadzaniu terenu dziatki, w odbiorze przestrzennym lokowanie wejs¢ do klatek schodowych nie ma
wiekszego znaczenia (poza kwestig bezpieczenstwa)

6.9. Tres¢ uwagi: W §12 zwigkszy¢ wskaznik miejsc parkingowych do 1,5 mp/1 lokal mieszkalny

Ustalenia projektu planu: §12 ust. 3 pkt 1, okreslajacy wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na zapis w studium, wskazujgcy wymaganag ilo§¢ miejsc parkingowych; rzeczywista
ilo$¢ miejsc parkingowych przypadajaca $rednio na 1 lokal, przy zatozeniu, ze potowa mieszkan bedzie miata
ponad 60m2 powierzchni, wyniesie 1,5

6.12. Tresé uwagi: W §12 wprowadzi¢ obowiazek sprzedazy mieszkan wraz z miejscami parkingowymi
Ustalenia projektu planu: §12, tereny: IMW(U), 2MW(ZP), 3MW(U), AMW(ZP)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na przekroczenie przez proponowany zapis delegacji stanowienia prawa okreslony
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zapisy planu nie mogg ingerowa¢ w sposob
dziatania wlasciciela poprzez nakazanie mu sprzedazy mieszkan wraz z miejscami parkingowymi

6.13. Tre$é uwagi: W §13 dopisac pkt 5 o tresci: ,,dla nowych, wyznaczonych niniejszym planem, publicznych
ulic, parkingow, ciggéw pieszych i rowerowych — obowiagzek kompleksowej, w ramach jednego zadania
inwestycyjnego, realizacji wszystkich przewidzianych planem elementéw pasa drogowego”

Ustalenia projektu planu: §13, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona, sposéb realizacji inwestycji (zadan inwestycyjnych) nie podlega procesowi planowania
przestrzennego, jest to odrgbne zadanie inwestycyjne gminy

6.14. Tres¢ uwagi: Wnosi o ograniczenie wskaznika zabudowy do 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej na
terenach IMW(U), 2MW(ZP), 3AMW(U), 4AMW(ZP)

Ustalenia projektu planu: tereny IMW(U), 2MW(ZP), 3MW(U), AMW(ZP)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na nieuzasadnione ograniczanie powierzchni zabudowy, ktora jest tylko jednym
z parametrow, jakie inwestor musi wzig¢ pod uwage ksztaltujac (projektujac) nowe obiekty; jest to zwlaszcza
nieuzasadnione na terenie 1MW(U), ktory zostal juz catkowicie zabudowany, a plan tylko przyjmuje
zrealizowang w oparciu o plan z 2001r. inwestycje,

6.15. Tre$é¢ uwagi: W § 19 dla terenu SUO podwyzszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 30%

Ustalenia projektu planu: ,ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%”,teren
5U0

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na wniosek Dzielnicy Wilanéw, w ktorym postuluje si¢ go na obecnym poziomie,
umozliwiajagcym realizacje szerokiego zakresu inwestycji oswiatowych z zapleczem sportowym (szkota,
przedszkole)

6.16. Tres¢ uwagi: W § 19 dla terenu SUO sprecyzowaé lokalizacje wejscia oraz zjazdéw z drog publicznych
na teren, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwag

Ustalenia projektu planu: teren 5UO

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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nieuwzgledniona z uwagi na brak okreslenia przez Dzielnice Wilandw programu inwestycji, w tym braku
decyzji o realizacji jednej lub dwoch placowek o§wiatowych oraz prébe otwarcia szkoty na okoliczne tereny
poprzez wyznaczenie ciaggow zieleni na rysunku planu

6.17. Tres¢ uwagi: W §29 wprowadzi¢ =zapis dotyczacy obowigzku realizacji $ciezki rowerowej
w ul. Uprawnej (2KD-L) z konieczno$cia zachowania taczno$ci z istniejacym oraz planowanym ukladem
sciezek rowerowych

Ustalenia projektu planu: teren 2KD-L
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak mozliwosci wytyczenia lokalizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Uprawnej
z uwagi na jej niewielkg szeroko$¢ w stosunku do planowanego umieszczenia az 2 jezdni po 2 pasy ruchu,
zatoki przystankowe i planowane uzbrojenie terenu; dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej umozliwia jej
lokalizacjg, jednak dopiero po stworzeniu spojnego programu ich realizacji w Dzielnicy, uwzgledniajacego
projektowane $ciezki w ul. Plaskowickiej-Bis (Branickiego) oraz wzdtuz Trasy Mostu Potudniowego

6.18. Tresé¢ uwagi: Wprowadzi¢ do rysunku planu obowigzujace wejscia na teren o§wiaty SUO

Ustalenia projektu planu: teren 5U0

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia wejscia na teren uslug oswiaty SUO — zgodnie z odpowiedzia
w pkt 16

7. Uwaga z dnia 29.01.2010 r. i 01.02.2010 r. zlozona przez ,,Morelia Investments” Sp. Z 0.0.

7.5. Tre$é uwagi: wnosi o przywrocenie wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z obowiazujacego
mpzp na poziomie 2,2

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uwzgledniona w cze$ci poprzez podniesienie maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 1,6 do 1,8.
nieuwzgledniona z uwagi na brak uzasadnienia dla wspdtczynnika znacznie przekraczajgcego ustalenia
w obszarze planu; po uwzglednieniu wszystkich parametrow planu, zastosowany wspotczynnik jest mozliwy

do zrealizowania, czego nie mozna powiedzie¢ o ustaleniach planu z 2001r., ktére wzajemnie si¢ wykluczaty,
a przywotane w uwadze wartosci 2,2 byly nierealne

7.8. Tres¢ uwagi: Wnioskuje o usuniecie z tekstu ustalen szczegdétowych dotyczacych przeznaczenia terenu
terminu ,,funkcja administracji”, gdyz jest to zapis nieprecyzyjny i kojarzy si¢ z funkcjami celu publicznego

Ustalenia projektu planu: tereny 6UH/U(ZP), 7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na wniosek Burmistrza Dzielnicy Wilanow o dopuszczenie lokalizacji siedziby
Strazy Miejskiej na tym terenie

7.9. Tre$é uwagi: Wnosi o usunigcie z projektu planu dopuszczenia budowy dwodch kondygnacji garazu
podziemnego na terenie 7UH/U

Ustalenia projektu planu: na terenie 7UH/U w § 21 wust.5 pkt3) ,dopuszcza si¢ realizacje
dwukondygnacyjnego garazu podziemnego - zgodnie z § 12 ust.5” w brzmieniu ,,Zakaz realizacji garazy
podziemnych, glebszych niz jedna kondygnacja, z wyjatkiem terenu 7UH/U, na ktorym dopuszcza si¢
realizacje dwukondygnacyjnego garazu podziemnego w pasie nie wickszym niz 80m od ul.Uprawnej 2 KD-L”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak przeciwwskazan do budowy takiego parkingu na niewielkiej czgsci terenu
objetego planem (przeznaczonego pod funkcje ogdlnodostepne) oraz zapisy § 6 ust. 1 pkt 6) lit. d) projektu
planu: ,ustala si¢ zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ trwale zmiany stosunkéw wodnych,
w szczegolnosci obnizenie poziomu wod gruntowych, na znajdujacych si¢ poza granicami planu, obszarach
chronionych”

7.10. Tres¢ uwagi: Wnosi o rozszerzenie zakresu terenowego projektu planu o tereny przylegajacych ulic:
Przyczotkowej, trasy wezta potudniowego Rzeczypospolitej, Sarmackiej, Plaskowickiej-Bis z uwzglgdnieniem
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weztow  Trasy  Potudniowej z  Przyczotkowa  oraz  skrzyzowan:  Przyczotkowa/Uprawna,
Uprawna/Rzeczpospolitej, Ptaskowickiej

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ podjecia nowej uchwaly o zmianie granic i rozpoczeciu calej
procedury sporzadzania planu od nowa

7.11. Tre$¢ uwagi: Wnosi o zmiang wskaznikdw zabudowy tak, aby wszystkie tereny ustugowe miaty te same
parametry zabudowy

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ zachowania spojnego charakteru zabudowy Wilanowa Zachodniego,
takze wzdtluz Trasy Mostu Poludniowego, gdzie na terenach obecnego 26UM oraz 16UM, 24UM, 25UM
polozonych w bezposrednim sasiedztwie trasy plan z 2001r. ustalal spdjne warunki zabudowy, a sporzadzany
plan, po przeprowadzeniu niewielkiej korekty, utrzymuje parametry charakterystyczne dla tej czesci dzielnicy
urealniajac jedynie zapisy obowigzujacego planu

9. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez MGP Dom Sp. z 0.0.

9.1. Tres¢ uwagi: Kwestionuje zgodno$¢ projektowanych wustalen dot. parametrow zabudowy na
poszczegdlnych terenach objetych projektem planu z przepisami prawa oraz z zapisami obowigzujacego
studium m.st. Warszawy w zakresie m.in.: maks. dlugosci elewacji budynkow, kolorystyki i materiatow
elewacji, nakazu podzialu dwoch ostatnich kondygnacji budynku na fragmenty o powierzchni rzutu
pojedynczej kondygnacji nie wieksze niz 5000m2 kazdy, oraz, ze odlegtos¢ migdzy tymi fragm. nie moze by¢
mniejsza niz 20m w rzucie budynku. Wnosi o usunigcie z tekstu i rysunku projektu planu ww ograniczen

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uszczegotowienie zapisow projektu planu w stosunku do obowiazujacego planu z 2001r. oraz studium, wynika
z konieczno$ci dostosowania nowych, planowanych inwestycji do juz istniejagcej zabudowy w tym rejonie
Wilanowa. Widzac duzo niedoskonatosci planu z 2001r. (sporzadzanego pod ustawag z 1994r.), nalezato
w nowym dokumencie zabezpieczy¢ zarowno interes lokalnej spotecznosci (poprzez wyznaczenie terenow
lokalizacji inwestycji celu publicznego), jak rowniez przysziego tadu przestrzennego, do czego na mocy prawa,
powolana jest gmina (miasto). Dziatajac w tych uwarunkowaniach, w oparciu o przepisy prawa, w tym Art. 17
pkt 4 Ustawy z 2003r., sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko w catosci
zgodny z zapisami obowigzujacego studium, uszczegoédtawiajac niektore nakazy, zakazy i dopuszczenia.
Interpretacje prawne zapisu powyzszego artykutu, wyraznie wskazujg na konieczno$¢ ,,uwzglednienia ustalen
studium”, a nie ich nieprzekraczania. Nie ma wigc niebezpieczenstwa przywotanego przez wnioskodawce
naruszenia zapisow § 4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 nr 164
poz. 1587). Sam zapis pkt 6 rozporzadzenia moéwi o tym, ze zapisy planu ,,powinny zawiera¢ w szczegolnosci”
ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, nie
wykluczajac ich ewentualnego, dowolnego (nieokreslonego w zadnych przepisach prawa) ksztaltowania
i uszczegdltawiania

9.4. Tre§¢ uwagi: Zarzuca brak dostepnej prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu w czasie
wylozenia planu do publicznego wgladu, ktéry to brak stanowi naruszenie procedury legislacyjnej
przyjmowania planu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, jest tylko
materialem pomocniczym, szacunkowym dla gminy, gdzie w sposob orientacyjny zostaly opisane skutki
finansowe uchwalenia planu miejscowego i w zadnym wypadku nie stanowi podstawy do indywidualnych
wycen, roszczen lub wnoszenia uwag, a jej sporzadzenie jest elementem dokumentacji planistycznej
potwierdzajacym wykonanie ustawowych czynnosci zwigzanych z procedura planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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9.5. Tre$¢ uwagi: Prognoza finansowa w zakresie swojej tresci nie spetnia wymogow przewidzianych w § 11
pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — gdyz nie zawiera wnioskow i zalecen.
Informacja: w prognozie skutkow finansowych autorzy nie wymienili przedmiotowego Rozporzgdzenia, pomimo
ze jest ono jednym z podstawowych aktow prawnych na podstawie, ktorego taka prognoza powinna zostac
przygotowana

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, jest tylko
materialem pomocniczym, szacunkowym dla gminy, gdzie w sposob orientacyjny zostaly opisane skutki
finansowe uchwalenia planu miejscowego i w zadnym wypadku nie stanowi podstawy do indywidualnych
wycen, roszczen lub wnoszenia uwag, a jej sporzadzenie jest elementem dokumentacji planistycznej
potwierdzajagcym wykonanie ustawowych czynnosci zwigzanych z procedura planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

9.6. Tres¢ uwagi: Uzupehienie braku analizy finansowej dla kazdej z nowo projektowanych jednostek terenu
Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona

nieuwzglgdniona z uwagi na bezzasadno$¢ — prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, jest tylko
materialem pomocniczym, szacunkowym dla gminy, gdzie w sposob orientacyjny zostaly opisane skutki
finansowe uchwalenia planu miejscowego i w zadnym wypadku nie stanowi podstawy do indywidualnych
wycen, roszczen lub wnoszenia uwag, a jej sporzadzenie jest elementem dokumentacji planistycznej
potwierdzajagcym wykonanie ustawowych czynnosci zwigzanych z procedura planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

9.7. Tres¢ uwagi: Wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu ustug o$wiaty publicznej SUO na MW(U) tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkow o parametrach
dopuszczonych zapisami studium

Ustalenia projektu planu: teren 5UO — ustugi o$wiaty publicznej
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

ustugi o$wiaty zostaty wskazane w projekcie planu na wniosek wladz Dzielnicy Wilanow. Z uwagi na bardzo
duzy deficyt wolnych miejsc w szkotach wilanowskich oraz niezwykle dynamiczny rozwdj terenéw Wilanowa
Zachodniego, istnieje potrzeba zlokalizowania w dzielnicy kilku szkot publicznych. Wyznaczenie terenu SUO
jako przeznaczonego do realizacji inwestycji celu publicznego, umozliwia wykup terenu od prywatnego
wilasciciela

9.8. Tres¢ uwagi: wnosi o pofaczenie terenéw oznaczonych symbolem 6UH/U(ZP) oraz 7UH/U, gdyz
zaproponowany podzial, a w szczegolnosci $cisle okreslone linie zabudowy, skutkuja nieuzasadniona
ingerencja w mozliwosci zabudowy tego terenu

Ustalenia projektu planu: tereny 6UH/U(ZP), 7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia mozliwosci inwestowania na bardzo duzej dzialce,
poprzez ograniczenie zarowno ksztaltu i gabarytdéw, jak i uktadu elewacji nowych budynkow, w taki sposob,
aby uniemozliwi¢ powstanie monotonnej i malo urozmaiconej $ciany budynku wzdhuz ul. Przyczétkowe;j.
Zapisy planu pozwalaja jednak bilansowa¢ oba tereny jednoczesnie, jako teren wilasny inwestycji i wowczas
wszystkie parametry odnoszg si¢ do catego terenu. Likwidacja linii zabudowy nie jest mozliwa z uwagi na
konieczno$¢ kontynuacji otwarcia widokowego, ktdrego zadaniem jest m.in. podziat bryly budynku

9.9. Tres¢ uwagi: usunigcie wyodrgbnionych na nieruchomos$ci terendéw zieleni, w tym w szczegdlnosci
sztucznie umiejscowionej pomiedzy jednostkami terenowymi 6UH/U(ZP) oraz 7UH/U

Ustalenia projektu planu: tereny 6UH/U(ZP), 7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na potrzebe i oczekiwanie spoteczne (w tym takze podmiotoéw sktadajacych uwagi do
planu) wyznaczania ogolnodostepnych terenow zieleni urzadzonej, z ktdrej korzystaliby okoliczni mieszkancy;
warto zaznaczy¢, ze zielen ta istniataby nawet w sytuacji jej niewyznaczania odrgbnym symbolem 1 linig
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zabudowy - z uwagi na wymagana w planie minimalng ilo§¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz
grodzenia; inwestor uwzglednia te tereny w bilansie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej; uktad
terené6w wyznaczonych pod zielen towarzyszaca zabudowie, powstal w oparciu o ztozony przez Wilanow One
Sp. z 0.0. wniosek do planu

9.10. Tresé¢ uwagi: wnosi o zmian¢ ukladu drogowego w zakresie umozliwienia skretu w lewo z ulicy
Uprawnej do czgsci nieruchomosci Wilanow One sp. z 0.0. stanowigcego w projekcie planu jednostke 7UH/U

Ustalenia projektu planu: tereny 2KD-L, 7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na odlegtos¢ pomigdzy skrzyzowaniami w ciggu ul. Uprawnej, tj. z ul. Przyczotkowa
oraz ulicami 5KD-D i 6KD-D, a takze wyznaczenie kilkadziesigt metrow wcze$niej dogodnego do skretu
skrzyzowania z ul. SKD-D

9.11. Tresé¢ uwagi: Sprzeciw wobec projektowanego poszerzenia ulicy Uprawnej kosztem nieruchomosci
Wilan6éw One sp. z 0.0

Ustalenia projektu planu: teren 2KD-L — ul. Uprawna
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na niemoznos$¢ poszerzenia ulicy w kierunku potudniowym, gdzie znajduja sie
bardzo waskie dziatki; warto zaznaczy¢, ze na terenach 1-7 dostosowano wszystkie parametry do zmniejszonej
powierzchni dziatki Wilanow One Sp. z 0.0.

9.12. Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec ustanowienia w planie drég publicznych oznaczonych symbolami 4 KD-D
i 5 KD-D, w pasach gruntu stanowigcych czesci nieruchomosci nalezacych do Wspolnot mieszkaniowych

Ustalenia projektu planu: tereny drog publicznych : 4KD-D i 5KD-D
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ obstugi duzej nieruchomosci, przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, gdzie niezmiernie wazna role peinig drogi dojazdowe, takze z mozliwoscia
parkowania; przedmiotowy projekt planu stanowi cze$¢ zatozenia Miasteczka Wilanow, ktore z zatozenia jest
terenem otwartym o wysokim standardzie i1 niedopuszczalne jest wyznaczanie dréog wewnetrznych
z mozliwoscig ograniczania wjazdu na teren osiedla

11. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Wilanéw One Sp. z o.0.

11.1. Tres¢ uwagi: Kwestionuje zgodno$¢ projektowanych ustalen dot. parametréow zabudowy na
poszczegdlnych terenach objetych projektem planu z zapisami studium m.st. Warszawy Odstgpienie i usunigcie
z tekstowych jak i graficznych ustalen projektu planu: maks. dtugos¢ elewacji budynkow, kolorystyki
i materiatow elewacji. Nakaz podziatu dwodch ostatnich kondygnacji budynku na fragmenty o powierzchni
rzutu pojedynczej kondygnacji nie wigkszej niz 5000m2 kazdy, przy czym odlegto$¢ miedzy tymi frag. nie
moze by¢ mniejsza niz 20m w rzucie budynku

Ustalenia projektu planu: tereny caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uszczegotowienie zapisow projektu planu w stosunku do obowigzujacego planu z 2001r. oraz studium, wynika
z konieczno$ci dostosowania nowych, planowanych inwestycji do juz istniejacej zabudowy w tym rejonie
Wilanowa. Widzac duzo niedoskonatosci planu z 2001r. (sporzadzanego pod ustawg z 1994r.), nalezalo w
nowym dokumencie zabezpieczy¢ zaréwno interes lokalnej spolecznosci (poprzez wyznaczenie terenow
lokalizacji inwestycji celu publicznego), jak rowniez przyszitego tadu przestrzennego, do czego na mocy prawa,
powolana jest gmina (miasto). Dzialajac w tych uwarunkowaniach, w oparciu o przepisy prawa, w tym Art. 17
pkt 4 Ustawy z 2003r., sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w catos$ci
zgodny z zapisami obowigzujacego studium, uszczegodtawiajac niektore nakazy, zakazy i dopuszczenia.
Interpretacje prawne zapisu powyzszego artykulu, wyraznie wskazujg na konieczno$¢ ,,uwzglednienia ustalen
studium”, a nie ich nieprzekraczania. Nie ma wigc niebezpieczenstwa przywotanego przez wnioskodawce
naruszenia zapisow § 4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 nr 164
poz. 1587). Sam zapis pkt 6 rozporzadzenia moéwi o tym, ze zapisy planu ,,powinny zawiera¢ w szczeg6lnosci”
ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, nie
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wykluczajac ich ewentualnego, dowolnego (nicokreslonego w zadnych przepisach prawa) ksztaltowania
1 uszczegdtawiania

11.4. Tre$¢ uwagi: Zarzuca brak dostepnej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu w czasie
wylozenia planu do publicznego wgladu, ktéry to brak stanowi naruszenie procedury legislacyjnej
przyjmowania planu

Ustalenia projektu planu: tereny caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, jest tylko
materialem pomocniczym, szacunkowym dla gminy, gdzie w sposob orientacyjny zostaly opisane skutki
finansowe uchwalenia planu miejscowego i w zadnym wypadku nie stanowi podstawy do indywidualnych
wycen, roszczen lub wnoszenia uwag, a jej sporzadzenie jest elementem dokumentacji planistycznej
potwierdzajacym wykonanie ustawowych czynno$ci zwigzanych z procedurg planistyczng okreslong w art.17
ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

11.5. Tres$¢ uwagi: Prognoza w zakresie swojej tresci nie spelnia wymogow przewidzianych w § 11 pkt 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — gdyz nie zawiera wnioskéw i zalecen. Informacja:
w prognozie skutkow finansowych autorzy nie wymienili przedmiotowego Rozporzgdzenia, pomimo ze jest ono
Jjednym z podstawowych aktow prawnych na podstawie, ktorego taka prognoza powinna zostac¢ przygotowana

Ustalenia projektu planu: tereny caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, jest tylko
materialem pomocniczym, szacunkowym dla gminy, gdzie w sposob orientacyjny zostaly opisane skutki
finansowe uchwalenia planu miejscowego i w zadnym wypadku nie stanowi podstawy do indywidualnych
wycen, roszczen lub wnoszenia uwag, a jej sporzadzenie jest elementem dokumentacji planistycznej
potwierdzajagcym wykonanie ustawowych czynnosci zwigzanych z procedura planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

11.6. Tres¢ uwagi: Uzupetnienie braku analizy finansowej dla kazdej z nowo projektowanych jednostek terenu
Ustalenia projektu planu: tereny caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, jest tylko
materialem pomocniczym, szacunkowym dla gminy, gdzie w sposob orientacyjny zostaly opisane skutki
finansowe uchwalenia planu miejscowego i w zadnym wypadku nie stanowi podstawy do indywidualnych
wycen, roszczen lub wnoszenia uwag, a jej sporzadzenie jest elementem dokumentacji planistycznej
potwierdzajagcym wykonanie ustawowych czynnosci zwigzanych z procedurg planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

11.7. Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiane przeznaczenia terenu ushug o$wiaty publicznej 5UO na MW(U) tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach budynkéw o parametrach
dopuszczonych zapisami studium

Ustalenia projektu planu: teren 5UQ - ustugi o$wiaty publiczne;j
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

ustugi o§wiaty zostaty wskazane w projekcie planu na wniosek wtadz Dzielnicy Wilanéw. Z uwagi na bardzo
duzy deficyt wolnych miejsc w szkotach wilanowskich oraz niezwykle dynamiczny rozwdj terenéw Wilanowa
Zachodniego, istnieje potrzeba zlokalizowania w dzielnicy kilku szkot publicznych. Wyznaczenie terenu SUO
jako przeznaczonego do realizacji inwestycji celu publicznego, umozliwia wykup terenu od prywatnego
wlasciciela

11.8. Tres¢ uwagi: wnosi o potagczenie terenow oznaczonych symbolem 6UH/U(ZP) oraz 7UH/U, gdyz
zaproponowany podzial, a w szczegolnosci $ci$le okreslone linie zabudowy, skutkuja nieuzasadniong
ingerencja w mozliwosci zabudowy tego terenu

Ustalenia projektu planu: tereny 6UH/U(ZP), 7UH/U
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na koniecznos$¢ ograniczenia mozliwo$ci inwestowania na bardzo duzej dzialce,
poprzez ograniczenie zarowno ksztaltu i gabarytoéw, jak i uktadu elewacji nowych budynkow, w taki sposob,
aby uniemozliwi¢ powstanie monotonnej i mato urozmaiconej $ciany budynku wzdhuz ul. Przyczoétkowe;.
Zapisy planu pozwalaja jednak bilansowa¢ oba tereny jednoczesnie, jako teren wilasny inwestycji i wowczas
wszystkie parametry odnoszg si¢ do catego terenu. Likwidacja linii zabudowy nie jest mozliwa z uwagi na
konieczno$¢ kontynuacji otwarcia widokowego, ktorego zadaniem jest m.in. podziat bryly budynku

11.9. Tre$é¢ uwagi: usunigcie wyodrebnionych na nieruchomosci terendow zieleni, w tym w szczegdlnosci
sztucznie umiejscowionej pomiedzy jednostkami terenowymi 6UH/U(ZP) oraz 7TUH/U

Ustalenia projektu planu: tereny 6UH/U(ZP), 7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na potrzebg i oczekiwanie spoteczne (w tym takze podmiotéw sktadajacych uwagi do
planu) wyznaczania ogélnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej, z ktorej korzystaliby okoliczni mieszkancy;
warto zaznaczy¢, ze zielen ta istniataby nawet w sytuacji jej niewyznaczania odrgbnym symbolem 1i linig
zabudowy - z uwagi na wymagang w planie minimalng ilo§¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz
grodzenia; inwestor uwzglednia te tereny w bilansie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej; uktad
terenow wyznaczonych pod zielen towarzyszaca zabudowie, powstat w oparciu o ztozony przez Wilanow One
Sp. z 0.0. wniosek do planu

11.10. Tres¢ uwagi: wnosi o zmiane uktadu drogowego w zakresie umozliwienia skretu w lewo z ulicy
Uprawnej do czgsci nieruchomosci Wilanow One sp. z 0.0. stanowigcego w projekcie planu jednostke 7UH/U

Ustalenia projektu planu: tereny 2KD-L, 7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na odlegto$¢ pomigdzy skrzyzowaniami w ciggu ul. Uprawnej, tj. z ul. Przyczotkowa
oraz ulicami 5KD-D i 6KD-D, a takze wyznaczenie kilkadziesigt metrow wczesniej dogodnego do skretu
skrzyzowania z ul. 5SKD-D

11.11. Tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec projektowanego poszerzenia ulicy Uprawnej kosztem nieruchomosci
Wilanéw One sp. z 0.0

Ustalenia projektu planu: teren 2KD-L
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na niemozno$¢ poszerzenia ulicy w kierunku potudniowym, gdzie znajdujg si¢
bardzo waskie dziatki; warto zaznaczy¢, ze na terenach 1-7 dostosowano wszystkie parametry do zmniejszonej
powierzchni dziatki Wilanow One Sp. z 0.0.

11.12. Tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec ustanowienia w planie drog publicznych oznaczonych symbolami 4 KD-
D i 5 KD-D, w pasach gruntu stanowigcych czesci nieruchomosci nalezacych do Wspoélnot mieszkaniowych

Ustalenia projektu planu: tereny 4KD-D, 5KD-D
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ obstugi duzej nieruchomosci, przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie niezmiernie wazng rolg petnig drogi dojazdowe, takze z mozliwoscia
parkowania; przedmiotowy projekt planu stanowi czg$¢ zatozenia Miasteczka Wilanow, ktore z zatozenia jest
terenem otwartym o wysokim standardzie i niedopuszczalne jest wyznaczanie drog wewnetrznych
z mozliwoS$cig ograniczania wjazdu na teren osiedla

12. Uwaga z dnia 03.02.2010 r. ztoZzona przez Stowarzyszenie Mieszkancow Miasteczka Wilanow

12.1. Tres¢ uwagi: Wnoszg o pozostawienie rezerwy pod tras¢ i ,,zajezdni¢ tramwajowg” (cytat), oraz
wyjasnienie gdzie Biuro Architektury Miasta Warszawy planuje koniec trasy tramwaju i zwigzang z tym
infrastrukture;

Ustalenia projektu planu: teren 1KD-Z, caty obszar planu,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

al. Rzeczpospolitej praktycznie w catoéci lezy poza granicami projektu planu, wobec tego pozostawienie

rezerwy na tras¢ tramwajowg nie lezy w kwestii przedmiotowego planu. Rezerwa terenu pod petle tramwajowa
ze wzgledu na stosunkowo niewielki obszar planu i wskazanie znacznych powierzchni terenu pod funkcje
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publiczne, nie jest przewidziana w granicach przedmiotowego planu. Docelowo linia tramwajowa ma konczy¢
si¢ w rejonie ul. Nowokabackiej

12.4. Tres¢ uwagi: Wnosza o ograniczenie wskaznika powierzchni zabudowy do 40% dla terenow zabudowy
mieszkaniowej na terenach IMW(U), 2MW(ZP), 3MW(U), 4MW(ZP) oraz obowiazku realizacji wskaznika
miejsc parkingowych na poziomie 1,5 mp / lokal mieszkalny;

Ustalenia projektu planu: tereny: 1IMW(U), 2MW(ZP), 3MW(U), 4AMW(ZP),
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na nieuzasadnione ograniczanie powierzchni zabudowy, ktora jest tylko jednym
z parametroéw, jakie inwestor musi wzia¢ pod uwage ksztattujac (projektujac) nowe obiekty; jest to zwlaszcza
nieuzasadnione na terenie 1MW(U), ktory zostal juz catkowicie zabudowany, a plan tylko przyjmuje
zrealizowang w oparciu o plan z 2001r. inwestycje, ustalony w projekcie planu wspoétczynnik jest $redni dla
pozostalej czesci Miasteczka Wilanow,

12.5. Tres¢ uwagi: Wnosza o zachowanie rezerwy terenu pod publiczne place zabaw i parki i wkomponowanie
g0 W omawiany pan zagospodarowania pomi¢dzy terenami 214 lub 61 7;

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona ze wzgledu na stosunkowo niewielki obszar planu i wskazanie znacznych powierzchni terenu
pod funkcje publiczne, co powoduje duzy sprzeciw wiascicieli nieruchomosci i inwestorow. W planie nie
wyznaczono terenéw publicznych, przewidzianych pod ogdlnodostepna zielen urzadzona, zlokalizowanych na
dziatkach miejskich. Aby zrekompensowa¢ mieszkancom potrzeby zwiazane z terenami rekreacyjnymi, a
jednoczesnie pogodzi¢ interesy wlascicieli gruntéw, wprowadzono w przedmiotowym planie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia, ktora ma by¢ nie grodzona, powszechnie dostepna, takze dla osob
mieszkajacych poza tymi terenami. Rekompensowanie braku terenow zielonych o duzej powierzchni —
dostepnych publicznie w obecnym planie nie jest mozliwe z uwagi na jego niewielkg powierzchnig, a takze jest
bezzasadne w skali dzielnicy, ktora dzigki zatozeniu patacowemu, Skarpie Warszawskiej i otoczeniu Wisly,
posiada dodatni bilans publicznych terenow zielonych, na ktérych dzielnica moze zrealizowaé postulowane
place zabaw

12.6. Tres¢ uwagi: Wnosza o pozostawienie parku w ksztalcie poczatkowo oglaszanym przez dewelopera
(Wilanéw One)

Ustalenia projektu planu: strefa ,,zielen w terenach zabudowy”,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uwzgledniona w czgsci — projekt planu uwzglednia ztozony przez Wilanow One Sp. z 0.0. wniosek do planu,
w ktoérym inwestor wskazat tereny pod zabudowe, komunikacje i zielen, jednak widoczna w projekcie planu
zielen jest zlokalizowana na gruncie rodzimym (obowigzuje tam zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych),
a widoczne w materialach dewelopera tereny zielone znajduja si¢ takze w czgsci nad garazami,
nieuwzgledniona w czesci dot. pozostawienia ksztaltu zieleni identycznego jak w materiatach dewelopera

12.7. Tre$é uwagi: Wnosza o ustalenie jednolitych wymagan dotyczacych chodnikéw, $ciezek rowerowych,
latarni i innych elementow okolicy pasa drogowego oraz nadanie obowigzku realizacji tych elementow
w ramach jednego zadania inwestycyjnego

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeSci

nieuwzgledniona w czesci dotyczacej sposobu realizacji inwestycji (zadan inwestycyjnych), ktdry nie podlega
procesowi planowania przestrzennego - jest to odrebne zadanie inwestycyjne gminy; uwzgledniona w czesci
ustalenia jednolitych wymagan dotyczacych elementow okolicy pasa drogowego - plan nakazuje w § 8 ust. 1
pkt. 1 ppkt. a) yjednolicanie form lokalizowanych obiektow malej architektury w obrebie ulic 1 skrzyzowan.

12.8. Tre$¢ uwagi: Wnosza o narzucenie w planie konkretnego przebiegu $ciezek rowerowych, w tym
realizacj¢ $ciezki rowerowej wzdtuz ulicy Uprawnej z nakazem potgczenia z istniejgcymi oraz planowanym
uktadem $ciezek rowerowych

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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nieuwzgledniona z uwagi na brak mozliwosci wytyczenia lokalizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Uprawnej
z uwagi na jej niewielka szeroko$¢ w stosunku do planowanego umieszczenia az 2 jezdni po 2 pasy ruchu,
zatoki przystankowe i planowane uzbrojenie terenu; dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej umozliwia jej
lokalizacj¢, jednak dopiero po stworzeniu projektu technicznego budowy ulicy oraz spojnego programu ich
realizacji w Dzielnicy, uwzgledniajacego projektowane $ciezki w ul. Plaskowickiej-Bis (Branickiego) oraz
wzdtuz Trasy Mostu Potudniowego

Studium wyznacza przebieg $ciezek rowerowych w ulicach Przyczotkowej i Al. Rzeczypospolitej, ktore
sasiaduja z planem . W przedmiotowym Planie nie wyznaczono konkretnego przebiegu $ciezek rowerowych,
a przyczyna tego byt fakt wystepowania na terenie obj¢tym planem drog lokalnych i dojazdowych, na ktérych
ruch rowerzystow moze odbywaé si¢ na jezdni bez konieczno$ci wyznaczania S$ciezek rowerowych.
Wyznaczenie §ciezek rowerowych w ulicach klasy lokalnej i dojazdowej wiaze si¢ z konieczno$cia poszerzenia
linii rozgraniczajacych tych ulic, co prowadzi do konieczno$ci wykupu dziatek

12.9. Tres¢ uwagi: Zwickszenie limitu powierzchni sprzedazy do 4000 m2
Ustalenia projektu planu: caty obszar planu,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ zgodnosci ustalen planu z zapisami obowigzujacego studium, ktore
nie dopuszcza na tym terenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2

13. Uwaga z dnia 05.02.2010 r. zlozona przez Stowarzyszenie Mieszkancow Miasteczka Wilanow

13.2. Tres¢ uwagi: Wnosza o zwigkszenie limitu dla pojedynczych obiektow lub pomieszczen wydzielonych
w budynku i przeznaczonych pod ustugi handlu detalicznego na potrzeby jednego sprzedawcy do 4000 m2
(z 1000m2 ustalonych w proj. planu);

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uwzgledniona w czesdci poprzez catkowite wykreslenie tego ograniczenia w zapisach planu, jednak nalezy
pamigetac, ze z uwagi na konieczno$¢ zgodnosci ustalen planu z zapisami obowigzujacego studium, ktore nie
dopuszcza na tym terenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 , ograniczenie dla
lokalizacji duzych obiektéw handlowych (ogolnie) pozostanie, nieuwzgledniona w czesSci dotyczacej
zwigkszenie limitu pod ustugi handlu detalicznego na potrzeby jednego sprzedawcy do 4000 m2

14. Uwaga z dnia 03.02.2010 r. ztezona przez Biuro Gospodarki Nieruchomosciami

14.1. Tresé uwagi: Wnosi o ograniczenie terenéw zieleni ogélnodostgpnej wskazanej na obszarze planu, ze
wzgledu na roszczenia wihascicieli

Ustalenia projektu planu: strefa ,,zielen w terenach zabudowy”
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ wyznaczenia (pozostawienia) przez kazdego inwestora, terenow
zieleni jako powierzchni biologicznie czynnej na potrzeby inwestycji; cze$¢ uwag zawiera postulat zwiekszenia
ilosci zieleni ogélnodostepne;j

14.2. Tresé¢ uwagi: Przeanalizowa¢ mozliwosci ograniczenia powierzchni terenéw przeznaczonych na cele
publiczne

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu,
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

wszystkie wyznaczone tereny pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego, powstaly w oparciu o wnioski
ztozone przez wladze dzielnicy, Rade Dzielnicy Wilandw i instytucje panstwowe (Policj¢ i Panstwowg Straz
Pozarna)

15. Uwaga z dnia 05.02.2010 r. ztozona przez Zarzad Transportu Miejskiego

15.1. Tre$é¢ uwagi: Zgadza si¢ z propozycjami SISKOM i wnosi o (wg SISKOM): zmiany tekstu planu
poprzez dodanie: w § 12 ust. 11 pkt 1 stow: ,,i tramwajowa”; w § 12 ust. 11 nowego punktu o tresci: ,,ustala si¢
lokalizacje trasy tramwajowe]j w pasie dzielgcym Aleje Rzeczpospolitej (LKD-Z); w § 29 ust. 2 dodanie pkt 11)
»irasa tramwajowa w pasie dzielacym” oraz zmiang¢ rysunku planu poprzez wrysowanie w pas dzielacy aleje
Rzeczpospolitej (LKD-Z) trasy tramwajowej.

Ustalenia projektu planu: § 12 ust. 11, § 29 ust. 2 - teren 1KD-Z, caty obszar planu
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czeSci

nieuwzgledniona z uwagi na fakt, ze Aleja Rzeczpospolitej jest praktycznie poza planem, ustalenie przebiegu
trasy tramwajowej w pasie dzielagcym jezdnie jest bezzasadne, a poza tym nie niesie za sobg zadnych ustalen.
Jej ewentualne wprowadzenie na rysunku planu jest praktycznie niemozliwe z uwagi na brak rozwigzania
(projektu) przejscia pod (nad) Trasg Mostu Potudniowego

uwzgledniona w zakresie dopisania stowa ,,tramwajowa” w § 12 ust. 11 pkt 1- jako dopuszczenie

15.3. Tre$é uwagi: Wnosi o rozwazenie mozliwosci przeznaczenia dodatkowego terenu pod tymczasowa petle
tramwajowg - w celu umozliwienia etapowania budowy linii tramwajowej do Wilanowa

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

al. Rzeczpospolitej praktycznie w catosci lezy poza granicami projektu planu, wobec tego pozostawienie
rezerwy na tras¢ tramwajowa nie lezy w kwestii przedmiotowego planu. Rezerwa terenu pod petle tramwajowa
ze wzgledu na stosunkowo niewielki obszar planu i wskazanie znacznych powierzchni terenu pod funkcje
publiczne, nie jest przewidziana w granicach przedmiotowego planu. Docelowo linia tramwajowa ma konczy¢
sie¢ w rejonie ul. Nowokabackiej, a etapowej lokalizacji pod petle tramwajowa nalezy szuka¢ po drugiej stronie
al. Rzeczpospolitej

16. Uwaga z dnia 26.01.2010 r. Spéldzielni Ogrodniczej ,,Wilanow”

16.1. Tres¢ uwagi: wnosi o zwigkszenie lub przynajmniej zachowanie w proporcjach dotychczasowych
powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$¢ uzyskania kompromisu pomigdzy oczekiwaniami oséb 1 instytucji nie
posiadajacych tytutu prawnego do terenu a wlascicielem terenu, ktéry wnioskuje o zmniejszenie wspotczynnika
powierzchni biologicznie czynnej, nalezy zaznaczy¢, ze wspotczynniki okreslajace wielkos¢ zabudowy, w tym
takze ilo$¢ terenu nie przeznaczonego do zabudowy, zostaty urealnione wzglgdem planu z 2001r. i sa zgodne
z obowigzujacym studium

16.2. Tres¢ uwagi: wnosi o zachowanie dotychczasowych, wzglednie wprowadzenie postanowienia
w przedmiocie zaprowadzenia ochrony konserwatorskiej.

Ustalenia projektu planu: § 7 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, potudniowo-zachodnia
cze$¢ obszaru planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

zgodnie z pismem KZ-EZ-SSZ-0732-30-1-09 z dnia 29.07.2009r., Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkow,
na terenie opracowania brak jest stref ochrony archeologicznej (obszarow archeologicznych), a projekt planu w
tym ksztalcie zostat uzgodniony z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw Postanowieniem Nr
310/09. W odniesieniu do zapisu § 7 pkt 1, wyjasnia si¢, co nastgpuje: zapis zostal przeniesiony ze studium,
ktére wyznaczylo w obszarze objetym planem przedmiotowe strefy i wprowadzito ich ochrong¢ w formie
przytoczonych zapisoéw, ktore czesciowo nie odpowiadaja rzeczywistosci

16.3. Tre$¢ uwagi: wnosi 0 wyznaczenie przebiegu $ciezki rowerowej w ulicy Uprawne;.
Ustalenia projektu planu: teren 2KD-L
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak mozliwosci wytyczenia lokalizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Uprawnej
z uwagi na jej niewielkg szeroko$¢ w stosunku do planowanego umieszczenia 2 jezdni po co najmniej 2 pasy
ruchu, zatoki przystankowe i planowane uzbrojenie terenu; dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej
umozliwia jej lokalizacje, jednak dopiero po stworzeniu projektu technicznego budowy ulicy oraz spdjnego
programu ich realizacji w Dzielnicy, uwzgledniajacego projektowane S$ciezki w ul. Plaskowickiej-Bis
(Branickiego) oraz wzdtuz Trasy Mostu Potudniowego

16.5. Tre$é¢ uwagi: wnosi o ujednolicenie postanowien projektowanego miejscowego planu, tak azeby w tresci
planu oraz zatgcznikach byta mowa o jednostkowej powierzchni sprzedazy a nie handlu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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niecuwzgledniona z uwagi na brak naruszenia przepisOw prawa, a takze brak zarzucanych niezgodnosci
w tek$cie oraz w zalaczniku nr 1 — rysunku planu, wskazywanych przez sktadajacego uwage

16.6. Tres¢ uwagi: wnosi o wprowadzenie do tekstu definicji powierzchni, aby wyraznie odrézni¢ ja od
zdefiniowanego pojecia terenu

Ustalenia projektu planu: § 2 - definicje, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak konieczno$ci wprowadzania definicji powierzchni, ktdra jest definiowana w
aktach prawnych i normach, w zalezno$ci od kontekstu (powierzchnia sprzedazy, biologicznie czynna,
catkowita, zabudowy itd.)

17. Uwaga z dnia 26.01.2010 r. zlozona przez Krzysztofa Rawskiego

17.1. Tres¢ uwagi: wnosi o wyznaczenie przebiegu $ciezki rowerowej w ulicy Uprawne;.
Ustalenia projektu planu: teren 2KD-L

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak mozliwosci wytyczenia lokalizacji $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Uprawnej
z uwagi na jej niewielka szeroko$¢ w stosunku do planowanego umieszczenia 2 jezdni po conajmniej 2 pasy
ruchu, zatoki przystankowe i planowane uzbrojenie terenu; dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej
umozliwia jej lokalizacje, jednak dopiero po stworzeniu projektu technicznego budowy ulicy oraz spojnego
programu ich realizacji w Dzielnicy, uwzgledniajacego projektowane S$ciezki w ul. Plaskowickiej-Bis
(Branickiego) oraz wzdtuz Trasy Mostu Poludniowego

17.3. Tre$é uwagi: wnosi o ujednolicenie postanowien projektowanego miejscowego planu, tak azeby w tresci
planu oraz zatacznikach byta mowa o jednostkowej powierzchni sprzedazy a nie handlu.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak naruszenia przepisOw prawa, a takze brak zarzucanych niezgodno$ci
w tekscie oraz w zalaczniku nr 1 — rysunku planu, wskazywanych przez sktadajacego uwage

17.4. Tre$¢ uwagi: wnosi o wprowadzenie do tekstu definicji powierzchni, aby wyraznie odrézni¢ ja od
zdefiniowanego pojecia terenu.

Ustalenia projektu planu: § 2 - definicje, caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak koniecznosci wprowadzania definicji powierzchni, ktora jest definiowana
w aktach prawnych i normach, w zaleznosci od kontekstu (powierzchnia sprzedazy, biologicznie czynna,
calkowita, zabudowy itd.)

18. Uwaga z dnia 05.02.2010 r. zloZzona przez Mari¢ i Jana Sobienskich

18.1. Tre$¢ wuwagi: Wnosza o doprowadzenie projektu planu do wymagane] przepisami ustawy
i zadeklarowanej przez Organ Sporzadzajacy plan zgodnosci jego projektowanych ustalen z zapisami Studium
w zakresie zgodno$ci projektowanych wustalen projektu planu dotyczacych sposobow zabudowy
i zagospodarowania terenu z tymi zapisami Studium, ktore okres$laja kierunkowe zagospodarowanie obszaru
objetego przedmiotowym projektem Planu jako (M1).20

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w pelni zgodny z zapisami studium, ktore
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Ptaskowicka-Bis, Przyczétkows, Trasg Mostu Potudniowego i
al. Rzeczpospolitej, funkcje M1(20), na ktorej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej. Po zsumowaniu powierzchni terenéw brutto (z drogami lokalnymi i dojazdowymi)
przeznaczonych w tym kwartale pod zabudowe mieszkaniows, wraz z towarzyszaca jej funkcja os$wiaty,
przewaga jej nad terenami ustug jest oczywista

18.2. Tres¢ wuwagi: Wnosza o doprowadzenie projektu planu do wymaganej przepisami ustawy
i zadeklarowanej przez Organ Sporzadzajacy plan zgodnosci jego projektowanych ustalen z zapisami Studium
w zakresie zgodno$ci projektowanych ustalen projektu planu co do respektowania ustalonych w Studium
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standardow zagospodarowania dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury
spotecznej, ktére odnosza si¢ do obszarow planowanego rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
w nastepujacych zakresach: o$wiata, zdrowie i opieka spoleczna, kultura, tereny ogolnodostgpnej zieleni
urzadzonej i sportu powszechnego, ustugi podstawowe

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w petni zgodny z zapisami studium w tym
zakresie. Studium wskazuje standardy zagospodarowania dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w skali znacznie wigkszej niz obszar zaledwie 23ha objety planem miejscowym. Poza tym,
cytowane ze studium standardy rozmieszczenia inwestycji celu publicznego sa pewna orientacja dla wtadz przy
ustalaniu (wskazywaniu) potrzeb lokalnych spoleczno$ci, badania chtonnosci terenu, opracowywaniu
wytycznych programowo przestrzennych uwzgledniajacych zagospodarowanie istniejace lub planowane na
znacznym obszarze dzielnicy, a nie obligatoryjnym wymogiem do bezwzglednego stosowania w kazdym planie
miejscowym (zgodnie z Rozdziatem XII B studium)

19. Uwaga z dnia 02.02.2010 r. ztoZzona przez Zbigniewa Pawlowskiego

19.1. Tres¢ uwagi: Wnosi 0 podniesienie renty planistycznej do poziomu 30 %, w ten sposOb zostang
pozyskane wieksze $rodki na przedsigwziecia infrastrukturalne

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na fakt istnienia na przedmiotowym obszarze obowigzujgcego planu miejscowego,
ktory wskazat te tereny do zabudowy, a sporzadzany plan nie zmienia w znaczacy sposob wartosci tych
nieruchomosci

19.2. Tre$é¢ uwagi: Kwestionuje odstapienie od wskazanego w Studium wskaznika PBC na poziomie 55 %, na
niektorych terenach ten wskaznik jest znacznie nizszy. Czy to jest zgodne ze Studium?

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadnos¢ — projekt planu jest w pelni zgodny z zapisami studium, ktore dla
przedmiotowego terenu nie wyznaczaja minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej, a jedynie zalecaja,
aby ksztaltowat si¢ on dla zabudowy mieszkaniowej w przedziale 25-40%, nie ustalajac wartosci dla zabudowy
ustugowe;j. Ustalenia planu mieszczg sie w zakresie 30-40% dla zabudowy mieszkaniowej oraz 10-40% dla
réznych funkcji ustugowych. Jest to dopuszczone w studium — a zatem z nim zgodne

19.4. Tresé uwagi: Wnosi o wyjasnienie trybu, w jakim zgloszony zostat projekt planu. W dniu 6 listopada
2009 ogloszono Zarzadzenie nr 3822/2009, ktore mowi, ze dnia 1 grudnia 2009 zostanie wylozony do
publicznego wgladu projekt planu. Zarzadzenie zostato wydane przed drukiem tresci planu (17 listopada 2009)
czyli de facto bez koniecznej ku temu dokumentacji. Czy takie postegpowanie jest prawidtowe?

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu.

20. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Wielobranzowy zespoél projektowy KAMIKO

20.1. Tres¢ uwagi: W § 13 ust. 1 pkt. 2b zapis planu nie moze ogranicza¢ si¢ jedynie do wskazania
odbiornikéw $ciekoéw tj. ,,Oczyszczalni Potudnie”, ale powinien okresli¢ charakter dopuszczalnych ushug
ograniczajacych w znacznym stopniu lokalizacje ustug wodochtonnych (sciekotwoérczych). Nalezy mie¢ na
uwadze konieczno$¢ budowy niezaleznego systemu kanalizacyjnego do ,,Oczyszczalni Potudnie”

Ustalenia projektu planu: § 13 ust. 1 pkt. 2b, caly obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak mozliwosci przesadzenia w chwili sporzadzania planu, sposobu dostarczania
(transportu) $ciekéw do Oczyszczalni Sciekéw Potudnie. Plan umozliwia realizacje infrastruktury technicznej
na swoim obszarze, nie precyzujac przebiegu sieci — bytoby to bardzo duzym i niczym nie uzasadnionym
zobowigzaniem planistycznym.
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21. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord SA z siedziba w Gdyni

21.1. Tres¢ uwagi: Wnosi o uchylenie planu w catosci, lub wzglgdnie dostosowanie jego postanowien do
istniejagcych mozliwo$ci technicznych w zakresie odprowadzania wod opadowych. Obecne ustalenia planu
sprawia, ze znacznie wzro$nie ilo§¢ wod opadowych odprowadzanych do podczyszczalni wéd opadowych
nalezacej do Spotki, co ze wzgledu na jej ograniczone mozliwos$ci nie bedzie mozliwe

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

uwzgledniona w czesSci dot. dostosowania postanowien planu do istniejacych mozliwo$ci technicznych
w zakresie odprowadzania wod opadowych poprzez wprowadzenie zmiany i korekte zapisu 25% na 15%,
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej uchylenia planu w catosci

21.2. Tres$¢ uwagi: Zwraca uwagg, iz pomimo, ze spotka jest strong postepowania tak, jak inni gestorzy
medidw, projekt planu nie zostal skierowany do zaopiniowania przez Spotke

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak podstaw prawnych do przesytania projektu planu do opiniowania spotce
22. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord SA z siedziba w Gdyni

22.1. Tre$é uwagi: Wnosi o ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy, w szczegdlnosci ustugowej,
na terenie planu i dostosowanie go do postanowien Studium

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w petni zgodny z zapisami studium, ktére
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Ptaskowicka-Bis, Przyczotkows, Trasa Mostu Potudniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje MI1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Gabaryty zabudowy ustugowej, w tym wysokos$¢, powierzchnia zabudowy, nie
sa wicksze niz te okre$lone w planie z 2001r., ktory dopuszczal zabudowe 70% terenu 19UM (po
uwzglednieniu braku wyznaczenia w starym planie drog i ulic oraz terenow zieleni towarzyszacej zabudowie, a
takze zabudowy infrastruktury spotecznej, transportu i inzynierii)

22.2. Tres¢ uwagi: Porusza kwestie niezgodnosci Projektu Planu ze Studium na przyktadzie intensywnosci
zabudowy brutto

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w pelni zgodny z zapisami studium w tym
zakresie. Studium wskazuje pewne standardy zagospodarowania dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w skali dzielnicy. Do wyliczenia zapotrzebowania na te cele — infrastrukturg spoteczng, transport i
inzynieri¢, niezbgdne jest podanie przy pomocy wspdtczynnika intensywnosci zabudowy, orientacyjnej
chlonnosci terenu. Podane w studium warto$ci wsp. int. zabudowy na poziomie 1,5 sa usrednione i wymagaja
doprecyzowania w planie, ktory zawiera tylko wycinek wigkszego obszaru poddanego analizie. Warto takze
zaznaczy¢, ze podana w studium warto$¢ przedmiotowego wspotczynnika (brutto) zawiera tereny zieleni i drog,
zaréwno publicznych, jak i wewnetrznych, ktore nie sg ujgte w wartos$ciach podanych w planie

24. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord SA z siedziba w Gdyni

Tres¢ uwagi: Wnosi zarzut o niezgodnosci ustalen planu ze Studium w zakresie proporcji funkcji ustugowej
i mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w pelni zgodny z zapisami studium, ktore
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Ptaskowicka-Bis, Przyczotkows, Trasg Mostu Poludniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje MI1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po zsumowaniu powierzchni terendw brutto (z drogami lokalnymi i
dojazdowymi) przeznaczonych w tym kwartale pod zabudow¢ mieszkaniows, wraz z towarzyszaca jej funkcja
oswiaty, przewaga jej nad terenami ustug jest oczywista
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25. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord SA z siedziba w Gdyni

25.1. Tre$é¢ uwagi: Wnioskujacy wskazuje, ze ustalenia planu dopuszczaja mozliwos$¢ lokalizowania na
obszarze objetym planem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
2000m2 , pomimo braku dopuszczenia ich lokalizowania na tym terenie w studium i wnosi o zmodyfikowanie
postanowien planu, w sposob, ktory jednoznacznie wyklucza¢ begdzie mozliwos¢ lokalizowania na terenie
objetym planem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — zapisy planu jednoznacznie uniemozliwiajg powstania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 , m. in. nie wyznaczajac wymaganych prawem granic
dopuszczenia lokalizacji takich obiektow oraz precyzujac definicje ustug. Konieczno$¢ zachowania zgodnosci
ustalen planu z zapisami obowiazujacego studium, ktére nie dopuszcza na tym terenie obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 , zostanie dotrzymana

25.2. Tres¢ uwagi: Wnosi 0 ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy ustugowe;j, okreslenie jej jako
funkcji dopuszczalnej a nie podstawowej.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w petni zgodny z zapisami studium, ktore
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa, Trasag Mostu Potudniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje MI1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Gabaryty zabudowy ustugowej, w tym wysokos¢, powierzchnia zabudowy, nie
sg wicksze niz te okreslone w planie z 2001r., ktory dopuszczat zabudowe 70% terenu 19UM (po
uwzglednieniu braku wyznaczenia w starym planie drog i ulic oraz terendw zieleni towarzyszacej zabudowie, a
takze zabudowy infrastruktury spotecznej, transportu i inzynierii)

25.3. Tres¢ uwagi: wnosi o zmodyfikowanie postanowien w § 20 pkt. 3 ppkt. 4 oraz § 21 pkt. 3 ppkt. 4
projektu mpzp poprzez dodanie, w tych punktach nastepujacego zdania: ,powierzchnia sprzedazy wszystkich
pomieszczen wydzielonych w budynku, nie moze przekracza¢ 2000 m2 .

Ustalenia projektu planu: § 20 pkt 3 ppkt 4, § 21 pkt 3 ppkt 4 — tereny: 6 UH/U(ZP), 7 UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak koniecznosci ograniczania powierzchni obiektow ustugowych z czescia
handlowa do poziomu 2000m2 Iacznie. Definicja powierzchni sprzedazy odnosi si¢ jednoznacznie tylko do
obiektow handlowych. Zapis § 20 ust. 3 pkt. 4 oraz § 21 ust. 3 pkt. 4 usuni¢to, Nalezy pamigtac, ze z uwagi na
koniecznos$¢ zgodnosci ustalen planu z zapisami obowigzujacego studium, ktore nie dopuszcza na tym terenie
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 , ograniczenie dla lokalizacji duzych obiektow
handlowych (ogdlnie) istnieje w planie nadal

26. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord SA z siedziba w Gdyni

26.1. Tre$¢ uwagi: Wnosi o zwigkszenie na terenach 6 UH/U, 7 UH/U minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej do 40% - zgodnie z ustaleniami studium dla terenu i w oparciu o definicj¢ tej powierzchni
zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.).

Ustalenia projektu planu: tereny: 6 UH/U(ZP), 7 UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona z uwagi na inng definicj¢ stosowang w zapisach planu miejscowego, niz wynikajgca
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, paradoksalnie znacznie wzrosnie intensywnosci i wielko$¢
powierzchni nieprzepuszczalnych. Paradoksalnie dostosowanie zapisow planu do definicji okreslonej
w rozporzadzeniu spowoduje znaczacy wzrost intensywno$ci zabudowy — nowa definicja dopuszcza teren
zielony na nawierzchni nie bedacej gruntem rodzimym.

26.2. Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang dla terenu 6 UH/U (ZP) przeznaczenia podstawowego z zabudowy ustug
handlu na ustugowo-mieszkaniowa, wzglednie przeznaczenie ich do zabudowe biur i administracji z zielenig

Ustalenia projektu planu: teren 6 UH/U(ZP)
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadnos¢ — funkcja ustug biur i administracji jest juz okreslona na tym
terenie. Ze wzgledu na sasiedztwo drog o duzym natgzeniu ruchu i negatywnym oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z prognoza oddzialywania na $rodowisko do planu, tereny te s3 narazone na
ponadnormatywny hatas. Wobec powyzszego lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na tym terenie nie jest
wskazana. Natomiast sytuowanie tu zabudowy o funkcjach zaproponowanych w projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wplyw uciazliwos¢ tras komunikacyjnych na zabudoweg mieszkaniowa w proponowanej w projekcie
planu lokalizacji. Funkcje uslug wyznaczono zgodnie z wnioskiem ztozonym do planu, ktory pozostawal
zgodny ze studium, dopuszczajacym tu do 40% ustug

26.3. Tres¢ uwagi: Wnosi 0 zmiang dla terenu 7 UH/U przeznaczenia podstawowego z zabudowy ustug handlu
na uslugowo-mieszkaniows, wzglgednie zabudowe biur i administracji ze wskazaniem uslug handlu jako
przeznaczenia terenu w pasie do 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy Przyczotkowej i zabudowy mieszkaniowej
jako podstawowego przeznaczenia terenu w pasie poza 40 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy

Ustalenia projektu planu: teren 7UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — funkcja ustug biur i administracji jest juz okreslona na tym
terenie. Ze wzgledu na sgsiedztwo droég o duzym natezeniu ruchu i negatywnym oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu, tereny te sg narazone na
ponadnormatywny hatas. Wobec powyzszego lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na tym terenie nie jest
wskazana. Natomiast sytuowanie tu zabudowy o funkcjach zaproponowanych w projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wplyw ucigzliwo$é tras komunikacyjnych na zabudowe mieszkaniowg w proponowanej w projekcie
planu lokalizacji. Funkcje ustug wyznaczono zgodnie z wnioskiem ztozonym do planu, ktéry pozostawat
zgodny ze studium, dopuszczajacym tu do 40% ustug

27. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord SA z siedziba w Gdyni

Tres$¢ uwagi: Wnosi o zmiang projektu planu poprzez ograniczenie funkcji ustugowej i dostosowanie go w tym
zakresie do zgodnosci z postanowieniami studium.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w petni zgodny z zapisami studium, ktore
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Plaskowickg-Bis, Przyczotkows, Trasg Mostu Potudniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje M1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po zsumowaniu powierzchni terenéw brutto (z drogami lokalnymi
i dojazdowymi) przeznaczonych w tym kwartale pod zabudowe¢ mieszkaniowa, wraz z towarzyszaca jej funkcja
o$wiaty, przewaga jej nad terenami ustug jest oczywista

28. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord SA z siedziba w Gdyni

Tres$¢ uwagi: Wnosi o zmiane projektu planu, ktory nie uwzglednia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
okreSlonych w studium i projekcie uchwaly Rady Miasta w sprawie utworzenia Wilanowskiego Parku
Kulturowego poprzez ograniczenie funkcji ustugowe;j

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

zgodnie z pismem KZ-EZ-SSZ-0732-30-1-09 z dnia 29.07.2009r., Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkow,
na terenie opracowania brak jest stref ochrony archeologicznej (obszarow archeologicznych), a projekt planu
w tym ksztalcie zostat uzgodniony z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Postanowieniem
Nr 310/09. W odniesieniu do zapisu § 7 pkt 1, wyjasnia si¢, co nastepuje: zapis zostal przeniesiony ze studium,
ktore wyznaczyto w obszarze objetym planem przedmiotowe strefy i wprowadzito ich ochrong w formie
przytoczonych zapisoéw, ktore czgsciowo nie odpowiadajg rzeczywistosci.

29. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord Warszawa - Wilanéw II Sp. z o.0.

Tre$é uwagi: Wnosi o zmiane projektu planu poprzez ograniczenie funkcji ustugowej i dostosowanie go w tym
zakresie do zgodnosci z postanowieniami studium

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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niecuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w pelni zgodny z zapisami studium, ktore
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Ptaskowicka-Bis, Przyczotkows, Trasa Mostu Potudniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje MI1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po zsumowaniu powierzchni terenow brutto (z drogami lokalnymi
1 dojazdowymi) przeznaczonych w tym kwartale pod zabudowe mieszkaniowa, wraz z towarzyszaca jej funkcja
oswiaty, przewaga jej nad terenami ustug jest oczywista

30. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord Warszawa - Wilanéw Il Sp. z 0.0.

Tre$é uwagi: Wnosi o zmiang projektu planu, ktory nie uwzglednia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
okreslonych w studium i projekcie uchwaly Rady Miasta w sprawie utworzenia Wilanowskiego Parku
Kulturowego poprzez ograniczenie funkcji ustugowej

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

zgodnie z pismem KZ-EZ-SSZ-0732-30-1-09 z dnia 29.07.2009r., Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkow,
na terenie opracowania brak jest stref ochrony archeologicznej (obszarow archeologicznych), a projekt planu w
tym ksztalcie zostat uzgodniony z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw Postanowieniem Nr
310/09. W odniesieniu do zapisu § 7 pkt 1, wyjasnia sie, co nastgpuje: zapis zostal przeniesiony ze studium,
ktore wyznaczylo w obszarze objetym planem przedmiotowe strefy i wprowadzito ich ochrong w formie
przytoczonych zapisow, ktore czgsciowo nie odpowiadajg rzeczywistosci.

31. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord Warszawa - Wilanéw II Sp. z o.o.

31.1. Tre$¢ uwagi: Wnosi o ograniczenie intensywnosci i gabarytoéw zabudowy, w szczegdlnosci ustugowej,
na terenie planu i dostosowanie go do postanowien Studium

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w petni zgodny z zapisami studium, ktore
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa, Trasag Mostu Potudniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje MI1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Gabaryty zabudowy ustugowej, w tym wysokos¢, powierzchnia zabudowy, nie
sa wicksze niz te okre$lone w planie z 2001r., ktory dopuszczal zabudowe 70% terenu 19UM (po
uwzglednieniu braku wyznaczenia w starym planie drog i ulic oraz terenow zieleni towarzyszacej zabudowie,
a takze zabudowy infrastruktury spotecznej, transportu i inzynierii)

31.2. Tre$¢ uwagi: Porusza kwestie niezgodnosci Projektu Planu z Studium min. na przyktadzie intensywnosci
zabudowy brutto

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w pelni zgodny z zapisami studium w tym
zakresie. Studium wskazuje pewne standardy zagospodarowania dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego w skali dzielnicy. Do wyliczenia zapotrzebowania na te cele — infrastruktur¢ spoteczna, transport
i inzynieri¢, niezb¢dne jest podanie przy pomocy wspdtczynnika intensywnosci zabudowy, orientacyjnej
chtonnosci terenu. Podane w studium warto$ci wspdtczynnika intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,5 sa
usrednione i wymagajg doprecyzowania w planie, ktory zawiera tylko wycinek wiekszego obszaru poddanego
analizie. Warto takze zaznaczyé, ze podana w studium warto$¢ przedmiotowego wspotczynnika (brutto)
zawiera tereny zieleni i drog, zarowno publicznych, jak i wewngtrznych, ktére nie sa ujete w wartosciach
podanych w planie

32. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez Polnord Warszawa - Wilanéw II Sp. z o.o.

32.1. Tres¢ uwagi: Wnioskujacy wskazuje, ze ustalenia planu dopuszczaja mozliwos$¢ lokalizowania na
obszarze objetym planem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
2000m2 , pomimo braku dopuszczenia ich lokalizowania na tym terenie w studium i wnosi o zmodyfikowanie
postanowien planu, w sposob ktory jednoznacznie wyklucza¢ bedzie mozliwos¢ lokalizowania na terenie
objetym planem wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — zapisy planu jednoznacznie uniemozliwiajg powstania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 , m. in. nie wyznaczajac wymaganych prawem granic
dopuszczenia lokalizacji takich obiektow oraz precyzujac definicje ustug. Konieczno$¢ zachowania zgodnosci
ustalen planu z zapisami obowigzujacego studium, ktére nie dopuszcza na tym terenie obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 , zostanie dotrzymana

32.2. Tres¢ uwagi: Wnosi o ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy ustugowej, okreslenie jej jako
funkcji dopuszczalnej a nie podstawowej;

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadnos¢ — projekt planu jest w petni zgodny z zapisami studium, ktore
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Plaskowicka-Bis, Przyczotkowa, Trasag Mostu Potudniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje MI1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Gabaryty zabudowy ustugowej, w tym wysokos¢, powierzchnia zabudowy, nie
sa wicksze niz te okreslone w planie z 2001r., ktéory dopuszczat zabudowe 70% terenu 19UM (po
uwzglednieniu braku wyznaczenia w starym planie drog i ulic oraz terendw zieleni towarzyszacej zabudowie, a
takze zabudowy infrastruktury spotecznej, transportu i inzynierii)

32.3. Tres¢ uwagi: wnosi o zmodyfikowanie postanowien w § 20 pkt 3 ppkt 4 oraz § 21 pkt 3 ppkt 4 projektu
mpzp poprzez dodanie, w tych punktach nastepujacego zdania: ,,powierzchnia sprzedazy wszystkich
pomieszczen wydzielonych w budynku, nie moze przekracza¢ 2000 m2

Ustalenia projektu planu: § 20 pkt 3 ppkt 4, § 21 pkt 3 ppkt 4 — tereny: 6 UH/U(ZP), 7 UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na brak koniecznosci ograniczania powierzchni obiektow ustugowych z czescia
handlowa do poziomu 2000m2 iacznie. Definicja powierzchni sprzedazy odnosi si¢ jednoznacznie tylko do
obiektow handlowych. Zapis § 20 ust. 3 pkt. 4 oraz § 21 ust. 3 pkt. 4 usunigto, Nalezy pamictac, ze z uwagi na
koniecznos$¢ zgodnosci ustalen planu z zapisami obowiazujacego studium, ktore nie dopuszcza na tym terenie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m2 , ograniczenie dla lokalizacji duzych obiektow
handlowych (ogdlnie) istnieje w planie nadal

33. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. zlozona przez Polnord Warszawa - Wilanéw II Sp. z 0.0.

33.1. Tres¢ uwagi: Wnosi o zwiekszenie a terenach 6 UH/U, 7 UHU, 8UH/U, 11 U/UH minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 40% - zgodnie z ustaleniami studium dla terenu i w oparciu
o definicje tej powierzchni zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia
15 czerwca 2002 r.)

Ustalenia projektu planu: tereny: 6 UH/U(ZP), 7 UH/U

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na inng definicj¢ stosowang w zapisach planu miejscowego, niz wynikajaca
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, paradoksalnie znacznie wzrosnie intensywnosci i wielko$¢
powierzchni nieprzepuszczalnych. Paradoksalnie dostosowanie zapisow planu do definicji okres$lonej

w rozporzadzeniu spowoduje znaczacy wzrost intensywnos$ci zabudowy — nowa definicja dopuszcza teren
zielony na nawierzchni nie bedacej gruntem rodzimym.

33.2. Tresé¢ uwagi: Wnosi o zmiang dla terenu 6 UH/U (ZP) przeznaczenia podstawowego z zabudowy ustug
handlu na ustugowo-mieszkaniowa, wzglgdnie przeznaczenie ich do zabudowg biur i administracji z zielenig

Ustalenia projektu planu: teren 6 UH/U(ZP)
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — funkcja ustug biur i administracji jest juz okre§lona na tym
terenie. Ze wzgledu na sasiedztwo drog o duzym natezeniu ruchu i negatywnym oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu, tereny te sa narazone na
ponadnormatywny hatas. Wobec powyzszego lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na tym terenie nie jest
wskazana. Natomiast sytuowanie tu zabudowy o funkcjach zaproponowanych w projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wptyw ucigzliwos¢ tras komunikacyjnych na zabudowe¢ mieszkaniowg w proponowanej w projekcie
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planu lokalizacji. Funkcje uslug wyznaczono zgodnie z wnioskiem zlozonym do planu, ktory pozostawat
zgodny ze studium, dopuszczajacym tu do 40% ustug

33.3. Tres¢ uwagi: Wnosi o zmiang dla terenu 7 UH/U przeznaczenia podstawowego z zabudowy ustug handlu
na uslugowo-mieszkaniowa, wzglednie zabudowe biur i administracji ze wskazaniem uslug handlu jako
przeznaczenia terenu w pasie do 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy Przyczotkowej i zabudowy mieszkaniowe;j
jako podstawowego przeznaczenia terenu w pasie poza 40 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy

Ustalenia projektu planu: teren 7 UH/U
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — funkcja ustug biur i administracji jest juz okreslona na tym
terenie. Ze wzgledu na sgsiedztwo drég o duzym natezeniu ruchu i negatywnym oddziatywaniu hatasu
komunikacyjnego, zgodnie z prognoza oddzialywania na srodowisko do planu, tereny te sa narazone na
ponadnormatywny hatas. Wobec powyzszego lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na tym terenie nie jest
wskazana. Natomiast sytuowanie tu zabudowy o funkcjach zaproponowanych w projekcie planu pozwoli
ograniczy¢ wplyw uciazliwos¢ tras komunikacyjnych na zabudowe mieszkaniowa w proponowanej w projekcie
planu lokalizacji. Funkcje ustug wyznaczono zgodnie z wnioskiem ztozonym do planu, ktéry pozostawat
zgodny ze studium, dopuszczajacym tu do 40% ustug

34. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. ztozona przez - Polnord Warszawa Wilanéw II Sp. z 0.0.

Tres$¢ uwagi: Wnosi zarzut o niezgodnosci ustalen planu ze Studium w zakresie proporcji funkcji ustugowej
i mieszkaniowej na przedmiotowym terenie

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona z uwagi na bezzasadno$¢ — projekt planu jest w pelni zgodny z zapisami studium, ktére
przewiduje w kwartale ograniczonym ulicami: Ptaskowicka-Bis, Przyczotkows, Trasa Mostu Potudniowego
i al. Rzeczpospolitej, funkcje MI1(20), na ktérej wskazuje, jako przewazajaca, funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Po zsumowaniu powierzchni terenéw brutto (z drogami lokalnymi
1 dojazdowymi) przeznaczonych w tym kwartale pod zabudowe mieszkaniowa, wraz z towarzyszaca jej funkcja
oswiaty, przewaga jej nad terenami ustug jest oczywista

35. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. zlozona przez Magdalene Stanilewicz

Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy wplywu ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze: Nie
analizuje skutkow ustalen projektu planu, dopuszczajacych realizacje zespolow zabudowy ustugowej i garazy
o parametrach/ powierzchni, ktére kwalifikowane sg jako mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami Ustawy
z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu planu
miejscowego lub studium. Ustawa ta nie dopuszcza skladania uwag do dokumentéw planistycznych, jakim
niewatpliwie sa prognoza skutkow finansowych i prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008r. poz.1227) ustala
w Art. 43, ze organ opracowujacy projekt planu rozpatruje ztozone do dokumentu, jakim w mysl Art.46 pkt 1
jest plan miejscowy, uwagi i wnioski (pkt 1) i dotacza do przyjetego dokumentu (uchwalonego planu
miejscowego) uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki
sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgltoszone w
zwigzku z udzialem spoleczenstwa (pkt 2). Prezydent m. st. Warszawy a takze Rada Miasta nie majg zatem
kompetencji do rozpatrzenia w mys$l Art. 17 pkt 12 ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwag ztozonych do prognozy oddzialywania na §rodowisko

36. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. zlozona przez Magdalene¢ Stanilewicz

36.1. Tre$¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy wplywu ustalen planu miejscowego na S$rodowisko
przyrodnicze: Brak opracowania prognozy komunikacyjnej skutkow lokalizacji obiektow ustugowych
w obszarze planu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami Ustawy z
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu planu
miejscowego lub studium. Ustawa ta nie dopuszcza sktadania uwag do dokumentéw planistycznych, jakim
niewatpliwie sg prognoza skutkow finansowych i prognoza oddzialywania na srodowisko. Ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008r. poz.1227) ustala
w Art. 43, ze organ opracowujacy projekt planu rozpatruje ztozone do dokumentu, jakim w mysl Art.46 pkt 1
jest plan miejscowy, uwagi i wnioski (pkt 1) i dotacza do przyjetego dokumentu (uchwalonego planu
miejscowego) uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki
sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone
w zwiazku z udziatem spoteczenstwa (pkt 2). Prezydent m. st. Warszawy a takze Rada Miasta nie maja zatem
kompetencji do rozpatrzenia w mys$l Art. 17 pkt 12 ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwag ztozonych do prognozy oddzialywania na srodowisko

36.2. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy wplywu ustalen planu miejscowego na S$rodowisko
przyrodnicze: Pomija skutki oddziatywania ruchu pojazdéw na projektowane budynki mieszkalne i obiekty
oswiaty

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. zlozona przez Magdalene Stanilewicz

37.1. Tresé uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na §rodowisko: Prognoza wptywu ustalen planu
miejscowego na srodowisko przyrodnicze nie spetnia wymogow okreslonych w uzgodnieniu z dnia 07.01.2009.
RDOS dot. zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oraz w uzgodnieniu dnia
06.02.2009. PPIS m.st. Warszawy.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego

37.2. Tre$¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko: Zarzut, ze prognoza opisujac
powiazania projektu planu z innymi dokumentami nie ustosunkowata si¢ do wskazanej w uwadze niezgodnosci
projektu planu z ustaleniami studium tj. teren projektu planu w catosci zawarty jest w obszarze M1.20 — tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, za$ projekt mpzp przeznacza wigkszos¢ terenow pod
funkcje niemieszkaniowych - ustugowych, niezwigzanych bezposrednio z obstuga zabudowy mieszkaniowe;j
Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37.3. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko: W Roz. II Prognozy w czgsci
opisujacej ustalenia projektu planu ,,istotne z punktu widzenia prognozy oddziatywania na $Srodowisko”
pomini¢to ustalenia o potencjalnie najbardziej znaczacym oddziatywaniu na §rodowisko

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j.w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37.4. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko: Pomini¢to w prognozie w czesci
opisujacej potozenie terenu w relacji do obszaréw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie
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przyrody” zespot patacowo-parkowy w Wilanowie jako obiekt przyrodniczy, ktéry winien by¢ chroniony przed
niekorzystnym oddzialywaniem mogacym pochodzi¢ z przeksztalcen S$rodowiska i1 budowy obiektow
dopuszczonych w projekcie mpzp

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

J-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37.5. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko: Przyjete w prognozie dane
o ruchu pojazdow generowanym przez obiekty mogace powstaé w rezultacie wejScia w zycie ustalen planu,
wymagajg weryfikacji

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami

Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37.6. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko: Brak w prognozie oceny
ucigzliwosci od wjazdow do garazy w ulicy SKD-D oraz innych ulic wewnatrz obszaru planu na tereny
przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa i ustugi oswiaty

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37.8. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko: Btedne podejscie w prognozie
w zakresie oceny oddzialywania realizacji projektu mpzp na powietrze atmosferyczne i nieuwzglednienie
wszystkich zanieczyszczen wskaznikowych z transportu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37.9. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko: Brak uwzglednienia w prognozie
wszystkich zrodel promieniowania elektromagnetycznego i nieprawidtowosci w ocenie ich oddziatywania

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

37.10. Tresé¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko: Prognoza pomija poréwnanie
ustalen obowigzujgcego planu z ustaleniami projektowanego planu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uwaga nieuwzglgdniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami Ustawy
z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu planu
miejscowego.

Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na Srodowisko: Brak w prognozie rzetelnej analizy
skutkow zmniejszenia powierzchni biologicznych w opisie oddzialywania na klimat
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Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego

37.11. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko: Prognoza sugeruje negatywne
skutki braku przyjecia projektu planu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j.w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

38. Uwaga z dnia 04.02.2010 r. zlozona przez Magdaleng Stanilewicz

38.1. Tresé¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na §rodowisko: Prognoza wptywu ustalen planu
miejscowego na srodowisko przyrodnicze nie spetnia wymogow okreslonych w uzgodnieniu z dnia 07.01.2009.
RDOS dot. zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oraz w uzgodnieniu dnia
06.02.2009. PPIS m.st. Warszawy

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami Ustawy
z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu planu
miejscowego lub studium. Ustawa ta nie dopuszcza sktadania uwag do dokumentéow planistycznych, jakim
niewatpliwie sg prognoza skutkow finansowych i prognoza oddzialywania na §rodowisko. Ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008r. poz.1227) ustala
w Art. 43, ze organ opracowujacy projekt planu rozpatruje ztozone do dokumentu, jakim w mysl Art.46 pkt 1
jest plan miejscowy, uwagi i wnioski (pkt 1) i dolacza do przyjetego dokumentu (uchwalonego planu
miejscowego) uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki
sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone
w zwiazku z udzialem spoteczenstwa (pkt 2). Prezydent m. st. Warszawy a takze Rada Miasta nie majg zatem
kompetencji do rozpatrzenia w mys$l Art. 17 pkt 12 ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwag ztozonych do prognozy oddziatywania na §rodowisko

38.2. Tresé¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko: Zarzut, Ze prognoza opisujac
powiazania projektu planu z innymi dokumentami nie ustosunkowata si¢ do wskazanej w uwadze niezgodnosci
projektu planu z ustaleniami studium tj. teren projektu planu w catosci zawarty jest w obszarze M1.20 — tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, za$ projekt mpzp przeznacza wigkszos¢ terenow pod
funkcje niemieszkaniowych - ustugowych, niezwigzanych bezposrednio z obstugg zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage¢ mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

38.3. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na §rodowisko: W Rozdz. II Prognozy w czesci
opisujacej ustalenia projektu planu ,,istotne z punktu widzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko”
pominigto ustalenia o potencjalnie najbardziej znaczacym oddzialywaniu na srodowisko

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

38.4. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na §rodowisko: Pominigto w prognozie w czgsci
opisujacej potozenie terenu w relacji do obszaréw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie
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przyrody” zespot patacowo-parkowy w Wilanowie jako obiekt przyrodniczy, ktory winien by¢ chroniony przed
niekorzystnym oddzialywaniem mogacym pochodzi¢ z przeksztalcen S$rodowiska i1 budowy obiektow
dopuszczonych w projekcie mpzp

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage¢ mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

38.5. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko: Przyjete w prognozie dane
o ruchu pojazdow generowanym przez obiekty mogace powstaé w rezultacie wejscia w zycie ustalen planu,
wymagajg weryfikacji

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

38.6. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na Srodowisko: Prognoza pomija poréwnanie
ustalen obowigzujacego planu z ustaleniami projektowanego planu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j-w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami
Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

38.7. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na Srodowisko: Brak w prognozie rzetelnej
analizy skutkow zmniejszenia powierzchni biologicznych w opisie oddziatywania na klimat

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

j.w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami

Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

38.8. Tres¢ uwagi: Wnosi uwagi do prognozy oddzialywania na §rodowisko: Prognoza sugeruje negatywne
skutki braku przyjecia projektu planu

Ustalenia projektu planu: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
j.w. uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak podstawy prawnej do jej rozpatrzenia. Zgodnie z zapisami

Ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwage mozna ztozy¢ jedynie do projektu
planu miejscowego.

Uwaga: Numer porzadkowy uwagi odpowiada numerowi z wykazu uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw po zachodniej
stronie ul. Przyczotkowej w rejonie ul. Uprawnej, opublikowanego w BIP, na stronie internetowej Urzedu m.
st. Warszawy.

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3
do Uchwatly Nr LX1/1667/2013

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 11 lipca 2013r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow po

zachodniej stronie ulicy Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czes$¢ I, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow po
zachodniej stronie ulicy Przyczotkowej w rejonie ulicy Uprawnej — cze$¢ 1 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata Nr LXI1/1789/2005 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku).

2)

a)

b)

d)

f)

9)

Program 1.3.3. Tworzenie warunkow dla rozwoju budownictwa wielo- i jednorodzinnego:

Zadanie 1.3.3.1. Budowa systemu cigglego dostepu do planowania przestrzennego zagospodarowania
i gruntow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe

Zadanie 1.3.3.3. Tworzenie warunkéw dla podniesienia atrakcyjno$ci gruntow przeznaczonych dla
celow mieszkaniowych

Program 1.4.1. Poprawa jakosci wod, a w tym:

Zadanie 1.4.1.1. Wyznaczenie stref i obszaréw ochronnych, objetych wiasciwymi zakazami,
nakazami i ograniczeniami w zakresie korzystania z wody i uzytkowania gruntow

Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodociggowo — kanalizacyjnego, a w tym:
Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociagowych oraz sieci dystrybucji

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdélnosptawnym i sanitarnym (takze
1.4.13)

Zadanie 1.5.1.7. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury stuzacej odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych, w tym budowa podczyszczalni (takze 1.4.1.3.)

Program 1.5.2. Usprawnienie systemu cieplowniczego, elektroenergetycznego i gazowniczego, a w
tym:

Zadanie 1.5.2.2. Budowa i modernizacja sieci cieplowniczych (takze 1.4.2.1.)
Program 1.6.1. Rozwoj systemu drogowego m. st. Warszawy, a w tym:
Zadanie 1.6.1.4. Budowy i modernizacje pozostatych drog

Program 1.6.2. Rozwdj systemu transportu publicznego. Integracja systemu transportu publicznego, a
w tym:

Zadanie 1.6.2.2. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji autobusowej
Zadanie 1.6.2.3. Modernizacja i rozbudowa systemu komunikacji tramwajowe;j (takze 3.1.2.5.)
Program 1.6.5. Stworzenie warunkow do bezpiecznego korzystania z rowerow, a w tym:

Zadanie 1.6.5.1. Rozw¢j infrastruktury systemu roweroweg0 — budowa spojnej sieci drog
rowerowych (takze 1.1.4.3.)

Zadanie 1.6.5.2. Budowa parkingdw rowerowych w szczegolnosci przy weztowych przystankach
komunikacji publicznej, przy uczelniach oraz innych obiektach (kulturalnych, sportowych itp.)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm.), w ktorym udziat
funkcji mieszkalnych na przedmiotowym terenie jest przewazajacy. Funkcje ustugowe, w tym takze celu
publicznego, sg dopuszczone na warunkach okreslonych w zapisach studium (bez wyznaczania terendw).
Studium nie wyznacza na obszarze planu podstawowego uktadu komunikacyjnego.
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2. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wlasnych m. st. Warszawy

1)

2)

3)

4)

Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Miasta,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu budowy nowych drog publicznych wyznaczonych
w planie i ich wlaczenia w istniejacy uktad drogowy,

b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejacych drog
publicznych wyznaczonych w planie,

) Realizacja i modernizacja oswietlenia drog publicznych wyznaczonych w planie,

d) realizacja ogdlnodostgpnych — publicznych miejsc postojowych,

e) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociagdw, przewodow
i urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz miejskiej sieci cieplowniczej,

f) innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzacych m.in. utrzymaniu porzadku publicznego,
bezpieczenstwa, rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci teleinformatycznych, itp.

Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegdlnosci w oparciu o:

a) peiny udziat $rodkéw budzetowych miasta,

b) czgsciowy wudziat s$rodkow budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze $rodkow
zewnetrznych pochodzacych z:

- dotacji z budzetu Unii Europejskie;j,
- dotacji z samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkow zewnetrznych,
) udzial inwestoréw w ramach porozumien 0 charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

Finansowanie zadan nalezacych do zadan wilasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindéw przystgpienia
i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedtlug kryteriow i zasad celowosci i oszczednosci
z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakltadow oraz w sposob
umozliwiajacy terminowa realizacje zadan.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak: Zarzad Drog
Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji Drogowych, Zarzad Transportu Miejskiego, Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociaggdéw i Kanalizacji, oraz inne przedsigbiorstwa (spoiki) realizujace wyzej
wymienione zadania, w oparciu o Prawo zamowien publicznych.

Przewodniczaca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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