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UCHWALA NR XXXIX/488/13
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 23 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkéw nr 334 polozonej w miejscowosci Kowanowko, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz.594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 - ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntéow i budynkow nr 334 potozonej w miejscowosci Kowanowko, gmina Oborniki, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwala Nr XIV/141/11 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,43 ha potozony w miejscowosci Kowanowko, gmina Oborniki.
3. Granica obszaru objetego planem oznaczona jest na rysunku planu.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatagcznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1. 1000 ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow ibudynkéw nr
334 potozonej w miejscowosci Kowanowko, gmina Oborniki”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu niniejszego planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych
w niniejszym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ sciany
budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym linia ta nie dotyczy takich czeSci i elementow
budynkoéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody i pochylnie zewngetrzne;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej
Wynosi nie mniej niz 70%;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig¢ terenu, przy czym powierzchnie zabudowy dziatki
budowlanej stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie b¢dacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z 0znaczeniem sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) dopuszczenie lokalizacji na terenie MN/U dominanty architektonicznej o wysokosci nie przekraczajacej
15,0 m,

b) obiektow matej architektury,

C) ogrodzen azurowych oraz ogrodzen wykonanych w formie zywoptotow, o wysokosci nie wigkszej niz
1,5m,

d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz2 m,

e) szyldow na ogrodzeniach i elewacjach budynkow, o powierzchni jednego szyldu nie wigkszej niz 1 m?,
aw przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadtym do elewacji, o powierzchni jednego szyldu
nie wigkszej niz 0,5 m? i dlugos$ci wraz elementami mocujgcymi nie wigkszej niz 1 m;

2) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) ogrodzen z zastrzezeniem zapisu pkt 1) lit. ¢).
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;;

2) zakaz przeksztatcenia naturalnej konfiguracji terenu, przy czym tereny zmienione w Wyniku prowadzonych
prac budowlanych nalezy przywroci¢ do stanu umozliwiajacego kontynuacje jego uzytkowania
w dotychczasowy sposob;

3) nakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

4) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

5) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a speniajgcych standardy jakosci gleby
lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom;

6) nakaz zachowania okre$lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
terenu MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanymi
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej na terenie objetym
planem;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

3) na terenie ZP zakaz lokalizacji budynkow i innej zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem inwestycji o ktorych
mowa W pkt 1) oraz obiektow matej architektury.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciagglo$ci powigzan drog w granicy obszaru objetego planem z zewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje miejsc parkingowych na terenie MN/U w lacznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym a w przypadku lokalizacji
ustug nie mniej niz 10.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i przebudowy,
a takze przetozenia;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
4) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:
a) zaopatrzenie w wode pitng z istniejacej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach,
d) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow.
5) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych oraz matogabarytowych
wolnostojacych;

b) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowg lub lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;j,
mozliwo$¢ wyznaczenie dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia lokalizacji ustug zwigzanych z kultem
religijnym, przy czym na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) ustug zwigzanych z kultem religijnym wbudowanych w budynek mieszkalny,
¢) jednego garazu wbudowanego albo dobudowanego do budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie w obrysie budynku mieszkalnego powierzchni przeznaczonej wylacznie na
lokalizacje pomieszczen ustug kultu religijnego w taki sposob, ze ich powierzchnia usytuowana bedzie
catkowicie obok mieszkalnej;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

4) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na terenie MN/U nie wigksza niz 20%;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej na terenie MN/U od 0,1do 0,4;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej na terenie MN/U nie mniejsza niz 40%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m i 2 kondygnacije nadziemne;
b) garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 5,5 mi 1 kondygnacja nadziemna;
c) dominanty nie wigcej niz 15,0 m i 3 kondygnacje nadziemne;

10) dominante architektoniczng nalezy zaprojektowac zzachowaniem spdjnosci wizualno - przestrzennej
Z pozostalg czgsécig budynku mieszkalnego oraz zagospodarowaniem obszaru objetego planem,

11) powierzchnia zabudowy dominanty architektonicznej nie moze przekracza¢ 20% powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej na terenie MN/U, o ktorej mowa w pkt 5);

12) stosowanie dachéw ptaskich lub stromych w dowolnym zestawieniu, takze jako dachow
wielopotaciowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 60°, krytych dachowka ceramiczna,
w kolorze naturalnym do brazu wilacznie lub blachg profilowang w ksztalcie dachowek tzw.
blachodachowka;

13) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,

14) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, przy czym w nowych
nasadzeniach dopuszcza si¢ wytacznie rodzime gatunki ro$lin, whasciwe siedliskowo i geograficznie;

15) dla zieleni, o ktorej mowa w pkt 14) ustala si¢ nakaz zachowania lub urzadzenia zieleni wysokiej na
minimum 15% powierzchni dziatki.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP w zakresie zasad i wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 4);

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury zwiagzanych z funkcja podstawowa obiektow
zlokalizowanych na terenie MN/U;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie ZP nie mniejszy niz 90%;

5) dopuszczenie wprowadzenia zadrzewien, przy czym wymaga si¢ stosowania wylacznie rodzimych
gatunkow drzew, wlasciwych siedliskowo i geograficznie.

§ 16. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 6055

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/488/13
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 23 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw
nr 334 polozonej w miejscowosci Kowanéwko, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647— ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 334 potozonej w miejscowosci Kowandowko,
gmina Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/488/13
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 23 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow
nr 334 polozonej w miejscowosci Kowanéwko, gmina Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach, w oparciu 0 obowigzujace
przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

1) na terenach objetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wystgpuja grunty
Z przeznaczeniem na cele inwestycji gminnych, zatem nie wystapi konieczno$¢ wykupu gruntdw na rzecz
Gminy,

2) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie miejscowym, nie zostaty zaliczone do
zadan wlasnych Gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu Gminy Oborniki,

3) realizacja przytaczy infrastruktury technicznej na terenie miejscowego planu nie nalezy do zadan wlasnych
Gminy.
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