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UCHWALA NR LXV/423/14
RADY GMINY LAGOW

z dnia 9 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Melonek na terenie gminy Lagéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 14iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) po przedlozeniu przez Wojta Gminy Lagow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Melonek na terenie gminy Lagoéw, Rada Gminy w Lagowie po stwierdzeniu zgodnosci
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tagdéw uchwalong Uchwata Nr LIII/293/2010 Rady Gminy
w Lagowie z dnia 18 stycznia 2010 r. uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Melonek na terenie
gminy Lagoéw, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w Uchwale Nr XV/113/04 Rady Gminy Lagéw z dnia
24 lutego 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lagéw w granicach sotectw.

2. Ustalenia planu stanowia:

1) Tres¢ niniejszej uchwaty,

2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Melonek na terenie gminy Lagow
— skala 1: 2000 — zat. Nr 1.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu — zat. Nr 2,

2) Rozstrzygniecia Rady Gminy w Lagowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania —
zal. Nr 3.

4. Plan, stosownie do przepisow odrgbnych o ochronie $rodowiska zostal poprzedzony opracowaniem
ekofizjograficznym terenu, zawierajacym poszerzone materialy informacyjne o srodowisku.
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5. Do planu dotaczone zostaty jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Melonek
na terenie gminy tagoéw na Srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Melonek na terenie gminy Lagow,

3) Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng, jako ideogram okreslajacy zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Melonek na
terenie gminy Lagow,

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany z wykorzystaniem mapy ewidencyjnej
(katastralnej) pozyskanej w wersji elektronicznej z zasobéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dzialke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz mozliwos¢ wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,

5) intensywnosci zabudowy terenu (dzialki budowlanej) — rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danym terenie
(dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchni¢ budynku liczy si¢ po obrysie $cian
zewngtrznych, lub w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie potaci dachowych na wysokosci 1 m od
poziomu podtogi,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢ powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajagce najmniejsza, dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drég, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajagc wysunietych poza ten obrys schodéw,
wykuszy, okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m,

9) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebno$ci gruntowe;j,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi wigcej niz 50% na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcja terenu,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 50% na dzialce. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastgpowac przed
realizacja funkcji podstawowej,

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci
w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta i gastronomii, ktore moga by¢ realizowane w granicach
terenow zabudowy mieszkaniowej, te ktore nie wymagaja uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia i razch jakch zowyolarskich, itp;,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 1910

13) obiektach wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieprodukcyjne tzn. o charakterze
wykonawczym, konserwacyjnym, naprawczym zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
o rzemiosle,

14) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wlasno$ci, uzytkowania, zarzadu oraz inne prawa
wynikajace z umow cywilnoprawnych,

15) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?,

16) zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne 1aki i pastwiska,

17) obiektach budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z gospodarka lesng oraz wykorzystywane dla potrzeb gospodarki le$nej: budynki i budowle,
urzadzenia melioracji wodnych, drogi le$ne, tereny pod liniami energetycznymi, szkolki lesne, miejsca
sktadowania drewna, atakze wykorzystywane na parkingi lesne iurzadzenia turystyczne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi o lasach,

18) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélno$ci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych,

19) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkoéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji o produktach typu baner reklamowy, szyld lub
billboard,

21) budynkach zwigzanych z dzialalno$cia rolnicza — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane
z zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, oraz inne budynki iurzadzenia stuzace wylacznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, atakze budynki iurzadzenia stuzace
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny w rozumieniu przepiséw odrebnych,

22) obiektach budowlanych zwigzanych z dzialalnos$cia agroturystyczng — nalezy przez to rozumie¢
obiekty budowlane w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celow pobytu i wypoczynku
przebywajacych tam gosci,

23) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ budowy drugiego budynku o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu na tej samej dzialce za istniejaca zabudowa. Obsluga
komunikacyjna z przylegajacej do dziatki drogi poprzez shuzebnos¢ gruntowa lub wydzielong droge
wewnetrzna,

24) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudoweg, przebudowe¢ oraz remonty obiektow budowlanych
w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréw technicznych i eksploatacyjnych,

25) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

26) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania linii energetycznej, w ktorym
nastepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci promieniowania elektromagnetycznego oraz wystepuja
ograniczenia zwigzane z wymaganiami eksploatacyjnymi,

27) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia okre§lone w art. 15 ust. 2 ustawy, tj.:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2. W planie uwzglgdniono uwarunkowania wynikajace zpowszechnie obowiazujacych przepisow
prawnych, zprzepisow prawa miejscowego oraz ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lagow.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledniac facznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:

a) warunki ochrony iksztaltowania S$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu itadu
przestrzennego,

b) ogdlne zasady zagospodarowania terenow, podziatdéw nieruchomosci i ksztattowania zabudowy,
¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajgce z przepisow powszechnie obowigzujacych oraz przepisow prawa miejscowego.

§ 4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow funkcjonalnych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

e) granicg Chmielnicko - Szydtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

f) granicg terenu gorniczego,

g) linie energetyczne 15 kV wraz ze strefami technicznymi,

h) obszary zmeliorowane.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w niniejszym planie stanowig podstawe¢ do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogélne planu wraz zustaleniami szczegdélowymi oraz rysunkiem planu dotyczacymi
poszczegdlnych terenow, stanowig integralng czgs¢ ustalen planu.

3. Zmiana przepisow odrgbnych zwigzanych z treScig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowaé¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.
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§ 6. 1. Na terenach objetych planem, sposéb usytuowania nowych obiektow iurzadzen budowlanych,
pozostawia si¢ do usci§lenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowg,
z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych i Norm Polskich, majacych odniesienie do
okreslonego w planie sposobu uzytkowania terenu, w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

2. Jako zgodne z planem uznaje sig¢:

1) wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych idrog stuzebnych do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$¢ nowo wydzielanych drog
wewngtrznych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
Drogi wewnetrzne, ktore nie posiadaja obustronnego polaczenia z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

2) wyznaczenie tras sieci infrastruktury technicznej oraz terendw, obiektow 1iurzadzen zwigzanych
zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w rozdziale 5 dzialu II, w sposob
nie kolidujacy z ustaleniami planu do uszczegdétowienia na etapie pozwolenia na budowe.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe pomigdzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego a nieprzekraczalng
linig zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy oraz nadbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku
nie moze nastapi¢ w kierunku osi drogi.

4. Realizacja nowych budynkow lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkow, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie mogg naruszac:

1) praw wlascicieli, uzytkownikoéw i administratorow terenéw sasiednich,
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczego6lnych.

§ 7. 1. Na caltym obszarze objetym ustaleniami planu, z wylaczeniem paséw drogowych, utrzymuje si¢
istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe z zastrzezeniem
§ 11 ust. 4 o ile ustalenia szczegodtowe nie stanowig inacze;j.

2. Wyznaczanie irealizacj¢ $ciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na terenie objetym
ustaleniami planu, nalezy dokonywac¢ z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi Sciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog
oraz w obrebie terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne, jezeli szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia
takg lokalizacje,

2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) Sciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ wykorzystujac istniejacy
uktad drég polnych i lesnych.

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom
ustala sig:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2. Wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

3. Drogi pozarowe musza spetlnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.
5. Wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. 1. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
wskazanymi na rysunku planu:
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1) RM, RM1, RM2, RM3, RM4 - tereny zabudowy zagrodowe;j,
2) U - tereny zabudowy ushugowe;j,

3) UO - teren o$wiaty,

4) RU - teren obstugi w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
5) R, R/PG - tereny rolnicze,

6) ZL, ZL/PG - tereny lasow,

7) RL - tereny zalesien,

8) WS - wody ptynace,

9) ZZ - tereny dolin rzecznych,

10) KD-Z - droga powiatowa klasy zbiorczej,

11) KD-L - droga powiatowa klasy lokalne;j,

12) KD-D1 - drogi gminne klasy dojazdowe;j,

13) KDW - drogi wewngtrzne.

2. Okresla si¢ zasady wyposazenia terenu w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej zgodnie
z § 34 niniejszej uchwaly:

1) zaopatrzenia w wodg,

2) odprowadzenia §ciekow,

3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
4) zaopatrzenia w gaz,

5) zasilania energetycznego,

6) telekomunikacji,

7) gospodarki odpadami,

8) zaopatrzenia w ciepto.

Rozdzial S.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji irozbudowy budynkéw, ogrodzen iobiektow malej
architektury w obrgbie dzialki budowlanej nalezy ksztalttowaé w sposodb ujednolicony, aby uniknagé
powstawania elementow dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1. zaleca si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczegolnosci takich jak: dachowka,
kamien, cegta, drewno.

2. dopuszcza si¢ stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm,

3. ogrodzenia dzialek w dostosowaniu do rozwigzan materialowych ikolorystyki cech architektury
budynkow, dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 2,2 m.

4. wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych,
5. dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w terenie zabudowy w formie:

a) stupéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

b) tablic i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?,

c) zabrania si¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenow drég publicznych oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.
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Rozdzial 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 11. 1. W zakresie ochrony systemu §rodowiska obowiazuja nastepujace zasady:

1) ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w celu
ochrony walorow krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja,

2) w celu zachowania obudowy biologicznej ciekow wodnych na terenach oznaczonych symbolem ZZ
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia zwigzane
z gospodarkg wodng iochrong przeciwpowodziows, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3) bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikow wodnych, rozwijanie tzw. malej
retencji.

4) stabilizacja przeptywow ciekéw wodnych poprzez wilasciwa gospodarke w obszarach zrédliskowych
i podnoszenie zdolnosci retencyjnej obszaru ich zlewni, wprowadza si¢ zakaz zmian przebiegu koryt
ciekéw wodnych, polegajacych na ich prostowaniu i skracaniu,

5) ochrona terenéw wodonos$nych i udokumentowanych zasobéw wod podziemnych.
2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,
2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do odprowadzania Sciekow,
3) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego odnosi si¢ tytul prawny,
4) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow niezwigzanych z zaopatrzeniem
w wode ludnosci lub produkcja zywnosci,

5) zakaz prowadzenia rurociggdéw transportujacych substancje ropopochodne mogace zanieczySci¢ wody
podziemne.

3. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w dolinach rzecznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ narazonych na niebezpieczenstwo podtopien.

4.Na terenie, oktorym mowa w ust.3 wprowadza si¢ zakaz budowy kubaturowych obiektow
budowlanych.

§ 12. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w obrgbie systemu ochrony przyrody wojewddztwa
swigtokrzyskiego, ktory na terenie sotectwa Melonek tworzy:

1) Chmielnicko - Szydtowski Obszar Chronionego Krajobrazu.
2) W zakresie czynnej ochrony ekosystemow na terenie OChK obowigzuje:

a) zachowanie 1iochron¢ zbiornikow wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie
meandrow na wybranych odcinkach ciekow;

b) zachowanie $rédpolnych i $rédlesnych torfowisk, terendow podmoktych, oczek wodnych, polan
wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;

¢) utrzymanie ciggltosci i trwatosci ekosystemow lesnych;
d) zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
e) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow;

f) szczegdlna ochrona ekosystemow i krajobrazow wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za
rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne;

g) zachowanie wyrdzniajacych si¢ twordw przyrody nieozywione;j.
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§ 13. Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia i zakrzewienia jako istotny element krajobrazu zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych, w tym ustawy zdnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (tj. z 2013 r. Dz. U. poz. 627 z p6zniejszymi zmianami).

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM, RM1, RM2, RM3, RM4, U, RU ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 15. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w mys$l przepisOw o ochronie $rodowiska z wyltgczeniem
drog oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane rejestru zabytkéw prowadzonego przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw oraz dobra kultury wspotczesne;.

2.Na terenie objetym planem wystepuje obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow szczegdlnych - kapliczka drewniana $w. Jana
Nepomucena z XIX w oraz zagroda miynarska - dom drewniany i mtyn wodny.

3.Dla obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw, ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ przeksztalcen powodujacych obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych,

2) projekty zmian zwigzane z naruszeniem wygladu zewne¢trznego wymienionego obiektu wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow.

4. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne, w obrebie ktorych wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) wyklucza si¢ przeksztatcenie badz uzytkowanie stref archeologicznej ochrony biernej wich granicach,
ktére moglyby powodowaé degradacje ich wartosci naukowej ikulturowej. Do tych dzialan naleza
w szczegolnosci prace zwigzane z wybidrka piasku i analogiczne formy zmiany uksztaltowania terenu,

2) podejmowanie prac ziemnych ibudowlanych oraz dzialan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach tych stref wymaga uzyskania szczegdtowych ustalen konserwatorskich
(Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow) oraz zapewnienia warunkéw dla przeprowadzenia badan
archeologicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru archeologicznego),

3) przy wydawaniu wypiséw i wyryséw z planu nalezy poda¢ informacj¢ o obecnosci strefy archeologicznej
ochrony biernej oraz informacje tg nalezy umiesci¢ w pozwoleniu na budowg.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ na terenie sotectwa pomniki, krzyze i figury przydrozne,
mogily znajdujace si¢ poza cmentarzami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) utrzymuje si¢ obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych,
2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektow w sposoéb powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych,

3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektow, tj. w promieniu 10m od takiego obiektu
powinny uwzglednia¢ wlasciwe ich zachowanie i ekspozycje.
Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 18. Nie ustala si¢, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy L.agow.
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DZIAL 11.
Ustalenia Szczegoélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 19. Dla terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych
na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga podtaczenia do tych
systemow, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow.

2. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publiczne;j.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy mierzone od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu.

4. Obiekty uzyteczno$ci publicznej nalezy dostosowaé do potrzeb o0so6b niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, RM1, RM2, RM3, RM4 — tereny
zabudowy zagrodowej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne,
b) obiekty wytwodrczosci i rzemiosta,
c¢) obiekty budowlane zwigzane z dziatalno$cig rolnicza,
d) obiekty budowlane zwigzane z dziatalno$cia agroturystyczng.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zastrzezeniem ust. 3,

2) dopuszcza sig¢ garaze jako dobudowane do budynkow mieszkalnych,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojaco na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,5,
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,

6) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na dziatce na jeden
lokal mieszkalny lub min. 2 miejsca postojowe na 100 m? w przypadku lokalizacji ustug lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

7) w przypadku dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek min. 1500 m? dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa przy minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki 25 m i min. 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej przy minimalnej szerokosci frontu dziatki
20 m oraz min. 1200m? dla dziatki ustugowej przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 25 m. Dopuszcza
si¢ inny podzial, jezeli shuzy on powigkszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wlasnosci, wydzielaniu
dziatek pod drogi wewngtrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialu stuzacego
wydzieleniu zabudowanej czesci dzialki,

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkdéw wchodzacych w sktad zagrod
rolniczych na cele rekreacji indywidualne;j,
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9) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, garazy, budynkéw gospodarczych i ustug podstawowych
w drugiej linii zabudowy,

10) zasady obshugi komunikac;ji:

a) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolem RM z istniejacej drogi powiatowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD-Z oraz drég wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW,

b) obsluga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem RM1 z istniejgcej drogi powiatowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD-Z oraz z drég oznaczonych symbolem KDW,

c) obstuga komunikacyjna terendow oznaczonych symbolem RM2 - z drég oznaczonych symbolami KD-L
i KD-DI,

d) obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem RM3 - z drogi oznaczonej symbolem KD-L
oraz z drogi oznaczonej symbolem KDW,

e) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem RM4 z - drogi oznaczonej symbolem KD-Z
oraz z drogi oznaczonej symbolem KD-L.

11) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi KD-Z,
b) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacej drog KD-L i KDW.

3. W terenach RM, RM1, RM2, RM3, RM4 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania glownej bryty
budynku:

1) wysoko$¢ nowo budowanych budynkéw mieszkalnych, uslugowych, wytworczosci irzemiosta oraz
zwigzanych z dziatalnoscig agroturystyczng do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

2) wysoko§¢ budynkow zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza, garazy ibudynkéw gospodarczych —
1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 8 m do kalenicy dachu ponad sredni poziom terenu budynku
przed wejsciem do budynku,

3) geometria dachow glowniej bryly budynkéw nowo budowanych oraz nadbudowywanych,
przebudowywanych iodbudowywanych — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwosécia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow. Dachy ptaskie mozna stosowac jedynie w przypadku realizacji tarasu nad cze$cig budynku.
Dopuszcza si¢ inne zwienczenia budynkow jezeli wynika to z indywidualnych cech budynkow,

4) dopuszcza sie budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° na budynkach
gospodarczych i garazach oraz budynkach inwentarskich, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dzialki,

5) geometria dachoéw budynkow rozbudowywanych winna nawigzywaé do geometrii dachu tego budynku,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz
polowe dlugosci potaci dachowej. Zaleca si¢ zadaszenie nad lukarnami jako dwuspadowe Ilub
krzywolinijne. Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow oknami potaciowymi.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U — tereny zabudowy ustugowej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki stuzace realizacji przedsigwzig¢ komercyjnych — ustugi komercyjne,

b) obiekty wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne dla prowadzacych ustugi,

b) ustugi publiczne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,5,

3) w obrgbie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ min. 20%
tych dziatek,

4) forma architektoniczna gtdownej bryly budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) catkowita wysoko$¢ budynkow z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza
niz 12 m ponad $redni poziom terenu,

b) geometria dachow gltowniej bryly budynku - dachy budynkow nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe,
czterospadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 45° z
tolerancja do 10% z mozliwoscia wprowadzenia naczétkéw. Dopuszcza sig¢ dachy ptaskie jedynie
w przypadku realizacji tarasu nad cz¢écig budynku,

c) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
polowe dlugosci potaci dachowej, azadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe Iub
krzywolinijne. Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi.

3. W celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

4. Obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-Z,
5. Nieprzekraczalna linia zabudowy - 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z,

6. W przypadku dokonywania nowych podzialow geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo wydzielonych
dziatek min. 1000 m? Dopuszcza si¢ inny podzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji
prawa wlasnos$ci, wydzielaniu dzialek pod drogi wewnetrzne lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
podziatu stuzacego wydzieleniu zabudowanej czgsci dziatki.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UQO — tereny o§wiaty, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty 1 urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych z zakresu oswiaty,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne ushugi publiczne, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych iustugi komercyjne zwigzane
funkcjonalnie z funkcjonowaniem o$wiaty oraz ustugi turystyczne i noclegowe,

b) budynki i urzadzenia sportowe,

c) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenow UO,
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

2) obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach terenu UO w ilo$ci min. 3 miejsca postojowe na 150 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

3) obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-L,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi KD-L,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,6,

6) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 40%,

7) forma architektoniczna gléwnej bryly budynkow powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos¢ budynkéw do kalenicy
nie moze przekracza¢ 17 m ponad $redni poziom terenu,

b) geometria dachow gtowniej bryty budynku — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 20° do 50° z mozliwoScia wprowadzenia naczoétkow. W przypadku budynkéw
rozbudowywanych geometria dachow winna nawigzywac do czgsci istniejacych budynkow,

¢) przy uzytkowym poddaszu dos$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
60% dlugosci potaci dachowych. Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow oknami potaciowymi.
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§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem RU — tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych
1 hodowlanych, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi w gospodarstwach lesnych (istniejaca lesniczowka).

2) przeznaczenie uzupetiajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa mieszkaniowa
zwigzana z przeznaczeniem podstawowym, budynki gospodarcze i garaze, uprawy rolnicze, sadownicze
1 ogrodnicze, zielen o charakterze izolacyjnym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy z zastrzezeniem
warunkow okreslonych w ust. 3,

2) obstuge parkingowg oraz place manewrowe nalezy zapewnia¢ w granicach dziatki lokalizacji obiektow,
z zachowaniem zasady min. 2 miejsc parkingowych, przy czym miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na
terenach oznaczonych symbolami RU,

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,7,
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

3. W terenu RU ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy gtownej bryly budynkow:
1) ograniczenie wysokos$ci budynkoéw do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 12 m ponad poziom terenu przed wejSciem
do budynku,

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy dla samochodéw osobowych i dostawczych —
1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 8 m do kalenicy dachu ponad poziom terenu przed wejsciem
do budynku,

4) geometria dachéw  gltéwniej bryly budynkow nowo budowanych oraz nadbudowywanych
i przebudowywanych budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 25 do 45°, w przypadku budynkéw rozbudowywanych geometria dachéw winna nawigzywaé
do czesci istniejgcych budynkow,

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowad wiecej niz
potowe dtugosci potaci dachowej. Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow oknami potaciowymi.

4. Zasady obstugi komunikacji: obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem RU - droga
oznaczona symbolem KD-D1 poprzez tereny funkcjonalne RM3 i R.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R, R/PG dla ktorych ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa zagrodowa, urzadzenia infrastruktury technicznej, zadrzewienia,
szlaki turystyczne i §ciezki rowerowe.

2. Jako warunki zagospodarowania okresla si¢:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy na
zasadach okreslonych w § 20,

2) na terenach oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego zta zabudowa przekracza S$rednig powierzchnig
gospodarstwa rolnego w gminie Lagow, oraz dziatka na ktorej lokalizowana bedzie taka zabudowa bedzie
posiadata uregulowany dostgp do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 20, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wynikajacej z przepiséw odrebnych, lecz nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,

3) wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenie oznaczonym R/PG potozonym
w terenie gorniczym,

4) zachowanie $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowe;,
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5) dopuszcza si¢ adaptacje¢ opuszczonych zagrdod dla funkcji rekreacji indywidualne;,
6) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gleb i wod powierzchniowych.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ZL/PG — tereny
lasow:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka le$ng, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach,
b) Sciezki, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe,
c) obiekty malej architektury shuzace turystyce.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow ZL i ZL/PG:
1) teren oznaczony symbolem ZL/PG potozony w terenie gorniczym,
2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej,
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

4) dopuszcza sie realizacj¢ liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylaczeniem gazociggdw, bez
uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne na zasadach okre$lonych
w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad iwarunkow udost¢pniania gruntow lesnych (laséw) dla
realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktére okreslaja migdzy innymi:

a) prowadzenie ww infrastruktury w drodze lesnej, linii podziatu powierzchniowego lub w przypadkach
szczegolnych wzdhuz §ciany lasu,

b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,
¢) w pasie o szerokosci do 2 m,
a) prace budowlane prowadzone bgda sposobem recznym.
§ 26. 1. Wprowadza si¢ tereny zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem RL, dla ktérych wprowadza
si¢
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia gospodarki lesnej, drogi dojazdowe, $ciezki i szlaki
turystyczne oraz obiekty budowlane zwigzane z gospodarka le$na,

3) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem ust. 3.

2. Tereny wskazane do zalesienia stanowig w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych polozone
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych kompleksow lesnych.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem WS — tereny wdd ptynacych, dla ktérych ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — odbiornik wod opadowych i roztopowych oraz rowdéw melioracyjnych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne: wykorzystanie wody do celéw gospodarczych.
2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem przepisow szczegdlnych.
3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.

4. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudnic
ochrong przed powodzig, a w szczegolnosci:

a) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejicia i przeprawy,

b) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekow wodnych.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZZ — tereny dolin rzecznych, ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze i zielen tggowa,
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) szlaki piesze i §ciezki rowerowe.

2. W terenach okre§lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogg utrudnic
ochrone przed powodzia, a w szczegdlnosci:

1) obiektow budowlanych kubaturowych, za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji koryt rzek i ciekow
wodnych oraz roslinnosci stanowiacej element obudowy biologicznej dolin rzecznych, lub shuzacej do
wzmacniania brzegow,

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§ 29. Wyznacza si¢ drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérych ustala si¢
nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

2) szeroko$¢ jezdni min. 3 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m mierzona od granicy linii rozgraniczajgcych.
§ 30. Uktad komunikacyjny terenu obj¢tego planem stanowia nastgpujace drogi:

1. Droga powiatowa klasy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi, wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
Z., dla ktorej ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 5 m,
3) chodniki,

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ drogi po istniejacym $ladzie, przy zachowaniu istniejacej szerokosci jezdni -
min. 4 m.

2. Droga powiatowa klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgednymi urzadzeniami
technicznymi, wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
L, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 5 m,
3) chodniki,

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ drogi po istniejagcym $ladzie, przy zachowaniu istniejacej szerokosci jezdni -
min. 4 m.

2. Drogi gminne klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-
D1, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 4,5 m,
3) chodniki,

4) dopuszcza si¢ modernizacje drog po istniejacym S$ladzie, przy zachowaniu istniejacej szerokosci jezdni -
min. 3 m.
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Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow szczegélnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 31. 1. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. Teren objety granicami planu potozony jest czgsciowo (zgodnie zrysunkiem planu) w terenach
gorniczych:
1) ,,Wszachow 1A”, ustanowionego w koncesji Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia
15.09.2010r. znak: OWS.V.7511-18/10.

2) "Wszachow II" ustanowionego w koncesji Marszalka Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 16.12.2010 r.
znak: OWS.V.7511-2/09/10.

3) Dzialalno$¢ gornicza w obrebie terenow gorniczych winna odbywac si¢ na zasadach okre§lonych w Planie
ruchu zaktadu gorniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza.

3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie obszarow chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 12.

4. W obrgbie terenu objetego ustaleniami planu wystepuja obiekty chronione z mocy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami— ustalenia zgodnie z § 16.

5. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — § 11 ust. 31 4.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 32. W obrebie obszaru objetego ustaleniami planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 33. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

2) podiaczenie obiektow mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu
obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane ibudowane byly wsposdb bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomos$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drog. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdluz granic dziatek przylegajacych do ciagdéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem bedzie zaopatrzony w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,
wlaczonej do istniejacych wodociagow,

2) projektowana sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagdéw i wyposazy¢ w niezbedna

armatur¢ ihydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie,
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3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni zuwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania SciekOw sanitarno-bytowych, ustala si¢:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

2) Scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do gminne;j
oczyszczalni Sciekow,

3) utrzymanie indywidualnych rozwigzan gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
na terenach nie skanalizowanych tylko do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

4) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow sanitarnych oraz zbiornikow
bezodplywowych na $cieki sanitarne na terenach o odleglym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

5) tereny siedlisk, dla ktorych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja sanitarna winny
posiadac szczelne bezodpltywowe zbiorniki na $cieki lub oczyszczalnie przydomowe.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wdod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j i ustug
publicznych powierzchniowo na teren dziatki,

2) odprowadzenie wod z terenéw ushug oraz drog do odbiornikéw po wczesniejszym ich podczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne tego wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe systemu sieci gazociggow $redniego cisnienia zgodnego z programem gazyfikacji gminy Lagow,
2) gazociagi Sredniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

3) W przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sie:
1) zasilanie teren6w objetych planem z istniejacych sieci $redniego i niskiego napigcia poprzez jej rozbudowe,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych zinnymi obiektami
budowlanymi,

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

5) napowietrzne linie energetyczne nalezy sukcesywnie kablowac,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny zPN — E — 05100. Zaleca si¢ przyjecie nastgpujacych odlegltosci (stref
technicznych) dla budynkéw mieszkalnych:

a) min. 5 m od osi linii napowietrznych $redniego napiecia (15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,

c¢) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.

7. W zakresie lgcznoSci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem terenow laséw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelione dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa 1imiejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.
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2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: w systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje si¢
rozwigzania oparte na paliwach statych iekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla
kottowni opalanych olejem opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych
wannach plastikowych lub stalowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych umoéw
z odbiorcg odpadow i wywoz ich na sktadowisko odpadéw, zlokalizowane poza granicami gminy tagdéw ze
szczegdlnym uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédla ich powstawania,

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektéw ustlugowych iprodukcyjnych zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 29-30.
11. Wprowadza si¢ zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 35. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreslone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowe;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 36. W celu naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw:

1) RM, RM1, RM2, RM3, RM4 - tereny zabudowy zagrodowej - 20%,
2) U - tereny zabudowy ushugowe;j - 30%,

3) ZL, ZL/PG - tereny laséw - 10%,

4) KD-Z - droga powiatowa klasy zbiorczej - 30%,

5) KD-L - droga powiatowa klasy lokalnej - 30%,

6) KD-D1 - drogi gminne klasy dojazdowej - 10%,

7) KDW - drogi wewnetrzne - 10%.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy uzupelniajace

§ 37. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na
catym obszarze objg¢tym ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagow.
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~ §39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Zbigniew Meducki



Poz. 1910

—19—

Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV/423/14

Rady Gminy Lagow

z dnia 9 maja 2014 1.

MIRININR L 14 kL LEEATH] R




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego -20- Poz. 1910

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXV/423/14
Rady Gminy Lagow
z dnia 9 maja 2014 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lagowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wegladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Melonek.

brak uwag nieuwzglednionych.
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