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UCHWALA Nr L1/459/2013
RADY MIASTA ZABKI
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki —
rejon ogrodkow dziatkowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.?) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwata
Nr VI11/52/2007 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, zmieniong uchwatg Nr XV111/139/2011
Rady Miasta Zabki z dnia 7 listopada 2011 r., Nr XIX/145/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2011 r.,
Nr XXI11/173/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 25 stycznia 2012 r. i Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zabki
zdnia 17 grudnia 2012 r., stwierdzajac, ze zmiana planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabki, uchwalonego uchwata
Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2011 r., Rada Miasta Zagbki uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki - rejon
ogrodkéw dziatkowych, zwang dalej ,,planem”.

§ 2.1. Plan obejmuje obszar ograniczony:

1) od poétnocy: potudniows granica pasa drogowego ulicy Wolnosci — potnocna granica dziatki ewidencyjnej
nr 14/6 w obrebie 01-01;

2) od zachodu: zachodnig granicg dziatek ewidencyjnych nr 11i14/6 w obrebie 01-01 oraz granicg
administracyjng z miastem stotecznym Warszawa;

3) od potudnia: potudniowa granicg dziatek ewidencyjnych nr 2/1, 1/1, 2/2, 3/1 w obrebie 01-08;

4) od wschodu: zachodnig granica pasa drogowego ulicy Wolnosci — wschodnig granica dziatek
ewidencyjnych nr 3/1 i 1/1 w obrebie 01-08 oraz wschodnig granicg dzialek ewidencyjnych nr 15/4, 15/3
i 14/6 w obrgbie 01-01.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i 1318.
2) Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405.
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4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W uchwale nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoéltczesnej, poniewaz takie tereny nie wystepuja w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabki, uchwalonego uchwatg Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2011 r.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) tereny wyposazone W $ciezki rowerowe;
6) szpalery drzew do nasadzen;
7) dominanta przestrzenna ze strefa lokalizacji;
8) przeznaczenie terenow okre$lone symbolami terenéw funkcjonalnych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo§¢ zachowania istniejacej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cia jej przebudowy iremontu; nadbudowa, rozbudowa
i zmiana sposobu uzytkowania tej zabudowy mozliwa jest wylgcznie przy zachowaniu zgodnos$ci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym potozona jest ta zabudowa;

2) budynku w zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym jedna ze $cian
zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, apozostate trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

budynku w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym lub dwoma lokalami
mieszkalnymi, w ktorym dwie $ciany zewngtrzne przylegaja do sasiednich budynkéw, a dwie stanowia
przednia itylng elewacjg; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej jedna S$ciana
zewngtrzna przylega do sasiedniego budynku, a pozostate stanowia elewacje;

dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski i spadzisty, a w szczegdlnosci dach
kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania urzadzone w poziomie terenu
w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy realizowaé na terenie danej
dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa, nadbudowa lub rozbudowa;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy przebudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy;
poza te lini¢ mogg wykraczac: balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, loggie, zadaszenia wejs¢,
gzymsy, pod warunkiem, ze taczna powierzchnia wszystkich wymienionych elementow w rzucie
nie bedzie wicksza niz 10 m® oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one
linii rozgraniczajacej terenu, a takze czes$ci budynkow realizowane zgodnie z § 43 pkt 3;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie okreslajace
obowiazujaca odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych lub innych budynkéw; poza ta linig
zabudowy moga by¢ realizowane takie cze$ci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia wejs¢, loggie, o ile nie wykraczajg 0 wigcej niz 1,5 m poza te lini¢ oraz podziemne czgsci
budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére powinno przewazaé na
danej dziatce budowlanej; to znaczy co najmniej 60 % powierzchni uzytkowej budynkéw na tym terenie,
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej musi pehic¢ te funkcje, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym 60% powierzchni terenu musi pelni¢ funkcje przeznaczenia
podstawowego;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu;

ucigzliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalno$ci czlowieka
przekraczajace standardy emisyjne istandardy jakosci $rodowiska, utrudniajace zycie ludzi, takie jak
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje,
pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajace
obowigzujace normy zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, powstate w wyniku
realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbhudowane, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub te,
dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.
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DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Wyznacza si¢ nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nast¢pujace ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami: MNU-1, MNU-2,
MNU-3;

3) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: UMN-1;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone symbolami: MNI-1, MNI-2,
MNI-3, MNI-4, MNI-5;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW-1, MW-2;

6) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4;

7) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz o$wiaty, 0znaczony symbolem: USO-1;

8) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem: ZP-1;

9) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL-1;

10) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

11) tereny drog publicznych Klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4;

12) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-
4, KDD-5, KDD-6, KDD-7.

§ 7. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego nastepujace
tereny:

1) teren ustug sportu irekreacji oraz os$wiaty, oznaczony symbolem USO-1, jako teren do budowy
i utrzymywania pomieszczen dla szkot publicznych, przedszkoli, obiektow sportowych;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP-1, jako teren przeznaczony pod budowe oraz
utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych;

3) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, jako tereny do budowy i utrzymania drog publicznych.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen :

1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow lub
fundamentow;

2) ogrodzenia musza by¢ azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezgcego swojej dugosci;
3) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,6 m za wyjatkiem ogrodzen obiektéw sportowych;
4) odlegtos$¢ ogrodzenia od rowu nie moze by¢ mniejsza niz: 3 m;

5) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, aw przypadku realizacji podmurowek
wyzszych niz poziom terenu, nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworéw w podmuréwce umozliwiajacych
migracje matych zwierzat.

§ 9.1. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni ekspozycyjnej nie wickszej niz 4 m?

2) reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych nie moga mie¢ wigcej niz 5 m
wysokosci;
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3) zakazuje si¢ umieszczania reklam w szpalerach drzew, na drzewach, atakze W sposob powodujacy
pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacji transformatorowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w powigzaniu z elementami matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie na ogrodzeniach i elewacjach budynkow na wszystkich
terenach, przy czym powierzchnia kazdego szyldu nie moze by¢ wicksza niz 2m?

2) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposéb powodujacy
pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.1. W zakresie podwyzszenia standardow krajobrazowych i zmniejszenia ucigzliwosci, wyznacza si¢ na
rysunku planu lokalizacje ,,szpaleréw drzew do nasadzen”.

2. W migjscu, w ktorym wskazano lokalizacje ,,szpalerow drzew do nasadzen” nakazuje si¢ uwzglednianie
tego szpaleru w projektach zagospodarowania nowych inwestyciji.

§ 11. Nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych rowow, zbiornikdw i ciekow wodnych, przy czym dopuszcza si¢
ich przebudowe irozbudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego z zachowaniem
ciaglosci uktadu odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

§ 12.1. Na catym obszarze planu budynki nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpowania
ztozonych warunkéw gruntowych w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Zakazuje sie dokonywania zmiany uksztaltowania powierzchni gruntu na dziatce budowlanej
powodujacego zmiang stanu wody na gruncie i zmiang kierunku odptywu wody opadowej i roztopowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet hatasu 0 natezeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

2) ustala si¢ stosowanie w zagospodarowaniu terenéw dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, przy czym:

a) tereny oznaczone symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 nalezy
traktowac jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) tereny oznaczone symbolami MW-1 i MW-2 nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

c) tereny oznaczone symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3 oraz UMN-1 nalezy traktowac jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”;

d) teren oznaczony symbolem USO-1 nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

e) teren oznaczony symbolem ZP-1 nalezy traktowa¢ jako ,teren rekreacyjno-wypoczynkowy”.

Rozdziatl 3.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. Jako podstawowsg sie¢ publicznej komunikacji drogowej ustala si¢ tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone zgodnie z rysunkiem planu nastepujacymi symbolami: KDZ-1, KDL-1, KDL-2,
KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7.

§ 15. Jako sie¢ drog stuzgcych do powigzan zzewnetrznym ukladem drogowym ustala sie tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami terenow KDZ-1, KDL-2, KDL-3 i KDD-7.
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§ 16. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz, innych niz wyznaczone na rysunku planu, sciezek
rowerowych na poszczegolnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 17. Dostep do drogi publicznej dla istniejagcych inowo wydzielanych dziatek budowlanych, na
poszczegolnych terenach, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przepiséw regulujacych
dostep do drog publicznych, przede wszystkim poprzez istniejace lub projektowane zjazdy oraz drogi
wewnetrzne.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace liczby i lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimalnie:
a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 4,
b) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzinnych;

2) dla funkcji z zakresu ustug handlu nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

3) dla funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt 2 nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca;

4) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 20% wszystkich miejsc  parkingowych
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej musi by¢ zrealizowane w formie parkingéw naziemnych;

5) miejsca postojowe musza by¢ realizowane na terenie danej dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana
inwestycja.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19.1. Ustala sig¢ realizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, w szczegdlnosci na terenach drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem.

4. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekow, zaopatrzenia w gaz ienergie elektryczng poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci i obiekty,
znajdujgce si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

§ 20. Na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej umozliwiajacej pobor energii elektrycznej
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) nakazuje si¢ podtaczenie do sieci wodociggowej budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi; wrazie braku warunkow przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sie korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody na warunkach zgodnych z odrebnymi przepisami;

3) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki posiadaty przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania
dziatki; w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych zbiornikow bezodptywowych na terenie dziatek po zrealizowaniu miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

5) nakazuje si¢ wyposazenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zrodia
dostarczania ciepta; jako zrodto energii cieplnej nalezy stosowac: gaz, energi¢ elektryczng, olej opatowy
0 niskiej zawartos$ci siarki, odnawialne zrodta energii lub inne ekologiczne zrodta energii;
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6) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejgcych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie na te
cele istniejgcych zbiornikow wodnych zrealizowanych na terenie oznaczonym symbolem ZP-1;

7) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dla nowo realizowanej zabudowy lub nowo
realizowanego zagospodarowania terenu w pierwszej kolejnosci na teren nieutwardzony w granicach
wiasnej dziatki, z uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie
wilasnej dziatki, odprowadzenie bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacyjnej oile taka istnieje, na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i roztopowych
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

§ 21.1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiorczych miejsc selektywnej zbiorki odpadow na terenach oznaczonych
symbolami: MW-1, MW-2, U-1, U-2, U-3, U-4 i USO-1.

2. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow
stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

§ 22.1. Dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komorkowej, na terenach oznaczonych
symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, pod warunkiem, ze nie b¢da wymagaty realizacji wolno stojacych masztéw
antenowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie, innych niz wymienione w ust.1, inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
na catym obszarze objetym planem.

Rozdzial 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu” nieruchomosci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych planu.

Rozdziat 6.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, okreSla si¢
w ustaleniach szczegotowych planu.

DZIAL 111,
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3

§ 25.1. Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

2. Dopuszcza sig, na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, realizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych;

2) realizacji ushug, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi naleza do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i tacznosci publiczneyj;
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3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iUzytkowania terendéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych lub w zabudowie
blizniacze;j;

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ realizacje budynkéw na granicy dziatki;

3) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych garazy;

4) dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie izagospodarowanie terenéw W sposob
dotychczasowy;

5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

6) ustugi nieuciagzliwe, mogg by¢ realizowane tylko jako wbudowane w budynek mieszkalny pod warunkiem,
ze nie begda stanowi¢ wigeej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

7) miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §18;

8) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od
15° do 45°

9) nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych na elewacjach budynkow;
10) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) teren MN-1: z drég KDL-2, KDL-4, KDD-2;

b) teren MN-2: z dr6g KDL-4, KDD-2, KDD-3;

c) teren MN-3: z drog KDL-3, KDD-3, KDD-5, KDD-7.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym garazy: 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 2;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

5) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §8.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3

§ 30.1. Na terenach oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe.
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2. Dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3, realizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zielenti;

3)realizacji ustug wykorzystujacych instalacje do dystrybucji paliw.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynek mieszkaniowy i nie moze stanowic
wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy;

4) dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie i zagospodarowanie terenow W sposob
dotychczasowy;

5) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §18;

6) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 0°
do 45°;

7) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych na elewacjach budynkow;
8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) teren MNU-1: z drogi KDL-4;

b) teren MNU-2: z drogi KDL-4,

c¢) teren MNU-3: z drogi KDL-3.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami MNU-1, MNU-2, MNU-3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym garazy: 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;

5) dopuszcza sig realizacje¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §8.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem UMN-1

§ 35.1. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe,
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem UMN-1, realizacje infrastruktury towarzyszacej takiej
jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenoéw zieleni;

3) realizacji ustug wykorzystujgcych instalacje do dystrybucji paliw.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ nastepujace szczegoétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewng¢trzne.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszaca zabudowie
ustugowej w formie mieszkan wbudowanych w budynek ustugowy i nie moze stanowi¢ wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynku;

3) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych garazy;

4) dopuszcza si¢, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu w sposob
dotychczasowy;

5) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §18;

6) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 0°
do 45°;

7) nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkows;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drog KDL-2 i KDD-1.

§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem UMN-1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym garazy: 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

5) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §8.
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Rozdziat 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej oznaczonych symbolami MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5

§ 40.1. Na terenach oznaczonych symbolami MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe.

2. Dopuszcza sig, na terenach oznaczonych symbolami MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5, realizacj¢
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia, mata architektura.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

2) realizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi naleza do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i tacznosci publicznej;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 ustala si¢ nastepujace
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 200 m?- na terenie MNI-1,

b) 300 m®- na terenach MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 ;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 8 m - naterenie MNI-1,

b) 10 m - na terenach MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 ;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 ustala si¢ nastepujace
szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ wprowadzenie nowej zabudowy w formie budynkow w zabudowie szeregoweyj;
2) dopuszcza sie adaptacje zabudowy na terenie MNI-1;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, w przypadku
realizacji budynkéw na terenie MNI-1 od strony terenu ZL-1 dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci do
6 m od granicy dziatki, o ile zostang spetnione warunki odlegtosci zabudowy od granicy lasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow na granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie i zagospodarowanie terendw W sposob
dotychczasowy;

6) ushugi nieucigzliwe mogg by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny i nie mogg
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

7) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §18;
8) dopuszcza sig realizacje garazy wylacznie jako wbudowanych w budynek mieszkalny;

9) gltowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od
25° do 45°;
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10) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych na elewacjach budynkéw;

11) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) teren MNI-1: z drogi KDL-1 i z ulicy Wolnosci zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) tereny MNI-2 i MNI-3: z drogi KDD-4,
c) tereny MNI-4 i MNI-5: z drég KDL-2, KDD-4, KDD-6, KDD-7.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5 ustala si¢ nastepujace
wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

5) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §8.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami MW-1 i MW-2

§ 45.1. Na terenach oznaczonych symbolami MW-1 i MW-2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

2. Dopuszcza sig, na terenach oznaczonych symbolami MW-1 i MW-2, realizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia, mata
architektura, place zabaw, niekubaturowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami MW-1 i MW-2 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych;

2) realizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi naleza do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i tacznosci publicznej;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni;

4) realizacji kondygnacji podziemnej budynkow.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami MW-1 i MW-2 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki: 3000 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami MW-1 i MW-2 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) przeznaczenie uzupetniajace, w postaci ustug nieucigzliwych, moze by¢ realizowane wytacznie w parterach
budynkéw mieszkalnych, przy czym w przypadku terenu MW-1 wytacznie od strony drogi KDL-1;

3) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych garazy;
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4) dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie i zagospodarowanie terenow W sposob
dotychczasowy;

5) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §18;

6) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 0°
do 25°;

7) nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych na elewacjach budynkows;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi KDL-1.

§ 49. Na terenie oznaczonym symbolami MW-1 i MW-2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym garazy: 8 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 4;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

5) dopuszcza sig realizacje ogrodzen na zasadach okreslonych w §8.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami
U-1, U-2, U-3, U-4

§ 50.1. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ustugi nieucigzliwe, przy czym na terenie U-2 wytacznie z zakresu administracji, biur, handlu, sportu
i rekreacji, kultury, gastronomii, zamieszkania zbiorowego.

2. Dopuszcza si¢, na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4, realizacje¢ infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia, mata
architektura, niekubaturowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4 wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
2) lokalizacji obiektow o funkcji magazynowej, hurtowej i sktadowej na terenie U-2;
3) lokalizacji obiektow 0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m® na terenie U-2;
4) realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

5) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zielenti;

6) realizacji ustug wykorzystujacych instalacje do dystrybucji paliw;
7) realizacji kondygnacji podziemnej budynkow na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-3.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewng¢trzne.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3, U-4 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
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2) dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie izagospodarowanie terenéw W sposob
dotychczasowy;

3) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §18;

4) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 0°
do 45°;

5) nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych na elewacjach budynkows;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) teren U-1: z drogi KDL-1 i ulicy Wolnosci zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) teren U-2: z ulicy Wolnosci zlokalizowanej poza obszarem planu,
c) teren U-3: z drogi KDL-1,
d) teren U-4: z drogi KDL-2.

§ 54. Na terenie oznaczonym symbolami U-1, U-2, U-3, U-4 ustala si¢ nast¢gpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, przy czym w strefie lokalizacji dominanty przestrzennej na terenie
U-1-22m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §8.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji
oraz oswiaty oznaczonego symbolem USO-1

§ 55.1. Na terenie oznaczonym symbolem USO-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu, rekreacji oraz o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe z zakresu kultury, administracji i gastronomii.

2. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem USO-1, realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej
jak: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojécia idojazdy, ogrodzenia, mata architektura,
niekubaturowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

§ 56. Na terenie oznaczonym symbolem USO-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do zagospodarowania w formie terendéw zieleni, przy czym dopuszcza sie
realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych takich jak przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne
stuzace realizacji funkcji sportu i rekreacji;

3) realizacji kondygnacji podziemnej budynkow.

§ 57. Na terenie oznaczonym symbolem USO-1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 7000 m?;
2) minimalny kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.
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§ 58. Na terenie oznaczonym symbolem USO-1 ustala sie nastepujgce szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie izagospodarowanie terendw W sposob
dotychczasowy;

3) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §18;

4) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu od 0° do 45°,
dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi KDD-1.

§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem USO-1 ustala si¢ nast¢pujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §8.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP-1

§ 60.1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢, na terenie oznaczonym ZP-1, realizacje¢ infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej, takiej jak: miejsca wypoczynku, place zabaw, niekubaturowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
mata architektura, pomosty oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjno-rozsaczajace.

§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 wprowadza si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych takich jak przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne stuzace realizacji funkcji
sportu i rekreacji;

2) realizowania budynkow;
3) realizowania ogrodzen od strony drogi KDL- 1.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 10 000 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP-1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie W zagospodarowaniu terenu istniejacych zbiornikéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych w powiazaniu z istniejacymi zbiornikami
wodnymi na terenie;

3) dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw W sposob
dotychczasowy;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi KDLL1.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu lasu oznaczonego symbolem ZL-1

§ 64.1. Na terenie oznaczonym symbolem ZL-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: las.
2. Dopuszcza sig realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanej z gospodarka le$na.
§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem ZL-1 wprowadza si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

2) realizacji zabudowy i zagospodarowania, poza obiektami stuzacymi gospodarce lesnej oraz obiektami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacji ogrodzen.

Rozdzial 10.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drég oznaczonych symbolami KDZ-1, KDL-1, KDL-2,
KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7 i drog wewnetrznych
realizowanych na terenach funkcjonalnych oraz terenow wyposazonych w $ciezki rowerowe
wyznaczonych na rysunku planu

§ 66.1. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1 ustala si¢ funkcj¢ podstawowa: droga publiczna klasy
drogi zbiorczej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 ustala si¢ funkcj¢ podstawowa:
droga publiczna klasy drogi lokalnej.

3. Na terenach oznaczonych symbolem KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7 ustala
si¢ funkcje podstawowg: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j.

4. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1 i KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych.

§ 67. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wtym urzadzen shuzacych
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie izagospodarowanie terenéw W sposob
dotychczasowy;

4) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m;
5) nakazuje si¢ realizacje $ciezki rowerowej zgodnie z § 71.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wtym urzadzen shtuzacych
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw W sposob
dotychczasowy;

4) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m,

5) nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej zgodnie z § 71.
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§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7
ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen shuzacych
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych;

3) dopuszcza si¢, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie izagospodarowanie terenéw W sposob
dotychczasowy;

4) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejszg niz 5 m.

§ 70. Drogi wewngtrzne realizowane, w zalezno$ci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych musza spetnia¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosci drogi: 6 m;

2) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;

4) dopuszcza si¢, do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw W sposob
dotychczasowy.

§ 71. Wskazuje sig, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposazone W $ciezki rowerowe”,
drogi publiczne, ktére musza byé wyposazone W drogi rowerowe realizowane w postaci: $ciezek rowerowych,
ciggéw pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z zasadami okre$lonymi W odr¢bnych
przepisach z zakresu drég publicznych.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 72. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, UMN-1, MNU-1, MNU-2,
MNU-3, MN-1, MN-2, MN-3, MNI-1, MNI-2, MNI-3, MNI-4, MNI-5, MW-1, MW-2 w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terenow oznaczonych na rysunku planu, ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu
warto$ci nieruchomosci - W wysokosci 0,1%.

§ 73. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki okreslone uchwatag Nr 90/VX111/03 Rady Miejskiej w Zabkach
z dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 42 poz. 1227, z p6zn. zm.).

§ 74. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki.

§ 75.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Miasta Zabki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabki:
Wojciech Gut
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Zalacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY |
INNEJ INFRASTRUKTURY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH RADA MIASTA ZABKI ROZSTRZYGA CO NASTEPUJE:

Lp. INWESTYCJE Z SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA
ZAKRESU
INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ Forma: Tryb zamoéwienr | Odpowiedzialni za Prognozowane | Uczestniczacy
1 - zadania realizacje i 2rodia finansowania:| v finansowaniu
krotkookresowe) wspolpracujacy: |1 - dochody wiasne,|  zadania:
2 - zadanie 1- Burmistrz, 2 - dotacje, 1 - Gmina
wieloletnie 2-wykonawea, 3 _ kredyty, pozyczki| 2 - wiasciciele
3 - pracownik urzedu komercyjne, nieruchomosci
wg wiasciwosei 14 _ kredyty, pozyczki| 3 - instytucje i
4 -inne preferencyjne, fundusze
5 - srodki UE, pomocowe
b - nadwyzki budzety| 4 -inni
z lat poprzednich,
7 -inne
1.| Drogi Wykup 1.2 Zgodnie z 1,.3.4 1,2,3.4,5,6,7 1
publiczne| terendw ustawami o
gospodarce
nieruchomosciami
| prawo zamoéwien
|| publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
prawo zamaéwien
publicznych
3. |Pozostate| Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
prawo zamaéwien
| publicznych
4, Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
prawo zamowien
|| publicznych
5. Oswietlenie 1,2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,5,6,7 1,3
ulic prawo zamowien
| publicznych
6. Elektro- 1,2 Zgodnie z 4 7 2,4
energetyka obowigzujacymi
przepisami
7. Gazownictwo 1,2 Zgodnie z 4 7 2,4
obowigzujacymi
przepisami
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