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UCHWALA NR XXX1/630/13
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 22 maja 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami?) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami®)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatlg Rady Miasta
Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej oznaczony numerem ewidencyjnym
1107 obejmujacy obszar o powierzchni 16,94 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pélocy — wzdhuz projektowanej ulicy Nowej Weglowej,

-od wschodu — wzdhiz ulicy T. Wendy igranic portu morskiego w Gdyni, nastgpnie wzdhiz
ul. J. Waszyngtona,

- od potudnia izachodu — wzdluz ul. H. Derdowskiego, pl. Kaszubskiego, ul. Portowej, ul. T. Wendy,
projektowanej ulicy biegnacej w kierunku projektowanej ulicy Nowej Weglowej, nastepnie wzdhuz
projektowanej ulicy Nowej Weglowej i terendw kolejowych,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na 29 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 29 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
72007 roku Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
72009 roku Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, 22010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr
40 poz. 230, z2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012 r.
poz. 567, z 2013 roku, poz. 153.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21,
poz. 405.
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a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku

b) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetienie funkcji mieszkaniowej
1 niezakldcajacych jej.

¢) MW3 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
1 niezakldcajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, ktérych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu

b) UN - Ushugi nauki i szkolnictwa wyzszego
¢) UO - Uslugi o$wiaty i wychowania
d) US — Ushugi sportu i rekreacji

3) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona

4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ushugi niezaktocajagce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklécen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w cze¢sci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich iloSci odpaddéw, ktérych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi i mimo, ze mieSci si¢ w opisanym w ust. | ogdlnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne
Z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach
odpowiednich terenow w § 13.
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6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie danego terenu
w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu uwzgledniajace
istniejaca tkanke miejska wyksztatlcong w okresie migdzywojennym poprzez ograniczenie gabarytow nowej
zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu;

2) uzyskanie $rédmiejskiego zespotu ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udziatem ogolnodostepnych
funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego w strefie szczegodlnej aktywnosci
publicznej miasta;

3) ksztaltowanie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz placow
i ulic, ciaggow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci 1 identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢
do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego
srédmiescia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem A — 1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 21 wrzesnia 2007 r. (obowigzujg przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami);

2)ustala si¢ nastepujace zasady ochrony historycznego zespotu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni,
wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zakaz lokalizacji obiektéw deprecjonujacych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych obiektow
lub rozbudowy/nadbudowy obiektow istniejacych);

b) nowa zabudowe nalezy dostosowac skalg do istniejacej zabudowy sgsiedniej, wymagane jest nawigzanie
wysokoscig budynkow projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy, do poziomu gzymsu, attyki
budynkow istniejacych — wyjatki od tej zasady dopuszczone sa w przypadku, gdy wysokosc¢ istniejacego,
sasiedniego budynku odbiega o wigcej niz 1 kondygnacje od dopuszczalnej wysokosci w danej pierzei
zabudowy, ustalonej w karcie terenu; w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zamierzenie
inwestycyjne w rozwinigciu pierzei ulicy;

c) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkéw tworzacych zesp6t zabudowy;
dla projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendéw, ustala
si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury
Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; zaleca si¢
uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

d) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych oraz badan konserwatorskich
i architektonicznych, atakze podejmowanie innych dziatan, ktéore moglyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu historycznego zespolu urbanistycznego, dokonywanie podziatow
nieruchomos$ci, zmiany zagospodarowania terenu, wtym lokalizacja obiektéw tymczasowych,
niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow;
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3) na obszarze objetym planem znajduje si¢ nastgpujacy obiekt wpisany do rejestru zabytkow (obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami):

- budynek mieszkalny potozony w Gdyni przy Placu Kaszubskim 7 a/b wraz z dziatkg — wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A-1262, decyzja PWKZ.R4190-39/7654-5/2005 Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 27 grudnia 2005 r., Nr w rejestrze 1768;

4)na czgSci obszaru objetego planem, potozonego w rejonie ulicy Weglowej, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zespotu dawnej osady rybackiej ,,Na Piaskach”, w ktérej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) ochrona historycznego uktadu przestrzennego;

b) dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw,
ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
tradycyjnej, zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, popielu lub wynikajacej
z zastosowania tradycyjnych materiatéw naturalnych takich jak: cegla, drewno;

S)ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:
- obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wymieniony w pkt 3,

- budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej
formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne
wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:

i) budynek uzytecznosci publicznej, ul. H. Derdowskiego 8/12,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 1,

iii) budynek biurowy, ul. Portowa 13/15,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Sw. Wojciecha 7,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Sw. Piotra 19,

vi) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 10,

vii) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 12,

viii) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 16,

ix) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 18,

x) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 20;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdzniajace si¢
szczegblnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali zespotu; niektore znich ulegly
wspotczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

i) kamienica mieszkalno — uslugowa, pl. Kaszubski 3,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 5,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 11,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 13,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 3,

vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 5,
vii) kamienica mieszkalno — uslugowa, ul. Portowa 7,
viii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 9,

ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 11,
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x) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 12,

xi) budynek mieszkalny, szeregowy, ul. J. Waszyngtona 28-30,

xii) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 32 / H. Derdowskiego 2,

xiii) budynek biurowy, ul. Weglowa 11,

xiv) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 15,

xv) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 20A,

xvi) budynek biurowy, ul. Weglowa 22,

xvii) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 1,

xviii) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 3,

xix) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 4,

xx) wiadukt portowy nr 4;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:
- budynki historyczne o walorach kulturowych mozliwe do przeksztalcen:

i) kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 11,

ii) kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 13,

iii) kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 15,

iv) budynek mieszkalny, ul. Sw. Piotra 23,

v) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 14,

vi) budynek mieszkalny, ul. J. Waszyngtona 14A / S. Zeromskiego 5A,

vii) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 22,

viii) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 14,

ix) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 4A,

x) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 6,

xi) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 6A,

xii) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 8,

xiii) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 10,

xiv) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 15A,

xv) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 25;

d) dla obiektow grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang¢ technicznie zuzytych elementéw budynku
(okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czgsci lub catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowigzuje odtworzenie historycznej bryly obiektu
z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrodet informac;ji;

f) dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj.
sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju iksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji iksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy
wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace wptyw na jego wyglad
1 wyraz architektoniczny;
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g)w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposdb naruszajacy ich wartoSciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme
historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

h) w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowaé
oraz zachowa¢ wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

1) ogrodzenia i elementy matlej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorskg powinny
nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;

j) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych oraz badan konserwatorskich
i architektonicznych, atakze podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wygladu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymaga uzyskania
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow, a w przypadku pozostatych obiektow objetych ochrong
konserwatorska, wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej, odnoszace
si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendow
w§ 13.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie
obejmuja:

a) ulice i place miejskie;

b) cigg pieszo-rowerowy z towarzyszaca zielenig urzadzona zlokalizowany w miejscu dawnej bocznicy
kolejowej prowadzacej do terenow Mola Rybackiego;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy uzupetniajacy uktad przestrzeni ogodlnodostepnych,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) ogolnodostepne przejscia w obrgbie kwartatdow zabudowys;
3) ustala sie, nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowa¢ Ww sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, w tym
mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
srodmiescia Gdyni; w elementach malej architektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowaé materiaty
1 rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym,;

¢) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych, wyjs¢ z parkingow
podziemnych, automatow telefonicznych, shupoéw ogloszeniowych iinnych tradycyjnych stalych
elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 3 lit. b;
forma i lokalizacja elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetymi
w tym zakresie zasadami dla terenu srédmiescia Gdyni oraz z przyjetym systemem informacji miejskiej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) stanowigcych uzupehlnienie organizowanych
imprez okoliczno$ciowych isezonowych; obiekty sezonowe, musza prezentowa¢ wysokie walory
przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem
materiatow wysokiej jakosci;

e) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic iplacow, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow instalacji i urzadzen
technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 2725

f) nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii zabudowy
przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic iplacow. Wyjatki od tej zasady dopuszcza si¢
jedynie w istniejacych, przebudowywanych badz modernizowanych budynkach, za zgoda zarzadcy drogi
oraz przy zachowaniu szerokosci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2,0 m, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunigtych przed lini¢ zabudowy do 0,5 m,

- schodéw wysunietych przed lini¢ zabudowy do 1,0 m, w ktorych wysoko$¢ wysunigtej czesci
nie przekracza 0,5 m, wzdtuz ulic wymienionych w kartach terenow,

- pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy w przestrzen
publiczna,

- w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

g) w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego $§rodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow (§
5 ust. 1 pkt 1) lub w budynkach objetych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 3 i 5) realizacja
schodow/pochylni wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

h) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych schodow zewnetrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic;
dopuszczenie powyzsze nie dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych
bez wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodne
z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie elementy zabudowy izagospodarowania terenu dopuszczone
w pkt 3 lit. £}

1) zagospodarowanie terenéw publicznych i ogolnodostgpnych powinno obejmowaé zielen w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug indywidualnych
projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace sie w zabudowie przestrzenie lubich zespoty oraz
zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla dlugotrwatego rozwoju;

j) projekty zabudowy i zagospodarowania terendw: 02 U/MW3, 07 U/MW3, nalezy wyloni¢ w drodze
konkursow realizacyjnych architektoniczno-urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; w sktadach sadéw konkursowych nalezy
przewidzie¢ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych przez Gming; zatozenia przestrzenne
konkursow dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslaja zapisy niniejszego planu
miejscowego — z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych;
wytonione projekty musza uwzglednia¢ uwarunkowania krajobrazu i otoczenia;

k) dzialania inwestycyjne majace wplyw na wyglad przestrzeni publicznych $rodmiescia Gdyni,
obejmujace cigg pieszo-rowerowy z towarzyszacg zielenig urzadzong zlokalizowany w miejscu dawnej
bocznicy kolejowej prowadzacej do terendw Mola Rybackiego (teren 28 KD-X/ZP) powinny by¢
realizowane w oparciu o projekty zabudowy izagospodarowania terendw wyltonione w drodze
konkursow architektoniczno-urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe; wymog ten nie dotyczy doraznych dziatan
remontowych lub porzadkujacych istniejgce zagospodarowanie polegajacych na uzupehlieniu Iub
wymianie urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektury, instalacji masztow
flagowych itp.;

1) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych
i starszych w tym:

- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla 0sob niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:
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a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢ dostosowane
do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalno$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwo$ci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawegdz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie moze
znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego sie pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢ stosowanie
szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o§wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD;

f) umieszczenie reklamy w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego §rodmiescia Gdyni wpisanego
do rejestru zabytkdw (§ 5 ust. 1 pkt 1), w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dawnej osady
rybackiej ,,Na Piaskach” (§ 5 ust. 1 pkt 4) Iub na budynkach objetych ochrong konserwatorska (§
5 ust. 1 pkt 3 1 5) wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow; dopuszczone sa
jedynie szyldy ireklamy zwigzane zprowadzong na miejscu dziatalnoscia; wniosek o lokalizacje
reklamy lub szyldu na budynku musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace forme¢ reklamy/szyldu
oraz jej umieszczenie na tle calej elewacji budynku, w okreslonej skali, zwymiarami ogdlnymi
1 sposobem zamocowania;

g) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za
szyldy ireklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda §wiecic
i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni,

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terendow odpowiadajgce ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi (ponizej
linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugowa), na $cianach
szczytowych pozbawionych okien oraz nad budynkami do wysokosci 2,00 m nad goérng krawedz
elewacji, dopuszcza si¢ lokalizacje flag i masztow flagowych o wysokosci do 3,00 m nad goérna
krawedz elewac;ji,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem elementéw systemu informacji
miejskiej 1 indywidualnie zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych z prowadzong na miejscu
dziatalnoscig, stanowiacych integralny element projektu zagospodarowania dziatki oraz masztow
flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych, jako nosnik flagi,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
b) tereny drog, ulic i placow oraz tereny infrastruktury techniczne;j:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskiej;

¢) tereny zieleni:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przejscia w obrgbie kwartalow zabudowy powinny
zachowa¢ ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. W sasiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktorych nie zastosowano naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
nie mniejszych niz 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie powinno ograniczaé
widocznosci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznosci — wyklucza si¢ m.in. stosowanie
ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢.
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5. Pozostate wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegoblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow we wngtrzach
kwartatow zabudowy:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub wngtrz kwartatow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych doj$¢, dojazdoéw, programu parkingowego, placykoéw gospodarczych imiejsc gromadzenia
odpadéow, aw przypadku wystepowania nowoprojektowanych budynkoéw mieszkaniowych Iub
mieszkaniowo-ustugowych takze tereny zieleni wilosci min. 1 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, zawierajace place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne; projekt zagospodarowania terenu
powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu;

2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz kwartalow zabudowy na terenach: 06 UMWI,
08 U/MW3, 10 UMW3, 11 UMW3, 13 U/MW3 ograniczona jest nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu; powyzsze ograniczenie nie dotyczy:

a) parterowych budynkow ustugowych 1itechnicznych, zabudowy dwukondygnacyjnych platform
parkingowych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja nie spowoduje ograniczenia mozliwo$ci
realizacji programu, o ktorym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych lub klatek schodowych, pod warunkiem
odsunigcia ich od granicy dziatki sasiedniej na odleglto§¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
wysunigcia poza tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) program parkingowy w obrebie kwartatow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych
i/lub parkingdéw w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych; dopuszcza si¢ przekrycie
catosci lub czesci wnetrz kwartalow zabudowy na poziomie stropu nad parterem oraz urzadzenie na
powstatej w ten sposob platformie terendw zieleni na podlozu zapewniajacym jej naturalng wegetacje,
zawierajacych place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne — program parkingowy, jak rowniez dojazdy do
zaplecza parterow ustugowych, nalezy wowczas zapewni¢ ponizej poziomu przekrycia;

4) nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjng obiektow i dziatek potozonych wewnatrz kwartatéw zabudowy
poprzez zachowanie istniejacych wjazdow bramowych i przejazdow wewngetrznych oznaczonych na
rysunku planu; na rysunku planu wskazano rowniez orientacyjnie proponowane lokalizacje nowych
wjazdow bramowych; dopuszcza si¢ inng organizacj¢ wjazdow i ruchu wewnatrz kwartatoéw zabudowy pod
warunkiem zapewnienia niezb¢dnych dojs¢ i dojazdoéw, w tym dojazdow przeciwpozarowych i dojazddéw
dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

5) dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie, wtym taczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czesci lub cate
kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacje programu, o ktorym mowa w pkt 1 — pod warunkiem
opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego)
oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu oznaczono orientacyjnie podziat terenow (kwartatow
zabudowy) na czesci, dla ktérych uzasadnione i proponowane jest wspdlne bilansowanie programu.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) polnocna cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni, wskazanych
na rysunku planu. Przebieg granic okre$la rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia
2003 roku w sprawie ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od strony ladu. Na terenie portu
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich dotyczace ich
organizacji 1ifunkcjonowania oraz przepisy ustawy zdnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej iadministracji morskiej — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie
organem administracji morskie;j;
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2) wzdtuz wschodniej linii regulacyjnej ul. J. Waszyngtona do granicy portu morskiego w Gdyni przebiega
granica pasa ochronnego, wskazana na rysunku planu. Przebieg granic okresla zarzadzenie nr 18 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na
terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie). W pasie nadbrzeznym, sktadajgcym si¢ z pasa technicznego i pasa
ochronnego obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej
Polskiej i1administracji morskiej — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu
w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

3) na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spietrzen
sztormowych i oddziatywania fal (tereny polozone ponizej rzg¢dnej + 2,5 m n.p.m.) — na terenach tych dla
zabudowy wymagane jest:

a) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed skutkami powodzi morskiej do rzednej +
2,5 mn.p.m.;

b) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed wzrostem poziomu wod gruntowych do
rzednej + 1,25 m n.p.m.;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan ochrony ze
wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych; granice zbiornika i obszaru ochronnego okresla
decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 zdn. 08.06.2000r. — nalezy stosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadla
wody, na pionowa migracje zanieczyszczen;

5) na obszarze objetym planem wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (tereny wzdtuz ulic: T.
Wendy, Weglowej, Portowej, pl. Kaszubskiego, Sw. Piotra, Sw. Wojciecha, H. Derdowskiego, S.
Zeromskiego, . Waszyngtona), przez obszar objety planem projektowane s3 drogi stanowiace potencjalne
zrodlo hatasu — ulica Nowa Weglowa (15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, oraz ulica lokalna 18 KD-L 1/2, na
terenach mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych wzdhiz powyzszych ulic dlugookresowy $redni
poziom dzwigku moze przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w zabudowie usytuowanej od
strony powyzszych ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach
inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelng i systemy klimatyzacyjne, zielen izolacyjng itp.).

Lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie potencjalnych przekroczen hatasu
komunikacyjnego dopuszczone jest pod warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych
zapewniajacych standardy jakosci srodowiska odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np. poprzez
eliminacj¢ zrédet hatasu, ekranujacy uktad zabudowy ustugowej, ktora ograniczy rozprzestrzenianie si¢
hatasu i umozliwi lokalizowanie zabudowy chronionej w strefach cichych itp.);

6) na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sgsiedztwie ktérych
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. wsprawie wymagan w zakresie odleglo$ci 1 warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych;

7)na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacje budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terenow, nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi shuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojennej;

8) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie (przewazajgca czes$¢ lotniska potozona jest na terenie Gminy Kosakowo).
Dla czgsci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska cywilnego. Na obszarze objetym
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planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnia ograniczajgca zostala przedstawiona na rysunku planu za
pomoca poziomic — linii tgczacych punkty na ptaszczyznach ograniczajacych, potozone na takiej samej
wysokos$ci nad poziomem morza. Dla obszarow potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych,
zgodnie z rozporzadzeniem, obowiazujg ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych inaturalnych (w tym tymczasowych obiektow budowlanych),
atakze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich budowy badz
eksploatacji (np. dzwigéow budowlanych) nie moga naruszaé wyznaczonych powierzchni
ograniczajacych,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujacych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstapienie od okreslonych
w rozporzadzeniu wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegolnych kartach
terenéw, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska;

b) na obszarze objetym planem zabrania sig:
- budowy lub rozbudowy obiektow, ktdre moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow,
- hodowania ptakow stanowigcych zagrozenie dla ruchu lotniczego;

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatkki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow
w § 13 w odniesieniu do warunkow podziatu nieruchomosci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice zbiorczg — J.
Waszyngtona oraz planowang ulice zbiorcza — Nowa Weglowa;

2) realizacja zabudowy na obszarze objetym planem jest warunkowana sukcesywng przebudowa ukladu
ulicznego Srodmiescia:

a) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona — docelowo dwie jednie po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

b) budowa ulicy zbiorczej — Nowej Weglowej, wyprowadzajacej ruch ze Srédmiescia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajacg lub réwnolegla budowa lub przebudows
uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla sig
w umowie miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowe;.

Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwigzanych zrealizacjg poszczegoélnych etapow
zabudowy na obszarze objetym planem, zostanie okre§lony na podstawie analiz prognozowanych
warunkow ruchu w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, z uwzglednieniem etapowania
i tempa realizacji pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze iich wptywu na warunki ruchu
pojazdow;
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4) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) budowa ulicy zbiorczej — Nowej Weglowej (15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu (Z 2/2);

b) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona (16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie jednie po dwa
pasy ruchu (Z 2/2);

¢) budowa ulicy lokalnej (18 KD-L 1/2);

d) przebudowa ulic lokalnych — S. Zeromskiego (20 KD-L 1/2), Sw. Wojciecha (22 KD-L 1/2);
e) przebudowa ulicy dojazdowej — Weglowej (25 KD-D 1/2);

f) budowa ciggdéw pieszo-jezdnych (26-27 KD-X);

g) budowa ciagu pieszo — rowerowego i pieszego z towarzyszacg zielenig urzadzong (tereny: 28 KD-X/ZP,
29 KD-X,ZP);

h) budowa i urzadzenie tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu, wtym Hanzeatyckiej Trasy
Rowerowej R-10, biegnacej w obszarze planu wzdtuz ulic: J. Waszyngtona oraz Nowej Weglowe;;

i) budowa ogolnodostgpnych parkingéw towarzyszacych zespotom uslugowym w formie parkingdw
podziemnych lub budynkoéw parkingowych wielokondygnacyjnych;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5 lit. ¢:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

- dla obiektéw ushug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug o§wiaty i wychowania oraz ustug sportu
i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem pkt 5 lit.
d:

- min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojowych
w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sie,

-w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejgca
powierzchni¢ catkowitg budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt 5 lit. a;

c) dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkdw:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- 0-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 0-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur;

d)w przypadku rozbudowy, nadbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejacej, objetej ochrong
konserwatorska lub potozonej na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow:

- min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojowych
w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sig,
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-w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejacg
powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt 5 lit. c;

e) przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczby miejsc postojowych okreslonej w pkt 5 lit. a, b, ¢ lub
d nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych kilka lub wszystkie nieruchomosci w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostgpne miejsca postojowe
czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- dla istniejagcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na
1 mieszkanie;

b) obiekty ustug iadministracji (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura) — min. 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt
ushugowy;

c) obiekty ustug oswiaty i wychowania, ustug nauki i szkolnictwa wyzszego — min. 3 miejsca postojowe na
1 pomieszczenie do nauki;

d) obiekty ustug sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace
1 nowoprojektowane czesci budynku;

f) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikow w uzgodnieniu z zarzadcg drog;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociaggowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
obszarze objetym planem);

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem):

a) na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ kolektor kanalizacji sanitarnej o przekroju 800/1200 mm (rejon
ul. Janka Wisniewskiego) o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacyjnego.
W strefach ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury techniczne;j
(wskazanych informacyjnie na rysunku planu) — 5,0 m po obu stronach od osi kolektora, zakazuje si¢
dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowsg eksploatacje kolektora — wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu kolektora — zmiana jego lokalizacji bedzie si¢ wigzata
ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu);

b) warunkiem przejgcia zwickszonej ilosci Sciekow z obszaru objetego planem, przekraczajacej mozliwosci
wydajnosciowe istniejgcej przepompowni potozonej przy ul. Hryniewickiego, jest modernizacja
przepompowni w zakresie wydajnosci wraz z przebudowa czg¢éci nadziemnej lub wyprzedzajaca
realizacja nowej przepompowni ,,PS Srodmiescie”, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — na
terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw iplacow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem); dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod na terenie;
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b) z terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej — zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatek, a w
przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych przez gestora sieci (ktore
moga przewidywaé konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);

c) na obszarze objetym planem znajduja si¢ miejskie kanaty deszczowe o podstawowym znaczeniu dla
miejskiej kanalizacji deszczowej odprowadzajagce wody opadowe do basenéw portowych i do Zatoki
Puckiej. W strefie ich lokalizacji zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na ich
trwalo$¢ i prawidlowa eksploatacje. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 4,0 m po obu stronach
kanatow nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow —
zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym
planem);

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ gazociag $redniego ci$nienia DN100 ze strefa kontrolowang
o szerokosci 1 m, w obrgbie ktorej nie nalezy podejmowac zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢
trwato$ci gazociagu — wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace strefy kontrolowanej nalezy uzgodnié¢
z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢
wiazala ze zmiang granic strefy kontrolowanej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu);

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, zrodta ciepta uzytkowego
w kogeneracji lub z innych nieemisyjnych zrédet ciepta;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta w przypadku:
- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli audyt
efektywnos$ci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrddla ciepta — zrodto bedzie bardziej
efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego Zrédta ciepta lub
zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) na obszarze objetym planem znajduje si¢ gldéwna magistrala cieplownicza 2xDN600 (rejon ul. Janka
Wisniewskiego) o podstawowym znaczeniu dla miejskiej gospodarki cieplnej. W strefach ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie
na rysunku planu) — 5,0 m od osi wyzej wymienionej magistrali, 2,0 m (zgodnie z rysunkiem planu) od
pozostatych przewoddéw o wysokich parametrach, zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
cieplociagow — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu cieptociaggoéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢
wigzala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej (wskazanych informacyjnie na rysunku planu);

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ fragment napowietrznej stacji GPZ 110kV/15kV ,,Gdynia Port”
wraz zlinig elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110kV — ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wedlug obowiazujacych przepisow (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow); szczegdlowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki
oraz typ stacji GPZ moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci
dystrybucyjnej; na rysunku planu wskazano informacyjnie strefy ograniczen od linii wysokiego napigcia
110 kV (o szeroko$ci 40 m — po 20 m od osi linii); dziatlania inwestycyjne w granicach tych stref winny
by¢ uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznych
oraz zmian¢ ich przebiegu w uzgodnieniu z gestorem sieci — kablowanie linii lub zmiana jej przebiegu
beda wigzaty si¢ ze zmiana granic lub szerokosci strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu, wskazanej informacyjnie na rysunku planu;
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b) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110 kV — do planowanej stacji
GPZ 110/15 kV poza obszarem objetym planem — na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego;

¢) stacje transformatorowe:

- istniejgce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegotowa lokalizacja,
wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb,
w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — ustala si¢ realizacj¢ wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilo$ci
niezbednej do zasilenia w energi¢ elektroenergetyczng projektowanych obiektow budowlanych;
ostateczng liczbe, szczegdtowa lokalizacje oraz typ stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢
z gestorem sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komoérkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 6 kondygnacji lub 20,0 m; lokalizacja stacji na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw lub na budynkach objetych ochrong konserwatorska wymaga
zastosowania rozwigzan jak najmniej ingerujagcych w wyglad obiektu Iub zespolu zabytkowego
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1);
przy ocenie oddzialywania na $rodowisko projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz
istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: segregowanie i wywdz do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowe] miejsca przeznaczone do gromadzenia odpaddéw w sposob
selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikow do selektywnego
gromadzenia;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;
9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciggow pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, rownolegle do linii
rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia w przysziosci innych elementow sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetienia;

b) okreslone w kartach terenow intensywnosci wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych nie dotycza obszarow i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terend6w potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terendow, ktorych dotycza
ustalenia w § 13.

§ 12. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, intensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu
znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzgdng terenu przyjmuje si¢ rzgdng terenu wynikajaca z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie rzednymi, rzedna terenu nalezy obliczy¢ przez
interpolacje; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;
wysokos$¢ moze by¢ rowniez okreslana w warto$ciach bezwzglednych w odniesieniu do poziomu morza;
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b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢ réwniez
antresolg o powierzchni przekraczajacej 1/3 powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest
wydzielona;

3) ,dachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczeg6élnie w elewacji
frontowe;j, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqgcej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsdéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéw lub wykuszy
wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ odstagpienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofnigcie §ciany budynku (np.
w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji oraz w innych,
okreslonych w kartach terenéw sytuacjach;

5) ynieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonow lub wykuszy
wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysuni¢tych nie wigcej niz 0,35 m;

c) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

6) ,zabudowie pierzejowej” —nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzeje ulicy lub placu
(budynki usytuowane wzdtuz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypetniajg
calg szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych przejsé¢
lub przejazdow bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) ,powierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym
terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

10) ,,stawce procentowej” —nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate wnoszong na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 1,01 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
U -ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendow;

b) na terenie ustala si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;
nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia
terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

-do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 25,5 m n.p.m., pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czes$ci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegltos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

-w pierzei ulicy 18 KD-L 1/2 oraz w narozniku ulic 18 KD-L 1/2 i 15KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 -
wysokos¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji ido 25,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy do 28,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyzszonych cze¢sci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji, na odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielko$ci podwyzszenia,

- od strony terenow objetych strefa ochrony konserwatorskiej zespolu dawnej osady rybackiej ,,Na
Piaskach” — wysoko$¢ elewacji frontowej do 4 kondygnacji ido 18,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 22,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci,
w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odleglto§¢ odpowiadajaca co najmniej potowie
wielko$ci podwyzszenia,

- od strony ciggu pieszo-rowerowego 28 KD-X/ZP — do 4 kondygnacji ido 18,5 m n.p.m., przy
spelnieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. g,

- dachy ptaskie; nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz
catosciowe rozwigzanie projektowe dachu, jako pigtej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:
- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy
— zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowa Weglowa
oraz 18 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygnacji
ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu (przyktadowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnie biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;
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g)dla zabudowy lokalizowanej od strony ciggu pieszo-rowerowego 28 KD-X/ZP ustala si¢ wymog
zachowania prze§witow pomiedzy budynkami, stanowiacych otwarcia widokowe w kierunku wnetrz
kwartatow zabudowy, o facznej szerokos$ci min. 25% dhugosci terenu 01 U mierzonej od strony ciggu
pieszo-rowerowego;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartatdow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 18 KD-L 1/2;

b) realizacji zabudowy na terenic wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbgdnych
inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn w ilo$ci
niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych — w uzgodnieniu
z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY

a) zasady zagospodarowania tymczasowego: do czasu realizacji zabudowy ustugowej zgodnej z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego obiektu bazy transportowej, potozonego przy ul. Weglowe;,
z mozliwos$cig jego przebudowy lub rozbudowy; ustalone w pkt 5 niniejszej karty terenu zapisy
dotyczace linii zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz zapisy
dotyczace realizacji szpalerow drzew, dojazdu nie dotycza przebudowy lub rozbudowy obiektu bazy
transportowe;.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,79 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wylaczone:

- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktére moglyby zakléca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgcg funkcje
mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie §rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ul. T. Wendy oraz wzdluz projektowanych ulic, wystgpuja/ moga
wystepowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iuslugowych potozonych
w strefie  $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pktS5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek biurowy, ul. Weglowa 22.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 25,5 m n.p.m., pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

- w pierzei ulic: 18 KD-L 1/2 i T. Wendy (poza granicami planu) oraz w narozniku przy skrzyzowaniu
ulic: T. Wendy, Portowej i Sw. Piotra — wysokos¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji i do 25,5 m
n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 28,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegto$¢ odpowiadajaca co
najmniej polowie wielkosci podwyzszenia,

- w narozniku przy skrzyzowaniu ulic: T. Wendy, Portowej i Sw. Piotra dopuszcza sie podwyzszenie
zabudowy do 58,5 m n.p.m., na powierzchni nieprzekraczajacej 750 m? powierzchni zabudowy, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych ul. T. Wendy na
odlegto$¢ co najmniej 10,0 m, a stosunku do linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 29 KD-X,ZP na
odleglto$¢ co najmniej 5,0 m,

- od strony ciggu pieszo-rowerowego 28 KD-X/ZP — do 4 kondygnacji ido 18,5 m n.p.m., przy
spelieniu warunku zawartego w pkt 5 lit. g,

- dachy ptaskie, form dachow lokalnych dominant architektonicznych nie okresla si¢; nalezy zapewnié
wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz cato$ciowe rozwigzanie projektowe
dachu, jako piatej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:
- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy
— zgodnie z rysunkiem planu,
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- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: 18 KD-L 1/2, T. Wendy (poza granicami planu)
oraz od strony ciggu pieszego 29 KD-X,ZP — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztalttowanie naroznikéw zabudowy, w tym nadwieszenie kondygnacji
ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu (przykladowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje si¢ terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) dla zabudowy lokalizowanej od strony ciagu pieszo-rowerowego 28 KD-X/ZP ustala si¢ wymog
zachowania przeswitdow pomigdzy budynkami, stanowigcych otwarcia widokowe w kierunku wnetrz
kwartalow zabudowy, o tacznej szerokosci min. 25% dlugosci terenu 02 U/MW3 mierzonej od strony
ciagu pieszo-rowerowego;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na tereniec 02 U/MW3 jest opracowanie projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu, zapewniajacego realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy ksztattujacych przestrzenie
publiczne; projekt nalezy wyloni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendow we wngtrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig tolerancjg +/- 10°;

d) w przypadku realizacji zamierzenia budowlanego obejmujacego caty teren 02 U/MW3, minimalnej
szerokosci frontu dzialek i kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢ — podziat
geodezyjny wynika¢ bedzie z projektu zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 18 KD-L 1/2;

b) realizacji zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbgdnych
inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;
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¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

d) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn, (oznaczona symbolem E na rysunku planu)
— obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY

a) materialy 1rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie (W szczegdlnosSci
w odniesieniu do cz¢$ci zabudowy podwyzszonej do 58,5 m n.p.m.) winny zapewnia¢ mozliwo$¢
utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w calym okresie ich uzytkowania (np. szklo, stal
nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 03-05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 03 — 0,16 ha
b) teren nr 04 — 0,11 ha
¢) teren nr 05 — 0,15 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UMN1 - ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA

a) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie sroddmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, polozonej wzdhuz ul. Weglowej oraz wzdtuz projektowanych ulic, wystepuja / moga
wystepowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowe]j z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych
w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt5;

c¢) na terenie 03 U,MNI1 ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach 03-05 U,MNI1 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu dawnej osady rybackiej
,»Na Piaskach”, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4;

b) na terenach 03-05 U,MNI1 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 10,
ii) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 12,
iii) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 16,
iv) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 18,
v) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 20,
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- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 20A,
- Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 14.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla obiektow objetych ochrong konserwatorska — wysokos$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejacych
budynkoéw, dachy zgodne z geometrig istniejacych dachow,

- dla nowoprojektowanej zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna
kondygnacja w poddaszu, dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych spadkach potaci dachowych,
o kacie nachylenia wynoszacym 35°— 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz
parterowych czesci budynkow o powierzchni do 25 m?;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

f) ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy
tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, popielu lub wynikajacej
z zastosowania tradycyjnych materialow naturalnych takich jak: cegta, drewno;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h)na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlane;j;
j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny speilnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terendw 04-05 U,MNI1 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;
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c) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 25 KD-D 1/2 — Weglowa i/lub ciaggow pieszo-jezdnych 26-27 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107

1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UMWI1 - ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH
ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldcaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okre§lonych w § 2 ust. 2;

b) funkcja adaptowana — adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenu, potozonej wzdhuz ulic: T. Wendy i Weglowej oraz wzdluz projektowanych ulic,
wystepuja / moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracjag obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych
potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 8 ust. 1 pkt5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek biurowy, ul. Weglowa 11,
i) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 15.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacjiido 10,0 m,

- dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg — wysoko$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejgcych
budynkow,

- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskag wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendow we wngtrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu);

b) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkdéw niezbedne jest dotgczenie dziatek sgsiednich
(lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 25 KD-D 1/2 — Weglowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107

1) POWIERZCHNIA - 0,94 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
s3 przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu
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a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore moglyby zakldca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czesci terenu, polozonej wzdhuz ulic: T. Wendy, Sw. Piotra, oraz J. Waszyngtona wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjag  obiektow administracyjnych, handlowych iuslugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 4,0;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 26,5 m n.p.m., pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odleglo$¢ co najmniej 1,5 m, a od strony ulic T. Wendy, Sw. Piotra, J. Waszyngtona i ciagu pieszo-
rowerowego planowanego wzdhuz poéinocnej granicy terenu 07 U/MW3 (poza granicami planu) do
29,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgsci, w stosunku do obrysu 5-tej
kondygnacji, na odleglo$¢ co najmniej 1,5 m,

- w narozniku ulic: T. Wendy i Sw. Piotra — wysoko$¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji i do 26,5 m
n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 58,5 m n.p.m., na powierzchni nieprzekraczajacej
750 m? powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czg¢$ci w stosunku do linii
rozgraniczajacych ul. Sw. Piotra na odleglo$¢ co najmniej 10,0 m, astosunku do linii
rozgraniczajacych ul. T. Wendy na odleglo$¢ co najmniej 5,0 m,

- dachy ptaskie, form dachoéw lokalnych dominant architektonicznych nie okresla sig; nalezy zapewnié¢
wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz cato$ciowe rozwigzanie projektowe
dachu, jako piatej elewacji budynku;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: Sw. Piotra, J. Waszyngtona oraz od strony ul.
T. Wendy na szerokosci dziatki nr 113 — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany
projektowanego budynku przy wspoélnej granicy dziatek nr 1281/111 inr 1282/111, przylegajacej do
Sciany istniejgcego lub projektowanego budynku na dziatce sgsiedniej,

- dopuszcza si¢ odstapienie od nieprzekraczalnej linii zabudowy pierzejowej od strony ul. Sw. Piotra
przy wspolnej granicy dziatek nr 1282/111 i 1205/111, na maksymalnej dlugos$ci 7,0 m na kazdej
z ww. dzialek;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchnie biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowego zespotu zabudowy na terenie 07 U/MW3, ktorego wysoko$¢ zabudowy
przekracza 29,5 m n.p.m. (obszar dzialek nr 113, 1282/111), jest opracowanie projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu, zapewniajacego realizacje niezbednych doj$¢, dojazdow, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy ksztattujacych przestrzenie
publiczne; projekt nalezy wyloni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;
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g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartatdow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2; dopuszcza si¢ realizacj¢ terenow zieleni, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt. 1,
wewnatrz budynkow w postaci oranzerii (ogrodow zimowych), na powierzchni nieprzekraczajacej 25%
wymaganej powierzchni terendw zieleni.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

c¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 19 KD-L 1/2 — Sw. Piotra;

b) realizacji zabudowy na terenie wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego; zakres niezbgdnych
inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

d) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn w ilosci
niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektéw budowlanych — w uzgodnieniu
z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY

a) materialy 1irozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie (W szczegdlnosci
w odniesieniu do cze$ci zabudowy podwyzszonej do 58,5 m n.p.m.) winny zapewnia¢ mozliwo$¢
utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w catym okresie ich uzytkowania (np. szklo, stal
nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

6. KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,92 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldcaé towarzyszaca im Iub
sasiadujgca funkcj¢ mieszkaniowa, tj. ustugi niespeliajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytkowane jako mieszkaniowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czedci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Portowej, Sw. Piotra, S. Zeromskiego oraz Sw. Wojciecha
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych iuslugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkbw — obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okre§lone
w85 ust. 1 pkt2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Sw. Piotra 19,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 3,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 5,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 6,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 7,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Portowa 9,
vi) kamienica mieszkalno — uslugowa, ul. Portowa 11,
vii) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 4,
- Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Sw. Piotra 23,
ii) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 4A,
iii) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 6,
iv) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 6A,
v) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 8,
vi) kamienica mieszkalna, ul. S. Zeromskiego 10.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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-w pierzei ul. Portowej — wysoko$¢ elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokosciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

-w narozniku ulic: Portowej i Sw. Piotra — wysoko$¢ elewacji frontowej 6 kondygnacji i21,0 m,
dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$ciag do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

-w pierzei ul. Sw. Piotra — wysoko$é elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie
tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

- w pierzei ul. S. Zeromskiego — 4 kondygnacje i 15,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokosciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza sig
podwyzszenie zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$§¢ odpowiadajaca co
najmniej wielko$ci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

-w pierzei ul. Sw. Wojciecha oraz wewnatrz kwartatu zabudowy w obrebie wyznaczonych linii
zabudowy — wysokos$¢ odpowiadajgca wysokosci istniejgcych budynkow,

- dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych dachéw stromych;
¢) linie zabudowy:
- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy
— zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: Portowej, Sw. Piotra, S. Zeromskiego oraz Sw.
Wojciecha — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ odstapienie od obowiazujacej linii zabudowy pierzejowej od strony ul. Sw. Piotra przy
wspolnej granicy dziatek nr 1142/129 i 125, na maksymalnej dlugosci 7,0 m na kazdej z ww. dzialek,
stanowigce wycofanie Sciany budynku,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikow zabudowy, w tym nadwieszenie kondygnacji
ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu (przyktadowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do 0,72,
dopuszcza si¢ wigkszg powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to 2z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
nie ustala sig;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

i) na dzialkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznos$cig zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich otoczenia;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wngtrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2; ustalony w§ 7 ust. 2 pkt. 1 wymog realizacji placow zabaw dla dzieci
w ramach zieleni nie dotyczy nowoprojektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
uslugowych w obrebie dzialek nr 124, 165, 157, 1347/156, 1348/156.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

c¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 19KD-L 1/2 — Sw. Piotra, 20 KD-L 1/2 — S. Zeromskiego, 21 KD-L 1/2 —
Sw. Wojciecha;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciagzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy okreslone w §5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreSlone
w§5 ust. 1 pkt2;
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b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek biurowy, ul. Portowa 13/15.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢, gabaryty i linie zabudowy — adaptacja zabytkowego obiektu, ewentualne uzupetnienia
zabudowy — w dostosowaniu do wymagan wilasciwego konserwatora zabytkéw dotyczacych obiektow
realizowanych w otoczeniu obiektu zabytkowego;

b) powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;

d) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 21 KD-L 1/2 — Sw. Wojciecha (istniejacym wjazdem poprzez teren 08 U/MW3);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
8. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,93 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldcaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancodw;
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b)na czeéci terenu, polozonej wzdluz ulic: S. Zeromskiego, Sw. Piotra, J. Waszyngtona oraz
Sw. Wojciecha wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych iustlugowych potozonych
w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pktS5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 12,
ii) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 1,
iii) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 3,
- Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 11,
ii) kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 13,
iii) kamienica mieszkalna, ul. Sw. Piotra 15,
iv) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 14,
v) budynek mieszkalny, ul. J. Waszyngtona 14A / S. Zeromskiego 5A,
vi) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 22,
vii) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 15A.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- w pierzei ul. S. Zeromskiego — wysoko$¢ elewacji frontowej 4 kondygnacije i 15,0 m, dopuszcza sie
tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokosciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

-w pierzei ul. Sw. Piotra — wysoko$¢ elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢
tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sgsiednich,

- w pierzei ulic: J. Waszyngtona i Sw. Wojciecha — wysokos¢ elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0
m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ odpowiadajacg co najmniej wielkoSci podwyzszenia,

- w naroznikach ulic S. Zeromskiego i Sw. Wojciecha oraz ulic Sw. Wojciecha i J. Waszyngtona —
wysokos¢ elewacji frontowej 6 kondygnacji 121,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich; dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 28,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co
najmniej potowie wielkos$ci podwyzszenia,

- dachy ptaskie, form dachéw dominant architektonicznych nie okresla si¢;

¢) linie zabudowy:
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- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy
— zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: S. Zeromskiego, Sw. Piotra, J. Waszyngtona oraz
Sw. Wojciecha,

- dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej od strony ul. Zeromskiego na
szeroko$ci dzialek nr 1140/122, 176 oraz od strony ul. Waszyngtona przy wspolnej granicy dziatek nr
728/179, 729/ 179, 731/181,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztalttowanie naroznikéw zabudowy, w tym nadwieszenie kondygnacji
ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu (przyktadowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do 0,72;
dopuszcza si¢ wigkszg powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to zwyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych —
nie ustala si¢;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréow lub wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela Iub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) na dziatkach istniejgcych, na ktéorych w momencie wejscia w Zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

i) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich otoczenia;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendéw we wnetrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2; ustalony w§ 7 ust.2 pkt. 1 wymdg realizacji placow zabaw dla dzieci
w ramach zieleni nie dotyczy nowoprojektowanych budynkow mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych w obrgbie dzialek nr 1249/175, 1250/175.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu).

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -33- Poz. 2725

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — J. Waszyngtona (poprzez istniejagce wjazdy do kwartatu
zabudowy wskazane orientacyjnie na rysunku planu), 20 KD-L 1/2 — S. Zeromskiego, 22 KD-L 1/2 -
Sw. Wojciecha;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) warunkiem realizacji nowej zabudowy w pierzei ul. Sw. Wojciecha jest realizacja ogodlnodostepnych
miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Sw. Wojciecha — od strony terenu 10 U/MW3,
rekompensujacych w znacznej czgsci ubytek miejsc postojowych na terenie dziatek nr: 189, 190, 191 —
w uzgodnieniu z zarzadca drogi; zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla wod
opadowych, umozliwiajgcych ich przesigkanie do gruntu w sposdb zapewniajacy dalszy wzrost
istniejacych drzew w warunkach miejskich;

d) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
9. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA — 1,25 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sg przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldcaé towarzyszaca im Iub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie §rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czeéci terenu, potozonej wzdhuz ulic: Sw. Wojciecha, S. Zeromskiego, H. Derdowskiego oraz pl.
Kaszubskiego, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych
w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pktS5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkbw — obowiazujg przepisy okreslone w §5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w§ 5 ust. 1 pkt2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu — obowiazuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreSlone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- budynek mieszkalny polozony w Gdyni przy Placu Kaszubskim 7 a/b wraz z dziatka — wpisany do
rejestru  zabytkdbw pod nr A-1262, decyzja PWKZ.R4190-39/7654-5/2005 Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 27 grudnia 2005 r., Nr w rejestrze 1768;

¢) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktoérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 1,
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ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Sw. Wojciecha 7,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 3,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 5,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 11,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, pl. Kaszubski 13;

d) dopuszcza si¢ korekte wysokosci dachu kamienicy mieszkalno — uslugowej, pl. Kaszubski 1 w celu
uzyskania normatywnej wysokos$ci uzytkowej pomieszczen na poddaszu, przy zachowaniu istniejacej
wysokosci zwienczenia elewacji — w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

-w pierzei pl. Kaszubskiego iul. H. Derdowskiego — wysoko$¢ elewacji frontowej 6 kondygnacji
121,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow sasiednich,

-w narozniku pl. Kaszubskiego iul. H. Derdowskiego dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty
architektonicznej o wysokos$¢ zabudowy do 36,0 m,

- w pierzei ulic: Sw. Wojciecha i S. Zeromskiego — wysokos¢ elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0
m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$ciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

- wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu zabudowy, w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonej na rysunku planu — do 12,0 m,

-w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza si¢
realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to charakterowi istniejacej
zabudowy na dzialce sgsiedniej,

- dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych; form dachéw dominant
architektonicznych nie okre$la si¢;

¢) linie zabudowy:
- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: Sw. Wojciecha, S. Zeromskiego oraz pl.
Kaszubskiego;

d) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatkach przy ich
wspolnej granicy dla dziatek:

-nr 1371/209 i nr 1368/232,
-nr 1373/209 i nr 1367/232,
-nr 1125/231 inr 1367/232;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do 0,72;
dopuszcza si¢ wigksza powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to 2z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych —
nie ustala sig;
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g) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obregbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

i) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

j) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

k) na terenie ustala si¢ lokalizacje glownych ciggdw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciggami
komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskazany na rysunku planu), ktére wraz z sgsiednimi terenami
stworzg spdjny uktad przestrzeni ogbélnodostepnych;

1) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
m) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

n) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw we wnetrzach kwartaloéw zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu oraz wydzielen geodezyjnych polegajacych na regulacji granic
nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej);

b) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkdéw niezbedne jest dotaczenie dziatek sgsiednich
(lub ich czgéci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkoéw — proponowane
podziaty geodezyjne oznaczone s3 na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 20 KD-L 1/2 — S. Zeromskiego, 21 KD-L 1/2 — Sw. Wojciecha, 23 KD-L 1/2 —
H. Derdowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
gazociggu $redniego ci$nienia — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

d) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
cieptociggu o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. c;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
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10) INNE ZAPISY

a) zasady zagospodarowania tymczasowego: do czasu realizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub
uslugowej zgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcego obiektu Pomorskiej Spotki
Gazownictwa sp. zo. o. wraz zzapleczem parkingowym, polozonego przy ul. Zeromskiego 18,
z mozliwos$cig przebudowy lub rozbudowy z ograniczeniem do obiektow parterowych; ustalone w pkt
5 niniejszej karty terenu zapisy dotyczace linii zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej nie dotycza przebudowy lub rozbudowy ww. obiektu oraz jego zaplecza.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - zabudowa
uslugowa z uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa stanowiaca do 20% powierzchni calkowitej
budynku

a) funkcje wylaczone:
- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw,

- wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaklocaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca funkcje
mieszkaniows, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: S. Zeromskiego oraz H. Derdowskiego, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjag obiektéw administracyjnych, handlowych iuslugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy okreS§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w§5 ust. 1 pkt2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktoérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) budynek uzytecznosci publicznej, ul. Derdowskiego 8/12.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢, gabaryty 1 linie zabudowy — adaptacja zabytkowego obiektu; dopuszcza si¢ nadbudowg
nizszej czesci budynku od strony ul. S. Zeromskiego do wysokosci czesci budynku od strony ul. H.
Derdowskiego przy spetieniu ponizszych warunkow:

- ochronie zachowawczej podlega budynek pigciokondygnacyjny od strony ul. H. Derdowskiego,

- ochronie podlega budynek hali sportowej od strony ul. S. Zeromskiego, z mozliwoscig wprowadzenia
nowej, wyzszej kubatury, w sposéb wyraznie odrebny, z pozostawieniem muréw obwodowych hali
sportowej i charakterystycznych elementéw brylty, w tym wspornikowego zwienczenia,

- nalezy uwzgledni¢ ochrone detalu architektonicznego takiego jak: faktura elewacji z cegly silikatowej,
indywidualnie projektowana stolarka drzwiowa i okienna,

- nalezy rozwazyé uskokowe cofniecie gérnych kondygnacji budynku od strony ul. S. Zeromskiego,
nawigzujac do przedwojennych przepisow budowlanych,
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-ze wzgledu na zlozono$¢ inwestycji konieczne jest uzgodnienie projektu pod wzgledem
konserwatorskim na etapie koncepcji wraz zukazaniem projektowanej zabudowy w zestawieniu
z innymi budynkami w sgsiedztwie;

b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

d) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

f) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendow we wnetrzach kwartalow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7;

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sagsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 23 KD-L 1/2 — H. Derdowskiego, 20 KD-L 1/2 — S. Zeromskiego (istniejacym wjazdem
poprzez teren 11 U/ MW3);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
gazociggu $redniego cisnienia — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. a;

d) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,49 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldcaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, potozona przy ul. J.
Waszyngtona 28-30.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;
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b)na czesci terenu, potozonej wzdhiz ulic: J. Waszyngtona, Sw. Wojciecha, S. Zeromskiego oraz
H. Derdowskiego, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektdow administracyjnych, handlowych i uslugowych
polozonych w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pktS5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, szeregowy, ul. J. Waszyngtona 28-30,
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Waszyngtona 32 / H. Derdowskiego 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

-w pierzei ul. Sw. Wojciecha iwzdluz ul. S. Zeromskiego — wysoko$¢ elewacji frontowe;
5 kondygnacji i1 18,0 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czes$ci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

- w narozniku ulic: Sw. Wojciecha i J. Waszyngtona — 5 kondygnacji i 18,0 m,

- w pierzei ulic H. Derdowskiego i J. Waszyngtona — wysoko$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejgcych
budynkow,

- dachy ptaskie; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;
¢) linie zabudowy:
- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy
— zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: Sw. Wojciecha, J. Waszyngtona,
H. Derdowskiego,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie naroznikéw zabudowy, w tym nadwieszenie kondygnacji
ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu (przyktadowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do 0,72,
dopuszcza si¢ wigkszg powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to zwyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych —
nie ustala si¢;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymoég dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -39- Poz. 2725

i) na dzialkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

Jj) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendw we wngtrzach kwartaléw zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b. (ograniczenie nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu);

b) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkdéw niezbedne jest dotaczenie dziatek sgsiednich
(lub ich czg$ci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkéw — proponowane
podziaty geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — J. Waszyngtona, 20 KD-L 1/2 - S. Zeromskiego, 22 KD-L 1/2
— Sw. Wojciecha, 24 KD-L 1/2 — H. Derdowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie wyst¢puja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
cieptociggu o wysokich parametrach — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. c;

d) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn, (oznaczona symbolem E na rysunku planu)
— obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO,UN,US — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, USLUGI NAUKI I SZKOLNICTWA
WYZSZEGO, USLUGI SPORTU I REKRACJI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;
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b)na czeéci terenu, polozonej wzdhiz ulic: S. Zeromskiego oraz H. Derdowskiego, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. S. Zeromskiego 25.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ odpowiadajgca wysokosci istniejacych budynkow,
- dla nowoprojektowanej zabudowy ustug sportu i rekreacji — do 18,0 m,
- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametréow lub wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymoég dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt
8.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 20 KD-L 1/2 — S. Zeromskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu istniejacego
cieplociagu o wysokich parametrach — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. c;
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d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
13. KARTA TERENOW O NUMERACH 15-17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 15 — 4,98 ha
b) teren nr 16 — 1,00 ha
a) teren nr 17 — 0,86 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Nowa Weglowa
16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. J. Waszyngtona
17 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. T. Wendy
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 obejmuje si¢ ochrong zachowawcza szpaler drzew oznaczony na
rysunku planu;

b) na terenie 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 nalezy utrzymac¢ iuzupelni¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe
zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz
zastosowaniem metod sadzenia zapewniajagcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;
dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

¢) w przypadku przebudowy czgsciowej lub calosciowej ulicy ustala si¢ realizacje¢ szpalerow drzew wzdhuz
ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras podziemnych
sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢c mozliwos¢ lokalizacji nasadzen
drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czeg$¢ terenu 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt
1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenach 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 1 17 KD-Z 1/2 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
dla ktérych obowigzuja zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) wiadukt portowy nr 4.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla ulicy 17 KD-Z 1/2 — 29,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z przebiegu istniejgcego kolektora kanalizacji sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiej
systemu kanalizacyjnego — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. a;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —42 - Poz. 2725

b)na terenach 15-16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu istniejacej gtownej magistrali cieplowniczej o podstawowym znaczeniu dla
miejskiej gospodarki cieplnej oraz z przebiegu istniejacego cieptociagu o wysokich parametrach —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. c;

c) na terenie 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace
z lokalizacji istniejgcej napowietrznej stacji GPZ 110kV/15kV ,,Gdynia Port” oraz z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) na terenach 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 i 17 KD-Z 1/2 planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej
110 kV;

e) na terenie 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 zlokalizowana jest stacja transformatorowa SN/nn, (oznaczona
symbolem E na rysunku planu) — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. ¢; konieczna jest
zmiana lokalizacji stacji poza linie rozgraniczajace terenu 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 lub jej likwidacja —
w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenach 15-16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 1 17 KD-Z 1/2 przewidzie¢ tras¢ rowerowa — Hanzeatycka Trase
Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu; szczegdlowa lokalizacje
nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) czesci terenow 15-16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 i 17 KD-Z 1/2 znajduja si¢ w granicach portu morskiego
w Gdyni — obowigzuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) czgs¢ terenu 16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

f) na czgscei terenu 15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 wystepuje infrastruktura kolejowa oraz w sgsiedztwie tego
terenu wystepuja obszary kolejowe z infrastrukturg kolejowa — obowigzuja przepisy przywotane
w § 8 ust. 1 pkt 6;

g) w rejonie terenéw wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

14. KARTA TERENOW O NUMERACH 18-24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 18 — 0,23 ha
b) teren nr 19 — 0,25 ha
¢) teren nr 20 — 0,55 ha
d) teren nr 21 — 0,14 ha
e) teren nr 22 — 0,15 ha
f) teren nr 23 — 0,19 ha
g) teren nr 24 — 0,14 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
18 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA
19 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Sw. Piotra
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20 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. S. Zeromskiego
21 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Sw. Wojciecha
22 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. Sw. Wojciecha
23 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. H. Derdowskiego
24 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. H. Derdowskiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) na terenie 22 KD-L 1/2 obejmuje si¢ ochrong zachowawcza szpalery drzew oznaczone na rysunku planu;

b) na terenach 19-21 KD-L 1/2, 23-24 KD-L 1/2 nalezy utrzyma¢ i uzupehic istniejace lub wprowadzi¢
nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz
zastosowaniem metod sadzenia zapewniajagcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;
dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

¢) w przypadku przebudowy czg¢sciowej lub cato§ciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow drzew wzdhuz
ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; przy projektowaniu tras podziemnych
sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji nasadzen
drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 21 KD-L 1/2 123 KD-L 1/2 oraz czeg$¢ terenow 19 KD-L 1/2, 20 KD-L 1/2 124 KD-L 1/2,
polozone sa w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkbw — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w§5 ust. 1 pkt2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dlaulicy 18 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ulicy 19 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla ulicy 20 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ulicy 21 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ulicy 22 KD-L 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla ulicy 23 KD-L 1/2 — min. 21,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla ulicy 24 KD-L 1/2 — min. 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 18 KD-L 1/2 planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) na terenie 20 KD-L 1/2 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacego cieptociggu o wysokich parametrach — obowiazujg zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit.
c;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie 18 KD-L 1/2 przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktdrej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu, szczegdtowy lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) na terenie 20 KD-L 1/2 dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcego nadwieszenia zabudowy nad ulicg —
Tacznika pomigdzy zabudowa na terenach 12 U/MW3 i 14 UO,UN,US;

c) na terenie 23 KD-L 1/2 dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych nadwieszen zabudowy nad
pasem drogowym z zakazem ich rozbudowy lub nadbudowy;
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d) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

f) w rejonie terenow wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Weglowa

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)na czgsci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu dawnej osady rybackiej ,,Na
Piaskach”, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktoérego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 5:

- Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek mieszkalny, ul. Weglowa 14.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzuja przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 26-27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 26 — 0,03 ha
b) teren nr 27 — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
26 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
27 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sig.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach 26-27 KD-X ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu dawnej osady rybackiej ,,Na
Piaskach”, oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciagu pieszo-jezdnego 26 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciagu pieszo-jezdnego 27 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
a) ogb6lnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X/ZP — CIAG PIESZO-ROWEROWY / ZIELEN URZADZONA - ciag pieszo-rowerowy
z uzupelniajaca zielenia urzadzong

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenie ustala si¢ realizacje¢ szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;
nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajacymi ich dhugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia
terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ tras¢ rowerowg, ktérej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu; szczegdlowsq
lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszo-rowerowego jako dojazdu przeciwpozarowego i dojazdu dla
stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

c) cze$¢ terenu potozona jest w granicach portu morskiego w Gdyni — obowigzujg przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
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f) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt7.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 29
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1107
1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X,ZP — CIAG PIESZY, ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszego jako dojazdu przeciwpozarowego idojazdu dla shuzb
techniczno-eksploatacyjnych;

b) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 7.

§ 14. 1. Integralng czescia uchwaty jest czgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Sroédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowane;j
Nowej Weglowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;
4) obowigzujace linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowe;;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;
7) obszary lokalizacji zabudowy niskiej (wysokosci zabudowy okreslone w kartach terendw);
8) ciagi ustugowe w parterach;
9) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A;
10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B;
11) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa C;
12) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dawnej osady rybackiej ,,Na Piaskach”;
13) pojedyncze drzewa objete ochrong zachowawcza;

14) szpalery drzew objete ochrong zachowawczg (lokalizacja orientacyjna);
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15) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);
16) gtdowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);
17) gtéwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny);

18) wjazdy do kwartatéw zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartalow: istniejace do zachowania /
projektowane (wskazane orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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RYSUNEK PLANU, skala 1 : 1000
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —49 — Poz. 2725

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/630/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni,
rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej zostal wytozony, z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 18.03.2013 r. do 16.04.2013 r. Do
projektu planu miejscowego ztozonych zostalo lacznie 9 uwag, wszystkie w ustawowym terminie (tj. do
dnia 30.04.2013 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 10607/13/VI/U z dnia 7 maja 2013 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu, 5 uwzglednit w czesci, 4 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej, ktore wniosty
nastgpujace osoby:

1. Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Portowej 3 — data wplywu 12.04.13 1.

. Studio Projekt WM — data wptywu 16.04.13 1.

. Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Gorski” sp. z 0.0. S.K.A. — data wptywu 17.04.13 r.

. Jozef Szczepan Brzezinski — data wptywu 24.04.13 1.

. Morska Agencja Gdynia Sp. z o. 0. — data wplywu 29.04.13 1.

. Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Weglowej 13 — data wpltywu 29.04.13 .
. Jan Denc — data wpltywu 29.04.13 r.

. Invest Komfort Spotka Akcyjna S.K.A. — data wptywu 30.04.13 1.

O 0 3 O W B~ W

. Hotel Hotton — data wplywu 30.04.13 r.
odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Portowej 3, wniosta o uwzglednienie nastgpujacych
warunkow dla planowanej ewentualnej zabudowy dzialek na 136 oraz 1142/129 KM 54:

1) zapewnienie dojazdu do zaplecza budynku przy ul. Portowej 3 z ulicy Sw. Piotra, w celu speienia
wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 roku, w zakresie drog pozarowych (Dz. U. Nr 121 poz. 1139),

2) konieczno§¢ zmiany granic dziatki nr 130 KM 54 dla budynku przy ul. Portowej 3, do wielkosci
spetniajacej wymagania dziatki budowlanej, zgodnie z Art. 209a Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. Nr 261 poz.2603 z 2004 roku),

3) konieczno$¢ wyznaczenia dla Wspolnoty Budynku przy ul. Portowej 3, miejsca na pojemniki do $mieci, ,,
poniewaz obecne wymiary dziatki nr 130 KM 54 nie pozwalaja na ustawienie na niej takich pojemnikow.
Odleglos¢ okien w budynku od granic dzialki jest mniejsza od 10,0 m. Pojemniki takie byly, wigc przed
powstaniem Wspdlnoty is3 obecnie zlokalizowane na sgsiedniej dzialce nr 136 nalezacej do Miasta
Gdynia. Dla Wspolnoty budynku przy ul. Portowej 3 problem powstanie z chwilg sprzedazy przez Miasto
Gdynia dzialek 136 oraz 1142/129 KM 54 prywatnemu inwestorowi,
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4) wniosta ponadto, aby w Planie Zagospodarowania uwzgledniono réwniez potrzebe miejsc parkingowych,
stosownie do ilosci gospodarstw domowych na tym obszarze. Powyzszy Plan powinien, bowiem stuzy¢
rowniez potrzebom mieszkancow zyjacych w tej dzielnicy,

5) wysoko$¢ planowanej zabudowy przylegajacej do istniejacej w rejonie ulic Portowej iSw. Piotra
nie powinna przekracza¢ wysoko$ci obecnie istniejacych budynkow, aby nie zaburza¢ ciggu kanatow
wentylacyjnych i kominowych. W mieszkaniach s3, bowiem uzytkowane piece gazowe do podgrzewania
wody, wymagajace dobrej wentylacji.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednil uwage w czeSci w nw. sposob:

Ad 2, 3) Uzasadnione jest dofaczenie czeSci gminnej dziatki nr 136 do dziatki nr 130, na ktorej
znajduje si¢ budynek przy ul. Portowej 3. Uzupeliono rysunek planu o proponowane wydzielenie
geodezyjne.

Ad5) Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy przylegajacej do istniejacej w rejonie
skrzyzowania ulic Portowej i Sw. Piotra wynosi 21,0 m z dopuszczeniem tolerancji +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich, co odpowiada wysokoSci
budynku potozonego przy ul. Portowej 3, ktoérego wysokos$¢ od strony ul. Portowej wynosi ok. 20,0 m,
natomiast wysokos$¢ kalenicy ok. 20,6 m — w zwigzku z tym nie bgdzie przekraczaé wysokosci obecnie
istniejagcych budynkow.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Wg przepisow art. 12 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych ,,W
przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi, w szczegdlnosci architektonicznymi, droga
pozarowa do budynkow... ... moze by¢ poprowadzona w taki sposob, aby byt zapewniony dostep do:

1) 30 % obwodu zewnetrznego budynku, przy jego rozpigtosci (najwiekszej szerokosci) do 60 m,

2) 50 % obwodu zewngtrznego budynku, przy jego rozpigtosci przekraczajacej 60 m,

3) 100 % dlugosci elewacji od frontu budynku, przy zabudowie pierzejowej...”

Poniewaz frontowa elewacja budynku w zabudowie pierzejowej przy ul. Portowej 3 posiada dostep
do drogi publicznej, w §wietle ww. przepisow nie ma potrzeby zapewnienia wnioskowanego dojazdu do
tego budynku przez przylegajace dziatki gminne o nr: 136, 1142/129 i 1141/129. Biorac pod uwage
potrzebe dostepu do zaplecza przyszlej zabudowy pierzejowej przy ul. Sw. Piotra mozliwa bedzie
realizacja przejazdu bramowego, ktory za zgoda wilasciciela terenu oraz ustanowieniu odpowiedniego
prawa stuzebnosci bedzie mogt shuzy¢ rowniez, jako dojazd do zaplecza budynku polozonego przy ul.
Portowej 3. Z uwagi na uwarunkowania komunikacyjne wskazano na rysunku planu lokalizacj¢ wjazdu
do kwartatu zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartahu.

Ad 4) Wielko$¢ dziatki wnoszacych uwage nawet po jej powigkszeniu nie pozwoli na realizacjg
miejsc postojowych w liczbie odpowiadajacej liczbie mieszkan. Realizacja nowej zabudowy
nie powinna wptyna¢ negatywnie na ilos¢ wolnych miejsc parkingowych, gdyz ustalenia planu poprzez
przyjete optymalne wskazniki parkingowe obliguja do realizacji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych obstugujacych zabudowe w obrgbie poszczegdlnych terenow, racjonalnie uzasadnionej
w srodmiesciu. W zwigzku z tym wlasciciel terenu bedzie zobligowany do zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych w obrebie swojego terenu. Ponadto, poza obszarem planu w niedalekiej
odlegtosci, przy ul. Waszyngtona oraz unasady Mola Rybackiego, planowane sg wielopoziomowe
parkingi na kilkaset samochodow. Beda one obstugiwa¢ glownie zabudowe ustugowa, ale moga by¢ tez
uzytkowane przez okolicznych mieszkancow.

2. Studio Projekt WM, wniosto o mozliwo$¢ nadbudowy kamienicy przy pl. Kaszubskim 1, o jedna pelna
kondygnacje.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Przedmiotowy budynek ujety jest w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkdw i w oparciu o opini¢
Migjskiego Konserwatora Zabytkow zostal objety w planie ochrong konserwatorska ,,grupa A — obiekty
o wysokich walorach kulturowych”. Wnioskowana nadbudowa o jedng kondygnacj¢ uzytkowa nie uzyskata
pozytywnej opinii MKZ. Budynek posiada wysoki nieuzytkowany strych, w zwigzku tym ustalenia planu
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dopuszczaja korekte wysokosci dachu kamienicy mieszkalno — ustugowej, pl. Kaszubski 1 w celu uzyskania
normatywnej wysokosci uzytkowej pomieszczen na poddaszu, przy zachowaniu istniejacej wysokos$ci
zwienczenia elewacji — wuzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw. Powyzszy zakres
dopuszczonych przeksztatcen uzyskat zgodg Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Gorski” sp. z 0.0. S.K.A, wnioslo nast¢pujace uwagi do projektu planu:

I)w § 7ust.2 pkt.]1 wniosto o dopuszczenie lokalizowania zielonych terenéw rekreacyjnych wewnatrz
budynku w postaci ogrodéw zielonych umozliwiajac wliczenie ich powierzchni do bilansu terendéw zieleni,

2) w § 12 pkt 2. Definicja ,,powierzchni biologicznie czynnej: ,,nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow,
stropodachow, $cian zielonych, miejsc parkingowych, z taka struktura, nie mniej jednak niz 5m2, oraz
wodg¢ powierzchniowa na tym terenie",

3) w § 13 w karcie terenu 07 U/MW3 w pkt. 5 — Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wniosto o modyfikacje tresci ppkt b) dotyczaca wysokosci zabudowy oraz minimalnych odlegtosci
odsunigcia podwyzszonych czesci budynku: ,,b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji ido 22,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 29,5 m n.p.m., pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odleglos¢
odpowiadajacg co najmniej 1,5 m,

- w narozniku ulic: T. Wendy i Sw. Piotra — wysoko$¢ elewacji, frontowej do 26,5 m n.p.m.; dopuszcza
si¢ podwyzszenie zabudowy do 58,5 m n.p.m., na powierzchni nieprzekraczajacej 750 m? powierzchni
zabudowy, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci w stosunku do linii rozgraniczajacych ul.
Sw. Piotra na odleglo$é co najmniej 10,0 m, a stosunku do linii rozgraniczajacych ul. T. Wendy na
odleglos¢ co najmniej 5,0 m,

-w pierzei ul. Sw. Piotra dopuszcza sie¢ podwyzszenie zabudowy do 28,5 m n.p.m., pod warunkiem
wycofania podwyzszonych czgséci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegto$¢ co najmniej
1,5 m,

Pozostata tres¢ pkt 5 ppkt b) bez zmian,

4) w § 13 w karcie terenu 07 U/MW3 w pkt. 5 — Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wniosto o modyfikacje tresci ppkt e) dotyczaca powierzchni biologicznie czynnej:

e) powierzchnia biologicznie czynna- min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:

Ad 1) Uwage uwzgledniono poprzez korekte zapisOw planu w sposdb dopuszczajacy na terenie
07 U/MW3 realizacj¢ terenow zieleni, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt. 1, wewnatrz budynkow
w postaci oranzerii (ogrodow zimowych), na powierzchni nieprzekraczajacej 25% wymaganej
powierzchni terenow zieleni.

Ad 3) Uwage uwzgledniono poprzez korekte parametrow dotyczacych wysokosci zabudowy na
terenie 07 U/MW3 w nastepujacy sposob: ,,b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 26,5 m n.p.m., pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czgsci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegto$é co najmniej 1,5 m, a od strony ulic T. Wendy, Sw. Piotra, J. Waszyngtona i ciggu pieszo-
rowerowego planowanego wzdhuz pédinocnej granicy terenu 07 U/MW3 (poza granicami planu) do
29,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgéci, w stosunku do obrysu 5-tej
kondygnacji, na odlegto$¢ co najmniej 1,5 m,

- w narozniku ulic: T. Wendy i Sw. Piotra — wysoko$¢ elewacji frontowej do 6 kondygnaciji i do 26,5 m
n.p.m.; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 58,5 m n.p.m., na powierzchni nieprzekraczajacej
750 m? powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci w stosunku do linii
rozgraniczajacych ul. Sw. Piotra na odleglo$¢ co najmniej 10,0 m, astosunku do linii
rozgraniczajacych ul. T. Wendy na odleglo$¢ co najmniej 5,0 m."

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Ad 2) Zastosowana w projekcie planu definicja powierzchni biologicznie czynnej jest zgodna
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Proponowany zakres
zmian definicji spowodowatoby niezgodnos¢ z przepisami ww. rozporzadzenia, w zwigzku z tym
uwzglednienie uwagi nie jest zasadne.

Ad4) Biorgc pod uwage mozliwag na terenie 07 U/MW3 bardzo wysokag intensywnosc
wykorzystania terenu — do 4,0, co jest wartoscig przekraczajaca dwukrotnie typowe, Srednie
warto$ci intensywnos$ci zabudowy w $rodmiesciu, przyjete na poziomie od 1,5 do 2,5, ustalony
w projekcie planu wskaznik powierzchni biologiczni czynnej — min. 10% powierzchni dziatki
budowlanej jest wymaganym niezbednym minimum, w zwigzku z tym utrzymano zapis projektu
planu w brzmieniu: ,powierzchnia biologicznie czynna - min. 10% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym za powierzchni¢ biologicznie czynna wymagana planem nie uznaje si¢
terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;".

4. Jozef Szczepan Brzezinski, wniost nastgpujace uwagi dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu,
jako 10 U/ MW3:

1) proponuje umieszczenie zapisu mowigcego o tolerancji +/- 1m przy okreslaniu wysokos$ci dominanty
u zbiegu ulic $w. Wojciecha i Stefana Zeromskiego,

2) proponuje zwigkszenia obszaru oddzialywania nieprzekraczalnej linii zabudowy wewnatrz kwartatu jak na
dotaczonym rysunku,

3) proponuje jednoczesnie przyjecie kaskadowego obnizania zabudowy od dominanty u zbiegu ulic $w.
Wojciecha i Zeromskiego do wysokosci 5 kondygnacji w Srodkowej czgsci kwartalu od strony ulicy
Zeromskiego, zgodnie z dotagczonym rysunkiem,

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:

Ad 1) Uwagg uwzgledniono poprzez korekte zapisow projektu planu dotyczacych dopuszczalnych
wysokosci zabudowy na terenie 10 U/MW3 w narozniku ulic S. Zeromskiego i Sw. Wojciecha oraz ulic
Sw. Wojciecha iJ. Waszyngtona poprzez zwickszenie dopuszczonej wysoko$ci podwyzszenia
zabudowy z 27,0 m do 28,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej cz¢éci, w stosunku do linii
zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej
polowie wielko$ci podwyzszenia.

Ad?2) Uwage cze$ciowo uwzgledniono poprzez zwigkszenie zasiggu nieprzekraczalnych linii
zabudowy polozonych w odlegtosci ponad 13,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Zeromskiego tj. do
granicy dziatek nr 736/173 1739/171. Proponowane przez wnoszacego uwage zwigkszenie zasiggu
nieprzekraczalnych linii zabudowy uniemozliwitoby realizacj¢ wymaganego dla nowoprojektowanych
budynkow mieszkaniowych Iub mieszkaniowo-ustugowych programu w postaci terenow zieleni
zawierajacych place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 3) Ustalone w projekcie planu podstawowe wysoko$ci dla zabudowy lokalizowanej w pierzei ul.
S. Zeromskiego — 4 kondygnacje i 15,0 m, z dopuszczeniem podwyzszenia zabudowy do 18,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, zostaty przyjete
jako kontynuacja parametréw historycznej zabudowy wystepujacej w rejonie tej ulicy na wysokosSci
terenow 081 10 U/MW3, biorac pod uwage rowniez mozliwosci realizacji programu wymaganego
w projekcie planu dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych.
Proponowane podwyzszenie wysokos$ci zabudowy do 6 kondygnacji mogloby skutkowac ograniczeniem
mozliwosci realizacji wymaganego programu w postaci terenéw zieleni zawierajacych place zabaw dla
dzieci i miejsca rekreacyjne oraz pogorszeniem warunkow nastonecznienia wewnatrz kwartatu.
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5. Morska Agencja Gdynia Sp. zo. o., wniosta o wzigcie pod szczegdlng uwage dalszy przebieg ciggu
pieszo-rowerowego (28 KD-X/ZP) wchodzacy w opracowanie planu obszaru 1108. Projektowany dalszy ciag
pieszy 28 KD-X/ZP, biegnacy wzdtuz nieruchomosci MAG Sp. zo. o. winien pozostawi¢ odpowiedniej
(aktualnej) szerokosci pas jezdny na nieruchomosci obiektow MAG, umozliwiajacy swobodny przejazd i wjazd
wszelkich pojazdéw na teren wewngetrzny obiektow MAG, stanowigcy obecnie iw przysztosci plac
parkingowo-manewrowy i wjazd/wyjazd =z garazu podziemnego MAG. W zwigzku ztym szeroko$¢
projektowanego pasa pieszego wzdluz nieruchomosci MAG (na planowanym obszarze 1108) nie moze
zachodzi¢ poza aktualne granice dziatki MAG, gdzie taki ruch pojazdéw wtasnie si¢ odbywa przy obecnie
minimalnie mozliwych szerokoS$ciach tego przejazdu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Uwaga nie dotyczy obszaru objetego projektem planu, zostanie rozpatrzona w trakcie sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srdédmiescie w Gdyni,
rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej, obejmujacego teren bedacy przedmiotem uwagi.

6. Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Weglowej 13, wnidst powazne zastrzezenia
w stosunku do statusu przypisanego do dz. 146/1 KM 119. Dziatka ta bezposrednio graniczy z dziatka
wspolnoty i od poczatku wybudowania budynku przy ul. Weglowej 13 (1937 r.) jak i po wojnie teren ten byt
przeznaczony dla mieszkancow tego budynku, jako teren rekreacyjny — m.in. pehit rolg boiska do siatkowki
i placu zabaw dla dzieci. Obecnie teren ten jest wykorzystywany, jako miejsce postojowe dla samochodow
mieszkancéw wspolnoty (37 mieszkan i 40 samochodéw mieszkancoéw). Odebranie tej dziatki mieszkancom
spowoduje pozbawienie ich normalnego funkcjonowania w centrum Gdyni, zaznaczajg, ze teren od ponad
70 lat jest uzytkowany przez mieszkancow wspodlnoty. Nadanie statusu tej dzialce Bp moze skutkowac
w przysztosci jej zabudowa inwestycyjna, co bytoby nie do przyjecia przez mieszkancow wspdlnoty. Zwracaja
uwage, ze na stron¢ dz. 146/1 wychodza okna i balkony mieszkancéw, jest to strona poludniowa i przez caty
dzien odpowiednio nastoneczniona. W przypadku zabudowy tego terenu zostang przyciemnione okna i balkony
i na pewno nie zostanie spetniony warunek, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W zwigzku
Z powyzszymi uwagami prosza o nadanie dz. 146/1 statusu dziatki rekreacyjno-uzytkowej dla uzytecznosci
mieszkancéw wspolnoty bez mozliwosci jej zabudowy $cisle zwigzanej z terenem, na ktorym jest usytuowany
budynek przy ul. Weglowej 13.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Budynek przy ul. Weglowej 13 potozony jest na dzialce wydzielonej po obrysie budynku, na terenie
przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe ustugowa, zabudowe wielorodzinng w budynkach
zawierajagcych do 4 mieszkan. Mieszkancy przedmiotowego budynku nie posiadaja w obrgbie swojej
nieruchomos$ci mozliwosci zapewnienia prawidlowej eksploatacji budynku i obecnie realizujg niezbedny
program na dz. nr 145/1 zlokalizowanej pomigedzy budynkiem a nasypem ul. T. Wendy, na terenie bez
mozliwosci realizacji samodzielnej nowej zabudowy. Biorac pod uwage powyzszg sytuacje¢ ustalenia planu
dopuszczaja dotaczenie dziatek sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej
eksploatacji budynkow.

Dziatka nr 146/1 potozona przy ul. Weglowej pomiedzy budynkami przy ul. Weglowej 13 i 15 posiada
parametry samodzielnej dziatki budowlanej (pow. 600 m?, dostgp do ul. Weglowej), dlatego w planie
zostala przeznaczona pod zabudowe ustugows, zabudowe wielorodzinng w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan.

Podnoszona kwestia zmiany statusu dziatki nr 146/1 nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego.

7. Jan Denc poinformowal, Ze realizacja planu doprowadzi w kwartale pomigdzy ulicami: S. Zeromskiego,
Sw. Piotra, J. Waszyngtona, Sw. Wojciecha do:

1) maksymalnego ograniczenia miejsc postojowych w tym rejonie. Wokot catego kwartatu (teren o numerze
10) linia zabudowy zostata wyznaczona bardzo blisko granic jezdni co prowadzi praktycznie do likwidacji
miejsc parkingowych. Obecnie kazda wolna przestrzen tym rejonie wykorzystywana jest do statego
parkowania kilkudziesiegciu samochodéw, co $wiadczy o potrzebie przewidzenia takich miejsc
w tworzonym planie zagospodarowania. Parkingi podziemne, przeznaczone dla mieszkancow, nie rozwigza
problemu. Istniejacy w tym kwartale przy ul. Sw. Wojciecha parking powinien zosta¢ zachowany (w
standardzie urzadzonego w sasiednim kwartale parkingu przy Kamienicy Gdynskiej) tym bardziej, ze
Ww tym miejscu przewidziano ciaggi uslugowe,
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2) nieuzasadnionego, znacznego zmniejszenia przestrzeni pomigdzy poinocng i potudniowg zabudowa ulicy
Sw. Wojciecha (odleglos¢ pomigdzy liniami zabudowy pierzejowej ma wynosi¢ 18 m, podczas gdy ta sama
odlegto$¢ za skrzyzowaniem zulica Zeromskiego zostata okreslona jako 25m). Odleglos¢ pomiedzy
liniami zabudowy pierzejowej wzdluz ulicy Sw. Wojciecha na odcinku migdzy ul. Portowa iS.
Zeromskiego zostala okreslona jako 25 m i taka sama odlegto$¢ powinna obowigzywaé na odcinku migdzy
ul. S. Zeromskiego iJ. Waszyngtona. Linia zabudowy wzdluiz ul. Sw. Wojciecha powinna byé
przedtuzeniem linii z sgsiedniego kwartatu (karta terenu o numerze 08) — linii zapoczatkowanej przez
Kamienice Gdynska. Ulica Sw. Wojciecha bedzie przeduzeniem jednej zdwoch gléwnych ulic
zaprojektowanej juz zabudowy obecnego terenu ,,Dalmoru" - ulicy Macieja Ptazynskiego. Zatem zawezanie
przestrzeni pomigdzy liniami zabudowy tej ulicy nie powinno mie¢ miejsca.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Realizacja nowej zabudowy nie powinna wptyna¢ negatywnie na liczbe wolnych miejsc
parkingowych, gdyz ustalenia projektu planu poprzez przyjete optymalne wskazniki parkingowe
obliguja do realizacji odpowiedniej liczby miejsc postojowych obshugujacych zabudoweg w obrgbie
poszczegdlnych terenéw, racjonalnie uzasadnionej w Srodmiesciu. W zwiazku z tym wlasciciel terenu
bedzie zobligowany do zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych w obrebie swojego terenu.
Ponadto, poza obszarem planu w niedalekiej odlegtosci, przy ul. Waszyngtona oraz u nasady Mola
Rybackiego, planowane sa wielopoziomowe parkingi na kilkaset samochodéw. Beda one obstugiwac
gtéwnie zabudowe uslugowa, ale moga by¢ tez uzytkowane przez okolicznych mieszkancow.

Biorac pod uwage zasadno$¢ utrzymania ogodlnodostgpnych miejsc postojowych przy ul. Sw.
Wojciecha oraz potrzebge uporzadkowania przedmiotowego kwartalu zabudowy poprzez realizacje
zabudowy pierzejowej wzdluz ulic, stanowigcej kontynuacje zasad ksztattowania historycznej zabudowy
w $rodmiesciu Gdyni, warunkiem realizacji nowej zabudowy w pierzei ul. Sw. Wojciecha jest realizacja
ogolnodostgpnych miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Sw. Wojciecha — od strony terenu
10 U/MW3, rekompensujacych w znacznej czesci ubytek miejsc postojowych na terenie dziatek nr: 189,
190, 191 — w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Ad 2) Przyjete w projekcie planu szerokos$ci ulic lokalnych potozonych w obrebie historycznej tkanki
$rodmiejskiej ustalono w oparciu o przedwojenne plany zabudowy Gdyni, ktore zakladaly szerokosci
tych ulic na poziomie 15,0 i 18,0 m. W przypadku fragmentu ul. Sw. Wojciecha potozonego pomigdzy
ul. S. Zeromskiego a Portowa, ustalona szeroko$¢ ulicy oraz linie zabudowy adaptuja obecny stan
zagospodarowania wynikajacy m.in. zrealizowanej w ostatnich latach nowej zabudowy (Kamienica
Gdynska). Ustalona szeroko$¢ 18,0 m fragmentu ul. Sw. Wojciecha potozonego pomiedzy ul. S.
Zeromskiego a J. Waszyngtona stanowi kontynuacje szerokosci ul. M. Plazynskiego (18,0 m z lokalnym
poszerzeniem do 21,5 m jedynie w przy skrzyzowaniu z ul. J. Waszyngtona) oraz pozwala na realizacje¢
ogolnodostgpnych miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Sw. Wojciecha. Kontynuacja linii
zabudowy zapoczatkowanej przez Kamienice Gdynska wykluczylaby w efekcie mozliwos¢ realizacji
zabudowy w pierzei ul. Sw. Wojciecha i domkniecia kwartatu zabudowy. Wielko$é pozostalego poza
obecnym parkingiem terenu uniemozliwitaby realizacje wymaganego dla nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej terenu zieleni w ilosci min. 1 m? /10,0 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan, zawierajacego place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne, przy zachowaniu
odlegtosci zgodnych z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Invest Komfort Spotka Akcyjna S.K.A. wniost nastepujace uwagi do projektu planu:

1) przeniesienie z grupy B obiektow o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
niewyrozniajacych si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowych w skali zespolu, do
grupy C budynkéw o walorach kulturowych mozliwe do przeksztalcen budynku biurowego potozonego
przy ul. Weglowej 22. W otoczeniu budynku nie ma historycznego zespolu. Na terenie zostanie
zrealizowany zesp6t o nowej funkcji mieszkalno ustugowej w zwigzku z tym budynek biurowy przy ul.
Weglowej 22 pozostanie wyrwany z kontekstu. Jezeli przeniesienie z grupy B do grupy C okaze si¢
niemozliwe prosili co najmniej o dopuszczenie mozliwosci przebudowy z zachowaniem najcenniejszych
elementow architektonicznych budynku biurowego przy ul. Weglowej 22 w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Uniemozliwienie przebudowy i pozostawienie budynku w obecnym ksztatcie
wprowadzi niewatpliwie dysonans w wysokosci i linii zabudowy pierzei,
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2) uzupehienie zapiso6w o dopuszczalnej wysokosci w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 5 lit.b, poprzez dodanie
sformutowania - o jedna kondygnacjg: ,,...dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy o jedna kondygnacje do
25,5m.n.p.m", ,,...dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy o jedng kondygnacje do 28,5m.n.p.m",

3) zmniejszenia wycofania dominanty podwyzszonych czgéci zabudowy wstosunku do linii
rozgraniczajacych ul. T. Wendy na odlegto$¢ co najmniej 5,0 m, analogicznie jak do linii rozgraniczajacych
ciggu pieszego 29 KD-X/ZP. Obecny zapis powoduje, ze réwniez kondygnacje nizsze bedg musiaty zostac
wycofane w glab dziatki wraz dominanta z powodu konstrukcji i odpowiedniej glebokosci traktu dla
budynku mieszkalnego,

4) dodanie w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 6 lit.d ,, w przypadku realizacji inwestycji jednym zamierzeniem
budowlanym szeroko$ci frontu dzialek ikierunkow przebiegu, katow granic nie ustala si¢. Podzial
geodezyjny wynika¢ bedzie z przysztego podziatu na wspolnoty lub rozdziatu wspotwlasnosci"”,

5) uzupehienie zapisu w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 8 lit.f ,,dopuszcza si¢ dojazdy p.poz od strony terenéw
28 KD-X/ZP oraz 29 KD-X ZP". W kartach tych terenow réwniez dopisanie mozliwosci dojazdow p.poz
do terenu 02 U/MW3,

6) z uwagi na bardzo szczegdlowe zapisy w karcie terenu 02 U/MW3 proponowali odstgpienie od wymogu
wylaniania w drodze konkurséw urbanistyczno architektonicznych, przeprowadzanych zzachowaniem
zasad rekomendowanych przez SARP lub wiasciwe izby zawodowe, propozycji podziatow geodezyjnych
iprojektu zabudowy 1izagospodarowania terenu. W przypadku pozostawienia zapisu o konkursie
wnioskowali o usuniecie zjego zakresu propozycji podzialow geodezyjnych ze wzgledu na trudnosc¢
okreslenia na tym etapie organizacji wspolnot i zwigzanego z tym podziatu terenu,

7) dodanie w karcie terenu 02 U/MW3 pkt 5 lit.g uzupetnienia zapisu, ze prze§wity w zabudowie nie dotycza
kondygnacji parteru.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgsci w nw. sposob:

Ad 4) Uwage uwzgledniono poprzez dodanie w karcie terenu 02 U/MW3 w pkt 6: ,, w przypadku
realizacji zamierzenia budowlanego obejmujacego caly teren 02 U/MW3, minimalnej szerokosci frontu
dzialek ikata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢ - podziat geodezyjny
wynika¢ bedzie z projektu zagospodarowania terenu.".

Ad5) Uwage uwzgledniono poprzez uzupeklienie ustalen planu o zapisy umozliwiajace
wykorzystanie ciggu pieszo-rowerowego 28 KD-X/ZP oraz ciagu pieszego 29 KD-X ZP, jako dojazdu
przeciwpozarowego i dojazdu dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych.

Ad 6) Uwage czegsciowo uwzgledniono. Formuta konkursu architektoniczno - urbanistycznego
wyklucza mozliwo$¢ konsultacji projektantow z inwestorem w trakcie konkursu, a przygotowanie
projektu podziatu geodezyjnego terenu bez udzialu inwestora jest problematyczne. Zasady dotyczace
podziatu geodezyjnego terenu okreslone sg w karcie terenu. Skorygowano zapisy planu dotyczace
wymogu wytonienia projektu zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze konkursu realizacyjnego
architektoniczno — urbanistycznego: ,,projekty zabudowy izagospodarowania terenow: 02 U/MW3,
07 U/MW?3, nalezy wytoni¢ w drodze konkurséw realizacyjnych architektoniczno - urbanistycznych,
przeprowadzonych z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub wlasciwe izby zawodowe;
w skladach sadéw konkursowych nalezy przewidzie¢ udzial przedstawicieli Gminy Gdynia —
wytypowanych przez Gming; zalozenia przestrzenne konkurséw dla zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okres$lajg zapisy niniejszego planu miejscowego — z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych; wylonione projekty musza
uwzglednia¢ uwarunkowania krajobrazu i otoczenia;".

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Budynek potozony przy ul. Weglowej 22 zostal objety ochrong konserwatorskg — grupg B —
obiekty o walorach kulturowych, na wniosek Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytow.
PWKZ w postanowieniu z dnia 18.01.2013 r. odmowit uzgodnienia przedmiotowego projektu planu,
w ktorym budynek przy ul. Weglowej 22 byl objety grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztalcen, wskazujac warunki, po spehlieniu, ktérych mozliwe bedzie pozytywne
uzgodnienie. Wniost m.in. o zwigkszenie zakresu ochrony konserwatorskiej przedmiotowego budynku,
poprzez ochrong historycznej formy bryly, stolarki okiennej oraz materiatu pokrycia dachu. Powyzsze
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oznacza brak zgodny na rozbiorke budynku potozonego przy ul. Weglowej 22. Ustalony zakres ochrony
konserwatorskiej przedmiotowego budynku umozliwia wkomponowanie go w nowy zespot zabudowy
z zachowaniem czytelnej historycznej formy w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

Ad2) Wramach dopuszczonych w planie parametréw podwyzszenia wysokosci zabudowy,
okreslonych jedynie w metrach, mozliwa bedzie realizacja dodatkowej kondygnacji, przy spetieniu
warunkow zawartych w zapisach planu. Proponowane uzupetnienie zapisu nie jest konieczne.

Ad 3) Okreslony w planie na terenie 02 U/MW3 wymog wycofania dominanty architektonicznej na
odlegto$¢ co najmniej 10,0 m od strony ul. T. Wendy zostatl ustalony w celu zapewnienia wtasciwych
relacji pomiedzy najwyzszymi czgsciami zabudowy a podium o wysoko$ci nawigzujacej do historycznej
zabudowy $rodmiejskiej. Ustalona w projekcie planu nieprzekraczalna pierzejowa linia zabudowy od
strony ulic umozliwia wycofanie nizszych kondygnacji w glab dziatki wraz z dominantg.

Ad 6) Uwage czesciowo nieuwzgledniono. Biorac pod uwage, ze na terenie 02 U/MW3 istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy o wysokiej intensywno$ci zabudowy (do 3,5) z dopuszczeniem
dominant architektonicznych o wysokosci do 58,5 m.n.p.m., odstgpienie od wymogu wylonienia
projektu zabudowy izagospodarowania terenu w drodze konkursu realizacyjnego architektoniczno -
urbanistycznego, przeprowadzonego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP Iub
wlasciwe izby zawodowe niejest zasadna zuwagi na istotne znaczenie kubatur budynkow,
w szczegodlnosci dominant architektonicznych dla przestrzeni publiczne;.

Ad 7) Zlokalizowana w obszarze planu czg$¢ terenu nieczynnej bocznicy kolejowej prowadzacej na
tereny Mola Rybackiego, przeznaczona w planie do przeksztalcenia na ogdlnodostepny ciag pieszo-
rowerowy z udzialem terendw zieleni urzadzonej, stanowi fragment wigkszego zatozenia taczacego
dworzec PKP zterenami zlokalizowanymi na Molu Rybackim. Ustalony wymog zachowania
przeswitow pomiedzy budynkami zlokalizowanymi od strony ciggu pieszo-rowerowego, stanowigcych
otwarcia widokowe w kierunku wnetrz kwartatlow zabudowy, ma na celu wzbogacenie przestrzeni ciggu
o kontakt wizualny z zielenig realizowang we wnetrzach kwartatow zabudowy. Bedzie to miato istotny
wplyw na otwarty, rekreacyjny charakter przestrzeni planowanego ciagu.

9. Hotel Hotton, wnidst o:

1) zapewnienie poprzez regulacje planu mozliwosci polepszenia obstugi komunikacyjnej i zapewnienie
czytelnosci dojazdu do hotelu. Realizacja tego mogltaby i$¢ w parze z kontynuacja istniejacej struktury
urbanistycznej tj. przedluzeniem ulicy Zeromskiego, jako ulicy publicznej dojazdowej do ulicy
Waszyngtona, czgsciowo kosztem fragmentu dziatki, ktorej hotel jest wiascicielem z dopuszczeniem
zabudowy nad fragmentem pasa drogowego (wykusz w wyzszej cze¢$ci dominanty). Zalozenie takie,
w naszym przekonaniu miato Miasto na etapie przygotowywania budowy hotelu, co znalazto swoj wyraz
w zapisach decyzji o warunkach zabudowy dla hotelu, gdzie pisano o docelowym rozwigzaniu
komunikacyjnym — nowa droga dojazdowa i przebudowa skrzyzowania ulic Sw. Piotra i Zeromskiego.
Obecne ustalenia projektu planu ustalaja obstuge komunikacyjng od ulicy Sw. Piotra nie tworzac regulacji
umozliwiajacych zagwarantowanie mozliwos$ci takiej obstugi,

2) ustalenie, wzdhuz przedhuzenia ulicy Zeromskiego, jako obligatoryjnej ciaglej zachodniej pierzei tej ulicy.
Ustalenie obligatoryjnej ciagtej pierzei tej ulicy umozliwi rozbudowe hotelu na granicy z sgsiednia
nieruchomoscig i realizacj¢ na tej granicy zabudowy sasiedniej nieruchomosci. Dwie ,,zro$nicte ze sobg"
bryly - na naszej dzialce ina dzialce 1282/111 stanowityby gléwny akcent krajobrazowy tego kwartatu
zabudowy. Brak takiego ustalenia uniemozliwia rozbudoweg hotelu ajego wprowadzenie nie narusza
niczyich interesow,

3) dopuszczenie w ww. miejscu (na osi ulicy Zeromskiego) na powierzchni maksimum 240 m?, realizacji
dominanty architektoniczno-urbanistycznej o wysokosci do 55m, (zalozeniem Miasta na etapie
przygotowywania budowy hotelu byto wytworzenie dominanty na osi ulicy Zeromskiego — hotel miat
stanowi¢ owa dominantg). Brak takiego ustalenia uniemozliwia rozbudowe hotelu a jego wprowadzenie
nie narusza niczyich interesow,

4) ustalenie dla pozostatego obszaru dziatki 1281/111 dopuszczalnej wysokosci 28,5 m.n.p.m. czyli faktyczne;j
wysokosci istniejgcego hotelu (25,89 m wys. hotelu + 2,52 m.n.p.m.(ppp)), oraz liczby kondygnacji — 7,
czyli obecnej liczby kondygnacji istniejagcego hotelu,
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5) wprowadzenie w planie miejscowym dla dziatki 1281/111 nastepujgcych wskaznikoéw urbanistycznych: -

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% (zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy, w oparciu,
o ktorag byt wybudowany hotel), spelniony w koncepcji rozbudowy hotelu - maksymalng intensywnos¢
zabudowy — 4.75 (wskaznik wyliczony zkoncepcji rozbudowy hotelu). - minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej — 5% (wskaznik wyliczony z koncepcji rozbudowy hotelu). Brak takiego ustalenia
uniemozliwia rozbudowe hotelu a jego wprowadzenie nie narusza niczyich interesow,

6) ustalenie wzdhuz ulicy T. Wendy na granicy dziatek 1131 1281/111 zabudowy ciagtej pierzei o migzszosci
nie przekraczajacej 13m i wysokos$ci nie przekraczajacej 22 m (25,5m.n.p.m. - co dodatkowo ostoni teren
wewnetrzny kwartatu przed wiatrami pdinocno-zachodnimi, ktore w Gdyni sa dominujace). Brak takiego
ustalenia uniemozliwia rozbudowe hotelu a jego wprowadzenie nie narusza niczyich interesow,

7) ustalenie mozliwos$ci istnienia parkingu terenowego na obszarze oznaczonym na zalgczniku graficznym
z mozliwo$cig zabudowy nad nim powyzej kondygnacji parteru (rejon dominanty) — obszar oznaczony na
zalgczniku graficznym do uwag,

8) niedopuszczenie zabudowy nadziemnej, pomiedzy pierzeja, o ktorej mowa w p. 6, aterenem naszego
parkingu na zapleczu hotelu oraz na granicy dziatek 1281/111 1 1282/111, za wyjatkiem pierzei, o ktoérych
mowawp.216,

9) nie ustalanie wymogoéw w zakresie liczby miejsc postojowych dla funkcji hotelowej na dzialce.
Zapewnienie niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania hotelu ilosci miejsc parkingowych jest
w interesie operatora hotelu stad narzucanie planem miejscowym tych ilosci jest zbedne. Zgodnie
z regulacjami dotyczacymi standaryzacji hoteli dla hoteli 4* gwiazdkowego (a taki hotel przewidujemy)
w $rédmie$ciach miast zapewnienie miejsc postojowych, oprocz zapewnienia podjazdu dla przyjazdu
i odbioru gosci hotelowych nie jest wymagane,

10) nie narzucanie konieczno$ci realizacji wspolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych dla wilascicieli dziatek
oraz o nienarzucanie koniecznosci wylaniania rozwigzan projektowych ~w formie konkursu
urbanistycznego. Jak wida¢ z zalaczonych propozycji urbanistycznych Istnieje mozliwos$¢ realizacji
niezaleznych przez poszczegolnych wlascicieli.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w czgSci w nw. sposob:

Ad4) Uwage uwzgledniono poprzez korekte zapisow planu dotyczacych wysokosci zabudowy
w dostosowaniu do parametrow wysokosci istniejacej zabudowy hotelu oraz dopuszczajacy realizacje
podwyzszenia zabudowy od strony ciggu pieszo-rowerowego planowanego wzdluz potnocnej granicy
terenu 07 U/MW3 (poza granicami planu), do wysokosci 29,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czgséci, w stosunku do obrysu 5-tej kondygnacji, na odlegtos¢ co najmniej 1,5 m.

Ad 6) Uwage uwzgledniono poprzez dodanie w karcie terenu 07 U/MW3 w pkt 5 lit. ¢: ,,— zabudowa
pierzejowa wymagana jest od strony ulic: Sw. Piotra, J. Waszyngtona oraz od strony ul. T. Wendy na
szeroko$ci dziatkki nr 113 — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany
projektowanego budynku przy wspolnej granicy dzialek nr 1281/111 inr 1282/111, przylegajacej do
$ciany istniejacego lub projektowanego budynku na dziatce sasiedniej,”.

Powyzsze dopuszczenie oznacza mozliwo$¢ realizacji zabudowy przy wspolnej granicy z dziatkg nr
1282/111, pod warunkiem jednoczesnego ztozenia wnioskéw o pozwolenie na budowe przez wiascicieli
obu dzialek, zamierzajacych realizacje obiektow ze $ciang przy granicy dzialki.

Ad7) Mozliwo$¢ istnienia parkingu terenowego z mozliwoscia zabudowy nad nim powyzej
kondygnacji parteru, przy zachowaniu odpowiednich odleglosci od granicy dziatki nie stoi
W sprzeczno$ci w ustaleniami planu.

Ad 10) Uwage uwzgledniono poprzez korekte zapisu dotyczacego wymogu wylonienia projektu
zabudowy izagospodarowania terenu w drodze konkursu realizacyjnego architektoniczno —
urbanistycznego na terenie 07 U/MW3: , warunkiem realizacji nowego zespotu zabudowy na terenie
07 U/MW3, ktérego wysokos¢ zabudowy przekracza 29,5 m n.p.m. (obszar dziatek nr 113, 1282/111),
jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniajacego realizacje niezbednych
dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy
ksztaltujacych przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno —
urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;".
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Z uwagi na sasiedztwo terenu 07 U/MW3 z obszarem historycznego $rédmiescia oraz w zwigzku
z korekta zwalniajaca znaczng czgs¢ terenu 07 U/MW3 z formuly konkursu uzupetnieniono tres¢ karty
terenu o ustalenie: ,,dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i1wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej
kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;".

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Hotel Hotton potozony jest na dzialce o pow. 1656 m? (na dzialce brak niezbednego programu
parkingowego). Dojazd odbywa si¢ poprzez teren dawnej bocznicy kolejowej, na ktorej odbywa si¢
takze parkowanie pojazdow zwigzane z funkcjonowaniem hotelu.

Na terenie dawnej bocznicy planowane jest urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego, taczacego dworzec
PKP zterenami zlokalizowanymi na Molu Rybackim. Niezbedna jest zmiana organizacji dojazdu do
hotelu — docelowo od strony ul. Sw. Piotra poprzez droge komunikacji wewnatrz kwartatu zabudowy
(wskazang orientacyjnie na rysunku planu).

Proponowana droga publiczna prowadzaca w zasadzie do jednego obiektu - hotelu Hotton - kosztem
dzialek sasiadujacych, przylegajacych do dziatki hotelu (1207/114, 1205/111, 1282/111) nie znajduje
uzasadnienia.

Ad 2,8) Zabudowa ciagla wzdliz zachodniej pierzei na przedtuzeniu ul. S. Zeromskiego nie jest
mozliwa, gdyz we wnioskowanej strefie, konieczna bedzie realizacja dojazdéw do wnetrza kwartatu
zabudowy — dojazdy do zaplecza hotelu iwjazdy do parkingu podziemnego zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Ad 3,5) Proponowane parametry zabudowy przekraczaja rzeczywiste mozliwosci inwestycyjne na
niewielkiej dzialce hotelu. Obiekt nie posiada wystarczajacego zaplecza, programu parkingowego ani
wlasciwego niezaleznego dojazdu. Mozliwos¢ nadbudowy do 7 kondygnacji wyczerpuje mozliwosci
inwestycyjne dzialki. Realizacja zbyt intensywnej zabudowy bez wiasciwego dojazdu, wymaganego
zaplecza parkingowego 1iniezbednej infrastruktury narusza interesy wiascicieli dzialek sasiednich
poprzez pogorszenie warunkdéw funkcjonowania sasiedniej zabudowy.

Ad9) Propozycja rozbudowy ograniczytaby itak zbyt szczuply program parkingowy hotelu.
Wskazniki parkingowe przyjete w planie dla zabudowy ustlugowej wynosza: 1-3 miejsc postojowych na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug. Obecnie hotel Hotton dysponuje ok. 40 miejscami postojowymi,
z czego jedynie 12 miejsc postojowych znajduje si¢ w obrgbie dziatki wlasnosci hotelu Hotton — na
ktorej planowana jest rozbudowa hotelu. Przewazajaca liczba obecnych miejsc postojowych jest stale
zajeta, dlatego niestuszne byloby zatozenie, ze hotel nie wymaga miejsc postojowych.

Przy spetnieniu wskaznikow parkingowych ustalonych w planie, rozbudowa hotelu wymagataby
realizacji ok. 65 miejsc postojowych w obrgbie dziatki hotelu, co jest niemozliwe. W $wietle
powyzszego zamierzona rozbudowa hotelu nie spelnialaby wymogow planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/630/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Sroédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) budowa ulicy zbiorczej — Nowej Weglowej (15 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu (Z 2/2);

b) rozbudowa ulicy zbiorczej — J. Waszyngtona (16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) — docelowo dwie jednie po dwa
pasy ruchu (Z 2/2);

c¢) budowa ulicy lokalnej (18 KD-L 1/2);
d) przebudowa ulic lokalnych — S. Zeromskiego (20 KD-L 1/2), Sw. Wojciecha (22 KD-L 1/2);
e) przebudowa ulicy dojazdowej — Weglowej (25 KD-D 1/2);

f) budowa ciggu pieszo — rowerowego i pieszego z towarzyszaca zielenig urzadzong (tereny: 28 KD-X/ZP,
29 KD-X,ZP);

g) budowa iurzadzenie tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu, wtym Hanzeatyckiej Trasy
Rowerowej R-10, biegnacej w obszarze planu wzdtuz ulic: J. Waszyngtona oraz Nowej Weglowej;

h) budowa ciggoéw pieszo-jezdnych (26-27 KD-X);
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje zwiazane
zmodernizacjag oraz rozbudowsg infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu z realizacjg
przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1).

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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