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UCHWALA NR XXXI1/43/2013

RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 11 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - cze$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo (miejscowos¢ Wojanowo).

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z2012 r. poz. 647, z pdzn.zm) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013r., poz. 594) oraz uchwaty nr IV/17/2011 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 4 lutego 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo (miejscowos¢ WOJANOWO),
na wniosek Wojta Gminy Pruszcz Gdanski,

Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.z2012r. poz. 647, zpodz.zm.) stwierdza si¢, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze¢$¢ wyzynna, fragmentu
obrebu geodezyjnego Juszkowo (miejscowos¢ WOJANOWO), nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Pruszcz Gdanski nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 r., zmienionego uchwatami nr VI1/40/2003 z dnia 29 kwietnia
2003 r. oraz nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢§¢ wyzynna, fragmentu obrgbu geodezyjnego
Juszkowo (miejscowos¢ WOJANOWO), zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdafniski — czg§¢ wyzynna, fragmentu obre¢bu geodezyjnego Juszkowo
(miejscowos¢ WOJANOWO), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czgs¢ wyzynna, fragmentu obrgbu geodezyjnego Juszkowo (miejscowos¢ WOJANOWO) — zwana dalej
planem.

5. Plan obejmuje dziatki nr 343/11, 343/13, 343/14, 343/15, 343/17, 343/18, 343/19 oraz cze$¢ dziatki nr
343/16 o lacznej powierzchni ok. 12,40 ha w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna, fragmentu
obrebu geodezyjnego Juszkowo (miejscowos¢ WOJANOWO), stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna, fragmentu obrgbu
geodezyjnego Juszkowo (miejscowos¢ WOJANOWO) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czeSci tekstowej — niniejszej uchwaty iw czesci graficznej — na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej sktadaja si¢ z ustalen ogoélnych, obowigzujacych dla catosci
obszaru objetego planem oraz ustalen szczegdlowych — kart terenéw, obowigzujgcych dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogdlne okreslaja:
1) definicje poj¢¢ zawartych w uchwale — zawarte w § 4 niniejszej uchwaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej — zawarte
w § 7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zawarte w § 8 niniejszej
uchwaty;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci — zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — zawarte w § 12 niniejszej
uchwaty;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zawarte
w § 13 niniejszej uchwaty;

11) wysokosci stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu — zawarte w § 16 niniejszej uchwaty oraz w kartach
terenow.

4. Ustalenia szczegotowe zapisane sg w formie kart terenéw. Ustalenia szczegdtowe planu dla terenow, za
wyjatkiem terenow komunikacyjnych, zawarte sg w § 14 niniejszej uchwaty i okreslaja:

1) oznaczenie literowo-cyfrowe i orientacyjna powierzchni¢ terenu;
2) przeznaczenie terenu:

3) zasady ksztaltowania zabudowy;

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;
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7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

5. Ustalenia szczegétowe planu dla terenow komunikacyjnych (drog) zawarte sa w § 15 niniejszej uchwaty
i okreslaja:
1) oznaczenie literowo-cyfrowe i orientacyjna powierzchni¢ terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) klasyfikacj¢ funkcjonalno-techniczna;
4) zasady zagospodarowania terenu;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunku planu stanowiagcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice i zasady zagospodarowania terenow: granice obszaru objetego planem; linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy; teren
zieleni izolacyjno-krajobrazowej; istniejace zadrzewienia; strefa ochrony konserwatorskiej zespotu
dworsko-parkowego w Wojanowie; strefa ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego historycznej
czesci wsi w Wojanowie;

2) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i komunikacji: U — teren zabudowy ushugowej; ZW — teren zieleni;
ZPW — park wiejski; KD- Z — teren drog publicznych — droga zbiorcza; KD-L teren drég publicznych —
droga lokalna; KDX — teren ciggu pieszo-rowerowego; oznaczenia identyfikacyjne terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, tj. symbole literowo-cyfrowe zawierajace kolejny numer terenu isymbol
literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu wg § 14 1 15 niniejszej uchwaty;

4) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 4. Definicje pojeé zawartych w uchwale.

1) infrastruktura techniczna: sieci, przylgcza i obiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg, ciepto,
gaz, telekomunikacj¢, odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne),
melioracji, elektroenergetyki;

2) intensywnos$¢ zabudowy: wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja; powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana jest jako
taczna powierzchnia calkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkow
wystepujacych na dziatce budowlanej lub terenie objetym inwestycja;

3) linia rozgraniczajaca: linia bedaca granica pomiedzy terenami o réoznym przeznaczeniu (r6znej funkcji),
réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem literowo-cyfrowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos$¢ ptaszczyzny elewacji budynku od linii rozgraniczajgcej terenu; linia ta
nie dotyczy: logii, balkonéw, wykuszy i dachdw wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢
do budynkéw (schoddw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) — o giebokosci do 1,0 m
oraz: chodnikéw, parkingéw, dojazdow, infrastruktury technicznej, przy zachowaniu wymogow przepisow
odrebnych;

5) miejsca postojowe: miejsca postojowe dla samochodéw na powierzchni terenu;
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6) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu pionowego maksymalnych zewngtrznych krawedzi budynku
i wiat na powierzchni¢ terenu (z uwzglednieniem czgsci podziemnych wystajacych ponad powierzchnie
terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementow drugorz¢dnych np. schodéw
zewngtrznych — nie obudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego, balkondow, wykuszy, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany o konstrukcji drewniane;j);

7) przepisy odrebne : nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

8) rysunek planu : nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

9) teren: nalezy przez to rozumieé teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja zasady
zagospodarowania okre§lone w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty;

10) powierzchnia biologicznie czynna: nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

11) ustawa : nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.zm);

12) wskaznik zabudowy : okresla maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy (rozumiang
wedlug definicji podanej w pkt 6) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

13) wysokos¢ budynku : wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gomej krawedzi dachu; podana
w ustaleniach szczegdtowych planu wysokos¢ nie dotyczy masztow, kominoéw, infrastruktury technicznej;

14) zielen izolacyjno-krajobrazowa : rozumie si¢ przez to grupy roslinnosci (drzew, krzewdw, zieleni niskiej)
spelniajace  funkcje izolacji akustycznej, przestrzennej 1ikrajobrazowej pomigdzy budynkami
i zagospodarowaniem na dziatce budowlanej a terenami otaczajgcymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zasady lokalizacji obiektow i no$nikdéw reklamowych:

1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
urzadzen ino$nikéw reklamowych i informacyjnych wolno stojacych iumieszczonych na budynkach
o powierzchni tablicy do 2 m2; lokalizacja w/w urzadzen i no$nikdw dopuszczona jest wylacznie poza
terenem zieleni izolacyjno-krajobrazowej, terenem zadrzewien oraz strefg ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego historycznej czgsci wsi Wojanowo;

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.ZW, 5.ZPW, 6. KD-Z, 7.KD-L, 8 KDX wyklucza
si¢ lokalizacje¢ urzadzen ino$nikow reklamowych. Na terenie 5.ZPW dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
informacyjnych zwigzanych z funkcja terenu.

2. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowaé ogrodzenia azurowe np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmurowki petne
do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu przy ogrodzeniu oraz stupki betonowe; maksymalna wysoko$¢
ogrodzen od strony drog publicznych i wewnetrznych 1,60 m;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen pelnych betonowych.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty ani obszary podlegajace ochronie prawnej na
podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) wymog zachowania istniejacych zadrzewien wystepujacych w obregbie terenu 1.U — oznaczonych na
rysunku planu (nie dotyczy cig¢ sanitarnych);
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2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym oraz o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) poziom emisji hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

5) zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji poszczegolnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami;

6) dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymodg spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu) oraz
zabezpieczenia funkcji mieszkaniowej przed ucigzliwo$ciami innych funkcji;

7) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami funkcji ustugowych, muszg spelnia¢ wymogi norm obowigzujacych dla funkcji
chronionych;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong;

9) przy ksztaltowaniu terenéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz pozostatej zieleni nalezy stosowac
gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi.

3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaly okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenow zawarte w ustaleniach dotyczacych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dla poszczegélnych terendow zawarte w § 14iw § 15 niniejszej uchwaty oraz poprzez
kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okre§lone w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspdétczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie prawnej na
podstawie art. 7 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W poéhocnej czeéci obszaru objetego planem wystepuje fragment parku nalezacy do historycznego
zespotu dworsko-parkowego w Wojanowie — oznaczony na rysunku planu (teren 5.ZPW). Teren objety jest
strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego w Wojanowie ustanowiong
niniejszym planem. Wszelkie dzialania zwigzane zzagospodarowaniem terenu i lokalizacja obiektow
budowlanych wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania tadu przestrzennego podano w § 5, ustalenia dotyczace
przeznaczenia i zagospodarowania terenu w § 14 ust. 4.

3. W potludniowej czgsci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego historycznej czgsci wsi w Wojanowie ustanowiong niniejszym planem — oznaczong na rysunku
planu. Wszelkie dziatlania zwigzane z zagospodarowaniem terenu ilokalizacjg obiektow budowlanych
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow. Teren wylacza si¢
z lokalizacji budynkow oraz obiektow i nosnikéw reklamowych.

4. Pozostaly obszar objety planem polozony jest w obrebie otoczenia iekspozycji zespotéw, o ktorych
mowa wust. 2 1 3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw podano w § 5,
zasady ksztaltowania zabudowy w tych terenach podanow § 14 ust. 1,2, 3

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

2. Na obszarze objetym planem dla realizacji celéw publicznych sg przeznaczone tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: 6.KD-Z, 7.KD-L, 8. KDX.
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3. Dla realizacji celow publicznych moze by¢ przeznaczony teren oznaczony na rysunku planu symbolem
5.ZPW.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozZenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem majg zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (jednolity tekst Dz. U. Nr 121 z 2004 r. poz. 1266 z p6zn. zm):

1) na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne klasy R Illa o powierzchni 9,4857 ha na podstawie Decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-265/12 z dnia 19 czerwca 2012 1;

2) na cele nielesne przeznacza si¢ grunty lesne o powierzchni 1,3673 ha na podstawie decyzji Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego znak: DROS-PR.7151.110.2012 z dnia 04.12.2012 r.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze.

4.Ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej (poziomej
wewngtrznej) lotniska Pruszez Gdanski:

1) wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npm nalezy kazdorazowo, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

2) przeszkody lotnicze musza by¢ zgloszone Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity:
Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami).

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek i podziat dzialek majacy na
celu wydzielenie dzialek budowlanych oraz terenow komunikacji; podzial dziatlek nie moze naruszaé¢ linii
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu; minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla poszczegdlnych terendow nie przeznaczonych na cele komunikacyjne podano w § 14.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ tereny drog publicznych w obrebie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 6. KD-Z i 7.KD-L.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw objetych planem:

1) poprzez droge gminng w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-L, powigzang
z drogg wojewodzkg nr 226 iz droga powiatowg nr 2216 G (ul. Parkowa) istniejacym skrzyzowaniem
(rondem) przez teren 6.KD-Z;

2) poprzez drogi wewnetrzne, ktore moga by¢ wydzielone w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.U, 2.U, 3.U.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;;
2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednié¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych: odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych:
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1) z dachow budynkdéw alternatywnie:
a) na teren dzialek budowlanych, teren objety inwestycja lub do wtasnych zbiornikow;
b) do kanalizacji deszczowej w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
2) z placow i parkingow:
a) na teren dziatek budowlanych, teren objety inwestycja lub do wlasnych zbiornikéw albo do kanalizacji
deszczowej w drogach w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
b) przed wprowadzeniem do odbiornika wody opadowe nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen i osadow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) z drég wewnetrznych:
a) do kanalizacji deszczowej lub rowéw odwodnieniowych w tych drogach;

b) do kanalizacji deszczowej w przylegtej drodze publicznej — gminnej (7.KD-L) w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci, a nastepnie do odbiornika; wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢
z zanieczyszczen 1 osadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) wyklucza si¢ odprowadzenie wdd opadowych do systemu odwodnienia drogi wojewodzkiej nr
226 i autostrady Al, chyba ze zarzadca systemu postanowi inaczej;

4) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarowania wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terenéow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejagcy drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego tego obszaru.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie ~ w energi¢  elektryczna: w oparciu o istniejace  iprojektowane sieci iurzadzenia
elektroenergetyczne na podstawie warunkdéw przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii;

2) projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyjac jako kablowa (podziemng), usytuowana w liniach
rozgraniczajacych drog lub jako napowietrzng, prowadzong wzdhuz drog lub wzdhuz granic dzialek,
W sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zabudowy terenow;

3) budowa sieci energetycznych $redniego napigcia winna by¢ realizowana w pasach technicznych, drogach
oraz po trasach wynikajacych ze szczegdétowych uzgodnien na etapie projektowania z zarzadcg sieci
energetyczne;j;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych w obrgbie terenéw przeznaczonych do
zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenie w gaz: gaz bezprzewodowy (butlowy) lub z sieci gazowej $redniego lub niskiego
ci$nienia.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji:

1) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
1 wewngtrznych;

2)przy opracowywaniu projektow  budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukturg
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowiazujacymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarka odpadami:
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1) odpady komunalne: gromadzi¢ w pojemnikach; wywodz na sktadowisko odpadow;

2) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza
nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci z ustawg
z dnia 27 kwietnia 1997 r. o odpadach.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. Do czasu zabudowy izagospodarowania poszczegélnych terendw zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie mozna je uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy — jednak bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (za wyjatkiem terenow
komunikacyjnych).

1. Karta terenu 1.U;

1) OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE IORIENTACYIJNA POWIERZCHNIA TERENU: 1.U,
powierzchnia ok.7,531 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU : ustugi (w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 oraz
stacje paliw) wraz zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami (w tym magazynowymi,
pomocniczymi, technicznymi itp), miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami i dojazdami, urzadzeniami
budowlanymi zwiazanymi z obiektami budowlanymi, infrastruktura techniczna;

a) dopuszcza sie:

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675);

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu,

- wydzielenie drog wewnetrznych wedtug nastgpujacych zasad: szeroko$¢ minimum 10 m; w obrgbie
drogi zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci minimum 2 mp/1 dziatke przylegla do tej drogi; drogi
musza by¢ przelotowe (polaczone z drogami publicznymi lub wewnetrznymi) lub zakonczone zatoka
do zawracania o wymiarach minimum 15 m x 15 m (wymogi nie dotyczg drogi stanowiacej dojazd do
dziatki nr ewid. 341/4);

- pomieszczenia mieszkalne w budynku ustugowym do okresowego przebywania poza stalym miejscem
zamieszkania lub dla wiasciciela ustugi;

b) wyklucza sig :

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslone w art. 59 ust. 1 pkt
1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227) oraz okreslone w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko — wykluczenie
nie dotyczy drog oraz infrastruktury techniczne;j;

- przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na  $§rodowisko  okreslone
w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku

ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) oraz okre$lone w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla
ktorych w wyniku podstepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych
1 przeprowadzong oceng oddzialywania inwestycji na srodowisko zostanie wskazane ich negatywne
oddziatywanie na $rodowisko iotoczenie — wykluczenie nie dotyczy drog oraz infrastruktury
technicznej; zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

- elektrownie wiatrowe o mocy powyzej 100 kW;
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3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢, geometria dachu:

-do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze, maksymalnie do 15 m; dopuszcza si¢ jedng
kondygnacje podziemna;

- geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia od 20 stopni
do 40 stopni;

b) ksztaltowanie i usytuowanie budynkow:
- rzut budynku w ksztatcie prostokata;
- budynki sytuowa¢ dtuzszym bokiem réwnolegle do granicy pomiedzy dziatkami nr 343/16 1 343/ 19;
4) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny nie ustala si¢; maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycja;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny nie ustala si¢, maksymalny do 1,20 w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: zabudowa ustugowa: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu objetego inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2 - nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog oraz dzialek wydzielanych na poprawe
sposobu zagospodarowania nieruchomosci sasiednich;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do dzialek budowlanych: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KD-L iz
drég wewnetrznych, wydzielanych w obrebie terenu;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji:
- minimum 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie;

- minimum 2 miejsca postojowe/100 m2 pow. uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na budynek ustugowy,

- miejsca postojowe nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej lub terenie bedacym przedmiotem
inwestycji;

c¢) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedlug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej i zachodniej ustala si¢ wymog wprowadzenia
zieleni izolacyjno-krajobrazowej jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢
poprzeczne przejscie drog wewnetrznych, wjazdy i dojscia oraz przejscie sieci infrastruktury technicznej;

b) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 5.ZPW ustala si¢ wymog zachowania istniejacych zadrzewien
W miejscu oznaczonym na rysunku planu; przez teren zadrzewien dopuszcza si¢ poprzeczne przejscie
dojs¢ i poprzeczne przejscie sieci infrastruktury technicznej;

c) wzdtuz granicy ewidencyjnej dziatek nr 343/19 i343/16 ustala si¢ wymog zachowania istniejacych
zadrzewien jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zadrzewien dopuszcza si¢ poprzeczne przejscia
piesze i poprzeczne przejs$cie sieci infrastruktury technicznej;

d) w potudniowo-wschodniej czesci terenu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego historycznej czeSci wsi w Wojanowie; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 3;
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e) w obrebie terenu obowigzuja ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych
w § 9 ust. 4;

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ mozliwos$ci dojazdu do terenu 5.ZPW;

g) przy podziale terenu nalezy wydzieli¢ droge wewngtrzng pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a terenem zadrzewien przylegtym do terenu 5.ZPW, jak oznaczono informacyjnie na rysunku planu;

h) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):
- tereny potozone pomi¢dzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu,
- teren istniejgcych zadrzewien;
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ: 10%.
2. Karta terenu 2.U i 3.U;

1) OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE IORIENTACYIJNA POWIERZCHNIA TERENU: 2.U,
powierzchnia 0,51 ha; 3.U, powierzchnia 0,41 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU: ushlugi (w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 oraz
stacje paliw), wraz zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami (w tym magazynowymi,
pomocniczymi, technicznymi itp), miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami i dojazdami, urzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z obiektami budowlanymi, infrastrukturg techniczng, parkingi niezwigzane
z funkcjg ushugowa.

a) dopuszcza sie:

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675);

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z uzytkowaniem tego terenu;

- pomieszczenia mieszkalne w budynku ustugowym do okresowego przebywania poza stalym miejscem
zamieszkania lub dla wiasciciela ustugi;

b) wyklucza sig :

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslone w art. 59 ust. 1 pkt
1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227) oraz okreslone w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko — wykluczenie
nie dotyczy drdg oraz infrastruktury technicznej;

- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko  okreslone
w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku

ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) oraz okre$lone w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych w wyniku podstepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych
1 przeprowadzong ocena oddziatywania inwestycji na srodowisko zostanie wskazane ich negatywne
oddzialywanie na Srodowisko iotoczenie — wykluczenie nie dotyczy drog oraz infrastruktury
technicznej; zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

- elektrownie wiatrowe o mocy powyzej 100 kW;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢, geometria dachu: do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10 m; dopuszcza si¢ jedna
kondygnacje podziemna;

b) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia od 20 stopni do
40 stopni;

¢) usytuowanie budynkéw: budynki o rzucie prostokatnym;
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4) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
a) wskazniki zabudowy: minimalny nie ustala si¢; maksymalny do 0,30;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna do 1,20;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od drogi 7. KD-L — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2 — nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog oraz dziatek wydzielanych na poprawe
sposobu zagospodarowania nieruchomosci sasiednich;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych:
- z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KD-L,
- wyklucza si¢ wjazd na tereny z drogi wojewddzkiej nr 226,
- wyklucza si¢ wjazd na teren z tacznicy autostrady Al (przyleglej do terenu od strony wschodniej;
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji:
- minimum 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

- minimum 2 migjsca postojowe/100 m2 pow. uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na budynek ustugowy,

- miejsca postojowe nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej lub terenie bedacym przedmiotem
inwestycji;

¢) zasady obstugi infrastruktura techniczng: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren 2.U: wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony potludniowej i wschodniej ustala si¢ wymog
wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscu oznaczonym na rysunku planu; przez teren
zieleni dopuszcza si¢ poprzeczne dojscia i poprzeczne przejscie sieci infrastruktury techniczne;;

b) teren 3.U: wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej ustala si¢ wymog wprowadzenia
zieleni izolacyjno-krajobrazowej jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢
poprzeczne dojscia piesze i poprzeczne przejscie sieci infrastruktury techniczne;j;

¢) w obrebie terendw obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych wedlug ustalen podanych
w § 9 ust. 4;

d) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):
- tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi terenu.
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWELJ: 10%.
3. Karta terenu 4.ZW;

1) OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE IORIENTACYIJNA POWIERZCHNIA TERENU: 4.ZW,
powierzchnia ok. 0,25 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU: teren zieleni — drzewa, krzewy, zielen niska (nasadzenia drzew na
minimum 80% powierzchni terenu, z wylaczeniem zbiornikow wodnych);

a) dopuszcza si¢:
- zbiorniki wodne;

- lokalizacj¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675);
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- inng infrastrukture techniczng z wykluczeniem lokalizacji trafostacji;

b) wyklucza sie : lokalizacje budynkow i elektrowni wiatrowych;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala si¢ (nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow);
4) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY:

a) wskaznik zabudowy: nie ustala si¢ (nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow);

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢ (nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw);

¢) powierzchnia biologicznie czynna: 100%;

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sig;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd: z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7. KD-L; wyklucza si¢ wjazd na teren
z drogi wojewodzkiej nr 226;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: nie ustala si¢;
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) w obrebie terenu obowiazuja ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych wedtug ustalen podanych
w &9 ust. 4;

b) teren wylaczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);
7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI: nie dotyczy.
4. Karta terenu 5.ZPW;

1) OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE I ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 5.ZPW,
powierzchnia ok. 2,038 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU: PARK WIEJSKI;
a) dopuszcza sig:
- drzewa, krzewy, zielen niska, woda powierzchniowa, $ciezki piesze, elementy matej architektury;

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675);

- inng infrastrukture techniczng w przypadku braku mozliwos$ci innego jej usytuowania;

- urzadzenia iobiekty budowlane zwigzane zutrzymaniem iregulacja cieku Struga Ges
1 zabezpieczajace przed powodzia;

b) wyklucza sie:
- lokalizacj¢ budynkow i budowli niedopuszczonych i niewymienionych powyzej;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: nie ustala si¢ (nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow);

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala si¢ (nie
dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow);

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd to terenu z drogi 7.KD-L przez teren 1.U lub z ulicy Parkowej (potozonej poza obszarem objetym
planem);

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) teren stanowi fragment parku w zespole dworsko-parkowym w Wojanowie; teren objety jest strefa
ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Wojanowie — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 2;

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ historyczne zbiorniki wodne, historyczne $ciezki;
c) ustala si¢ wymog zachowania historycznych okazow drzew (o cechach starodrzewu);

d) w obrgbie terenu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych wedtug ustalen podanych
w § 9 ust. 4;

e) teren wylaczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);

7) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI: nie dotyczy.
§ 15. Karty teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenu 6.KD-Z;

1) OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE IORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 6.KD-Z,
powierzchnia 0k.0,129 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU: teren drég publicznych — czes$¢ skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 226;

a) dopuszcza sie:

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675),

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej,
- inne urzadzenia i obiekty drogowe,
- zielen;
b) wyklucza sie:
- lokalizacje tymczasowych kioskéw ustugowo-handlowych,
- urzadzen i no$nikéw reklamowych i informacyjnych.
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) parametry: nie ustala si¢;
b) wyposazenie: jezdnia, chodnik minimum jednostronny;
4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) droga zbiorcza, fragment skrzyzowania;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

c) wyposazenie: jezdnia, chodnik — minimum jednostronny lub ciag pieszo-rowerowy, rowy
odwodnieniowe;

d) polaczenie z droga 7 KD-L istniejagcym wjazdem;
e) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny 1.U i 2.U;
f) zasady obstugi infrastruktura techniczna: wedtug § 12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) w potudniowej czg$ci terenu wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego
historycznej czesci wsi w Wojanowie, w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;

b) w obrebie terenu obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wedlug ustalen podanych
w &9 ust. 4;

¢) teren wylaczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);
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6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWETI: nie dotyczy.
2. Karta terenu 7.KD-L.

1) OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE IORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 7.KD-L,
powierzchnia ok. 1,480 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU: teren drég publicznych — droga gminna;

a) dopuszcza si¢:

- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675) ,

- lokalizacje innej infrastruktury techniczne;j;
- inne urzadzenia i obiekty drogowe;
- zielen;
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

b) wyklucza sig:
- lokalizacje tymczasowych kioskow uslugowo-handlowych,
- lokalizacje urzadzen i no$nikow reklamowych i informacyjnych.

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) kategoria drogi — lokalna;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem dziatek nr 343/15 i 343/18;

c) wyposazenie: jezdnia, chodnik — minimum jednostronny lub ciag pieszo-rowerowy, rowy
odwodnieniowe, zielen;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
a) obstuga komunikacyjna:
- potaczenie z drogg wojewddzka nr 226 1 droga powiatowa nr 2216 G poprzez istniejgce rondo;

- dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.U,
2.U,3.U,4.ZW;

- wyklucza sie polaczenie z elementami autostrady Al;
b) zasady obstugi infrastruktura techniczna: wedtug § 12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) w potudniowe]j czg$ci terenu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego
historycznej czesci wsi w Wojanowie, w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;

b) w obrebie terenu obowigzuja ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych
w § 11 ust. 4;

¢) teren wylaczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);
6) STAWKA PROCENTOWA: nie dotyczy.
3. Karta terenu 8. KDX;

1) OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE IORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU: 8.KDX,
powierzchnia ok. 0,040 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU: teren ciggu pieszo-rowerowego;
a) dopuszcza si¢:
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- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz. U. nr 106, poz. 675),

- lokalizacje innej infrastruktury technicznej;
- inne urzadzenia i obiekty drogowe;

b) wyklucza sie:

- wjazd 1 wyjazd pojazdom mechanicznym na teren z drogi wojewddzkiej nr 226 i z tgcznicy autostrady
Al (przylegtych do terenu od strony wschodniej). Nalezy wprowadzi¢ trwate wygrodzenie, ktore
umozliwi jednak przejazd wozkom i rowerom.

- lokalizacje tymczasowych kioskow ushlugowo-handlowych, urzadzen inos$nikéw reklamowych
1 informacyjnych.

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem dziatki 343/18 potozonej w tym terenie;
b) wyposazenie: cigg pieszo-rowerowy lub chodnik, rowy odwodnieniowe, zielen;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu z drogi 7.KD-L;
b) zasady obshugi infrastruktura techniczna: wedtug § 12;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) w obrebie terenu obowiazuja ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych wedtug ustalen podanych
w &9 ust. 4;

b) teren wylaczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);
7) STAWKA PROCENTOWA: nie dotyczy.
§ 16.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U i 3.U ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w wysokosci 10%.

2. Terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.ZW, 5.ZPW, 6.KD-Z, 7.KD-L, 8.KDX
nie dotyczy wymog ustalenia stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 88 z dnia 20 wrzesnia 2005 r. poz.
1814, w granicach objetych niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/43/2013
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 11 czerwca 2013 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna, fragmentu obrebu
geodezyjnego Juszkowo (miejscowos¢ WOJANOWO).

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po okresie wytozenia do
projektu planu miejscowego wptyneta jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona i uwzgledniona w catosci
w projekcie planu przez Wojta Gminy w trybie art. 17 pkt. 12113 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne uwagi do projektu planu nie wptynety.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/43/2013
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 11 czerwca 2013 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Juszkowo

(miejscowos¢ WOJANOWO) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2.Do zadan wilasnych gminy , finansowanych zudziatlem $rodkéw zbudzetu gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore wystapia na obszarze objetym zmiang planu naleza:

- budowa sieci wodociggowej w drodze 7.KD-L, o srednicy Dn 110, dtugos¢ 560 m - przylaczenie terenéw
inwestycyjnych do istniejacych sieci gminnych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 7 KD-L, o $rednicy Dn 200, dtugo$¢ 560 m — przytaczenie
teren6w inwestycyjnych do istniejgcych sieci gminnych.

3. Inwestycje te podlegaja przepisom o finansach publicznych i zdefiniowane sg w § 3 ustawy o finansach
publicznych.

4. 7rodta finansowania beda stanowié: érodki wiasne inwestoréw, $rodki pomocowe, $rodki pochodzace
z funduszy strukturalnych UE oraz $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wlasne) w ramach
wieloletniego planu inwestycyjnego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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